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豪宅不冷 成交趋热

证券时报记者 陈英

上周六， 深圳福田梅林绿景

虹湾开盘，早上

8

点多，天公下大

雨，却无法阻挡购房者的热情，记

者赶到现场时就看见许多购房者

雨中打伞排队等待入场选房，目

测有近

500

人到场。

此后， 绿景虹湾的营销中心

里，购房者接踵而至，人流如织，

最壮观的是在等候区、 选房区

……人头攒动。 被抽中进入选房

区的客户，紧张地跑往选房区处，

希望尽快进入挑选心仪单位。 其

中， 被叫到号的张先生感叹到：

“终于等到了， 一直关注这楼盘，

就等开盘能抢一套房子”。 据了

解，项目的预售均在

2014

年底全

备案， 备案价

4.9-7

万元

/

平方米

不等， 而当天的售价在

5-6.1

万

/

平方米， 少部分大户总价已超千

万。 不到半天，项目所推出的

250

套已基本售罄。 这是大多普通住

宅楼盘常见的开盘现象。

相比普通住宅开盘现场的热

闹，顶级豪宅的销售似乎“冷清”

得多！

前段时间，记者参加深圳湾

1

号的一个现场活动， 一场主题为

“定制空间， 无限艺术” 的

Yabu

Pushelberg

定制空间新闻发布会

及顶级圈层名流酒会。 世界设计

教 父

George Yabu

和

Glenn

Pushelberg

亲临现场，为业主签发

定制空间署名收藏认证。 当晚，音

乐大师吕思清携美杰三重奏和二

胡大师高韶青出席顶级圈层酒

会，与各界名流共同见证深圳湾

1

号

Yabu Pushelberg

定制空间全球

启幕。

圈外人可能对这些所谓 “教

父”，“音乐大师”并不熟悉，简单科

普 一 下 ：

GeorgeYabu

和

Glenn

Pushelberg

为全球知名的室内设计

大师 ， 纽约伯格道夫

.

古德曼

（

Bergdorf Goodman

） 百货公司、旧

金山瑞吉酒店、东京四季酒店或者

上海连卡佛旗舰店，这些特立独行

的 精 彩 作 品 正 是 出 自

Yabu

Pushelberg

最具原味的创意设计。

由于对公寓项目选择标准极其苛

刻， 且档期常常需要等待一年以

上，加之高昂的设计费，他们设计

的公寓案例屈指可数， 在亚洲，

Yabu Pushelberg

仅仅在香港

Opus

（傲璇）、上海四季汇等极少数顶级

豪宅项目留下过作品。

好了，单单设计师的履历是不

是就已经亮瞎了刚需们的双眼？如

此这般的顶级大师在绝无仅有的

深圳湾，选择为深圳湾

1

号设计作

品， 稀缺的地段加上顶级的设计，

这样的房子还不得卖到天价？ 是

的，深圳湾

1

号的房子就是卖到了

天价，可即便“贵得不可思议”，其

销售业绩并非如豪宅们的销售中

心一样“冷清清”。 据记者了解，这

个深圳顶级豪宅从今年年初到现

在，不到半年的时间里，就已经售

出总价

5000

万元以上的豪宅超过

30

套，其中有

4

单过亿元大单，创

下深圳顶级豪宅的销售奇迹，其过

半亿级单位的销量相当于北京全

市的三分之一。 有数据显示，从

2013

年下半年入市至今，

200

位城

市精英成为深圳湾

1

号的业主。绝

大多数是中国知名上市公司的领

袖，或者南方经济圈领头企业的创

始人。 深圳湾

1

号的空中音乐厅、

深湾会、室内网球场、直升机停机

坪、奢华生活定制商业中心……这

种在顶级建筑之上建立的城市顶

级生活方式被这群城市新贵认同。

是的， 人家豪宅卖的就不仅是房

子， 卖的也不仅是顶级的设计，而

是一种独一无二的圈层和不一样的

生活方式。

这就是豪宅的销售， 营销中

心里没有喧闹的人群，没有紧张的抢

盘，沙盘图前甚至有点冷清，销售人

员轻声地跟有限的几个客户介绍着

项目的概况， 并非目光能及的房型、

朝向、楼层，而是私密、未来、生活。

事实上，不仅仅是深圳湾

1

号，在

经历了一个季度的低迷期后， 深圳豪

宅市场已经迎来了今年第一波推盘高

峰，市场成交日益活跃。 从中原、美联

等地产中介近期的成交案例来看，购

买豪宅的客户中，

80%

以上是自用客，

投资客较之以往大幅减少。显然，与投

资客退场形成鲜明对比的是， 自用型

豪宅买家开始增多， 其中外地买家持

续增多。业内人士称，外来的豪宅买家

大多是打算买来自住， 其中一部分是

来自二三线城市的土豪， 他们觉得深

圳拥有良好的经济与创业环境、 优质

的城市管理及自然环境， 是适合自己

未来定居的理想城市； 另外一部分客

户则是来自一线城市的有钱人或港澳

的高收入人群。

Gold Rush淘楼淘金

Treasure Hunt

寻宝

闲逛文博会古玩城分会场

孔伟

又是一年“龙舟水”，第十一届

深圳文博会如期而至。 照例，古玩

城等分会场提前一天“抢跑”，当主

会场的参展商还人在旅途的时候，

古玩城的客商已经在与买家讨价还

价了。

本届古玩城分会场的活动很

多， 包括宋代点茶文化艺术演绎、

宋词吟咏朗诵会、中国白玉精品暨

玉雕大师作品展、 卓孝强书法展、

古玩杂件竞拍会、大型古玩杂件展

销会等等，让人目不暇接。 但这些

大多非我的兴趣所在，除白玉精品

展外顶多也就扫一眼而已，随后直

奔和田玉展位而去。

每届必至的徐州玉商老杨再度光

临。 被称为“正宗汗人”的老杨依旧衣

服湿得能拧出水来， 依旧嗓门洪亮地

跟熟人打招呼， 但柜台里前十年永恒

不变的籽料雕件却明显减少， 部分展

柜已经被盘得油润红亮的文玩核桃、

玛瑙以及绿松石雕件占据。 我有些吃

惊：发誓永远“效忠”和田籽料的老杨，

竟然也变得不那么专一了？

攀谈间， 老杨不停地吐槽：“现在

哪里还买得到好料子啊？ 前几个月我

们几个人去了一趟和田， 倒也真见到

满满一箱不错的籽料， 单颗重量大致

在

40

克左右，白度还行，皮色也漂亮，

通货走，不单卖。 ”老杨的手在柜台上

比划着，“就这么大一箱， 也不知下面

有多厚一层，底下的料子品质怎样。 老

板还整出个‘三不政策’来：不数，不挑，

不还价。 我们几个人的卡里合计有

1200

万资金，正在讨论有没有可能拿

下来的时候， 老板却开出了吓死人的

价———

5000

万，少一分不卖！ 你说还

怎么玩？ ”

原料价格驴打滚般上涨，老

杨柜台里的东西也水涨船高，但

跟原石相比，涨幅明显落后。 老杨

告诉我， 今年春节后的短短两三

个月时间里，籽料价格几乎翻番，

但成品却无法跟上原石上涨的脚

步。 原因很简单：涨幅刚及原石的

一半，市场已经接受不了了，成交

“淡出个鸟来”。 “听老弟一句劝

（老杨比我小一岁，很不情愿地自

称老弟），现在是买成品的最佳时

机———上游市场价格上去了，肯

定会传导到成品市场， 不过有个

时间差，这段时间正好捡漏。 ”见我

一脸疑惑，老杨又自嘲地笑笑：“你

是不是想说， 既然成品价格还会

涨，为什么我现在还在卖？ 很简单，

我有自己的厂子，厂里有十几号员

工，不卖拿什么给他们发工资？ 再

说了， 我这些料子都是以前进的

货，现在零售价比以前还高了不少

呢，怎么说也还比以前多赚了不少

吧？ 怎么样，看上哪件了，我给你优

惠。 ”老杨辩解之余仍不忘推销。虽

然正说反说都有道理，但听起来怎

么都有些自相矛盾。

转到原石摊位，看到被我称为老

哥的大胡子维族玉商正一脸愁容地

搓着手。老哥告诉我，他花

5000

块从

别人手里转来一个

B

区的摊位，卖了

6

天的低档料子， 烤了几天的大太

阳，淋了几天的雨，到手的现金还不

到

5000

块，更别说还要除去运输、食

宿以及料子成本，“亏大了！ ”

其实这还算好的，老哥无论如

何还有一定的“现金流”，而整整

6

天下来完全不开张的参展商还真

不止一个两个，尤其是远道打“飞

的”而来，或者自己开车拉来一堆

“大部头”的老板，打“白板”的滋味

恐怕不是一般人能够体会的。

今年售卖和田玉原石的摊位跟

上届相比没大的增减， 但料子确实

不敢恭维，开价却高得令人咋舌，用

一位玉友的话来形容就是 “料子在

地上爬，价格在天上飞”。 不少料子

左看右看横看竖看都无法雕东西，

也就是个标本而已， 老板却敢成千

上万甚至过十万地开价， 然后拉着

你问“能看到多少”。 不少玉友赶紧

逃开，我倒是慢悠悠地逛着，反正大

多数老板都是老熟人， 最多回一句

“我胆小，别吓我”。

开幕当天冲着好料子、好雕件

逛了一趟，临撤展前又抱着捡漏的

心理逛了一圈， 却始终未能如愿，

破天荒地没买一块料子或雕件。 省钱

之余，却也不免有些许遗憾。

第二天看到本届文博会的相关数

据， 说是成交额比上届又增长了

13.90%

，再创新高。古玩城分会场的成交

数据不得而知，但既然“大盘”涨得这么

厉害，作为“小盘绩优股”的古玩城也应

该水涨船高，“毫无悬念”地创出历史新

高了呗？

投资人物

Profile

生意都去哪儿了？ 孔伟 / 摄

倍霖山投资高杉：

价值投资

不等于低估值投资

证券时报记者 吴晓辉

成立半年多的私募产品“倍霖山绝对收益”

净值增长已达

82%

， 且有效仓位不足

80%

（大

量股票停牌），上海倍霖山投资管理有限公司总

经理高杉坦言，如果持仓更为集中，选股标准稍

微放宽一些，可能半年净值就已经翻倍。 “但我

们没有这么做，我们要给客户赚更有逻辑、更有

格局的利润。 ”

价值与成长共存

高杉

2005

年入行于泰信基金，到了上投摩

根，作为最年轻的研究员，覆盖多个行业并做策

略分析，转入国泰基金管理企业年金，给了他丰

富的绝对收益管理经验。 “公募基金培养了我丰

富的投资技巧和方法，而真正成熟则是经历过长

期次熊市，转战私募丰富人生阅历之后。”高杉回

忆起说，在股市还是熊途漫漫征途中的

2012

年

脱离公募基金转战私募，

2013

年开始创业。

从倍霖山产品的走势看，高杉显然把握

了去年四季度的蓝筹股行情和今年的成长

股行情，才能产生“有格局的利润”。 大多数

投资者将价值和成长对立，而高杉却认为两

者是结合的。 这源于高杉在多家公司跟随前

辈学习，对各种流派都有较深的了解。 高杉

结合自身的宏观思路，形成了“以供给学派

为指导的价值投资”的投资哲学。他认为，价

值投资并不等于低估值投资，而是要看一家

公司的经营范围内所能得到的合理利润才

能确定其合理估值，在中国这个有效性极强

的市场，前瞻研究的投资效果容易在短时间

内成倍放大。

2015

年初，高杉转向深挖成长股的投资机

会。 他认为， 中国是供给改革和新经济的结合

体， 中国的新经济创业环境由于改革释放出了

空前活力。 中国在新经济领域与美国甚至可以

说是并行的，由于市场更大，需求层次更多，使

得新经济尤其是互联网对消费者和产业痛点把

握更加准确。中国在教育、医疗领域的市场潜力

未被充分挖掘， 在汽车和房地产两大存量市场

上可投资的机会还非常多。 这些正是今年市场

上最热的“互联网

+

”概念。

但是高杉并没有盲目跟风， 而是在其中精

选标的，“由于我们跟产业结合， 我们不能沉浸

在触网的兴奋中，而无视产业规律。 ”高杉对触

网热潮如是说，他不会去投资过度跨界的公司，

对上市公司直接充当风投机构也抱有谨慎态

度。 因此，高杉对互联网医疗、家装

O2O

、二手

房电商以及汽车后市场都做了审慎投资。

大历史观看股市

高杉善于以大历史观和国际比较看待长期

宏观演进，以中波周期看待拟定中期策略。去年

市场还在

2000

点附近徘徊时，高杉发出“站在

牛市的前夜”的呼声，一石激起千层浪。 这源于

高杉对

1980

年代英美供给改革所引发的一系

列变化的研究， 同时结合了中国所处的历史时

期，提出了大胆的假设。 即中国改革开放后，用

三十多年的时间走了西方工业革命后一两百年

的道路。 由于中国的劳动生产率高， 内需潜力

大，因此中国的进步速度可谓一日千里。

高杉把

2009-2013

年的中国经济年类比

1970

年代的美国经济，认为中国经济是一次对

凯恩斯主义的滥用， 跟当时美国滞胀， 再去杠

杆，被迫放松管制如出一辙。 “十八大”之后，高

杉认为这是标志着中国重走自由市场经济之路

的开端，跟英美八十年代非常相似。由于中国的

财政情况更好， 中国的新政是加强版的里根经

济学。

近期市场分歧很大，不再一马平川地上涨，

而是宽幅震荡。 此间倍霖山的私募产品非但没

有下跌，反而上涨，“倍霖山绝对收益”和“倍霖

山如意一号”分别上涨

8%

和

4%

。 高杉表示，这

主要得益于对泡沫的提前预判和规避， 及时对

冲风险。 虽然转型创新是中国新常态下的重要

发展方向，但资本市场已经透支，必须警惕泡沫

的膨胀，在选择方向上更应审慎。

“最初对牛市的判断是类似美国大稳定时

期的十几年牛市， 支持我们的论据和实际政策

看， 这点并没有改变。 如经济减速后的财富分

配，利率变化和居民资产配置转换等。 ”高杉表

示。但他同时也指出，在经济增速下行没有得到

根本扭转，并得到一个均衡速度的情况下，一味

预期货币政策放松，无风险利率下降，估值倍数

继续抬高只是一种惯性思维， 他不认为中国会

做量化宽松。

经济有脱实向虚的苗头，没有实体经济繁

荣的股市不会长久。 如果经济企稳，实体经济

对资金的需求可能会明显加大，届时需要密切

观察债券市场收益率变化对股市的扰动。高杉

认为， 市场迟早会从资金推动的估值膨胀牛

市，转化为业绩驱动的价值牛市，后市看好助

力中国制造业升级的所谓制造业

2025

、 能源

板块。

不跟风 股票新人 5 个月收益 120%�

证券时报记者 陈楚

作为一个去年年底才开立

A

股股票账户的新手， 祖籍河北的

小 李 今 年 以 来 的 收 益 率 高 达

120%

，着实也算是个奇迹。短短半

年如此高的收益率， 固然与牛市

有着直接关系，但小李沉得住气、

不随便跟风、 肯动脑筋选股的投

资风格， 值得太多所谓高手和广

大中小投资者学习。

小李是河北人， 清华大学法

律系研究生毕业， 在一家新锐的

财经媒体就业。 对于一位财经记

者来说，如果不了解证券市场，很

难说得上是一位合格的财经记

者，鉴于此，小李去年年底专门开

了一个

A

股股票账户， 并且将工

作和投资结合起来， 开始研究股

票投资。

今年年初， 小李参加一个小

型的私募聚会， 得知资金量较大

的私募基金比较看好基建类股

票， 最大的投资逻辑主要是一带

一路。 小李回来后仔细研究了一

番基建类概念股， 大家都看好的

东西，小李觉得应该不是他的菜，

虽然初次入市， 但他更喜欢去挖

掘一些不是广为市场熟知的股

票。 经过

4

天的用心研究，小李选

中了成都的一家路桥公司， 另外

一只股票是做索具的， 其实当时

小李也不知道到底是不是基建概

念股， 只是觉得这家公司是做细

分行业的，应该有不错的机会。

后面这只主营索具的股票，

小李是

5

元附近买入的，在

10

元

左右卖出。 而成都那只主营为路

桥的股票，小李持有了

5

个月，涨

幅为

80%

。 以这两只股票为例，

5

个月的时间内， 小李就给自己赢

得了不错的利润。 在这期间，小李

还买过一只主营为啤酒的股票，

虽然这只股票不是市场上的热门

行业， 简言之不是什么风口上的

股票，比如“互联网

+

”，但小李从

生活经历觉得，夏天即将到来，啤

酒的销量会大大增加， 这对啤酒

类公司是个利好因素， 让小李喜

出望外的是， 这只啤酒股买入之

后就连续三个涨停 ， 在赚取了

60%

的收益之后，小李见好就收。

小李还迷上了万得资讯，通

过数据的统计来挖掘一些投资机

会。 上市公司经常会公告私募和

知名公募基金的调研信息， 季报

里面也会披露前十大流通股东，

小李重点研究私募的持仓情况，

主要是一些知名私募。 这些股票

如果是被知名私募或公募基金经

理重仓买入， 在公告披露的最近

一个季度内， 如果股价涨幅没有

超过

20%

， 而且确实是知名公募

或私募基金经理的重仓股， 他就

会重点考虑， 一旦发觉基本面不

错，小李就会潜伏进去。

以一只环保股为例， 通过公

开的信息， 小李得知北京一位知

名公募基金经理在一季度重仓买

入， 且股价在小李买入之前并没

有超过

20%

， 小李买入这只股票

后，至今股价涨幅已经超过

80%

。

另外一只医药股，公开信息显示，

一位一线知名私募基金经理在前

十大流通股东之列， 而且股价涨

幅并不大，

5

月初小李买入这只股

票后，至今涨幅已接近

40%

。

实际上， 入市

5

个多月以

来 ， 小李持有的股票不超过

6

只， 他也很少换股， 交易也并不

频繁， 有两只股票甚至一直持有

至今， 对于周围同事每天在办公

室谈得头头是道的股票， 小李也

不会轻易去相信， 他首先会看看

这只股票涨幅大不大， 如果涨幅

今年以来已经超过

50%

，小李一

般是不会去碰的。 其次， 小李会

仔细去分析， 虽然他不一定能分

析个所以然出来 ， 但他会凭感

觉， 毕竟有了分析之后， 有时候

感觉会靠谱许多。 如果他感觉基

本面不错的股票， 他就会耐心持

有， 不会因为股票暂时的休整而

焦躁不安。

这点对新手来说尤为宝贵，

牛市里， 很多新手都是买了之后

就跌、卖了之后就涨，就是因为每

天看着那么多涨停的股票， 而自

己的股票涨幅不大， 就受不了而

斩仓或者卖掉， 结果卖掉的股票

大涨， 这样的案例在牛市里每时每

刻都在发生， 这也使得很多散户的

收益率远远跑输指数， 不是这些散

户没有碰到牛股， 只是因为他们碰

到之后对这些股票不了解， 不敢放

心持有，或者每天追涨杀跌，而最终

于牛股失之交臂。

相比同龄人，

30

岁的小李有着

超出其年龄段的沉稳与淡定。 他在

工作之余看到巴菲特、 索罗斯等投

资大师的书籍， 并且从中不断吸取

投资理念上的养分， 他从一开始就

重视上市公司的价值， 对于感觉不

靠谱的行业或公司绝对避开， 而且

关键是有耐心。 同时， 他坚信这是

一轮大牛市， 与其每天追涨杀跌、

频繁换股， 倒不如拿着一只好股票

持有相对较长的一段时间。 事实证

明， 小李虽然是刚入市才半年的投

资者， 但他从一开始就避免掉了很

多散户一辈子都丢弃不了的坏投资

习惯， 从而让自己获取了远超过一

般投资者的收益率： 截至本周五，

小李今 年 以 来 的 收 益 率 已 经 在

120%

左右。


