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深圳的房价为什么这么有底气？

证券时报记者 陈英

早上打开微信，朋友圈里一

组图片吸引了我的注意： 深圳银

湖国土局前一堆人， 排队都排到

外面的北环大道上了。 有图有真

相，人在现场的朋友直接建议，还

没来排队的准业主们就别来了，

估计排到下班都办不了事。末了，

朋友感叹； 深圳楼市涨速果然比

A

股还猛。 此信息一出， 一堆回

复，引爆圈内朋友大讨论。

上周末，深圳暴雨，市内原关

外汪洋一片，雨势之大，令白昼秒

变黑夜。 就这种恶劣天气，还是阻

挡不了购房热情： 深圳三楼盘开

盘， 现场

7000

多人抢

1600

多房

源，

4

小时之内全部售罄， 开发商

入袋

80

多亿。 现场一购房者说：

“有什么买什么”， 买房子跟抢大

白菜似的。 其中，深圳龙华新区的

中海锦城，单价直冲

4

万

/

平方米。

深圳的楼市疯了，可为什么单

单深圳的房价涨得这么快？别跟我

说什么楼市政策利好刺激，政策又

不是只针对深圳的，其他一线城市

的房价怎么就没有这么疯狂？概括

起来，有三个理由。

新增供给不足是一大主因。

说到底了，还是因为缺地，物以

稀为贵！ 深圳近几年土地供应的

持续缩减，缘于新增可利用土地

接近枯竭。 据官方数据显示，深

圳到

2020

年的建设用地上限是

976

平方公里， 但现在已使用

940

平方公里。 这意味着，未来

5

年， 深圳只有

30

平方公里的新

增建设用地， 每年仅

6

平方公

里。 因为新增土地少，因此深圳

这座中国最年轻的城市早早就走

上了城市更新的道路。 在今年深圳

可供销售的

102

个新楼盘中，有

55

个为城市更新项目 ， 占比高达

58%

。 但由于城市更新项目在房价

看涨的趋势下难度也越来越大，因

拆迁矛盾加剧导致周期长、成本高，

不确定性也急剧上升。 而在经历佳

兆业事件后， 深圳众多城市更新项

目的推进必然会受阻， 周期也将更

长， 这也会导致深圳加快新房供应

方式的改变， 短期内新房将更加供

不应求。

深圳的房价在补涨。 从城市层

面看，在这一轮楼市回暖过程中，表

现最为突出的当属深圳。 近期深圳

二手房价格更是出现大幅上涨，仅

3

、

4

两月累计价格涨幅即超过

7%

，

这样强劲的涨幅在历史上也属于高

位。 同时

4

月价格同比涨幅也达到

12.6%

。 不论环比还是同比，深圳

4

月的价格涨幅均为国内所有城市之

冠，可是，理由呢？有专业人士认为，

相对北京、 上海等一线城市动辄七

八万一平方米的单价， 深圳的房价

并不高， 现在涨幅明显是因为要补

涨。补涨原因很多，概括来有以下几

点：

1

、深圳城市环境好，无论是空气

质量、绿化环境还是生活配套，并不

亚于北京、上海，甚至更适宜居住。

2

、深圳经济动力强劲，城市排名早

已提前，甚至超过了上海广州。

3

、深

圳的金融步伐快， 相对其他几个城

市，深圳的金融前景步伐更快，有新

金融就有新未来。

4

、深圳的人口结

构，本土人不多，多为外来，而且他

们有强烈的归宿感， 要在这个城市

立足，大多是年轻人，年富力强，正

在上升期。

5

、深圳的房屋持有量本

身就低， 其他一线城市原居民大多

都有房， 而深圳基本上都是刚需和

改善，房屋需求旺盛……

深圳赶超香港， 房价乘胜而上

是必然的。 在疯狂楼市紧张的供求

关系中， 最不缺乏的就是各种各样

关于楼市为何必然上涨的解释，“香

港因素”是深圳最常见的一种解释。

被鼓吹已久的“深港一体化”绘就了

未来深圳城市地位进一步提升的美

好图景， 似乎深圳房价早晚要追上

香港；而另一方面，来自香港的购买

力也被指责为与内地人争利、 楼市

暴涨的主因。随着深港一体化，西部

通道的开通， 深圳南山房价一路飙

升，直接盖过福田，成为深圳区域房

价最高板块。 可见，深圳、香港的合

作加强， 对于深圳房价的影响不可

小嘘。 “深圳的创新能力有目共睹，

其房价超过隔壁的香港是迟早的

事。”这是第一太平戴维斯董事长林

木雄很坚定的观点。

Gold Rush淘楼淘金

Treasure Hunt

寻宝

玉都观玉

孔伟

不久前的玉都石佛寺之行，

整体感觉是和田玉原石市场除了

价格一路高歌猛进之外， 完全可

以用乏善可陈来形容， 倒是成品

市场有些特色，不妨一说。

满大街“悟道”

所谓“悟道”，是近一年左右玉

雕界的一大创新。大多雕一个小和

尚盘腿打坐， 也有雕两和尚对坐

的，头面部一般只雕轮廓，取参禅

悟道之意。

“悟道”可以说是将玉材的

边角料运用到极致的范例之一。

比方取手镯后的边框，之前也就

做点珠子、 平安扣之类的小件，

价值十分有限，如今一个手镯边

框可以雕一两件“悟道”作品，价

值无疑大幅提升。 在逛钢架棚

时，看到一块抠了两只手镯后的

青花边角料雕刻的对坐“悟道”，

老板叫价高达

10

万元， 虽然明

显偏高， 但根据我们的经验，实

际成交价也确实可以达到万元级

别，刨开工费，增值

50

倍以上没

啥问题。

这些年来玉雕的题材翻新

非常快，老题材则逐渐沦落。 创

新无论在哪个行业都是好事，但

题材的常做常新也给玉商带来

了麻烦。 就拿观音来说，之前最

多见的是正脸观音，而这些年不

仅出现了侧脸观音，还有将观音

姐姐美女化的倾向，不同的雕刻

师也还有自己有别于他人的创

新。 那么问题来了：去年的新款

到今年就成了老款，手里积压的

雕件该如何处理？ 新的热点题材

又该如何追逐？ 不少玉商为此头

疼不已。

这也正是相当一段时间以

来玉市里“原石贵过雕件”的主

要原因———雕了就意味着定型，

定型就意味着题材、造型随时会

落伍，青睐者越来越少，价格、销

量又如何上得去？

如今“悟道”盛行，已有人开始

担心：这满大街的“悟道”，会不会再

一次形成对玉器经销商的“误导”？

飘逸的“头发”

在西棚逛了半天， 同行的玉

友总算发现了心仪的宝贝， 顿时

兴奋得两眼放光， 将玉件拿在手

里就舍不得放下了。

这是一件带猫眼效应的俄罗斯

碧玉雕件， 雕的是一个少女的侧脸

头像。 奇的是少女的头发部分全带

猫眼， 其他地方则是绿度不错的碧

玉，稍微晃动一下玉件，头发便有生

命似的飘动起来，难怪玉友一见钟情。

经商多年的老板眼光“毒”到，一

看玉友这爱不释手的模样，不仅开价

巨高，还咬死万元不松口。 玉友无可

奈何，搬来当地玉友做救兵，费了老

鼻子的劲总算砍到

8000

元。成交后，

极度兴奋的他还请我们吃了一顿饭。

说实话，这件东西我也很喜欢，

只是他老兄先下手为强， 我不好意

思跟他抢而已。 谁想到，一天之后，

这件玉件真的成了我的囊中之物！

原来， 淘到宝贝的他到深圳玉

友开的玉店里好一番嘚瑟， 却被几

个已经混迹石佛寺一年多的玉友一

通狂贬，有说被卖家捡了“漏”的，有

说猫眼看上去很美， 但煮的蜡干掉

以后会露出原形的……贬得他十分

郁闷， 甚至怀疑自己是不是真的买

贵了，甚至买错了。

机会来了！见玉友犹豫，我提出原

价收购。 玉友思前想后两个小时以后，

飘逸的头发飘进我的口袋里来了。

有特色的东西自然应该享有相

应的附加值，在我看来，这件玉件的

附加值体现得不是太高， 而是太低

了。 事实也证明了我的判断———回

到深圳，求购“头发”的玉友已经将

价格抬升到了

1.2

万元。

喧宾夺主的泛玉

近年来和田玉、 翡翠两种 “真

玉”资源日渐枯竭，其他泛玉则不时

冒将出来，甚至有“喧宾夺主”的意

味———翡翠、 和田玉雕件还在论件

卖呢，人家早论克销

5

售了！

在石佛寺见到一件雕得还不错

的绿松石貔貅小摆件， 大约六七十

克的样子，开价

880

元。正当我觉得

这价格还算不错时， 同行的玉友将

我拉到一旁，悄悄告诉我：

880

元是

克价。

880

元一克？ 这件貔貅岂不是价

值五六万元？！ 玉友告诉我， 这是瓷

松，绿松石中的高档货，再说

880

元

只是开价，实际上能够以更便宜的价

格拿到，零售商家还是有利可图的。

最近冒出来的盐源玛瑙在石佛

寺也占有一席之地。 不过喜欢玛瑙

的玉友却告诉我，这些“盐源玛瑙”

中有相当部分是浙江出产的紫绿玛

瑙，在不懂的人看来差不多，实际价

值却有不小的差别。

还好，我不玩玛瑙。

投资人物

Profile

手镯边框雕刻的“悟道”（左）；盐源玛瑙雕件（中）和俄碧“飘逸的头发”

孔伟/摄 彭春霞/制图

国海证券张志立：

只做确定性的选择

证券时报记者 吴晓辉

在

2006

年就被称呼为 “国海狂人” 的张志立在

2009

年后突然在媒体消失了，倒不是因为他预判市场

错误遭股民抛弃，而是张志立工作岗位发生变更，由咨

询工作转为资管工作，不得不离开公众的视野。 目前，

张志立担任国海证券资产管理分公司首席投资总监。

翻开张志立的投资履历，用“狂”字形容不为过。他

有

20

年的证券从业经历， 曾在

1999

年最早推荐互联

网股， 在

2006

年

8

月市场较为悲观的时候喊出未来

10

年中国会有大牛市的论调， 在

2013

年创业板

700

点的时候提出创业板三年内必上

2000

点的观点。

之所以敢在当时的情景下提出创业板的论断，张志

立意犹未尽地说，“当时认为创业板有两个逻辑，一是传

统产业

2011

年新产能形成， 但需求不旺使得产能利用

率不到

70%

，去产能过剩需要三年到五年，

2014

年会是

一个拐点；二者资本市场的参与者都很自信，都认为自

己可以选择到未来伟大的公司，由于重叠效应一部分公

司股价大涨，随后没有涨的便会产生补涨行情。 ”

市场是最好的试金石，现在中小板、创业板指迭创

新高，而创业板指已经在

3000

点之上。 张志立管理的

全部资产管理产品今年上半年业绩也均已翻倍， 且排

名均位于全国私募前

1%

以内，处于全国顶级水平。

3%市场占有率很关键

张志立虽然在资本市场从业

20

年，但并非金融科

班出身。

80

年代初他在华中科技大学能源动力专业学

习，研究生阶段在西安交通大学专攻核动力工程。毕业

后在工厂负责过新产品开发、售后服务技术支持，然后

在中国进出口做进出口工作， 相当于企业的生产、销

售、服务环节全部参与过，后来在机械公司是负责合资

项目管理。

张志立也因此形成了自己的投资哲学。 首先，高瞻

远瞩地看中国经济，以决策者的视角发掘中国经济的短

板和国际产业转移的方向，经济短板和产业转移的地方

或许是极佳的投资方向；其次，长期关注具有突破意义

的科技进步；第三，产品具有从市场导入、成长、成熟、衰

退四个时段，寻找进入成长期拐点的行业和公司。

从

1996

年到

2015

年将近

20

年过程中，以全球比

较优势来看， 产业转移的每一个阶段都能产生最好股

票。 因为比较优势、产业转移遵循一个规律，就是生产

从简单到复杂，经济从劳动力密集向资金密集、技术密

集，再从单机到系统转移。 “

1996-1997

年间中国制造

的家电畅销全球，由此产生了四川长虹、江苏春兰等牛

股，

2003-2004

年中国加入

WTO

， 汽车产业转移催生

了汽车股，

2007-2008

年中国成为世界制造基地之后

要大进大出， 船舶行情由此产生， 未来随着

C919

试

飞，航空制造板块机遇到来。 ” 张志立表示。

张志立还认为， 新产品的

3%

市场份额非常关键，

因为在那个时间节点上新产品的技术投入基本结束，市

场导入的费用增加的不会太多，已经产生

3%

的市场份

额说明了市场已经开始接受新产品，而新产品的竞争者

基本没有，容易生产超额垄断利润。 张志立说：“市场占

有率突破

3%

的行业，这是最好的、确定性的选择。 ”

2009

年张志立注意到中国

15-65

岁年龄段人口

下降，劳动力优势将逐步消失，刘易斯拐点或将出现，

于是开始从上游机器替代人工和下游养老寻求投资标

的。

2010

年

12

月，在沈阳一个大雪纷飞、无车可坐的

日子，他们步行到机器人公司，张志立回忆道：“当时董

秘见到我们非常诧异， 我们告诉董秘中国的人口红利

将要消失。根据日本经验，我国以后也会大规模地使用

机器人取代人。 ”

张志立先后调研机器人两次、博实股份两次，随后建

仓至今，目前机器人涨幅已达

7

倍多。而博实股份的医疗

机器人， 源于哈工大机器人研究所的技术成果。 张志立

说，“博实股份复牌后连续涨停，诠释了研究创造价值。 ”

中小创仍是未来主战场

近期， 中小板指数突破万点， 创业板指数大涨到

3000

点以上，市场给予中小市值公司很高的估值。 张

志立认为，目前我国处于经济转型、产业结构调整的中

期，传统产业升级与去产能并行，新兴产业的形成正由

点到面发展。

张志立表示，从全局战略性的高度来看，以中小板、

创业板为代表的服务业、高端制造业是产业转型、经济

升级的主要方向，这也决定了中小板、创业板是未来投

资的主战场，主板整体上只是补涨性质。当然中小板、创

业板涨多了有调整的要求，主板借机大涨一下，但性质

只是补涨。 张志立说：“盛宴的主菜是创业板和中小板，

主板中的创新企业也包括在内，大盘蓝筹只是小菜。 ”

对于广受业内诟病的中小板、 创业板市盈率高的

问题，张志立认为，美国的

M

2

是

GDP

的

80%

，中国

M

2

是

GDP

的

200%

， 也就是说单位

GDP

下中国

M

2

是美

国的

250%

，所以中国资产价格远高于美国，房屋价格

比美国高

2.5

倍以上，股票市盈率适当高一些也正常。

并且张志立认为房地产泡沫实际上将损害民生， 降低

制造业的国际竞争力， 而股市适当的泡沫有利于推动

技术创新，提高产业的国际竞争力。

从具体操作而言，张志立建议投资者，如果作为中

长期的投资，需要对行业、板块进行深入研究，选择有确

定性成长、而且未来市场空间很大的公司，中长线的投

资，比如新能源汽车等产业。“但是短期我觉得运动战也

可以，因为现在季报、年报已经披露完了，基本上处于没

有风险状态，踩雷的可能性已经不大，这个时候就按照

技术图形来，哪个图形走得好就按哪个图形来。 ”

阿里巴巴眼中的“女性时代”

朱凯

被万千“败家女人”送上全球

TOP

互联网企业之列的阿里巴

巴， 现在将目光对准了这些创业

的女人们。前不久，我参加阿里巴

巴在总部杭州举办了首届 “全球

女性创业者大会”，近距离领略了

创业女性的风采。

根据大会的官方数据， 有超

过

800

名来自全球各个领域的知

名女性， 受邀或是主动报名参与

了这次会议。在现场看到，除了美

国影星杰西卡·阿尔芭，《赫芬顿

邮报》创始人阿里安娜·赫芬顿之

外， 还包括滴滴快的公司总裁柳

青、国际影星赵薇、世界银行行长

高级顾问梅兰妮·沃克尔以及雅

虎首席发展官杰奎琳·里塞丝等

杰出女性。 在参加这次为期一天

半的会议后， 我对英国历史上首

位女性驻华大使吴百纳的发言，

也颇感兴趣。

“女性创业者大会是阿里第

一次办，我们会继续办下去。希望

办到

5

年后和

10

年后。我更希望

在那之后， 中国能迎来真正的女

性时代。 ”马云说。

虽然在传统企业里走上领导

层的女性还是凤毛麟角， 但投身

创业的女性在全球已经蔚然成

势。实际上，在阿里巴巴这个全球

最大的创业平台上面， 已有超过

50%

的淘宝卖家是女性。同时，来

自蚂蚁金服微贷平台的数据显

示， 女性客户的违约率比男性用

户低

1/4

。

本次的首届全球女性创业大

会，重点关注了从“

IT

时代”迈向

“

DT

时代”的女性创业问题。 同时，

探讨了网络给商业世界和女性创业

带来的机遇与发展空间。

作为媒体人， 我更关注阿里安

娜·赫芬顿的创业项目。

2005

年

5

月，阿里安娜·赫芬顿创办了《赫芬

顿邮报》。这个集新闻和博客于一身

的网站， 迅速成为互联网上读者群

最广、 被链接次数最多和被引用最

频繁的媒体品牌之一。

2012

年，赫

芬顿邮报网站凭借一组杰出的美国

国内新闻报道， 荣膺新闻界最具影

响力的“普利策奖”。

更重要的是， 在美国报业都在

为广告跳水、 发行量骤减以及读者

快速向网络免费新闻迁徙而苦苦挣

扎的时候，《赫芬顿邮报》 却成功开

拓了一条媒体发展的新道路。

马云认为， 中国女人不容易，中

国的女性创业者更不容易。在这次大

会上，阿里巴巴董事局主席马云再次

奉献了他最擅长的 “心灵鸡汤”。 他

说，不管企业做得多好，事业多大，没

有一个人会放弃对你 “作为一位女

性”的要求———你必须同时是一位好

母亲、好太太、好女儿、好媳妇。因此，

女性创业者的压力更大。

谈起女性，我们往往会想到爱、

温柔、善良、美丽等美好的词汇，但

同时与女性的美好相对应的， 还有

忍耐、坚持、承受以及默默地奉献和

牺牲。我们往往关注了女性的外在，

而忽略了女性的创造与贡献。 世界

因为女性而美好， 世界因为女性而

成其为世界。

毋庸置疑， 支持和促进女性创

业，将会带来巨大的性别红利，从而

寻找到经济发展的新机遇和新引

擎。国务院总理李克强多次提出，要

进一步鼓励全民创业和万众创新。

女性占到国家总人口的一半， 可以

相信，释放女性在创业上的潜力，对

于形成全民创业热潮一定是意义重

大的。

据马云介绍， 阿里巴巴集团中

大约

49%

的员工是女性。另外，阿里

巴巴约

34%

的高管也是女性， 这包

括女性的

CEO

、女性的

COO

、女性的

总裁、女性的

CFO

等。而最重要的一

点是， 整个阿里巴巴集团业务条线

的绝大部分买家，也都是女性。

夸客传媒负责人王如晨撰文指

出，从全球来看，女性政治家确实已

登上了政治舞台。 英国首相撒切尔

夫人吸引过万众目光， 在中国演讲

时不慎跌倒，也无损形象；德国的默

克尔、韩国的朴槿惠、阿根廷的克里

斯蒂娜、美国的希拉里，之前还有泰

国的英拉、美国的奥尔布赖特等人。

此外，监狱里出来的“缅甸女豪”昂

山季素， 至今已成国家动荡背后的

主角力量。

当然，在全球

500

强企业里，我

们至少还看到过惠普、

IBM

、

eBay

、雅

虎的女掌门人。而苹果、英特尔等许

多跨国巨头的高管， 也有大量女性

的身影。 回到国内来看，中国的企业

巨头里，格力电器的董明珠，简直是

个女汉子。 你还能看到，许多

NGO

组织里，女人的身影更多。

客官别急

Easy Investment


