
(Hong� Kong)� Limited。

（十）珠海史丹迪贸易有限公司

公司名称 珠海史丹迪贸易有限公司（

Zhuhai SCC Trading Company Limited

）

企业性质 有限责任公司（台湾、香港以及澳门专卖）

注册办公地址 中国广东省珠海市吉大景山路

188

号粤财大厦

2810-2813

室

经营范围

从事打印耗材及打印机零配件的批发及进出口业务，以及提供相关的售后服务（涉及行业许可管理的按国家规定办理，以上

商品进出口不涉及国营贸易、进出口配额许可证、出口配额招标、出口许可证等专项管理的商品）。

股本

1,000,000

人民币

成立日期

2009

年

2

月

20

日

注册号

4404004000025958

股东

名称 持股情况

On Green Limited 1,000,000

人民币

董事

GODDARD Ian Allan

秘书 无

（十一）Static� Control� Components� (South� Africa)� (Proprietary)� Limited

公司名称

Static Control Components (South Africa) (Proprietary) Limited

企业性质 私人公司

注册办公地址

Mazars House, 5 St Davids Place, Parktown 2193, South Africa

股本

1

南非币

成立日期

2008

年

3

月

31

日

注册号

2008/008395/07

股东

名称 持股情况

Static Control Components (Europe) Limited 101

董事

Stuart Blomfield Lacey

秘书 无

（十二）Static� Control� Components� Turkey� Elektronik� Yedek� Parca� Ticaret� Anonim� Strketi

公司名称

Static Control Components Turkey Elektronik Yedek Parca Ticaret Anonim Strketi

企业性质 股份公司

注册办公地址

Gulbahar Mah. Dilligil SK. Celik Apt MR. B BLK N.9/16 Sisli

Mecidiy ekoy, Istanbal /Turkey

股本

50,000

土耳其里拉

成立日期

2014

年

3

月

27

日

注册号

916153 (Certificate Number: 20334)

股东

名称 持股情况

SCC Europe 50,000

董事

SCC Europe

秘书 无

六、交易标的主要资产、主要负债及对外担保情况

（一）主要资产

具体情况参见“第四节 交易标的情况”之“七、交易标的主营业务发展情况” 中“（八）主要固定资产、无形资产及其他

经营要素” 。

（二）主要负债

截至2014年12月31日，SCC的负债总额为10,935.62万美元，其中流动负债为6,560.91万美元，占负债总额的60.00%；非流动

负债为4,374.71万美元，占负债总额的40.00%。 主要负债结果如下：

项目 账面值（美元） 占比（

%

）

应付账款

28,083,174 25.68

预提负债及其他流动负债

6,552,731 5.99

应付所得税

157,272 0.14

短期借款

25,941,014 23.72

长期及关联方借款

-

流动部分

1,858,185 1.70

递延税项

- -

应付股息

3,016,734 2.76

流动负债

65,609,110 60.00

长期借款

-

非流动部分

6,282,639 5.75

关联方借款

-

非流动部分

35,941,789 32.87

其他长期负债

1,522,638 1.39

非流动负债

43,747,066 40.00

负债总额

109,356,176 100

（三）贷款及担保情况

截至2014年12月31日，SCC不存在对外担保的情况。

根据境外律师的尽职调查成果及《股权购买协议》，SCC的主要重大贷款及担保情况如下：

1、修订和重申贷款与担保协议

2013年6月27日签署 （并于2014年2月10日与2015年1月13日） 的修订和重申贷款与担保协议，SCC、Santronics� Inc.、SC�

Components� Canada,� Inc.以及 Static� Control� IC-DISC,� Inc.作为借款人，阿拉巴马的Regions� Bank为贷款人。 根据上述协议，

贷款方提供25,000,000美元的循环借款，包括500,000美元信用证以及10,000,000� 美元的折叠期权（accordion� option），以及7,

000,000美元的一次性定期借款。 借款的到期日为2018年6月27日。 借款由借款人用自身的全部财产进行担保。 根据上述协议

第7.13条，借款人不得与其他任何第三方合并、重组或组成集团，以下情况构成了协议项下的违约事件：(1)� SCC不再持有或控

制下述公司50%以上的有投票权的股权：SCC� Europe、SC� Components� Canada,� Inc.以及Static� Control� IC-DISC,� Inc.；(2)� SCC

的特定股东不再持有或控制公司50%以上的有投票权的股权。 因此，根据上述协议，本次交易属于上述违约事件，需要事先获

得Regions� Bank的同意。

根据《股权购买协议》的有关条款，获得Regions� Bank的上述同意为本次交易的交割条件之一。

2、贷款与担保协议（EXIM）

SCC、Santronics� Inc.、SC� Components� Canada,� Inc.和Static� Control� IC-DISC,� Inc.为借款人，Regions� Bank为贷款人于2010

年1月5日签署的贷款与担保协议（EXIM），后经多次修改。 贷款人为借款人提供5,000,000美元的初始循环信贷额度，2012年1

月5日增加至7,500,000美元。 到期日至2018年6月27日。

根据《股权购买协议》的有关条款，于本次交易交割前，交易对方应当终止上述与Regions� Bank的贷款与担保协议，并作

为本次交易的交割条件之一。

3、James� M.Rattz票据

2006年6月19日，SCC、SCC� Products,� Inc.、Santronics� Inc.

6

、Sensor� Technologies,� Inc.� 以及 James� M.� Rattz签订赎回协议，

约定SCC以2,146,831.83美元的对价赎回 James� M.Rattz� 3135股有投票权的普通股。 同日，SCC、Sensor� Technologies,Inc.、

Santronics� Inc.及SCC� Products,� Inc.签发以James� M.� Rattz为收款人的票据，原来的本金为2,146,831.83美元，由位于3010� Lee�

Avenue,� Sanford,� NC的第二顺位不动产留置权自签署之日起担保十年，并作为赎回协议的一部分。 该票据被纳入James� M.

Rattz、SCC、Santronics� Inc.和Regions� Bank之间的附属协议。 该票据由位于3010� Lee� Avenue,� Sanford,� NC不动产的第二顺位

留置权信托契约担保。

根据《股权购买协议》的有关条款，于交割前，交易对方应完全偿还2,146,831.83美元的有利于James� M.Rattz先生的票据，

并获得申报解除以James� M.Rattz为受益人的有关位于3010� Lee� Avenue,� Sanford,� NC物业的信托契据以及终止前述的赎回协

议。

6

SCC� Products,� Inc.已于2010年解散。

4、融资票据

根据境外律师的尽职调查成果及 《股权购买协议》，SCC、SCC� Products, � Inc.、Santronics� Inc. 与Key� Equipment� Finance�

Inc. 于2005年6月22日签署主担保协议担保相关的融资票据， 包括：（1） 于2010年6月25日，SCC, � Santronics� Inc. 与 Key�

Equipment� Finance� Inc. 之间的数额为1,602,486.98美元的票据；（2）2010年11月19日，SCC、Santronics� Inc. 与 Key� Equipment�

Finance� Inc.之间的数额为749,698.83美元的票据；（3）2010年12月16日，SCC、Santronics� Inc.与 Key� Equipment� Finance� Inc.之

间的数额为581,602.468美元的票据；（4）2011年3月29日，SCC、Santronics� Inc. 与Key� Equipment� Finance� Inc. 之间的数额为1,

012,643.39美元的票据；（5）2011年10月18日，SCC、Santronics� Inc.与 Key� Equipment� Finance� Inc.之间的数额为2,273,571.15美

元的票据。 根据主担保协议，如果公司发生合并或并购的情况，需要事先获得Key� Equipment� Finance� Inc.的书面同意，否则该

行为属于主担保协议项下的违约行为。

根据《股权购买协议》的有关条款，于交割前，交易对方应当获得Key� Equipment� Finance� Inc.的同意，以在交割后继续维

持以Key� Equipment� Finance� Inc.为受益人的五张票据。

七、交易标的主营业务发展情况

（一）主营业务发展概况

SCC于20世纪80年代中期成立于美国北卡罗来纳州。 SCC业务最初为防静电袋制造商，后来扩展到打印机墨盒防静电袋

和通用打印耗材芯片等通用和再生打印耗材部件。 2006年，SCC将其防静电包装袋业务出售。

目前，SCC主营业务为通用打印耗材芯片的设计、生产和销售以及通用和再生打印耗材部件的研发、生产和销售，产品包

括通用打印耗材芯片及通用和再生打印耗材相关产品，包括碳粉、鼓、辊等。 SCC的研发、生产、制造主要集中在美国，在英国、

加拿大、南非、土耳其、中国、香港均设有销售中心，并在美国等国家设有仓库和配送中心。

SCC自成立以来，一直重视产品的研发和技术创新，已经掌握了多项通用打印耗材芯片的核心技术。 标的资产持续保持

研发的投入，确保其在行业的领先地位，为客户提供具有竞争力的整体化解决方案和增值服务。

（二）主要产品介绍

1、产品分类

SCC主要产品包括通用打印耗材芯片及通用和再生打印耗材相关产品，包括碳粉、鼓、辊等，具体具体情况如下：

主要业务类别 业务简介 主要产品类别 具体应用

通用打印耗材芯片

主要开展研发、生产和销售激光

打印机芯片及墨盒芯片。

激光打印耗材芯片

用于墨盒、硒鼓等通用和再生打印耗材上，是具有识

别和记录存储功能的核心部件

喷墨打印耗材芯片

碳粉业务

主要开展研发、 生产和销售墨

粉。

单色碳粉

硒鼓的主要易耗品

彩色碳粉

鼓类业务

主要开展研发、生产和销售有机

感光鼓。

OPC

鼓 由打印机内激光器接收图片讯息，以转换打印

辊类业务

主要开展研发、生产和销售辊类

产品

充电辊 清除有机感光鼓中的残存静电潜像，为

OPC

充电

磁辊 用于吸附碳粉至

OPC

鼓，以实现墨粉实相

送粉辊

将碳粉传送至显影辊，并清除由显影辊传送至鼓时未

使用完的多余碳粉

（三）主要业务模式的说明

1、生产模式

（1）通用打印耗材芯片业务

2、经营模式

SCC专注于高品质的产品，关注客户的需求，注重客户的满意程度，为客户提供优质的产品。 SCC采用自主采购的模式，

通过建立一定的标准，选择供应商并实施采购。 在产品方面，SCC通过研发、生产、合作和外包来拓展自身产品的品质和种类，

并通过全球的分支机构和销售中心及时地将其产品销售给当地经销商，同时提供便捷的售后服务。 在服务方面，SCC配备专

门的技术团队为客户提供技术支持，通过销售团队为客户提供商业咨询。 SCC通过优质的产品和服务，并且加上技术和商业

方面的支持，来满足不同客户的需求。

3、结算模式

SCC通常以当地货币与其供应商及客户结算。 由于美国以外的子公司主要负责国际销售，因此资金需求较低。 所以美国

以外的子公司无需使用美国本土的资金。因此，除中国、土耳其以外的美国以外的子公司通常每周对现金需求进行预测，从而

保持最低限度的现金，并每天将多余的现金汇款回美国。 SCC对不同客户的信用政策不同，信用期基本在0至120天之间。

4、定价模式

SCC的定价由美国总部决定，并以美金为所有产品设定价格区间。 而国际销售中心则根据此美金定价转换至当地货币。

总体定价跟随市场价走势。

5、市场开拓

SCC通过全球的分支机构和销售中心将其产品销售给当地经销商。SCC主要销售集中在北美和欧洲地区，2013年度，北美

地区和欧洲地区的销售收入占比分别达到38.72%和29.73%，2014年度， 北美地区和欧洲地区的销售收入占比分别达到36.92%

和32.35%。 报告期内，SCC按地区划分的销售收入情况如下表所示：

业务地区

2014

年度

2013

年度

收入（美元） 占比（

%

） 收入（美元） 占比（

%

）

北美地区

72,002,232 36.92 93,573,741 38.72

欧洲地区

63,094,805 32.35 71,845,482 29.73

南美地区

19,092,634 9.79 26,396,164 10.92

中东地区

7,388,412 3.79 9,093,409 3.76

亚洲地区

7,217,650 3.70 8,347,603 3.45

非洲地区

5,150,485 2.64 5,205,553 2.15

澳洲地区

630,407 0.32 941,574 0.39

俄罗斯

10,404,639 5.33 11,983,406 4.96

中国

/

香港

/

澳门

6,253,999 3.21 9,413,041 3.90

日本

2,966,465 1.52 3,771,295 1.56

印度

/

斯里兰卡

841,731 0.43 1,092,551 0.45

销售收入

195,043,459 100 241,663,819 100

注：该销售收入包含与此销售相关的汇兑损益。

（四）主要产品的销售情况

1、产能产量情况

报告期内，SCC主要产品的产销情况如下：

业务线 项目

2014

年度

2013

年度

通用打印耗材芯片注

1

产能（件）

97,826,400 97,826,400

产量（件）

30,703,599 27,841,712

销量（件）

30,250,540 28,102,317

产能利用率

31.39% 28.46%

产销率

98.52% 100.94%

碳粉业务

产能（吨）

5,106 5,106

产量（吨）

3,966 4,393

销量（吨）

4,640 5,100

产能利用率

77.67% 86.04%

产销率

116.99% 116.09%

鼓类业务

产能（件）注

2 - -

产量（件）

9,844,759 11,011,702

销量（件）

8,218,477 10,532,508

产能利用率

- -

产销率

83.48% 95.65%

辊类业务

产能（件）

16,909,800 16,909,800

产量（件）

8,182,639 8,098,103

销量（件）

8,099,863 8,026,079

产能利用率

48.39% 47.89%

产销率

98.99% 99.11%

注1：通用打印耗材芯片的产能以一天24小时，一周7天为基础计算得出。

注2：外购产品，产能数据不适用。

2、产品销售收入情况

报告期内，SCC按产品划分的销售收入情况如下：

业务线 产品类别

2014

年度

2013

年度

收入（美元） 占比（

%

） 收入（美元） 占比（

%

）

通用打印耗材芯片

激光打印耗材芯片

47,102,750 24.15 70,142,244 29.02

喷墨打印耗材芯片

9,115,447 4.67 7,296,872 3.02

碳粉业务

单色碳粉

48,253,934 24.74 53,810,999 22.27

彩色碳粉

26,419,096 13.55 31,684,221 13.11

鼓类业务

- 24,966,476 12.80 34,156,718 14.13

辊类业务

- 12,521,153 6.42 13,306,938 5.51

其他

- 26,664,603 13.67 31,265,827 12.94

销售收入

195,043,459 100 241,663,819 100

3、产品销售价格的变动情况

报告期内，SCC产品销售价格变动情况如下：

业务线 产品类别

2014

年度

2013

年度

均价 变动幅度 均价 变动幅度

通用打印耗材芯片（美元

/

件）

激光打印芯片

2.01 -30.96% 2.91 -3.96%

喷墨打印芯片

1.33 -26.42% 1.81 -5.47%

碳粉业务（美元

/

千克）

单色

11.63 -1.60% 11.82 -2.39%

彩色

53.92 -7.03% 57.99 -3.55%

鼓类业务（美元

/

件）

- 3.04 -6.32% 3.24 -11.97%

辊类业务（美元

/

件）

- 1.55 -6.76% 1.66 -4.05%

4、标的资产产品的主要消费群体

SCC产品主要为通用打印耗材芯片及通用和再生打印耗材相关产品，包括碳粉、鼓、辊等。 最终的消费者是各种激光打印

机、喷墨打印机等现代打印设备的使用者。

5、标的资产产品销售前五名客户的销售情况

报告期内，SCC向前5大客户销售情况如下：

期间 客户名称 销售收入（美元）

占同期营业收入比例

（

%

）

2014

年度

Clover Technologies Group LLC 22,984,903 11.82

TIM Distribution 10,292,616 5.29

CAD Toner Inc. 7,983,394 4.11

Turbon Europe GMBH 7,834,393 4.03

Lasermasters LLC 5,021,633 2.58

合计

54,116,939 27.83

2013

年度

Clover Technologies Group LLC 35,233,724 14.85

TIM Distribution 11,796,858 4.97

CAD Toner Inc. 11,390,566 4.80

Turbon Europe GMBH 10,913,456 4.60

Lasermasters LLC 6,555,016 2.76

合计

75,889,620 31.99

报告期内，SCC董事、监事、高级管理人员和核心技术人员，其他主要关联方或持有SCC� 5%以上股份的股东在前五名客

户中未占有权益。 6、标的资产最近两年营业收入及毛利率情况

报告期内，标的资产最近两年销售收入及毛利率情况如下：

产品

2014

年度

2013

年度

收入

（万美元）

毛利

（万美元）

毛利率

收入

（万美元）

毛利

（万美元）

毛利率

通用打印耗材芯片

5,621.82 3,917.44 69.68% 7,743.91 6,067.29 78.35%

碳粉

7,467.30 2,314.57 31.00% 8,549.52 2,647.12 30.96%

鼓类

2,496.65 1,141.55 45.72% 3,415.67 1,343.95 39.35%

辊类

1,252.12 391.22 31.24% 1,330.69 540.96 40.65%

其他产品

2,666.46 862.01 32.33% 3,126.58 1,135.55 36.32%

汇兑损益

-58.33 - - -440.93 - -

总部制造成本

- -1,765.68 - - -2,704.76 -

总计

19,446.02 6,861.12 35.28% 23,725.46 9,030.11 38.06%

注：SCC在按产品核算销售收入和成本时，销售收入中包含汇兑损益；而在成本中，则主要包括原材料、直接人工成本、直

接制造成本，而并没有包括总部制造的成本分摊。 SCC管理层认为若加入总部制造成本的因素，会影响对各产品自身业绩的

判断，因此并没有将总部制造成本分摊至各成本。

（五）主要产品的原材料供应情况

1、原材料供应情况、变动趋势

（1）主要产品的原材料供应情况

SCC通用打印耗材芯片主要原材料有ASIC、MCU、PCB、COB、二极管/电阻器；碳粉主要原材料有散装碳粉、基粉、添加

剂和瓶装碳粉；鼓类产品主要原材料有OPC鼓；辊类产品主要原材料有套筒和成品辊。 SCC的主要原材料供应充足、品质稳

定。

（2）主要原材料的价格变动趋势

标的资产各产品主要原材料及其价格变动情况如下：

产品 主要原料

2014

年

平均价格（美元）

变动幅度

2013

年

平均价格（美元）

通用打印耗材芯片

ASIC

（件）

0.2192 -52.0% 0.4566

MCU

（件）

0.4239 -32.9% 0.6319

PCB

（件）

0.0040 -7.0% 0.0043

COB

（件）

0.0658 -5.3% 0.0695

二极管

/

电阻器（件）

0.0050 16.3% 0.0043

碳粉

散装碳粉（千克）

12.4760 -5.4% 13.1892

基粉（千克）

5.3031 5.1% 5.0454

添加剂（磅）

16.5561 -17.6% 20.0904

瓶装碳粉（件）

4.9791 -15.8% 5.9162

鼓类

OPC

鼓（件）

1.6663 -16.4% 1.9941

辊类

套筒（件）

0.4110 -3.6% 0.4265

成品辊（件）

1.7616 8.9% 1.6182

（3）主要原材料占成本的比重

报告期内，SCC主要原材料占主营业务成本比例的情况如下：

项目

2014

年

2013

年

主要原材料（万美元）

2,251.1 2,047.0

占主营业务成本比重

17.89% 13.93%

2、标的资产主要能源的供应情况

SCC使用的主要能源是电力，用作动力驱动、照明、制冷等。 SCC电力及水资源消耗占主营业务成本的比例较小，具体情

况如下表所示：

项目

2014

年

2013

年

主要能源（万美元）

193.56 198.88

占主营业务成本比重（

%

）

1.54% 1.35%

3、标的资产向前五名供应商采购情况

报告期内，SCC向前5大供应商采购情况如下：

期间 供应商 金额（美元） 比重（

%

）

2014

年度

Xerox Corporation 9,726,201 10.08

Handan Hanguang OA Toner Co Lt 7,903,689 8.19

Imex America Corporation 6,372,626 6.61

Fuji Electric Device Tech America 5,022,598 5.21

Renesas Electronics America 4,545,141 4.71

合计

33,570,254 34.80

总采购金额

96,465,906 -

2013

年度

Xerox Corporation 14,712,748 12.19

Imex America Corporation 10,286,080 8.52

Handan Hanguang OA Toner Co Lt 9,129,383 7.56

Renesas Electronics America 6,417,881 5.32

Fuji Electric Device Tech America 4,915,492 4.07

合计

45,461,584 37.67

总采购金额

120,694,022 -

报告期内，SCC董事、监事、高级管理人员和核心技术人员，其他主要关联方或持有SCC� 5%以上股份的股东在前五名供

应商中未占有权益。

（六）安全生产和污染治理情况

SCC根据ISO14001：2004（证书号：743003345）环境体系的行业标准强化环境管理，制定并实现环境方针和目标，实现持

续改进，把环境管理融于企业的全面管理之中。

1、规章制度

（1）在生产过程中，防止污染行为的发生。

（2）遵守并贯彻实施当地、州政府、及联邦政府关于环境的法律法规。

（3）建立并审核重大环境影响因素的指标和目标

（4）不断提升质量和环境管理体系的有效性。

2、安全生产及环境保护措施

SCC坚持安全生产、环境保护，制定了完善的安全生产及环境保护政策。 对可能带来重大环境影响的因素进行深入分析，

制定、实施了对环境污染情况发生时的应对措施，并建立了应对突发状况的紧急反应预案系统。 SCC不断进行内、外部交流，

明确管理层在安全及环境保护方面的职能，要求管理层深入发现，及时汇报、改正，不断完善质量和环境管理体系，将安全生

产、环境保护落实到公司所辖所有机构及其日常生产经营活动中。

（七）主要产品的质量控制情况

SCC一直致力于建立并不断完善质量保证体系。 SCC结合自身实际情况，实施了ISO9001质量管理体系，覆盖了标的资产

产品生产和服务提供的全过程。 标的资产严格控制产品质量，制订了严格、完善的质量管理体系，并通过了ISO9001：2008（证

书号743003344）质量体系认证。

SCC要求所有产品均需按照指定产品质量评估手册进行质量控制，并按规定要求进行记录且存档。 SCC对产品质量进行

考核并对产品质量评估标准适时调整。

1、规章制度

（1）在影像及电子设备产品方面，不断创新，以满足客户要求。

（2）在通用和再生打印耗材行业领域，为客户提供最优质的技术服务和支持。

（3）不断提升质量和环境管理体系的有效性。

SCC以达到能够稳定地提供符合产品规格要求和满足顾客需求的产品为目的，在生产过程中持续改进产品质量。 SCC明

确管理层在质量控制方面的职能，要求管理层在人力资源、专项技能、基础实施、技术和财政资源等方面为建立和完善质量管

理体系提供保证和支持。

2、人才管理

SCC在进行员工职能分配时，充分考虑了员工的教育背景、所掌握技能、所接受培训及该领域相关经验等因素，以更有效

的满足客户需求。

（八）主要固定资产、无形资产及其他经营要素

1、主要固定资产

截至2014年12月31日，SCC拥有的固定资产总体情况如下：

类别 账面原值（万美元） 账面净值（万美元） 成新率（

%

）

土地

22.53 22.33 99.11%

在建工程

84.93 84.93 100.00%

土地附着物

1,758.31 1,571.18 89.36%

机器设备

4,573.57 942.08 20.60%

家具及设备

153.59 55.86 36.37%

车辆

44.49 6.13 13.78%

电脑及软件

1,034.59 130.64 12.63%

租赁资产改良

370.40 279.11 75.36%

合计

8,042.42 3,092.27 -

2、房屋建筑物及土地情况

（1）土地及土地附着物

与SCC相关的土地及土地附着物情况如下：

序

号

厂区号 地址 产权所有人 地块编号

面积

（英亩）

取得日期 产权保险 备注

1 10

3010 Lee Avenue,

Sanford, NC

SCC 965177186100 5.92

1995

年

12

月

20

日

(571/656)

2010

年

1

月

6

日，

Chicago

Title Insurance Company

Loan Policy (34 307 CH09-

0024584)

；

1998

年

8

月

27

日，

Lawyers Title Insurance

Corporate Owner

’

s Policy

(Policy # 136-00-511817-O)

·受限于以

James M. Rattz

为

受 益 人 的 金 额 为

2,144,

831.83

美 元 的 信 托 契 据

(1035/158)

。 根据《股权购买

协议》，于交割前，交易对方

应完全偿还

2,146,831.83

美

元的有利于

James M.Rattz

先

生的票据， 并获得申报解除

以

James M.Rattz

为受益人的

有关位于

3010 Lee Avenue,

Sanford, NC

物业的信托契据。

· 受 限 于 以

Regions Bank

为受益人的于

2014

年

8

月

4

日续期的

UCC

Financing Statement (1363/

670)

。

2 9

、

16

2801 Lemon

Springs Road,

Sanford, NC

SCC 965127074200 19.9732

1998

年

4

月

16

日

(634/

945 and 634/948)

2010

年

1

月

6

日，

Chicago

Title Insurance Company

Loan Policy (34 307 CH09-

0024584)

·受限于以

Regions Bank

为

受 益 人 的 金 额 为

47,500,

000.00

美元于

2010

年

1

月

5

日

签署的信托契据

(1197/611 as

amended by 1327/1)

。

·受限于以

Regions Bank

为受益人的于

2014

年

8

月

4

日

续 期 的

UCC Financing

Statement (1363/717)

。

3 17,

地块

1 E. Seawell Street SCC 965179101300 0.64

2003

年

12

月

23

日

(895/113)

2010

年

1

月

6

日，

Chicago Title

Insurance Company Loan

Policy (34 307 CH09 -

0024584) and December 23,

2003 Commonwealth Land

Title Insurance Company

Owner

’

s Policy (A60 -

0745586)

·受限于以

Regions Bank

为

受益人的于

2014

年

8

月

4

日续

期 的

UCC Financing

Statement (1363/717)

。

·

SCC

的归属契据

(895/113)

中包括自

2003

年

5

月起地下水使用的限制并有

关于污染物的指引及纠正方

案。

·环保调查及地役权

（

Remediation Easement

）

(896/174)

允许之前的产权人

安装

/

修理

/

维持监测井及其

他土地

/

地下水管理系统并

可以就其他有害物质采取措

施。

·

2003

年起的有记录的

声明

(896/178)

确认存在额外

的土地使用限制， 且需就存

在污染的场地进行申报，而

SCC

同意就此进行配合。

4 17,

地块

2 E. Seawell Street SCC 965178466700 0.86

2003

年

12

月

23

日

(895/113)

2010

年

1

月

6

日，

Chicago

Title Insurance Company

Loan Policy (34 307 CH09-

0024584) and December 23,

2003 Commonwealth Land

Title Insurance Company

Owner

’

s Policy (A60 -

0745586)

·受限于以

Regions Bank

为

受益人的于

2014

年

8

月

4

日续

期 的

UCC Financing

Statement (1363/717)

。

·

SCC

的归属契据

(895/113)

中包括自

2003

年

5

月起地下水使用的限制并有

关于污染物的指引及纠正方

案。

·环保调查及地役权

（

Remediation Easement

）

(896/174)

允许之前的产权人

安装

/

修理

/

维持监测井及其

他土地

/

地下水管理系统并

可以就其他有害物质采取措

施。

·

2003

年起的有记录的

声明

(896/178)

确认存在额外

的土地使用限制， 且需就存

在污染的场地进行申报，而

SCC

同意就此进行配合。

· 沥青停车场、人

行道、 行车道占用了

2903

Lee Avenue Tract (Tracts 2

and 4)

的邻近地块（贷款方

产权保险确认了该问题，但

保险范围不包括

SCC

）。

5 17,

地块

3 E. Seawell Street SCC 965179217400 2.37

2003

年

12

月

23

日

(895/113)

January 6, 2010 Chicago

Title Insurance Company

Loan Policy (34 307 CH09-

0024584) and December 23,

2003 Commonwealth Land

Title Insurance Company

Owner

’

s Policy (A60 -

0745586)

·受限于以

Regions Bank

为

受益人的于

2014

年

8

月

4

日续

期 的

UCC Financing

Statement (1363/717)

。

·

SCC

的归属契据

(895/

113)

中包括自

2003

年

5

月起

地下水使用的限制并有关于

污染物的指引及纠正方案。

·环保调查及地役权

（

Remediation Easement

）

(896/174)

允许之前的产权人

安装

/

修理

/

维持监测井及其

他土地

/

地下水管理系统并

可以就其他有害物质采取措

施。

·

2003

年起的有记录的

声明

(896/178)

确认存在额外

的土地使用限制， 且需就存

在污染的场地进行申报，而

SCC

同意就此进行配合。

6 17,

地块

4 2903 Lee Avenue SCC 965178251600 3.385

2003

年

12

月

23

日

(895/113)

2010

年

1

月

6

日，

Chicago

Title Insurance Company

Loan Policy (34 307 CH09-

0024584) and December 23,

2003 Commonwealth Land

Title Insurance Company

Owner

’

s Policy (A60 -

0745586)

·受限于以

Regions Bank

为

受益人的于

2014

年

8

月

4

日续

期 的

UCC Financing

Statement (1363/717)

。

·

SCC

的归属契据

(895/

113)

中包括自

2003

年

5

月起

地下水使用的限制并有关于

污染物的指引及纠正方案。

·环保调查及地役权

（

Remediation Easement

）

(896/174)

允许之前的产权人

安装

/

修理

/

维持监测井及其

他土地

/

地下水管理系统并

可以就其他有害物质采取措

施。

·

2003

年起的有记录的

声明

(896/178)

确认存在额外

的土地使用限制， 且需就存

在污染的场地进行申报，而

SCC

同意就此进行配合。

·沥青停车场、 人行道、

行 车 道 占 用 了

2903 Lee

Avenue Tract (Tracts 2 and 4)

的邻近地块 （贷款方产权保

险确认了该问题， 但保险范

围不包括

SCC

）。

7 18 2980 Lee Avenue SCC 965168924500 7.23

2012

年

12

月

28

日

(1305/643)

无

·通过受托人替代性契据的

方式获得， 因此没有获得卖

方典型的产权保证。

·虽然

1990

年起的地图

记录显示不存在问题， 但没

有提供该地块的在先土地保

险或调查。

8 20 3020 Lee Avenue SCC 965177224900 9.097

2002

年

11

月

22

日

(817/309)

2010

年

1

月

6

日 ，

Chicago

Title Insurance Company

Loan Policy (34 307 CH09-

0024584) and November 22,

2002 Chicago Title Insurance

Company Owner

’

s Policy (34

106 RA2002-00590)

·受限于以

Regions Bank

为

人且金额为

47,500,000.00

美

元的于

2010

年

1

月

5

日签订的

信 托 契 据

(1197/611 as

amended by 1327/1)

。

·受限于以

Regions Bank

为受益人的于

2014

年

8

月

4

日

续 期 的

UCC Financing

Statement (1363/717)

。

根据境外律师的尽职调查成果，SCC全部的自有物业均位于美国。 对于上表所列的土地及其上建筑，SCC合法拥有该等

物业，且除上表披露外，未发现存在其他影响该等物业所有权的重大问题。 另外，根据《股权购买协议》的有关条款，SCC保证

对每块自有土地及位于其上的所有建筑、结构和其他改进及附着物享有良好有效的所有权，除上表披露外，该所有权没有任

何权利负担。

（2）租赁房屋

与SCC相关的租赁房屋情况如下：

序号 地址

/

厂区 出租方 承租方 租赁文件 租赁期间 租金 面积 备注

1.

3115 Hal Siler Drive,

Sanford, NC (

厂区

1)

Eldridge V. Pace and wife Linda Pace,

James C. Clifton and wife Linda Clifton,

doing business as CP Investments, a

general partnership

SCC

·日期为

2012

年

11

月

15

日的商业租赁协

议

初始租赁为

3

年，

将于

2015

年

12

月

31

日到期

6,200.00

美元

/

月

租赁协议中未

列明

2.

2907 Lee Avenue, Sanford,

NC (

厂区

2)

Campbell University, Incorporated SCC

·日期为

2001

年

6

月

1

日的租赁协议

·日期为

2009

年

5

月

13

日的第二次修

改租赁协议

·日期为

2013

年

6

月

27

日的第三次修

改租赁协议

现行租赁期间将

于

2017

年

5

月

31

日到期

2014

年

6

月

1

日 至

2015

年

5

月

31

日：

6,

755.32

美元

/

月

2015

年

6

月

1

日

至

2016

年

5

月

31

日：

6,946.65

美元

/

月

2016

年

6

月

1

日

至

2017

年

5

月

31

日：

7,155.05

美元

/

月

4.49

英亩

3.

905 JR Industrial Dr.,

Sanford, NC (

厂区

5)

Donald R. Simpson and Simco Holdings,

LLC

SCC

·日期为

2010

年

11

月

1

日的租赁协议

2011

年

8

月

1

日至

2016

年

8

月

31

日

9,712.50

美元

/

月

52,500

平方英

尺

/ 3.97

英亩

4.

906 JR Industrial Dr.,

Sanford, NC (

厂区

6)

Donald R. Simpson and David H. Simpson,

partnership

SCC

·日期为

2010

年

6

月

1

日的租赁协议

2010

年

9

月

1

日至

2015

年

8

月

31

日

9,712.50

美元

/

月

52,500

平方英

尺

/ 3.80

英亩

5.

908 JR Industrial Dr.,

Sanford, NC (

厂区

7)

Donald R. Simpson and David H. Simpson,

partnership

SCC

·日期为

2010

年

9

月

15

日的租赁协议

2011

年

1

月

1

日至

2015

年

8

月

31

日

9,712.50

美元

/

月

52,500

平 方 英

尺

/ 6.00

英亩

6.

911 JR Industrial Dr.,

Sanford, NC (

厂区

12)

Donald R. Simpson and David H. Simpson,

partnership

SCC

·日期为

1996

年

10

月

15

日的租赁协议

·日期为

2001

年

11

月

29

日的第一次

租赁协议修改

·日期为

2008

年

5

月

10

日的第三次租

赁协议修改

· 日期为

2010

年

6

月

15

日第三

次租赁协议修改的

附录

现行租赁期间将

于

2015

年

8

月

31

日到期

9,450.00

美元

/

月

52,500

平方英尺

7.

921 JR Industrial Dr.,

Sanford, NC (

厂区

19)

Donald R. Simpson Family Limited

Partnership D. Bradford Simpson, a

Partnership

SCC

··Æ日期为

2000

年

11

月

1

日的租赁协议

·日期为

2001

年

11

月

29

日的第一次

租赁协议修改

·日期为

2008

年

5

月

1

日的第二次租

赁协议修改

·日期为

2010

年

6

月

1

日第二次租赁

协议修改的附录

现行租赁期间将

于

2015

年

8

月

31

日到期

7,350.00

美元

/

月

40,000

平 方 英

尺

/ 2.65

英亩

8.

Ocean View Hills Corporate

Center, Building B, Suites B-

1 and B-2, 1224 Exposition

Way, San Diego, CA 92154

(CA Distribution)

PPF Sudberry Ocean View Hills, LP SCC

·日期为

2008

年

9

月

22

日的工业租赁协

议

·日期为

2013

年

12

月

30

日的第一次

租赁协议修改

67

个月， 自

2014

年

3

月

1

日至

2019

年

9

月

30

日

月租金：

1 -6

月

: 20,

545.56

美元

;

7-8

月

:

免费

;

9 -12

月

: 20,

545.56

美元

;

13-24

月

: 21,

161.93

美元

;

25-36

月

: 21,

796.78

美元

;

37-48

月

: 22,

450.69

美元

;

49-60

月

: 23,

124.21

美元

; 61-67

月

: 23,817.94

美元

57,071

平方英尺

本次交易需获得出租方的

同意。 根据《股权购买协

议》，于交割前，交易对方

需就本次交易获得出租方

的同意。

9.

4870 Adohr Lane, Unit A2,

Camarillo, CA 93010

/ / / / 1,030.00

美元

/

月

/

未签署书面协议， 逐月计

租赁。

10.

Unit 4, 4055 Sladeview

Crescent, Mississauga,

Ontario

OPB Realty Inc.

SC Components

Canada, ULC

日期为

2011

年

11

月

9

日的工业租赁协议

有效期至

2016

年

11

月

30

日

6,295.85

加元

/

月

13,135

平方英尺

本次交易需获得出租方的

同意。 根据 《股权购买协

议》，于交割前，交易对方

需就本次交易获得出租方

的同意。

11.

Unit 10 Worton Drive,

Imperial Way, Reading

Lloyds Bank SF Nominees Limited SCC Europe

2013

年

3

月

25

日的租

赁协议

10

年，自

2014

年

3

月

25

日起至

2024

年

3

月

24

日

200,200

英 磅

/

年 ，

2019

年

3

月

25

日重

议

/

12.

Unit 30 Worton Drive,

Imperial Way, Reading.

Lloyds Bank SF Nominees Limited SCC Europe

2013

年

3

月

25

日的租

赁协议

10

年，自

2014

年

3

月

25

日起至

2024

年

3

月

24

日

355,600

英 磅

/

年 ，

2019

年

3

月

25

日重

议

/

13.

SCC Europe

’

s sales office in

Frankfurt

（

Carl-Zeiss-Str 3

，

60388 Frankfurt, Germany

）

Thomas Wwagner Hausverwaltung SCC Europe

2013

年

5

月

22

日租赁

合同

有效期至

2016

年

5

月

31

日

2,156

欧元加增值

税； 自

2015

年

6

月

1

日起 ，

2,479.4

欧元

加增值税

/

14. /

UPS Europe SA

和

UPS SCS Gmbh & Co.

KG

SCC Europe

2013

年

10

月

16

日的

仓库服务合同

固定期限

3

年

/ /

15.

香港新界葵涌兴芳路

223

号

新都会广场二座

26

楼

2602

及

2603

室

Creative Business Development Limited

Static Control

Components (Hong

Kong) Limited

2013

年

11

月

1

日签署

的于

2016

年

10

月

31

日到期的租赁合同

3

年

8,500.00

美元

/

月

/

租户股权变动条款

(

条款

4

(dd)(iii))

：倘租户为一所企

业，并进行重

组、并购或股权变动，

因而引致对租户的实际控

制权有所改变，该行动示

为违反该租赁合同条款。

根据《股权购买协议》，于

交割前，交易对方需就本

次交易获得出租方的同

意。

16.

新界荃湾杨屋道

168

号国际

讯通中心

18

楼

3

室

Yeung Uk A

Static Control

Components (Hong

Kong) Limited

2014

年

4

月

24

日签署

的于

2017

年

5

月

31

日

到期的租赁合同

3

年

30,367.00

美元

/

月

/

租户股权变动条款

(

条款

5.35:1)

：倘租户为一所企

业，并进行重组、并购或股

权变动，因而引致对租户

的实际控制权有所改变，

该行动示为违反该租赁合

同条款。 根据《股权购买

协议》，于交割前，交易对

方需就本次交易获得出租

方的同意。

17.

珠海市吉大景山路

188

号粤

财大厦

28

楼

10-13

单元

珠海粤财实业有限公司

珠海史丹迪贸易有限

公司

2013

年

6

月

6

日的物

业租赁合同及物业

管理协议

2013

年

6

月

10

日

至

2016

年

6

月

9

日

月租金

73

元

/

平 方

米； 物业管理费为

11

元

/

平方米

391.51

平方米

18.

珠海市香洲区前山商贸物流

中心二期福永路

22

号

1

栋三

层

2

区

珠海东航贸易发展有限公司

珠海史丹迪贸易有限

公司

2014

年

6

月

23

日仓库

租赁合同

2014

年

7

月

15

日

起至

2020

年

7

月

14

日

前两年租赁费为每

月含税

18

元

/

平方

米，随后两年按市

场情况决定是否上

浮租赁费，如上浮

则不应超过每平方

米当期租赁费总价

的

10%

为限（其中第

一年、第二年合计

含税

18

元

/

平方米，

第三年、第四年若

上浮不超过合计总

价

20

元

/

平方米，第

五年、第六年若上

浮不超过总价

22

元

/

平方米）

1,200

平方米

19.

Unit 1 and 2, 8 Marlus

Street, President Ridge,

Randburg, 2194

EDS Properties Proprietary Limited

(registration number 95/11432/07)

Static Control

Components (South

Africa) (Proprietary)

Limited

2012

年

9

月

21

日的租

赁协议

2012

年

10

月

1

日

至

2015

年

9

月

30

日

R105,567.00 (

不含

增值税

)

/

根据《股权购买协议》，

SCC SA

另一租赁的营业

地址为

Unit 1 and Unit 2

，

Corner of Deodar Road &

Constantia Ave

，

Pomona

1619

，

P O Box 7288

，

Bonaero Park 1622

，

South

Africa

，但南非公司目前的

营业地址与其保险单据中

记载的地址不一致。 根据

《股权购买协议》，于交割

前，

SCC SA

应当就此通知

保险人并进行地址更新。

20.

Unit K01, Centurion Business

Park, Bosmansdam Road,

Montague Gardens, 741

GlobalView Close Corporation (registration

number:1996/011741/23)

Static Control

Components (South

Africa) (Proprietary)

Limited

2011

年

9

月

1

日的租

赁协议

2011

年

9

月

1

日至

2012

年

10

月

31

日

R5,000 (

不含增值

税

)

，续期时增加

8%

/

该租赁已到期。 但根据

《股权购买协议》，现已不

存在书面租赁协议，但按

逐月计租赁。

21.

Elektronik Yedek Parca,

Ticaret Anonim Sirketi,

Gulbahar Mah. Avni Dilligil

Sokak,Celik Is Merkezi B

Blok N 9/16,Mecidiyekoy,

34394,Istanbul, Turkey

/

Static Control

Components Turkey

Elektronik Yedek

Parca Ticaret Anonim

Strketi

2014

年

5

月

1

日的租

赁协议

2015

年

1

月

1

日

至

2015

年

12

月

31

年租金

3,089.00

里

拉

/

根据《股权购买协议》的有关条款，SCC保证：“据其所知，上述各个租赁完全有效，其条款是有效并可执行的，目标集团

公司对所有租赁不动产享有良好、有效和可执行的租赁权。 ”

7

根据境外律师的尽职调查成果，租赁物业的注册所有权人已经由OPB� Realty� Inc.变更为2278372� Ontario� Inc.（NF� Real�

Estate� Limited� Partnership� 的普通合伙人）及2281140� Ontario� Inc.。 但根据GWL� Realty� Advisors� Inc.于2013年10月签署的信

函，其告知SC� Components� Canada,� ULC.上述租赁物业的所有权人将由OPB� Realty� Inc.变更为Ontario� Power� Generation� 以

及Ontario� Finance� Authority。 境外律师无法确定上述各主体之间的关系。 另外，该租赁物业期限超过3年，根据加拿大法律规

定，应当登记该租赁情况，否则，在没有获得租赁通知的情况下，意图购买该等物业的第三方或者该等物业的经登记的债权人

可以拒绝承认承租方在此租赁合同项下的权利。

3、知识产权情况

（1）商标

与SCC相关的注册商标情况如下：

2015年 6 月 12 日 星期五

B27

Disclosure

信息披露

zqsb@stcn.com� (0755)83501750

(上接B26版）

（下转B28版）


