
（上接B21版）

二、历史沿革

1

、历史背景

海德股份前身是成立于

1984

年

9

月的海口市海德涤纶厂。该厂是由海德联合企业公司、海口中行、海口市经济技术

发展公司和海口市外贸经济发展公司等

6

家企业共同创办的内联企业

,

主要生产的产品有

50D

———

150D/36F

或

48F

———

68F

、

300D/72F

涤纶低弹丝、白色丝、各种色丝、双色丝、网络丝等。

2

、

1992

年股份制改革

1992

年

7

月

15

日

,

海口市财政局出具了《关于同意海南省海德涤纶厂进行股份制规范化改组资产评估立项的批复》

(

市财国资

[1992]24

号

),

同意海南省海德涤纶厂为股份制规范化改组对全部资产进行评估并准予立项。

1992

年

7

月

18

日

,

各发起人签订了《组建海南省海德纺织实业股份有限公司协议书》。

1992

年

9

月

15

日

,

海口会计师事务所出具海所字第

945

号《关于海德涤纶厂资产评估及净资产验证报告书》

,

对海德

涤纶厂净资产进行了评估验证。

1992

年

10

月

9

日

,

海口市财政局出具《关于对海南省海德涤纶厂资产评估验证结果确认的通知》

(

市财国资

[1992]29

号

),

对海口会计师事务所出具的评估结果予以确认。

1992

年

11

月

2

日

,

海南省股份制试点领导小组办公室出具《关于规范化改组设立海南海德纺织实业股份有限公司

和定向募集股份的批复》

(

琼股办字

[1992]37

号

),

同意海南省海德涤纶厂改组为规范化的股份有限公司

,

改组后公司名

称为海南海德纺织实业股份有限公司。

1992

年

11

月

11

日

,

海南省股份制试点领导小组办公室出具《关于同意办理发行海南海德纺织实业股份有限公司股

权证的通知》

(

琼股办函

[1992]32

号

),

同意办理发行海南海德纺织实业股份有限公司股权证。

1992

年

12

月

20

日

,

海口会计师事务所出具《验资报告书》

(

海所字

(1992)

第

1215

号

),

确认各投资方已履行了出资义务

,

实际投入资金

13,500

万元。

1992

年

12

月

30

日

,

海南海德纺织实业股份有限公司召开创立大会

,

通过了公司章程选举产生了公司董事、监事。

1992

年

12

月

30

日

,

经海南省工商行政管理局核准

,

海南省海德涤纶厂变更为海南海德纺织实业股份有限公司

,

企业

性质由全民所有制企业变更为股份制企业。

3

、

1993

年公开发行股票及上市

1993

年

6

月

15

日

,

海南省证券委员会出具 《关于同意海南海德纺织实业股份有限公司调整股本的批复》

(

琼证复

[1993]8

号

),

同意海南海德纺织实业股份有限公司总股本由

13,500

万元调整为

4,500

万元

,

其余股本金转为公司资本公积

金。

1993

年

8

月

23

日

,

海南省证券委员会出具《关于海南海德纺织实业股份有限公司由定向募集转为社会公众公司并

公开发行股票的批复》

(

琼证

[1993]56

号

),

同意公司由定向募集公司转为社会公众公司并公开发行股票。

1993

年

12

月

24

日

,

海南省证券委员会办公室出具《关于海南省

1993

年度四家公开发行股票公司发行价格调整的报

告》

(

琼证办字

[1993]8

号

),

同意海南海德纺织实业股份有限公司当次公开发行量为

1,500

万股

,

发行价格由原定价

6.67

元

/

股调整为

5.95

元

/

股。

1993

年

12

月

29

日

,

中国证监会核发《关于海南海德纺织实业股份有限公司申请公开股票的复审意见书》

(

证监发审

字

[1993]116

号

),

同意公司向社会公开发行面值总额为

1,500

万元的人民币普通股

,

并向自己选定的证券交易所申请上

市。

1994

年

3

月

25

日

,

海口会计师事务所出具《验资报告书》

(

海所字

(1994)

第

113

号

),

确认海南海德纺织实业股份有限公

司截止

1994

年

3

月

15

日实有资本金总额为人民币

6,000

万元

,

资本公积金为人民币

162,499,125

元

(

包括上市并公开发行

股票前的

9,000

万元资本公积金和本次公开发行股票所形成的股本溢价

72,499,125

元

)

。

4

、

1994-1995

年股本变更

1994

年

6

月

10

日

,

公司召开

1993

年度股东大会

,

审议通过了

1993

年度利润分配、股利分配方案。该方案经海南省证券

管理办公室《关于海南海德纺织实业股份有限公司

1993

年度分红方案复核意见的函》

(

琼证办函

[1994]24

号

)

批准后

,

公

司向全体股东以原股本

6,000

万股为基准

,

每

10

股送

4

股

(

即每

10

股送红股

2.02

股

,

另从资本公积金中转股股本派送

1.98

股

)

。上述分红送股及用资本公积金转增股本的方案实施完成后

,

公司总股本由

6,000

万股变更为

8,400

万股。

1995

年

8

月

11

日

,

公司根据公司

1994

年度股东大会决议

,

按照每

10

股送

2

股的方式向全体股东派送了红股

,

本次送红

股总数为

1,680

万股。本次分红送股经海南省证券管理办公室于

1995

年

9

月

12

日批准。本次分红送股完成后

,

公司总股本

由

8,400

万股变更为

10,080

万股。

5

、

1997

年法人股转让

1997

年

5

月

27

日

,

海南省证券管理办公室出具 《关于海南海德纺织实业股份有限公司法人股转让的批复》

(

琼证办

[1997]126

号

),

对公司《关于企业法人股转让的申请报告》批复如下

:

“经海口市人民政府海府函

[1997]40

号文、海口市国

有资产管理局市国资企

[1997]22

号文、海南省国有资产管理局琼国资产字

[1997]98

号文、琼国资函贸字

[1997]31

号文分

别批复

,

同意海口市经济技术开发总公司向海南国泰实业投资有限公司转让其持有的海德公司国有法人股

1500

万股

;

海口市对外经济发展公司向海南国泰实业投资有限公司转让其持有的海德公司国有法人股

806.40

万股

;

海南省联合

贸易公司向海南国泰实业发展总公司转让其持有的海德公司国有法人股

408.24

万股”

;

“股权转让实施后

,

公司总股本

10,080

万股

,

股权结构为

:

法人股

6,048

万股

,

占总股本的

60%,

社会流通股

4,026.6

万股

,

占总股本的

39.9%,

内部职工股

5.4

万

股

,

占总股本的

0.1%

。其中

,

海南国泰实业投资有限公司拥有

2,306.4

万股

,

占总股本的

22.88%;

海口市经济技术开发总公

司拥有

947.256

万股

,

占总股本的

9.40%;

海口市对外经济发展公司拥有

873.6

万股

,

占

8.67%;

广东华宝集团公司拥有

613.2

万股

,

占

6.08%;

海南省中行拥有

512.4

万股

,

占

5.08%;

海南国泰实业发展总公司拥有

408.24

万股

,

占

4.05%;

海南省证券公司

拥有

162.96

万股

,

占

1.62%

。”

6

、

1999

年股本变更

1998

年

12

月

29

日

,

公司召开股东大会

,

审议通过了公司关于资本公积金转增股本的议案。

1999

年

5

月

28

日

,

公司召开

股东大会

,

同意就上述股本变更事项修改章程并形成章程修正案。本次股本变更完成后

,

公司总股本由

10,080

万股变更

为

15,120

万股。

7

、

2001

年控股权变更

2001

年

4

月

,

嵊州市祥源房产开发有限公司通过受让原第一大股东海南国泰投资有集团有限公司和原第六大股东

海南国泰实业发展总公司持有的公司合计

26.93%

股权

,

成为本公司的第一大股东。

嵊州市祥源房产开发有限公司由自然人俞发祥、俞水祥二人出资组建

,

其中

,

俞发祥出资额为人民币

1,800

万元

,

占

该公司注册资本的

90%,

俞水祥出资额为人民币

200

万元

,

占注册资本的

10%

。

8

、

2002

年控股权变更

2002

年

4

月

,

祥源投资通过受让原第一大股东嵊州市祥源房产开发有限公司持有的公司

26.93%

股权

,

成为本公司的

第一大股东。

2002

年

7

月

,

耀江集团受让祥源投资

51%

的股权

,

浙江省财政厅作为耀江集团的实际控制人

,

也成为了公司的最终

控制人。

9

、

2004

年实际控制人变更

2004

年

11

月

,

公司的实际控制人耀江集团实行国企改制。改制完成后

,

汪曦光成为耀江集团的实际控制人

,

而海德

股份的实际控制人也由浙江省财政厅变更为自然人汪曦光。

10

、

2006

年实施股权分置改革

2006

年

1

月

20

日

,

海德股份召开股东大会审议通过了《海南海德实业股份有限公司股权分置改革方案》

,

即以方案实

施股权登记日的公司总股本为基础

,

由非流通股股东向方案实施股权登记日登记在册的全部流通股股东执行对价安

排

,

使流通股股东每

10

股获付

2.5

股股份对价。股权分置改革方案实施后首个交易日

,

公司非流通股东持有的非流通股

份即获得上市流通权。

11

、

2013

年实际控制人变更

2013

年

5

月

14

日

,

永泰控股通过受让海德股份第一大股东祥源投资

100%

的股权

,

以及受让海德股份第二大股东海

基投资

100%

的股权

,

而间接持有海德股份

27.72%

的股权。股权转让完成后

,

海德股份的实际控制人变更为自然人王广

西、郭天舒。

三、最近三年控制权变动情况

2013

年

5

月

14

日

,

公司控股股东祥源投资的第一大股东耀江集团和第二大股东海南祥海投资有限责任公司分别将

其持有的祥源投资全部股权转让给永泰控股。公司第二大股东海基投资的股东袁佩玲将其持有的海基投资全部股权

转让给永泰控股。股权过户完成后

,

永泰控股间接持有海德股份股权比例为

27.72%,

获得公司的实际控制权。永泰控股

股东为江苏永泰石油化工有限公司

,

持股

100%

。王广西先生和郭天舒女士分别持有江苏永泰石油化工有限公司

80%

、

20%

股权。因此

,

股权转让后

,

王广西先生和郭天舒女士成为本公司的实际控制人。

2014

年

6

月

24

日

,

江苏永泰石油化工有限公司更名为永泰科技

,

王广西先生和郭天舒女士持股比例不变。因此

,

上市

公司实际控制人仍然为王广西先生和郭天舒女士。

四、主营业务发展情况

近年来

,

海德股份的主营业务为房地产经营和房地产销售代理服务等。 随着国家的宏观调控和房地产市场的低

迷

,

公司逐步放缓和收缩房地产投资

,

积极寻求新的利润增长点。

2014

年

,

公司开展贸易业务

,

当年实现贸易收入

1,280.60

万元

,

占全部营业收入的

87%,

贸易业务成为公司主营业务之一。

(

一

)

逐步退出房地产市场

1

、退出海南“

2402

”地块

2011

年

,

由于公司已开发房产项目接近尾声

,

且无任何土地和项目储备

,

亟需获取土地储备。

2011

年

7

月

,

经公司第六

届董事会第十二次会议和

2011

年第一次临时股东大会审议通过

,

海德股份与杨章权

(

自然人

)

共同出资

,

以海德股份全

资子公司海德置业作为竞买人

,

在海口市国土局举办的国有建设用地使用权挂牌出让活动中

,

以

15,143

万元的价格竞

得位于海口市滨海大道南侧长流起步区

2402

号地块的国有建设用地使用权

,

其中海德股份出资比例为

70%,

杨章权出

资比例为

30%

。

竞标成功后

,

为了快速推进该地块的开发建设

,

海德股份随即邀请了多家咨询设计单位进行前期技术分析设计

,

发

现该地块控制规划指标与土地出让公告的用地建设指标存在重大矛盾

,

按照该地块的土地面积

(13,766.67m2)

和容积率

(3.232)

指标

,

可建建筑面积为

44,499m2,

但参照该地块的规划设计指导意见

,

可建建筑面积仅为

35,100m2,

两者相差近

9,

400m2,

差距达

21%

以上

,

严重影响了该地块的商业开发价值。公司多次紧急函告海口市国土资源局、海口市规划局和海

口市人民政府

,

申请协调解决上述矛盾并要求终止该项交易

,

退还竞买保证金

,

相关责任部门虽对规划指标进行多次修

改

,

但始终未解决该地块控制规划指标与土地出让公告的用地建设指标存在矛盾的问题。

2013

年

3

月

5

日公司全资子公司海德置业收到海口市国土资源局市土资用字

[2012]1087

号文件《海口市国土资源局

关于取消国有建设用地挂牌竞得资格决定的函》

,

根据该函

,

取消海德置业“

2402

”号国有建设用地使用权的竞得资格

,

海德置业缴交的竞买保证金

21,381,015.18

元不予退还

,

并限海德置业在收到本决定书之日起

30

天内向海口市国土资源

局缴交违约金人民币

30,286,674.00

元。随即

,

公司向海口市人民政府、海南省人民政府提出行政复议申请

,

海南省人民

政府行政复议受理机关经审查

,

于

2013

年

4

月

28

日正式受理了海德置业行政复议申请。

此后

,

经海德置业与相关政府部门和监管机构的积极沟通协调

,

海南省人民政府法制办公室行政复议处调解

,

并报

请海口市人民政府同意

,

海德置业与海口市国土资源局达成和解协议。公司于

2014

年

11

月

12

日与海口市国土资源局签

署《和解协议书》

,

并根据《和解协议书》的相关约定

,

海德置业于

2014

年

11

月

14

日向海南省人民政府提交撤销行政复议

的申请

,

并于

2014

年

12

月

9

日收到《海南省人民政府行政复议终止决定书》

(

琼府复决

[2013]48

号

)

。

本次和解协议达成后

,

海口市国土资源局将不再追究海德置业违约金。海德股份在

2012

年度已就该保证金

21,381,

015.18

元全额计提或有损失

,

因此没有对公司

2014

年年度利润产生影响。

2

、退出“安徽桐城”项目

2013

年

10

月

,

经公司第七届董事会第二次会议审议通过

,

公司于

2013

年

10

月

16

日与桐城市人民政府

,

安徽鸿润

(

集

团

)

股份有限公司、北京天恒瑞鑫投资有限公司等三方签订了《东部新城建设合作协议》

,

并共同出资成立了“安徽海德

城市建设有限公司”

(

以下简称“安徽海德公司”

),

安徽海德公司注册资本人民币玖仟万元

,

其中桐城市人民政府出资

1,

800

万元

,

占注册资本

20%;

公司出资

4,590

万元

,

占注册资本

51%;

安徽鸿润

(

集团

)

股份有限公司、北京天恒瑞鑫投资有限

公司各出资

1,800

万元、

810

万元

,

分别占注册资本

20%

、

9%,

主要从事桐城市东部新城基础设施及相关公建配套项目建

设及投资等。

鉴于桐城市房地产市场的政策环境和市场形势发生了较大变化

,

经公司与其它各方股东充分协商

,

一致同意解除

《东部新城建设合作协议》、解散安徽海德公司

,

由桐城市人民政府负责补偿各方对安徽海德公司的所有投资成本、资

金占用费和基本管理费用等款项。

2014

年

12

月

,

桐城市人民政府与海德股份就海德股份向安徽海德公司投入资本金及

基本管理费用的还款事宜签订《投入资本金还款协议》和提供财务资助款的还款事宜签订了《债权还款协议》。

《投入资本金还款协议》主要约定

,

由桐城市人民政府分期偿还公司向安徽海德城市建设有限公司投入的资本金

及投资溢价合计

5,257.08

万元

,

在偿还期间按照每年

12%

利率承担资金占用费

,2017

年

12

月

31

日前全部偿还完毕。

2015

年

1

月

22

日

,

该 《投入资本金还款协议》经过本公司股东大会审议通过并生效。

2015

年

1

月

31

日

,

公司收到了首笔款项

667.08

万元。

《债权还款协议》主要约定

,

由桐城市人民政府分期偿还公司向安徽海德城市建设有限公司提供的财务资助借款

及利息合计

3,985.86

万元

,

在偿还期间按照每年

12%

利率承担资金占用费

,2016

年

6

月

30

日前全部偿还完毕。本公司将应

收安海海德城市建设有限公司的款项转入了应收桐城市人民政府

,

截至

2014

年

12

月

31

日

,

公司已收到首笔还款额

297.66

万元。

本公司认为

,

随着中国宏观经济增长趋势放缓

,

加上国家宏观政策的持续调控

,

房地产市场逐渐步入调整期

,

各项

指标增速明显放缓甚至下滑

,

房地产市场发展前景存在较大的不确定性和风险。而公司受限于自身规模和实力

,

房地

产业务基本处于停滞状态

,

仅剩部分存量车位和待售尾房来维持经营。尽管公司曾尝试业务转型

,

进入棚户区改造

,

新

城镇化建设等符合国家政策导向的项目

,

如

2013

年与桐城市政府合作

,

与桐城市东部新城建设发展有限公司等合资设

立安徽海德公司

,

从事桐城市东部新城投资与建设

,

但是收效并不明显。上述两项目退出后

,

上市公司仅剩下控股子公

司海德置业、参股公司平湖耀江。平湖耀江开发平湖市“耀江海德城”房地产项目

,

海德置业并无开发项目

,

两公司基本

情况请见第一节“七、下属企业基本概况”。

(

二

)

开展贸易业务

随着公司从

2014

年开始收缩房地产相关业务

,

公司积极寻求业务转型

,

并开始开展贸易业务。

公司在化工品贸易和钢材贸易领域内有一定的市场资源和市场渠道

,

并且有熟悉市场、经验丰富的业务人员。在

业务执行过程中

,

公司严控风险

,

建立了以市场需求为导向、采购渠道多元化、确保盈利的贸易模式。首先

,

公司在市场

上寻找并锁定下游客户的需求和成交价格。其次

,

寻找到能够满足下游游客户需求

,

而且有足够利润的产品采购渠道

,

最终达成销售。公司强调先收预付款

,

再从上游供应商订货、采购的模式

,

有力保证了资金安全。

2014

年度

,

公司实现营业收入

1,472.49

万元

,

其中贸易收入

1,280.60

万元

,

占全部营业收入的

87%,

公司与大连华泰石

化有限公司、上海美能石油化工有限公司签订购销合同

,

成功进入混合芳烃贸易市场

,

在公司的转型期实现了一定营

业收入和利润

,

稳定了公司正常经营的局面。

最近三年

,

公司的主营业务构成情况如下

:

单位

:

万元

项目

２０１４

年度

２０１３

年度

２０１２

年度

房地产 贸易 房地产 贸易 房地产 贸易

营业收入

１５０．７６ １

，

２８０．６０ １

，

２０１．６６ － １

，

１２８．４１ －

营业成本

６１．０２ １

，

２７７．１８ ５７６．５ － ５５７．４１ －

主营业务毛利

８９．７４ ２．４２ ６２５．１６ － ５７１ －

毛利率

５９．５２％ ０．２７％ ５２．００％ － ５０．６０％ －

收入增长率

－８７．４５％ － ６．４９％ － －１５．２３％ －

成本增长率

－８９．４１％ － ３．４２％ － －０．２２％ －

五、主要财务数据及财务指标

海德股份最近三年经审计的主要财务数据

(

合并报表口径

)

及财务指标如下

:

1

、资产负债项目

单位

:

万元

资产项目

２０１４－１２－３１ ２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１

资产总计

３１

，

５６３．２０ ２７

，

４９８．７４ ２１

，

５６８．６３

货币资金

３６７．１４ ３

，

９９３．４７ ３

，

９３２．０９

存货

１６

，

５２５．５０ １１

，

７１２．８４ ２

，

３０４．６９

应收账款

－－ ３８０．０ ７５．３４

长期应收款

８８２．３６ －－ －－

长期股权投资

１０

，

２３７．２０ ８

，

２２７．８９ ７

，

５１４．１０

固定资产净额

５２１．９６ ５５２．３０ ５９６．７２

负债合计

７

，

８０４．７７ ４

，

２３５．９５ ２

，

９４７．００

应付账款

１１０．２８ １０９．９６ １２０．６６

预收款项

９．５２ １１４．８７ ２４．３０

所有者权益

２３

，

７５８．４３ ２３

，

２６２．７９ １８

，

６２１．６３

归属于母公司所有者权益合计

１９

，

５１３．６６ １８

，

８９４．４０ １８

，

６２１．６３

2014

年底

,

长期股权投资

10,237.20

万元

,

存货

16,525.50

万元

,

合计占公司总资产的

84.8%

。其中

,

长期股权投资为公司

在平湖耀江的参股权益

;

存货主要包含开发产品和开发成本

,

开发产品为公司以前年度开发项目耀江花园在售地下车

位

,

共

416

个

,

账面价值

2,168.12

万元

,

开发成本为安徽桐城项目一级土地开发所产生的开发成本

14,357.40

万元。存货列

表如下

:

单位

:

万元

项目

２０１４

年末余额

２０１４

年初余额

账面余额 账面价值 账面余额 账面价值

开发产品

２

，

１６８．１２ ２

，

１６８．１２ ２

，

１６８．１２ ２

，

１６８．１２

开发成本

１４

，

３５７．４０ １４

，

３５７．４０ ９

，

５４４．６２ ９

，

５４４．６２

原材料

０．１ ０．１

合计

１６

，

５２５．５１ １６

，

５２５．５１ １１

，

７１２．８４ １１

，

７１２．８４

2015

年

,

安徽桐城项目退出后

,

存货仅剩开发产品

2,168.12

万元。

2

、收入利润项目

单位

:

万元

收入利润项目

２０１４

年度

２０１３

年度

２０１２

年度

营业总收入

１

，

４７２．４９ １

，

２７２．２１ １

，

１２８．４１

投资收益

２

，

００８．９０ ７１３．８０ ７４７．５６

营业利润

４９５．８４ １７５．５１ ７６５．８１

利润总额

４８２．６６ １７５．５１ －１３６４．７４

归属于母公司所有者的净利润

６１９．２４ ２７２．８０ －１３７１．０１

2012-2013

年公司主营业务收入为房地产业务收入。

2014

年公司收入结构变化明显

,

贸易收入在公司收入中的占

比显著上升。

投资收益对利润贡献度较高

,

但是波动性较大。公司投资收益确认来源于参股

24%

的平湖耀江。

2014

年

,

由于平湖

耀江所开发的“耀江海德城”住宅二期从

2

月开始交房

,

实现销售收入

,

因此

,

平湖耀江当年收入和净利润大幅增加

,

公司

确认投资收益

2,008.9

万元。

2012

、

2013

年度

,

由于项目住宅一期已基本完成销售

,

二期于

2013

年底完工

,

因此公司确认的

投资收益较低

,

分别为

713.80

万元、

747.56

万元。

3

、主要财务指标

主要财务指标

２０１４－１２－３１

／２０１４

年度

２０１３－１２－３１

／２０１３

年度

２０１２－１２－３１

／２０１２

年度

基本每股收益（元

／

股）

０．０４１０ ０．０１８０ －０．０９０７

资产负债率

２４．７３％ １５．４０％ １３．６６％

全面摊薄净资产收益率

３．１７ １．４４ －７．３６

公司资产负债率低。

2014

年

,

受安徽海德公司应付外部款项增加以及永泰控股财务支持的影响

,

公司其他应付款相

比

2013

年末增加

411.57%,

公司资产负债率上升。

2014

年

,

投资收益同比上升明显

,

提高了公司每股收益水平和净资产收益率。

六、控股股东及实际控制人概况

(

一

)

控股股东、实际控制人及股权结构图

2013

年

5

月

14

日

,

祥源投资成为公司控股股东

,

实际控制人变更为王广西先生和郭天舒女生

,

具体详情请见本节第

二部分“最近三年控制权变动情况”。

截至

2014

年

12

月

31

日

,

上市公司与控股股东及实际控制人之间的产权及控制关系如下

:

(

二

)

海德股份前十大股东及持股情况

截至

2014

年

12

月

31

日

,

海德股份前十大股东及持股情况如下

:

股东名称 持股数量（股） 持股比例（

％

） 股东性质

海南祥源投资有限公司

３３

，

７９３

，

１３７ ２２．３５ Ａ

股流通股

海南新海基投资有限公司

８

，

１１５

，

０００ ５．３７ Ａ

股流通股

关闭海南发展银行清算组

３

，

１６８

，

３９０ ２．１０ Ａ

股流通股

海南海华投资咨询有限公司

３

，

１３３

，

４９５ ２．０７ Ａ

股流通股

四川信托有限公司

－

宏赢二十七号证券投资售合

资金信托计划

２

，

６４１

，

６３８ １．７５ Ａ

股流通股

中融国际信托有限公司

－

中融增强

６２

号

２

，

３６９

，

５８８ １．５７ Ａ

股流通股

吴金妹

１

，

７７４

，

３６６ １．１７ Ａ

股流通股

中信信托有限责任公司

－

中信·融赢兴业

１

号伞形

结构化证券投资集合资金信托计划

１

，

４４９

，

１２２ ０．９６ Ａ

股流通股

王晖

１

，

３３６

，

６５０ ０．８８ Ａ

股流通股

蔡宏基

１

，

１６６

，

８５５ ０．７７ Ａ

股流通股

合计

５７

，

７８１

，

３８６ ３８．２２

2015

年

3

月

31

日后

,

自然人陈旭东持股超过

5%

。陈旭东与海德股份及其控股股东、实际控制人、其他股东、董事、监

事、高级管理人员之间相互独立

,

彼此不存在关联关系。截至

6

月

30

日

,

持股超过

5%

的股东列表如下

:

股东名称 持股数量（股） 占总股本比例（

％

） 股本性质

祥源投资

３３

，

７９３

，

１３７ ２２．３５ Ａ

股流通股

海基投资

８

，

１１５

，

０００ ５．３７ Ａ

股流通股

陈旭东

７

，

８００

，

３１２ ５．１６ Ａ

股流通股

合计

４９

，

７０８

，

４４９ ３２．８８

七、下属企业基本概况

截止

2014

年

12

月

31

日

,

海德股份下属子公司及参股公司情况列表如下

:

公司名称 主要业务

上市公司占被投资公司权

益比例

海德置业 房地产开发经营及销售，物业投资

１００％

安徽海德公司

城市基础设施及相关公建配套项目建设及投资； 河道治理；道

路、桥梁工程施工；环境建设；土地一级开发、保障住房建设及

投资

５１．００％

平湖耀江

普通商住房开发建设及道路基础设施建设；自有房屋及停车位

租赁（上述经营范围不含国家法律法规规定禁止、限制和许可

经营的项目）

２４％

其中

,

安徽海德公司因安徽“桐城项目”退出

,

已于

2015

年

4

月

30

日注销。目前

,

海德股份仅剩控股子公司海德置业和

参股公司平湖耀江

,

海德置业现无实际业务运营。

此外

,

海德股份于

2006

年

11

月设立上海分公司

,

目前亦无实际业务运营。

第二节 交易对方的基本情况

本次重大资产出售的交易对方为标的公司控股股东耀江房产。

一、基本情况

公司名称 浙江省耀江房地产开发有限公司

企业类型 有限责任公司

成立日期

１９９９

年

１０

月

２８

日

注册资本

１１

，

３６０

万元

法定代表人 汪曦光

注册地址 杭州市西湖文化广场

１９

号

７０２

室

营业执照注册号

３３００００００００４１２８１

税务登记证

３３００００１４２９２１６７３

组织机构代码证

１４２９２１６７－３

经营范围

停车服务（有效期至

２０１７

年

２

月

２２

日）；房地产综合开发经营；经济信息咨询服务（不含证

券、期货咨询）、房地产咨询服务，房地产销售代理。

二、历史沿革

1

、历史背景

耀江房产的前身是

1993

年

7

月

19

日经浙江省计划经济委员会浙计经企

[1993]860

号文《关于建立浙江耀江房地产开

发公司的批复》批准设立的浙江耀江房地产开发公司。住所为杭州市延安路

222

号

,

法定代表人周全新

,

经济性质为全民

所有制

,

注册资金为人民币

1,500

万元

,

经营方式为开发、销售、服务

,

经营范围为主营房地产综合开发经营

,

兼营金属材

料、建筑、装饰材料

,

咨询服务。核算方式为独立核算。

1999

年

2

月

10

日

,

浙江耀江实业开发总公司出具《关于同意对浙江耀江房地产开发公司进行改制并增加注册资本

金的批复》

,

同意浙江耀江房地产开发公司进行改制和增加注册资本金的

,

要求按程序办理改制注册和增资、验资手

续。

1999

年

6

月

30

日

,

浙江天健会计师事务所出具编号为浙天会验

(1999)

第

67

号《验资报告》

,

验证截至

1999

年

6

月

30

日止

,

耀江房产已收到股东投入的资本

52,107,357.90

元

,

其中实收资本

2,680

万元

,

资本公积

25,307,357.90

元。

1999

年

10

月

28

日

,

公司改制为由耀江集团与耀江实业共同出资成立的有限公司

,

并在浙江省工商行政管理局登记

注册

,

取得注册号为

330000000041281

的企业法人营业执照。

股东名称 认缴出资（万元） 实缴出资（万元） 持股比例（

％

）

耀江集团

２

，

５４６ ２

，

５４６ ９５

浙江耀江实业开发总公司

１３４ １３４ ５

成立之初

,

浙江耀江实业开发总公司和耀江集团均为国有股。浙江耀江实业开发总公司的独家出资人为浙江省财

务开发公司

,

浙江省财务开发公司是耀江集团的实际控制人。浙江省财务开发公司系浙江省财政厅所属的全民所有制

事业单位

,

具有法人资格。

2004

年

,

根据浙江省委财经领导小组

[2004]4

号会议纪要和《浙江省人民政府关于浙江省耀江实业集团有限公司整

体改制方案的批复》

(

浙政函

[2004]132

号

)

的精神

,

浙江省国资委委托浙江产权交易所有限公司对耀江集团整体国有产

权采取公开挂牌、进场交易的方式

,

依法定程序整体出让。

浙江产权交易所根据耀江集团整体产权转让招标投标评标委员会的评审结果和转让方最后确认意见

,

最终确定

由以汪曦光为实际控制人组建的“耀江集团内部职工受让整体国有产权联合体”中标受让

;

并出具了《产权交易鉴证

书》对产权交易过程进行鉴证

,

认为该转让标的物转让程序符合《企业国有产权转让管理暂行办法》

(

国务院国有资产

监督管理委员会财政部令第

3

号

)

的有关规定。

变更完成后

,

浙江耀江实业开发总公司和耀江集团由国有企业变更为有限责任公司。

2

、

2000

年

10

月注册资本变更

2000

年

9

月

8

日

,

耀江房产召开股东会并作出决议

,

决定增加公司注册资本

,

增加后的注册资本为

5,680

万元

,

其中耀

江集团出资

5,396

万元

,

占

95%;2000

年

10

月

11

日

,

浙江天健会计师事务所有限公司出具了编号为浙江会验

[2000]

第

162

号

《验资报告》

,

验证截至

2000

年

9

月

30

日

,

耀江房产已收到股东增加投入资本人民币叁仟万元

,

连同原实收资本

,

变更后累

计实收资本为人民币伍仟陆佰捌拾万元。

增资后

,

股东持股比例不变

,

耀江集团依然拥有公司

95%

的股权

,

股东浙江耀江实业开发总公司拥有公司

5%

的股

权。

3

、

2002

年

1

月法定代表人、股权变更

2001

年

9

月

20

日

,

耀江房产召开第三次股东会

,

形成以下决议

:

根据党的十五大精神和省人民政府对省属企业

改制的要求

,

决定对公司进行改制

,

实行股份多元化

;

耀江集团将其所持有的

5,396

万元股份

(

占股份总额的

95%)

中

的

3,408

万元

(

占股份总额的

60%)

转让给汪曦光、周全新、张翼飞、等

31

名自然人。根据省政府制定的省属企业改制

的有关政策

,

员工一次性支付的资产置换价格

,

可享受

10%

的优惠

,

即以

3,067.2

万元的价格投入。法定代表人变更

为汪曦光。

2001

年

10

月

22

日

,

浙江省财政厅向耀江集团出具编号为浙财国资字

[2001]237

号文件《关于浙江省耀江房地产开发

有限公司国有股权设置方案的批复》

,

同意了此次公司改制。

2001

年

12

月

25

日

,

耀江房产召开第五次股东会

,

根据公司法的有关规定

,

汪曦光作为公司的法人股东单位的法定代

表人

,

不能以自然人股东的身份入股。经股东会讨论

,

半数以上股东同意汪曦光将其所投入的股本金转让给汪华。

变更后的股东为

33

名。其中法人股东

2

名

,

耀江集团

,

出资金额

1,988

万元

,

持股

35%;

浙江耀江实业开发总公司

,

出资

金额

284

万元

,

持股

5%

。变更后新增了

31

名自然人

,

其中法人股以及持股超过

5%

的自然人出资金额及持股比例情况如

下

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

耀江集团

１９８８ ３５

２

浙江耀江实业开发总公司

２８４ ５

３

汪 华

５５０ ９．６８

４

周全新

３５０ ６．１６

５

张翼飞

３００ ５．２８

６

其他

２８

名自然人股东

２２０８ ４５．０４

合计

５

，

６８０ １００

4

、

2004

年

10

月

-2007

年

5

月公司股权变更

2004

年

10

月

13

日

,

耀江房产全体股东同意

,

一致形成《浙江省耀江房地产开发有限公司

2004

第

1008

号股东会决议》

,

同意了

2004

年

9

月

30

日前发生的股权转让

:2002

年

1

月

8

日

,

李涛将

16.5

万元转让给金忠民

;2002

年

4

月

28

日

,

杨易成将

20.5

万元转让给赵隽

;2002

年

9

月

24

日

,

刘为平将

19.9

万元转让给郦鹏程

;2003

年

6

月

30

日

,

龚和新将

26.8

万元转让给汪华

;2003

年

7

月

7

日

,

顾关强将

26.5

万元转让给汪华

;2003

年

12

月

5

日

,

吕洪将

152

万元转让给汪华

;2003

年

12

月

22

日

,

楼伟国将

17.1

万

元转让给汪华

;2004

年

4

月

2

日

,

徐经佩将

19.2

万元转让给汪华

;2004

年

9

月

16

日

,

叶志清将

8

万元转让给杭州丰润贸易有限

公司。

2004

年

10

月

13

日

,

除自然人杨小平在耀江房产保留

100

万元股权外

,

其余自然人的股权全部转让给汪华

,

经过本次

股权转让

,

耀江房产的股权结构变更为

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

汪 华

３

，

３００ ５８．１

２

耀江集团

１

，

９８８ ３５

３

浙江耀江实业开发总公司

２８４ ５

４

杨小平

１００ １．７６

５

杭州丰润贸易有限公司

８ ０．１４

合计

５

，

６８０ １００

公司经营期限从

15

年变更为

50

年

,

即从

1999

年

10

月

28

日至

2049

年

10

月

27

日止。

2004

年

10

月

20

日

,

耀江房产全体股东一致通过《

2004

第

1009

号股东会决议》

,

同意汪华将其持有的全部股权转让给

杭州丰润贸易有限公司。同日

,

汪华与杭州丰润贸易有限公司签订了《股权转让协议》。

变更后的股东、出资金额及持股比例情况如下

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

杭州丰润贸易有限公司

３

，

３０８ ５８．２４

２

耀江集团

１

，

９８８ ３５

３

浙江耀江实业开发总公司

２８４ ５

４

杨小平

１００ １．７６

合计

５

，

６８０ １００

2005

年

3

月

25

日

,

耀江房产召开股东会

,

全体股东一致同意

,

股东杭州丰润贸易有限公司将其持有的公司股权

3,308

万元转让给汪华等

19

名自然人

;

同意杨小平将其持有的公司股权

72

万元转让给王舫。

变更后的股东、出资金额、持股比例如下

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

耀江集团

１

，

９８８ ３５

２

王 舫

１

，

８３８．１ ３２．３６

３

汪 华

５５０ ９．６８

４

张翼飞

３００ ５．２８

５

耀江实业

（浙江耀江实业开发总公司于

２００４

年

１２

月

６

日经

核准更名）

２８４ ５

６

其他

１７

名自然人

７１９．９ １２．６８

合计

５

，

６８０ １００

2006

年

2

月

20

日

,

耀江房产作出股东会决议

,

因股东潘萍已签署协议将其持有的耀江房产的股权转让给周国美

,

与

会股东一致同意组成新的股东会。

周国美的出资金额为

61.9

万元

,

占比

1.09%

。其他自然人股东的出资金额和占比均未变化。

5

、

2007

年

5

月

-2011

年

3

月公司股权变更

2007

年

5

月

16

日

,

公司章程修正案中修改了公司股权比例。王舫将

1,804.8

万元转让给耀江集团

,

孙荣华将

6.6

万元转

让给耀江集团

,

曹晶将

10

万元转让给耀江集团

;

万爱萍、蔡建明、陈家豪、周国美、陈苏琳、纪道林、吴云庆、陈洪檀和叶志

清将全部股份转让给耀江集团

,

其他股东出资金额和占比均未变化。耀江集团持股比例增加为

72.27%,

持股超过

5%

的

股东比例如下

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

耀江集团

４

，

１０５．２ ７２．２７

２

汪 华

５５０ ９．６８

３

张翼飞

３００ ５．２８

４

耀江实业

２８４ ５

５

其他

９

名自然人

４４０．８ ７．７７

合计

５

，

６８０ １００

2009

年

7

月

14

日

,

公司章程修正案中修改了公司股权比例。王伟节将

27.4

万元全部转让给耀江集团

,

冯广之将

4

万元

转让给耀江集团

,

孙荣华将

24.3

万元转让给耀江集团。其他股东出资金额和占比均未变化

,

变更后股权结构如下

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

耀江集团

４

，

１６０．９ ７３．２５５３

２

汪 华

５５０ ９．６８

３

张翼飞

３００ ５．２８

４

耀江实业

２８４ ５

５

其他

８

名自然人

３８５．１ ６．７８５５

合计

５

，

６８０ １００

2009

年

12

月

31

日

,

耀江房产召开

2009

年第二次股东会并作出决议

,

同意了股东的股份转让行为。耀江集团转让

48.5

万元

,

冯广之转让

79.2

万元

,

曹晶转让

60.8

万元

,

孙荣华转让

51.7

万元

,

王舫转让

11.8

万元

,

杨小平转让

7.3

万元给新进股东。

其他股东出资金额和占比均未变化。股权转让后

,

持股比例变更为

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

耀江集团

４

，

１１２．４ ７２．４０１４

２

耀江实业

２８４ ５

３

汪 华

５５０ ９．６８

４

张翼飞

３００ ５．２８

５

其他

３０

名自然人股东

４３３．６ ７．６３６１

合计

５

，

６８０ １００

2011

年

3

月

10

日

,

耀江房产召开股东会

,

经全体股东同意

,

公司变更经营范围

,

取消金属材料、建筑材料、装饰材料的

销售。郑金耀将

27.1

万元转让给耀江集团

,

董克平将

7.8

万元转让给耀江集团。公司股权变更为

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

耀江集团

４

，

１４７．３ ７３．０１５８

２

耀江实业

２８４ ５

３

汪 华

５５０ ９．６８

４

张翼飞

３００ ５．２８

５

其他

２８

名自然人股东

３９８．７ ７．０２１７

合计

５

，

６８０ １００

6

、

2011

年

10

月注册资本变更、公司股权变更

2011

年

7

月

5

日

,

耀江房产召开股东会

,

经股东一致通过

,

作出了股东会决议

,

主要内容如下

:

一致通过公司董事会拟定的

2010

年度利润分配方案如下

:(1)

以本年度母公司实现净利润

72,201.70

万元的

10%

计提

法定盈余公积

7,220.17

万元

;(2)

以总股本

5,680

万股为基数

,

每股派

3

元现金

(

含税

),

向股东发放

2010

年度红利

17,040

万元

;

(3)

以

2010

年

12

月

31

日的总股本

5,680

万元股为基数

,

实施法定盈余公积向全体股东

(2011

年

5

月

31

日在册股东

)

每股转增

1

股

,

共转增

5,680

万股

,

转增后公司总股本为

11,360

万元。股东出资金额和比例变更

,

仍然为耀江集团和耀江实业

2

名法人

股东

,

自然人股东

30

名

,

持股超过

5%

的股东列表如下

:

序号 股东姓名

／

名称 出资金额（万元） 持股比例（

％

）

１

耀江集团

８

，

２９４．６ ７３．０１５８

２

汪 华

１１００ ９．６８

３

张翼飞

６００ ５．２８

４

耀江实业

５６８ ５

５

其他

２８

名自然人股东

７９７．４ ７．０２４２

合计

１１

，

３６０ １００

7

、

2014

年

4

月

-2014

年

11

月公司股权变更

2014

年

4

月

,

叶志清将

34

万元转让给耀江集团

,

其余股东持股无变化。

2014

年

11

月

,

简新良将

14.6

万元转让给耀江集团

,

其余股东持股无变化

,

转让完成后

,

公司股东变更为

30

名

,

其中

2

名

法人股东依然为耀江集团

(

注册号

:3300001000603)

、耀江实业

(

注册号

:3300001002791),28

名自然人股东

,2014

年

11

月

28

日

,

通过公司章程修正案。股东列表如下

:

序号 股东姓名

／

名称

出资金额

（万元）

持股比例（

％

）

１

耀江集团

８

，

３４３．２ ７３．４４３６

２

汪 华

１１００ ９．６８３１

３

张翼飞

６００ ５．２８１７

４

耀江实业

５６８ ５

５

冯广之

４１．８ ０．３６８

６

曹晶

５０．８ ０．４４７２

７

孙荣华

５６ ０．４９３

８

郭钧

３９．８ ０．３５０４

９

屠道之

４１．８ ０．３６８

１０

杨小平

４１．４ ０．３６４４

１１

王舫

４３ ０．３７８５

１２

杨绿漪

１６．２ ０．１４２６

１３

楼燕

２５．２ ０．２２１８

１４

马政玲

１３．８ ０．１２１５

１５

邵钢

２７．６ ０．２４３

１６

王小鸣

２１．４ ０．１８８４

１７

周丽华

２４ ０．２１１３

１８

赵奎

１３．８ ０．１２１５

１９

杨丽华

４７．８ ０．４２０８

２０

郑朝晖

３６ ０．３１６９

２１

夏桂荣

３８．４ ０．３３８

２２

任丽华

２１．６ ０．１９０１

２３

高靖桓

２７．８ ０．２４４７

２４

董超

１１．６ ０．１０２１

２５

樊秋月

１２ ０．１０５６

２６

冯树玉

１５．６ ０．１３７３

２７

徐建民

２７ ０．２３７７

２８

赵萌

２３．２ ０．２０４２

２９

许钊根

１５．６ ０．１３７３

３０

张正玉

１５．６ ０．１３７３

合计

１１

，

３６０ １００

三、主要业务情况

耀江房产以房地产项目开发为主业

,

公司成立至今开发的房地产项目分布在北京、上海、浙江、江苏、江西、湖南、

湖北、吉林、海南等九省

,

累计开发

60

多个项目

,

总建筑面积近

700

万平方米。公司在各地根据不同房地产开发项目控股

或参股了

12

家子公司。详见“五、下属企业基本情况”。

四、产权控制关系

目前

,

耀江集团持有耀江房产

73.44%

股权

,

耀江实业持有耀江房产

5%

股权。其余

28

名自然人持有

21.56%

股份。其中

,

自然人汪华和张翼飞持股超过

5%,

分别为

9.68%,5.28%,

双方不构成关联方。

耀江实业是耀江集团的母公司

,

持有耀江集团

58.14%

股权

,

汪曦光持有耀江集团

28.72%

股权。同时

,

汪曦光持有耀

江实业

67.82%

股权

,

为公司第一大股东。因此

,

耀江房产和耀江集团受同一控制人控制

,

汪曦光为实际控制人。

耀江实业和耀江集团的股东中

,

除汪曦光和张翼飞外

,

无其他自然人持股超过

5%

。

五、下属企业基本情况

截至本预案出具日

,

耀江房产直接持股超过

50%

的子公司除标的公司平湖耀江之外

,

其他公司情况如下

:

企业名称 成立日期 注册资本 持股 营业范围

北京市八仙房地产开发

有限责任公司

１９９２－１１－１５ １２

，

０００

万元

７２．００％

房地产开发；房地产咨询

上海耀海房地产开发有

限公司

２０００－４－２８ ５

，

０００

万元

９５．００％

房地产开发、商品房开发经营，物业管

理，房屋租赁，建筑装饰材料，金属材料

浙江耀江文化广场投资

开发有限公司

２００２－１１－２７ １０

，

０００

万元

５５．００％

日用百货、纺织品、电子设备及产品、文

化用品、通讯设备、五金交电、空调设

备、厨房设备、通风设备、仪器仪表、金

属材料、装饰材料的销售、房地产中介

代理及信息咨询，房屋销售、租赁服务、

实业投资

北京耀江新世界停车场

有限公司

２００３－１－１０ １０

万元

８０．００％

机动车公共停车场服务。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后依批准的

内容开展经营活动。）

台州耀江新世纪置业有

限公司

２００３－５－１２ １

，

０００

万美元

５０．００％

普通商住楼开发、物业管理服务

六、主要财务数据

1

、资产负债表主要数据

单位

:

万元

项目

２０１４－１２－３１ ２０１３－１２－３１

总资产

６０２

，

６６１．３１ ６２５

，

９５０．４３

总负债

３９４

，

５６３．０７ ４１４

，

９５８．４２

净资产

２０８

，

０９８．２４ ２１０

，

９９２．０１

其中：归属于母公司所有者净资产

１４０

，

２３１．５９ １３８

，

６４５．２４

2

、利润表主要数据

单位

:

万元

项目

２０１４

年度

２０１３

年度

营业收入

８４

，

９７１．２３ ５６

，

３０６．３４

营业利润

１２

，

３０２．４１ １

，

６７５．６４

利润总额

１０

，

００３．３５ １

，

８９７．６８

归属于母公司所有者净利润

１

，

５８６．３５ －１

，

８０７．１１

注

:

耀江房产

2014

年度、

2013

年度财务数据已经审计。

第三节 本次交易背景和目的

一、本次交易背景

2014

年作为国民经济支柱产业之一的房地产业步入调整期

,

各项指标增速出现明显放缓甚至下滑。国家通过货币

政策调整、户籍改革、棚户区改造等长效机制保障合理购房需求

;

各地方政府则灵活调整

,

限购、限贷手段逐步退出

,

行

政干预趋弱

,

并通过信贷公积金、财政补贴多轮政策调整刺激住房需求

,

加快去库存化

,

稳定住房消费。

受制于自身实力、规模有限

,

海德股份为了应对房地产市场发展前景存在较大不确定性的风险

,

谋求更健康的可

持续发展路径。

2014

年度

,

上市公司总体上放缓和收缩了房地产相关行业的投资节奏

,

开始开展贸易业务

,

维持公司业

务转型期的稳定经营。目前

,

公司贸易业务已初具规模。

2014

年

,

公司同大连华泰联合石化有限公司、上海美能石油化工

有限公司签订购销合同

,

首次尝试并成功介入混合芳烃贸易市场

,

当年实现贸易收入

1,280.60

万元。

2015

年

,

公司继续积

极开拓贸易业务

,

并适度扩大贸易规模

,

拓宽贸易品种

,

严控交易风险。截至

2015

年

6

月

,

上市公司本年已实现贸易额

902

万元。

通过本次重大资产重组

,

上市公司将进一步收缩房地产业务投资

,

同时以较好的价格实现投资收益

,

把缺乏持续盈

利能力、分红少的股权投资变现

,

投入到公司的新业务中

,

提高公司资源利用效率。本次交易为上市公司集中资源开拓

贸易业务、寻求新的业务增长点以及提高上市公司盈利能力奠定了基础。

二、本次交易目的

(

一

)

获得分红、实现长期股权投资收益

平湖耀江以前年度向股东分红较少。平湖耀江仅在

2011

年

4

月向股东分红

,

其中海德股份获得分红

655.91

万元。通

过本次交易

,

上市公司可获得标的公司对应权益的以前年度未分配利润。

2015

年

6

月

26

日

,

平湖耀江向股东分红

,

其中海

德股份可获得分红款

3,441.17

万元

,

分红决议已获得股东大会批准。

截至本次交易审计评估基准日

2015

年

6

月

30

日

,

上市公司未经审计的长期股权投资账面余额为

6,967.38

万元。平湖

耀江未经审计的

24%

净资产

6,944.93

万元

,

两者差异

22.45

万元

,

为

2008

年平湖耀江股权转让时确认的收购溢价。

根据资产评估预估值

8,750.46

万元的结论

,

标的资产评估增值

1,783.08

万元。上市公司通过处置长期股权投资

,

实现

投资收益。

(

二

)

整合公司资源

,

实现公司转型

2014

年

,

平湖耀江二期楼盘集中交房实现销售收入

,

因此

,

当年对上市公司利润贡献较大。但是标的公司受销售和

回款影响

,

收入波动性大

,

盈利不具备可持续性。

2015

年上半年

,

二期楼盘销售基本结束

,

三期楼盘预计

2017

年交付

,

因此

本年对上市公司盈利贡献降低。截至

2015

年

6

月

,

上市公司仅确认投资收益

207.24

万元。在

2016

年完成项目开发后

,

标的

公司将没有新的房地产项目。通过本次交易

,

公司可将利润贡献波动较大、分红少、缺乏长期可持续盈利能力的资产

,

以

目前较好的价格变现。公司将利用平湖耀江退出获得的资金

,

通过支持公司贸易业务扩大或是进行其他财务投资等方

式增加上市公司利润

,

在转型期保持上市公司盈利。此外

,

本次交易完成后

,

上市公司主营业务更加简单清晰

,

为公司后

续新业务的做大做强奠定了基础。

(

三

)

调整公司业务结构

,

规避公司行业风险

平湖市隶属于嘉兴市

,

属中小城市

,

该地区房地产市场容量有限。 根据标的公司对平湖地区房地产市场的调研

,

2014

年

,

仅平湖主城区共有

11

个项目开盘

,

共计开盘

3,198

套房源。住宅房屋类型以高层住宅

,

面积

80-140

平米为主。平湖

耀江的主要竞争对手都有存量房在售。

2014

年

,

政府尽管出台了限购松绑、信贷放宽等多项救市举措。但是平湖地区房地产市场数据依旧不乐观。据平湖

统计信息网公开数据显示

,2014

年

1-12

月

,

平湖地区住宅备案量为

4,981

套

,

备案面积

527,305.3

平方米。根据标的公司销

售部调研统计

,2014

年

,

市场成交量同比下滑

14%,

成交

4,981

套

,

住宅销售金额同比下滑

16.7%,

销售金额

38.3

亿元

,

成交面

积

52.73

万平米

,

同比下降

18.4%

。住宅销售单价与

2013

年基本持平。

2014

上半年受全国房地产市场低迷行情的影响

,

平湖地区楼市商品住宅没有新房源推出

,

仅靠消耗存量房维持

,

商

品住宅备案量一度在低位徘徊

,

全市商品房住宅备案均价最低时在

6,736.11

元

/m2

。

2014

年下半年

,

平湖楼市新政十五条

出台

,

楼市政策逐渐回暖

,

商品房供应量有所增加。

11

、

12

两个月商品房备案量也达到全年顶峰

;

其中住宅备案

1,539

套

,

备案面积

15.07

万平方米

,

占全年备案套数的

31%

。

总体来看

,

平湖区域内市场竞争激烈

,

趋于饱和

,

房地产市场处于供过于求的状态。平湖耀江所开发的三期住宅销

售压力大。而且平湖市场上对于品牌认同度高

,2014

年

,

在碧桂园和万家花城两个重量级新盘入市后

,

其余楼盘只能选

择主动避让

,

错开开盘时间。标的公司经营和平湖地区房地产市场环境未来具有较高不确定性。

本次交易前

,

海德股份主营业务范围包含房地产开发经营、房地产销售代理服务

,

其与永泰控股旗下涉及房地产开

发业务的城建开发板块子公司存在同业竞争的可能性。

2013

年

5

月

,

永泰控股承诺

:

在海德股份仍主要从事房地产业务

的情况下

,

对于拟开展但尚未签约的房地产开发项目

(

不包括一级土地开发及城建开发项目

),

将及时通知海德股份并

给予海德股份优先选择权

,

由海德股份依据相关监管规则及其内部决策程序决定是否开展该等项目

,

如海德股份在合

理期限内作出愿意开展该等项目的决策及肯定答复

,

则该房地产开发项目将由海德股份开展。

本次交易未改变海德股份股权结构

,

也未改变新增上市公司主营业务。目前海德股份贸易品种为钢材和化工品。

海德股份的控股股东、实际控制人及关联方没有主营业务为钢材与化工品贸易的公司

,

不存在同业竞争的情况。上市

公司实际控制人已出具承诺

:

“本人及本人直接控股、 间接控股及实际控制的企业目前不存在与海德股份主营业务构

成同业竞争的业务

,

以后也不从事与海德股份主营业务构成同业竞争的业务。”此次交易不会导致上市公司与控股股

东及其实际控制人控制的其他企业之间产生新的同业竞争。本次重大资产出售有利于突出公司主营业务、增强公司

持续盈利能力及抗风险能力

,

有利于公司未来规范运作和可持续发展。

第四节 本次交易的具体方案

海德股份现拟将其所持有平湖耀江

24%

股权出售给平湖耀江的控股股东耀江房产

,

耀江房产以现金支付对价。

本次重组完成后

,

海德股份将不再持有平湖耀江股权。

一、交易主体、交易标的及定价原则

(

一

)

交易主体

资产出让方

:

海德股份

资产受让方、交易对方

:

耀江房产

(

二

)

交易标的

本次交易标的

:

平湖耀江

24%

股权。

(

三

)

定价原则及交易价格

根据上市公司与交易对方签署的《股权转让协议》

,

标的资产最终定价将由交易各方根据具有证券期货相关业务

资格的资产评估机构出具的资产评估报告中确认的标的资产评估值协商确定。

本次交易的评估基准日为

2015

年

6

月

30

日

,

评估方法选用资产基础法。经预估

,

本次标的资产的预估值约为

8,750.46

万元。由于相关评估工作正在进行中

,

最终资产评估结果将在本次交易的后续公告文件中予以披露。

(

四

)

交易对价的支付

本次上市公司转让的标的资产的对价由交易对方以现金方式进行支付。

二、本次交易构成重大资产重组

根据海德股份和平湖耀江经审计的合并财务报表

,

截至

2014

年

12

月

31

日

,

海德股份归属于母公司净资产额

19,

513.66

万元

,

平湖耀江净资产额

42,179.41

万元。平湖耀江净资产总额对应

24%

份额占上市公司归属于母公司净资产总

额

51.88%,

高于

50%

。

2014

年

,

海德股份营业收入为

1,472.49

万元

,

平湖耀江营业收入为

41,866.83

万元。平湖耀江营业收入对应

24%

份额占

上市公司

2014

年度营业收入的

682.38%,

高于

50%

。

根据《重组管理办法》第十二条规定

,

本次交易构成重大资产重组。

三、本次交易不构成关联交易

公司本次重大资产出售的交易对方为耀江房产。耀江房产的控股股东为耀江集团

,

持股

73.44%;

持股

5%

以上的股

东为耀江实业

,

持股

5%;

自然人汪华

,

持股

9.68%;

自然人张翼飞

,

持股

5.28%

。其余

6.6%

股权由

26

名自然人持有。

耀江集团的控股股东为耀江实业

,

持股

58.14%;

持有

5%

以上的股东为自然人汪曦光

,

持股

28.72%;

自然人张翼飞

,

持

股

8.67%;

其余

4.67%

股权由

32

名自然人持有。耀江实业的控股股东为自然人汪曦光

,

持股

67.82%;

持股

5%

以上的股东为

自然人张翼飞

,

持股

20%;

其余

12.18%

股权由

32

名自然人持有。综上

,

耀江房产的实际控制人为汪曦光先生。

截至

2015

年

6

月

30

日

,

海德股份总股本为

15,120

万股。公司的第一大股东为祥源投资

,

持股

22.35%;

持股

5%

以上的股

东为海基投资

,

持股

5.37%,

自然人陈旭东持股

5.16%,

其余

67.12%

股份由其他股东持有。

祥源投资和新海基投资均为永泰控股的全资子公司

;

永泰控股为永泰科技的全资子公司

;

永泰科技的股东为自然

人王广西先生和郭天舒女士

,

王广西先生与郭天舒女士为夫妻关系。综上

,

公司的实际控制人为王广西先生和郭天舒

女士。

公司的董监高均未在交易对方耀江房产担任任何职务。

鉴于以上事实

,

根据《公司法》、《证券法》、《上市规则》等法律、法规及规范性文件的相关规定

,

上述交易对方不属于

上市公司的关联方

,

上市公司本次重大资产出售不构成关联交易。

四、海德股份与耀江地产的《股权转让协议》

2015

年

7

月

22

日

,

上市公司与耀江房产签署了《股权转让协议》。上述股权转让协议的主要内容如下

:

甲方

(

转让方

):

海德股份

乙方

(

受让方

):

耀江房产

(

一

)

本次交易方案

1

、股权转让

甲方同意将其持有的目标公司

24%

的股权及相应的股东权益一并转让给乙方

;

乙方同意受让标的股权

,

并在转让完成后

,

依据受让的标的股权享有相应的股东权益并承担相应的股东义务。

2

、股权转让价格

甲方委托中天评估对标的股权的价值进行了评估

,

评估结果的预估值为人民币

8,750.46

万元。

甲、乙双方依据该评估结果预估值

,

共同确定本次标的股权转让价格为人民币

8,750.46

万元

(

大写

:

捌仟柒佰伍拾万

零肆仟陆佰元整

)

。

评估机构出具的评估报告中确定的评估结果与预估值不一致时

,

由双方另行协商确定标的股权的转让价格

,

并签

订书面补充协议。

(

二

)

评估基准日、交割日及过渡期的安排

1

、评估基准日

:

本次股权转让的评估基准日为

2015

年

6

月

30

日。

2

、交割日

:

标的股权转让的工商变更登记完成之日为实际交割日。

3

、过渡期

:

从评估基准日至交割日为过渡期

,

过渡期间的损益由乙方

(

股权受让方

)

享有或承担。

(

三

)

债权债务处理和员工安置

本次交易为出售标的公司的股权

,

不涉及债权债务的处理

,

原由标的公司享有的债权和标的公司承担的债务仍由

标的公司享有和承担。

本次交易为收购标的公司的股权

,

不涉及员工安置问题

,

原由标的公司聘任的员工仍由标的公司继续聘任。

(

四

)

违约及赔偿

任何一方因违反本协议约定

,

不履行或不适当履行本协议中的义务

,

违反其在本协议中做出的声明、陈述及保证

,

或其在本协议中所做的声明、陈述和保证存在重大错误、遗漏、误导或不真实

,

均构成违约。违约方应当根据另一方的

请求继续履行义务、采取补救措施

,

或给予全面、及时、充分、有效的赔偿。

乙方逾期支付转让款的

,

每逾期一日

,

应按逾期金额的

0.05%

向甲方支付违约金。

(

五

)

协议的成立与生效

本协议自甲、乙双方加盖公章并经法定代表人或授权代表签字之日起成立

,

自下列条件成就之日起生效

:

1

、 本次交易获得甲方股东大会审议通过和乙方内部有权机构批准

;

2

、 本次交易涉及的相关事项获得其他有权监管机构必要的备案、核准和同意。

第五节 交易标的基本情况

本次交易中标的资产为平湖耀江

24%

股权。

一、基本信息

公司名称 平湖耀江房地产开发有限公司

营业执照注册号

３３０４８２００００２４３９４

税务登记证号

３３０４８２７７８２８７５１６

企业类型 有限责任公司

注册资本

２７

，

０００

万元

实收资本

２７

，

０００

万元

法定代表人 汪曦光

成立日期

２００５

年

８

月

５

日

营业期限 至

２０２５

年

８

月

４

日

注册地址 平湖市当湖街道城南西路

２７８

号二楼西

经营范围

一般经营项目：普通商住房开发建设及道路基础设施建设；自有房屋及停车位租赁。（上述

经营范围不含国家法律法规规定禁止、限制和许可经营的项目）

二、历史沿革

1

、平湖耀江的设立

平湖耀江于

2005

年

8

月

5

日由浙江耀江城市建设开发有限公司、浙江省耀江房地产开发有限公司、浙江嘉华投资有

限公司共同出资人民币

1,000

万元设立

,

法人代表为汪曦光。其中

,

浙江耀江城市建设开发有限公司出资

510

万元

,

出资比

例

51%;

耀江房产出资

147

万元

,

出资比例

14.7%;

浙江嘉华投资有限公司出资

343

万元

,

出资比例

34.3%,

均为货币出资。公

司的股权结构如下

:

序号 股东

认缴出资额

（万元）

认缴出资额占注册

资本比例（

％

）

实缴出资额

（万元）

１

浙江耀江城市建设开发有限公司

５１０ ５１ ５１０

２

浙江省耀江房地产开发有限公司

１４７ １４．７ １４７

３

浙江嘉华投资有限公司

３４３ ３４．３ ３４３

合计

１

，

０００ １００ １

，

０００

2

、

2006

年股权转让

2006

年

5

月

19

日

,

耀江集团与浙江耀江城市建设开发有限公司、耀江房产签订了股权转让协议书

,

以人民币

408.6

万

元和

147

万元分别受让浙江耀江城市建设开发有限公司持有的平湖耀江

40.86%

股权和浙江省耀江房地产开发有限公

司持有的平湖耀江

14.70%

股权

,

持有公司

55.56%

股权

,

成为第一大股东。

2006

年

5

月

19

日

,

浙江耀江城市建设开发有限公司将其持有的公司

10.14%

股权以人民币

101.4

万元转让给浙江嘉华

投资有限公司

,

浙江嘉华投资有限公司成为公司第二大股东

,

持有公司

44.44%

股权

;

2006

年

11

月

27

日耀江集团与浙江嘉华投资有限公司签订了股权转让合同书

,

浙江嘉华投资有限公司将其持有的

平湖耀江

44.44%

股权以人民币

444.4

万元转让给耀江集团

,

转让完成后平湖耀江成为耀江集团的全资子公司。

股权转让后

,

公司的股权结构如下

:

序号 股东

认缴出资额

（万元）

认缴出资额占注册

资本比例（

％

）

实缴出资额

（万元）

１

耀江集团

１

，

０００ １００ １

，

０００

合计

１

，

０００ １００ １

，

０００

3

、

2007

年增资

2007

年

1

月

29

日、

2

月

1

日和

2

月

13

日公司股东耀江集团分次向平湖耀江增加投资人民币

10,000

万元、

10,000

万元

和

6,000

万元

,

增资后本公司注册资本变更为

27,000

万元。

增资后

,

公司的股权结构如下

:

序号 股东

认缴出资额

（万元）

认缴出资额占注册

资本比例（

％

）

实缴出资额

（万元）

１

耀江集团

２７

，

０００ １００ ２７

，

０００

合计

２７

，

０００ １００ ２７

，

０００

4

、

2008

年股权转让

2008

年

12

月

5

日

,

海德股份与耀江集团签订了股权转让协议书

,

受让耀江集团持有的公司

24%

股权。耀江集团为了

支持上市公司持续发展

,

双方同意

2009-2011

年间

,

按照耀江集团

72%

、海德股份

28%

的比例分配平湖耀江损益。自

2011

年后

,

双方按照各自实际持股比例进行损益分配。由于当时海德股份与耀江集团受同一实际控制人控制

,

因此

,

此次转

让价格按照注册资本比例为基础。

本次股权转让后

,

公司的股权结构如下

:

序号 股东

认缴出资额

（万元）

认缴出资额占注册

资本比例（

％

）

实缴出资额

（万元）

１

耀江集团

２０

，

５２０ ７６％ ２０

，

５２０

２

海德股份

６

，

４８０ ２４％ ６

，

４８０

合计

２７

，

０００ １００ ２７

，

０００

5

、

2011

年股权转让

2011

年

4

月

7

日

,

浙江省耀江房地产开发有限公司与耀江集团签订了股权转让协议

,

以人民币

13,770

万元受让耀江

集团所持有的平湖耀江

51%

股权。耀江房产成为平湖耀江的第一大股东。

本次股权转让后

,

平湖耀江的股权结构如下

:

序号 股东

认缴出资额

（万元）

认缴出资额占注册

资本比例（

％

）

实缴出资额

（万元）

１

耀江房产

１３

，

７７０ ５１ １３

，

７７０

２

耀江集团

６

，

７５０ ２５ ６

，

７５０

３

海德股份

６

，

４８０ ２４ ６

，

４８０

合计

２７

，

０００ １００ ２７

，

０００
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