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李嘉诚或再售上海物业

楼市何去何从引关注

证券时报记者 姜云起

据媒体报道，李嘉诚名下的长实

地产有意以

200

亿元的价格出售正

在兴建中的上海浦东世纪汇广场。

据悉， 该项目为长和系早年在

上海拍下的商业地块， 地块毗邻上

海四条轨交线的交汇处世纪大道地

铁站。 项目规划由一对双子塔写字

楼及一座大型商场组成， 其中写字

楼建筑面积

13

万平方米，商场建筑

面积

14

万平方米。 刚拍得时，该项

目的楼面价约为

1.2

万元

/

平方米，

而如果真的转售， 转售的楼面价将

达到

7

万元

/

平米的水平，溢价

5

倍

左右。

记者向长实地产 （原和记黄埔

地产）上海分公司求证此事，相关负

责人表示目前还不方便进行回应。

不过， 这并不影响市场对该消

息的受关注度。除了交易本身，其所

引出的三个问题同样值得关注。

贵不贵？

首先是

7

万元

/

平米的水平对

上海陆家嘴的商业地产价格来说究

竟贵不贵。 上海中原地产研究部研

究员赵倩认为， 虽然该地块价格在

短短几年之内大幅飙升， 但是上涨

幅度在合理范围之内。

一方面， 陆家嘴作为上海的金

融中心， 一向是金融企业入驻的首

选之地。 另一方面， 陆家嘴发展较

早，目前商业地块比较稀缺，新增供

给较少， 区域内优质写字楼供应紧

张， 直接造成陆家嘴办公项目价值

不断看涨。

数据显示，

2015

上半年陆家嘴

甲级办公楼平均租金约

11.7

元

/

平方

米

/

天，空置率不到

4%

。 如果以上述

价格转出，项目写字楼的投资回报率

仍有约

6%

，在行业可接受范围内。

撤不撤？

其次是李嘉诚抛售内地物业的

步伐似乎并未停止。 且不论此次是

否真的要抛售世纪汇广场， 此前李

嘉诚已经多次抛售内地物业。

2013

年，李嘉诚先后抛售广州

西城都荟广场、上海陆家嘴东方汇

经中心以及南京新街口国际金融

中心大厦，分别作价

26

亿元、

71.6

亿元和

30

亿元。

2014

年其又先后

以

72

亿元卖掉北京盈科中心 、

15.4

亿元售出上海盛邦国际大厦。

一时间李嘉诚从内地撤资的论点甚嚣

尘上。

李嘉诚本人倒是在多个场合对撤

资论调予以了否认。 其在多个场合仍

然表示内地是其重要的投资领域，并

持续看好内地经济发展。

赵倩认为， 李嘉诚近年大多投资

海外公用事业项目。 之前主要以房地

产为主的投资方向，如今朝着能源、基

建和通讯等方面转向。这种“鸡蛋不放

在一个篮子”里的投资模式，目的在于

规避单一投资方向的风险。

值不值？

最后是李嘉诚以及其他一些地产

商出售内地物业的做法， 是否预示房

地产的价值已经到达顶峰？毕竟，不止

长江实业一家，例如香港房企瑞安

66

亿元出售上海高档商业区企业天地

1

期和

2

期，华人置业以

65

亿元的价格

将包括成都三个住宅及商业办公楼项

目在内的资产出售给恒大。

从上海的情况来看， 今年楼市的

回暖也带动了商业地产的升温， 量价

还处在高位运行的状态中。数据显示，

从今年

4

月份开始， 上海写字楼的成

交量出现上涨，

6

月更是反常走高，成

交量为上半年峰值。 上半年上海写字

楼一共成交

10079

套， 成交量

108.6

万平方米，接近去年全年的

60%

；成交

均价在

2.66

万元

/

平方米上下，与去年

水平相近， 月成交均价的峰值达

3.09

万元

/

平方米。

商铺的情况也类似。 上半年总成

交量

58.7

万平方米，同比增长

10.4%

。

而根据以往经验， 下半年市场热度一

般会高于上半年， 全年成交超过去年

的概率较大。

赵倩指出， 在回暖的市场大环境

背后，商业地产的前景同样存在隐忧，

主要是商办市场面正临过剩危机。

据介绍，

2015

年上半年上海写字

楼和商铺的库存都突破了

800

万平方

米大关。虽然成交量客观不少，但供应

量更为庞大。以大虹桥、自贸区等地发

展进程来看， 未来一段时间内供应暂

时“刹不住脚步”；商铺的运营情况也

跟不上增长速度， 尤其是外围地带配

套设施尚未完全跟进，缺少人气导入，

投资回报缓慢。

“以上半年月度平均销售情况来

看， 目前上海写字楼的去化周期大概

需要

47

个月，商铺的去化周期则需要

85

周。 在库存较高的情况下，企业提

前套现资金也意在规避未来风险。”赵

倩说。

有色无光 唯锂耀眼

证券时报记者 余胜良

目前有色类上市公司有

9

家披

露了半年报

，

净利润方面

4

减

5

增

。

有色板块上半年业绩不佳

，

从目前

有色价格走势来看

，

三季度也难言

乐观

。

这

9

家有色类公司上半年实现

营业收入

228.41

亿元

，

和去年同期

的

228.25

亿元相比略有增长

，

但是

净利润却有不少下滑

，

合计实现净

利润

2.48

亿元

，

同比减少

32%

。

另

外

，

对有色行业业绩影响比较大的

库存为

78.39

亿元

，

较去年同期

75.67

亿元

，

变化不大

。

另外发布业

绩快报的

4

家公司

，

有

3

家利润下

滑

，

只有

1

家上涨

。

从业绩预告上看

，

上半年有

24

家公司预计业绩下滑

，

其中太

原刚玉

、

锡业股份下滑靠前

，

湖南

黄金

、

西部黄金预计净利下滑将

近一倍

。

33

家公司预计业绩增长

，

其中

，

沃尔核材

、

齐天锂业

，

中色

股份

、

刚泰控股

、

正海磁材

，

新疆

众和涨幅靠前

。

由于行业巨头还没有发布半年

报

，

这些公司对板块整体表现影响

较大

，

有色板块最终结果或许与上

述统计或有较大偏差

。

有色金属产品价格是比较公开

的信息

，

从产品价格上

，

就可以看出

有些公司利润情况

。

厦门钨业业绩快报显示

，

上半

年净利润从上年同期

1.4

亿元降低

到

3402

万元

，

该公司的主要产品稀土

和钨钼今年都不景气

。

钨矿市场近期成交十分稀少

，

大

部分下游冶炼厂已逐渐暂停采购

，

终

端市场需求萎靡

，

新增订单十分困难

。

厦门钨业的另一个被市场看重的产品

是稀土

，

而稀土已经从巅峰落下

，

价格

仍在不断下调

。

不过

，

稀土下游的磁性材料板块

，

有一些利好会逐渐释放

。

明年

2

月

1

日

，

由中国国家标准委制定的

《

中国主

要部件报废技术条件

》

国家标准将正

式实施

，

新国标包含

13

项主要部件报

废技术条件

，

其中包括电梯报废标准

，

节能电梯是钕铁硼重要的下游市场

，

能够从中受益

。

同样从事钕铁硼永磁材料

，

今年

上半年两家上市公司业绩表现大相径

庭

，

正海磁材业绩大幅增长而太原刚

玉则大幅下滑

。

磁性材料下游行业市

场不景气

，

影响了公司整体盈利水平

，

正海磁材这种增长令人刮目相看

。

但也有表现比较好的品种

，

比如

锂价格就比较坚挺

。

此外

，

天齐锂业目

前锂精矿价格从去年底的

370

美元

/

吨上调到了今年上半年的

430

美元

/

吨

。

据了解

，

从

2014

年三季度开始

，

由

于下游需求持续改善

，

锂矿价格率先

上涨

。

能像锂这样上涨的金属凤毛麟

角

，

受美联储加息预期影响

，

有色类产

品价格在黄金的带领下

，

近期走势都

偏弱

，

再加上中国需求不振

，

为今年有

色类业绩表现蒙上阴影

。

五大物流巨头间接入股

助力三泰控股速递易业务发展

证券时报记者 翁健

顺风等五大物流公司联合投资创

建的丰巢科技， 即将入股三泰控股

(002312)

旗下主要从事速递易业务的

我来啦公司。三泰控股今日公告，日前

公司与丰巢科技、顺丰投资、苏州普洛

斯企业服务有限公司就成都我来啦网

格信息技术有限公司发展相关事宜签

订投资协议书。

根据协议， 丰巢科技以增资的方

式认购我来啦公司增资后的

30%

至

40%

的股权， 具体比例在完成丰巢科

技对目标公司的尽职调查后由各方协

商确定。

同时， 为支持我来啦公司的经营

发展， 顺丰投资承诺将通过银行委托

贷款向我来啦公司提供两笔金额各为

1

亿元，即合计

2

亿元的贷款，贷款期

限均为一年， 均由三泰控股作为贷款

担保方提供连带责任保证担保。 贷款

协议生效不以尽职调查结果为前提，

并在丰巢科技或顺丰投资和普洛斯支

付投资款时提前终止。

资料显示， 普洛斯是世界领先的

全球化物流配送设施和服务的投资开

发商。而丰巢科技为顺丰、申通、中通、

韵达、 普洛斯五家物流公司共同投资

创建的， 致力于研发运营面向所有快

递公司、电商物流使用的

24

小时自助

开放平台。目前，顺丰投资和普洛斯分

别持有丰巢科技

35%

和

5%

的股权

（丰巢科技其余股东申通、中通、韵达

各占

20%

）。

本次合作后， 我来啦公司旗下业

务速递易将为包括顺丰、申通、韵达、

中通在内的更多快递公司解决在最后

100

米交互难题，有利于增强速递易用

户黏性， 同时顺丰向我来啦公司提供

2

亿元委托贷款， 也将助推速递易业

务快速发展。

三泰控股表示， 本次合作不仅可

以增强速递易用户黏性， 改善用户体

验，强化速递易社区卡位优势，同时速

递易还将充分利用顺丰、 普洛斯等合

作方在速运、垂直电商、物流配送等领

域的市场地位，实现

C2B

的精准服务

营销，为同城配送提供解决方案，实现速

递易流量变现， 构建以速递易为载体的

社区

O2O

综合服务平台。

三泰控股同时公告，公司董事长、控

股股东补建拟在未来两个月内增持

2000

万元的公司股份。 另外，三泰控股

参股子公司金惠家保险代理有限公司于

2015

年

7

月

21

日经中国保监会备案通

过，获得全国互联网保险业务资格。

泛娱乐时代来临 优质IP成稀缺资源

证券时报记者 张昊昱

小说可以改编成电影， 电影可以

衍生出游戏， 游戏又可以为小说提供

更多的情节……在泛娱乐时代的背景

下， 此前各自独立的文化创意细分领

域，开始变得融会贯通。 而交互点，就

集中在

IP

（

Intellectual Property

知识

产权）。在日前举行的

Chinajoy

娱乐产

业高峰论坛上， 与会的行业领袖普遍

认为， 跨界融合已是文化娱乐行业的

普遍现象，而优质

IP

正逐渐成为整个

行业的稀缺资源。

文化跨界融合

腾讯集团首席运营官任宇昕表示，

今年以来， 互联网概念在全国盛行，但

说到利用互联网这个工具，文化创业产

业无疑走在了很多行业的前面。 “从单

机游戏到网络游戏，从传统文学到网络

文学，文化创意产业相比大多数传统行

业，都将有能力在未来利用好互联网平

台，在‘互联网

+

’战略下把整个产业提

高到一个新的高度。 ”

任宇昕说，过去在游戏、文学、动

漫、影视等各个文化创业行业领域，每

个领域都各自获得蓬勃的发展， 但是

这些领域的跨界融合和有机互动做的

比较少。经过几年的实践和摸索，腾讯

发现， 其实可以从这些文化创意产业

的各个领域中找到一些共同点， 从而

使得这些领域更加紧密互动。

任宇昕说的这个“共同点”，就是

IP

。 “腾讯有一个案例是 《勇者大冒

险》。在这样的

IP

线索之下，最早先推

出基于这个

IP

的漫画， 紧接着把

IP

变成

PC

游戏和手机游戏，

PC

游戏和

手机游戏在今年下半年推向市场。 腾

讯也把勇者大冒险

IP

变成电影，在不

久的将来推出。 经过几个月以勇者大

冒险

IP

作为例子的尝试，发现文化创

意内容的跨界融合是非常可行的。”任

宇昕说。据了解，《勇者大冒险》是腾讯

首个泛娱乐

IP

打造模式的实践案例，

将在文学、游戏、动漫等多领域从零开

始，同步构建。

银汉科技副总裁邝小翠认为，游

戏的出现为整个文化产业形成了很好

的闭环。 “过去，娱乐文化行业是由文

学、电影等内容组成，互动性不够。 作

为观众，没有特别好的参与感，也没有

办法和拥有同样爱好者进入虚拟世界

进行交互。 而游戏的出现盘活了这些

内容， 这些爱好者发现可以不光找到

有共同爱好的人， 而且还可以和他们

一起在所热爱的文学世界构造的虚拟

环节里探险去组队， 甚至可以一起构

建一个组织，形成非常好的体验。 ”

对于银汉来说， 这样的局面也带

给他们一些新的思考。 邝小翠表示，

“成熟

IP

来做游戏” 的模式已经被市

场证明为可行， 但游戏本身也是非常

棒的

IP

内容，可以被继续创造加工成

文学作品和影视作品。

据邝小翠介绍， 银汉旗下一款运

营多年的游戏《时空猎人》，已经计划

从多方面进行衍生。

优质IP奇货可居

文化创意行业正在以

IP

为轴心，

圈划一个越来越大的地盘， 而这又反

过来带动了

IP

价格的上涨。

“我们把

IP

研究放在很重要的位

置，确实

IP

太重要了。 在盛大游戏的

业务战略方向里面， 不管是端游业务

还是手游业务，海外的研发和运营，都

紧紧围绕着

IP

。”盛大游戏董事长兼首席

执行官张蓥锋坦言。

龙图游戏首席执行官杨圣辉表示，

随着游戏行业竞争日益激烈， 上线一款

新产品要想成功非常难， 或者门槛变的

很高，“一个游戏营销费用在四、 五千万

以上才有市场影响力。 ”

为应对高企的营销费用，行业不约而

同把破局点放在有影响力

IP

上。 杨圣辉

认为，原因主要有三点。 第一个是基于题

材的特殊性，形成基本面的差异化。 第二

因为有影响力的

IP

在， 获取用户的成本

降低，后期投入会小很多。 第三是因为大

量的粉丝介入，会导致整个提升用户留存

以及增加用户传播能力有很大的好处。

据了解， 在不久前由盛大文学举办

的网络文学游戏版权拍卖会， 其中

６

部

作品的手游改编权累计拍卖的价格达

２８００

万元，平均价格

４６７

万元。

不过，有影响力的

IP

就如同好酒一

样，需要一定时间的积累沉淀才能出彩。

而国内市场对优质

IP

的需求又特别旺

盛， 这就导致了获得

IP

的成本水涨船

高。据杨圣辉观察，包括美国和日本在内

的全球大多数国家， 在

IP

合作方面，对

中国市场的授权成本是最大的。

猪肉价格连涨16周 “催肥” 养殖业公司业绩

见习记者 于德江

受供需关系等因素的影响，猪肉

价格在今年

3

月份开启了一波上涨

行情。 据农业部数据，

7

月份第

4

周，

全国活猪平均价格

17.05

元

/

公斤，与

去年同期相比上涨

27.1%

。 猪肉平均

价格

26.10

元

/

公斤，同比上涨

19.2%

，

猪肉价格连续

16

周上涨， 并有继续

上涨的趋势。 “猪肉”相关公司，不仅

在股票价格上受益，经营业绩同样变

得不俗。

“猪” 公司业绩报喜

海大集团半年报告显示，

2015

年

上半年， 海大集团抓住养殖行业、饲

料行业低迷， 投资成本较低的机遇，

着力在肉猪养殖、动物疫苗及相关产

业进行布局。 扩大自有肉猪养殖规

模，开拓“公司

+

农户”的肉猪养殖模

式，收购三和牧业养殖场，继续扩大

公司肉猪养殖及猪苗供应规模。 公司

肉猪年出栏数量得到迅速发展，

2015

年上半年，最终实现归属母公司净利

润

2.88

亿元，同比增长

42.03%

。

牧原股份同样受益于猪肉价格

上涨， 上半年实现净利润大幅增长。

上半年， 牧原股份实现生猪销售

85.17

万头，与上年同期基本持平；公

司实现营业收入

11.25

亿元， 同比增

长了

4.31%

； 实现净利润

4683

万元，

上年同期则为亏损

8046

万元。

受前期猪肉价格偏低，养殖业低

迷的影响，不少公司曾预告亏损。 随

着猪肉价格回升， 生猪利润加大，有

些公司就做出了业绩修正，由亏损转

为盈利。

正邦科技日前上修了业绩预告，

由亏损

3000

万元

-5000

万元修正为

盈利

500

万元

-1000

万元， 上年同期

为亏损

1.45

亿元。 公司解释说，

2015

年第二季度以来， 生猪价格涨幅较

大，平均价格较上一季度增长

20%

以

上，加上养殖效率的提升及成本逐步

下降，生猪养殖收益环比增长，公司

整体利润水平好于预期。

同样做出修正的还有雏鹰农牧，

由亏损

6000

万元

-8600

万元修正为

盈利

300

万元

-1000

万元， 上年同期

为亏损

1.48

亿元。 公司解释，

2015

年

5

月以来， 商品肉猪及商品仔猪价格

进入上涨通道。 商品仔猪销量占公司

生猪产品比重较大，使公司利润水平

高于预期。

几家欢喜几家忧

“猪”火了，却并不是每家养猪的

公司都能笑得出来。

同属于生猪养殖业的罗牛山情

况就不容乐观。 罗牛山半年度报告显

示，上半年实现归属母公司股东的净

利润

265.87

万元，同比下降

88.89%

。

更为严重的是，扣除非经常性损益后

的净利润亏损达

5344.22

万元。 公司

对此作出的解释是生猪养殖规模减少及

非流动资产处置损益减少。

此外，被誉为“中国养猪第一股”的雏

鹰农牧上半年虽然已预计扭亏为盈，日子

却并不好过。

7

月

24

日，实控人侯建芳因

涉嫌违规减持被证监会立案调查，紧接着

28

日， 又被曝出下属门店出售的猪肉被

检出禁用兽药氯霉素。雏鹰农牧也迅速做

出回应， 公司自查并没有发现氯霉素，邀

请权威部门再次检测。

研究机构普遍乐观

对于猪肉价格的走势，各研究机构普

遍乐观。 国海证券研究指出，猪价上行周

期至少一年半；长江证券认为，生猪养殖

行业单二季度呈现扭亏为盈，且后期盈利

将逐季扩大，政府严格控制不合格生猪进

入市场， 或将使得生猪供需缺口超出预

期；国通证券认为，新一轮猪周期已经开

启，猪价上行力度加大。 但国内消费增速

回落，猪价上涨幅度将受到抑制。

吴比较/制图


