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时报观察

In Our Eyes

房产税真是万能税种吗？

证券时报记者 罗克关

房子是社会舆论焦点， 房产税当

仁不让也成了焦点。 尽管写进十八届

三中全会公告的是房地产税， 社会舆

论对房产税乐此不疲的劲头却丝毫没

有减弱。不久前，房地产税进入本届人

大的立法规划， 再度激发公众对这一

问题的关注。 而一篇题为《房地产税

能给百姓带来什么？ 》的文章，更是因

此在网络舆论圈里流传甚广。

不过这篇文章虽然标题写的是

房地产税，实际所指却是房产税。 由

此而得出的三个结论，也是指房产税

能够为公众带来什么。其中不乏一些

流行颇广的看法，实际情况是否真的

如此呢？ 笔者倒是有兴趣再来探讨

一番。

房产税进入公众视野， 最初的机

缘是在探讨中央和地方财税体制改

革大框架时，地方财政面临改革后靠

什么为生的基本问题。 显而易见的

是，依靠土地拍卖筹集资金，资源迟

早有耗尽的一天，但依附在土地之上

的房子却是一个非常合适的税源，这

在很多国家的实践中得到了证明。不

过关键问题是， 我们是否能够就此

得出房产税是地方财政收入支柱的

结论？

现有的研究文献告诉我们， 房产

税在实践中最普遍的状况其实是“宽

税基、低税率” 。 换句话说，房产税是

地方财政一笔稳定的收入， 但成为支

柱很难。其中原因有很多，最重要也最

有启发的一条， 是随着社会财富形态

的不断演进， 身为固定资产的房产在

很多情况下往往不能成为判定阶层的

标志。比如在一些发达国家，对于普通

中产家庭来说， 资产负债表中资产端

的大头确实是房产， 但对富裕家庭而

言， 各种流动性好又方便避税的金融资

产才是占比最大的资产类别。 这种情况

下， 房产税本质上讲是一种基本的使用

者付费税种， 很难承载更多的收入分配

调节功能。

基于很多房产税实践历史悠久的国

家都有这个现象， 笔者以为中国也很难

成为例外， 特别是一线城市房产实际也

承载了很多金融产品功能。 另外必须考

虑的是，如果征收税率定得过高，造成公

众普遍抛售房产， 这实际上更不利于稳

定地方的收入来源。“宽税基、低税率”

为什么成为大家的普遍选择？ 其中不是

没有原因的。

上世纪 80 年代以来，一些国家更是

曾经尝试过废除房产税， 并试图对金融

资产进行征税。很多国家的实践也显示，

房产税在当下并不能成为地方政府收入

来源中挑大梁的税种。香港的一般差饷，

最近十年占政府总收入之比最高只在

8%左右，2007 年之后出于救市考虑，这

一比例更是降至 3%-4%；美国大多数地

方房产税确实能够占到税收收入的 60%

-70%，但税收收入本身一般只是地方本

级收入的三分之一左右， 很多地方更是

严重依赖中央政府转移支付。

另外一个流行颇广的看法是， 房产

税能够抑制投机， 继而对出清市场泡沫

有帮助。但这种假设的前提，是购房人无

法转移税负， 这显然不是中国一线城市

房地产市场的基本事实。 北上广深面临

的实际问题是人口不断流入， 房子供不

应求，房东们在缴纳房产税的时候，难道

会在可以涨租的情况下不涨？ 最终的税

负承担人会是房产持有人吗？

中国有句老话叫做“时移则法易” 。

十八届三中全会摒弃房产税的提法，将

其并入内涵更广的房地产税之中， 也是

在直面这一事实———房产税问题不是简

单的开征或废除一个新税的事情， 而是

更长历史时期里财税体制改革不可分割

的一部分。认识不到这一层，我们无非也

就是在刻舟求剑罢了。
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7月广义货币同比大增13.3%�

新增信贷1.48万亿；市场普遍认为，M

2

短暂性冲高与股市维稳有关

证券时报记者 孙璐璐

11

日， 央行罕见在开市前公布

7

月金融统计数据和社会融资规模增量

统计数据。 当月广义货币（

M

2

）同比大

增

13.3%

， 增速比上月高

1.5

个百分

点； 人民币贷款增加

1.48

万亿元，同

比多增

1.61

万亿元。 当月社会融资规

模增量仅

7188

亿元，比上月大幅减少

1.11

万亿元。 市场普遍认为，

M

2

短暂

性冲高主要与

7

月银行同业拆放资金

给证金公司维稳有关。

虽然

7

月人民币贷款增加

1.48

万亿， 但非银行金融机构新增贷款占

比约六成，达到

8864

亿元。 招商证券

宏观研究主管谢亚轩认为， 这估计是

用于维稳的贷款，因为该项上半年月均

为

-74

亿元，

7

月暴增与维稳关系密切。

央行相关负责人也表示， 近期

我国资本市场出现波动， 为了稳定

市场预期、防范金融风险、支持资本

市场平稳健康发展，

7

月份货币政策

和银行体系采取了一些临时性措

施， 相关操作对货币信贷增长也会

产生影响。 下一步随着资本市场趋

于稳定， 这种临时性因素的影响会

逐步消退。

除了维稳资金推高新增信贷和

M

2

增速外，央行方面还解释称，降准

降息的政策效应正不断释放。 降准既

通过货币乘数的提高增加了货币供

给， 也增强了银行的放贷意愿。 今年

2-7

月，

M

2

货币乘数连续

5

个月上

升， 由

2

月的

4.21

上升到

7

月的

4.78

。 降息引导市场利率下行，刺激了

贷款需求，贷款投放增加。

此外，金融机构债券投资增加，使

得派生存款相应增加， 以及财政支出

增加，财政存款同比少增都在助推

M

2

持续回升。

证金公司维稳“救”了

M

2

，这是

市场对于

7

月数据的普遍印象。 剔

除维稳资金之外， 当月实体经济新

增贷款不足

6000

亿元。

从贷款结构看， 实体经济融资需

求仍然低迷。数据显示，居民和企业部

门中长期贷款实际均较上月缩量。 其

中， 非金融企业及机关团体中长期贷

款仅增加

1028

亿元， 创

18

个月以来

的新低， 而票据融资继续大幅增加

2567

亿元。民生证券固定收益分析师

李奇霖认为， 这说明银行可能仍难找

到合适的贷款项目， 所以只能拿票据

抵冲央行信用额度。

不过，谢亚轩认为，从中长期贷

款的结构看， 居民中长期贷款占比

73%

，说明房地产政策松绑拉动了住

房按揭需求。

从社会融资规模的结构看，直接融

资占比显著回升，当月债券融资为

2479

亿元创年内新高。 此外，谢亚轩还认为，

委托和信托贷款的融资渠道正在恢复，

其中，

7

月委托贷款新增

1137

亿元，连

续第二个月较快增长， 此前曾因委托贷

款管理意见的实施而出现负增长， 估计

地方政府的融资渠道已有所恢复。

对于

7

月份数据，李奇霖表示，金融

数据转暖与稳增长关联不大， 扣除维稳

因素金融数据羸弱， 意味着后续仍需继

续加大稳增长的力度。谢亚轩则认为，央

行对于对货币政策空间和经济抗风险能

力表述更谨慎， 下半年

M

2

具有多变性。

不过，开发性金融改革值得关注，政策性

银行资本金的大幅提升有利于提高其贷

款能力，这将保障基建投资的资金来源，

有利于下半年经济企稳回升。

22家房企7月销售额

环比下降逾三成

A9

多家信托公司

剑指A股新三板

A6

国农科技增发

疑遭新举牌股东截杀

A10

美医药板块又见“牛股” :

3个交易日涨10倍

A4

A4

谷歌重组大变身：

业务分拆效仿伯克希尔

中航系旗下企业启动整合程序

A9

东海证券新三板挂牌半月 遭多家股东大额转让

挂牌不足半个月，原始股东就开始大额转让的情况并不常见，但这种情形发生在了刚挂牌新三板的东海证券上。 挂牌以来，东海证券已经遭到

包括苏州和基投资在内的多家股东的大额转让，甚至有股东已经退出。

A5

指数代码 指数简称 收盘 涨幅 指数代码 指数简称 收盘 涨幅

３９９００１

深证成指

１３３２３．０９ ０．１５％ ３９９３１１

国证
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央视
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乐富指数
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深信用债
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去杠杆继续 7月证券类信托产品遭遇滑铁卢

A6

IMF报告发布一周后

人民币汇改迈出重要一步
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