
【清风徐来】

股东们应相互尊重对

方，不伤害其尊严；理

解对方， 不损害其利

益；为对方设身处地，

不强人所难。

【莫名其妙】

如果政府补贴天使投

资人， 相当于让这个

社会的大部分穷人出

钱去补贴大富翁和大

财团。

Column

A3

专栏

主编:王安平 编辑：孙勇 2016年 1月 27日 星期三

Tel

：(0755)83501681

【环宇杂谈】

中介常用的工具就是

众筹买房， 或伪造材

料提高房屋评估值，

实现“高评高贷” 。

政府能不能当“天使” ？

沈凌

最近

，

上海市科委会同财政局和

发改委

，

联合推出了

《

上海市天使投资

风险补偿管理暂行办法

》，

拟对科技型

企业项目的投资失败予以一定程度的

补贴

。

这个政策一出台

，

便议论纷纷

。

也许这个政策的制定者的初衷是

好的

，

是希望加快科技创新

，

推动产业

转型

。

但是这个政策无论从立法的基

础法理

，

还是从实际操作的可行性角

度看

，

都有问题

。

希望能够暂缓执行

。

从法理角度看

，

一般现代政府的

政策都是取之于富人

，

补贴给穷人

。

比

如美国的财政收入主要是累进税制的

收入税构成

，

其中

50%

的富人提供了

全部的税收

，

但是其支出

，

主要是补贴

给穷人的社会福利开支

。

中国的税收

收入不是以累进税的收入税为主

，

而

是以间接税为主

；

而现在越来越占比

大增的收入税

，

主要是工薪阶层提供

。

在社会上

，

这些人并不是富裕阶层

。

现

在政府拿这样的人的税收去补贴给天

使投资人

，

这些天使投资人相对于以

上纳税人又是什么情况呢

？

天使投资人都是社会富裕阶层

，

甚

至都不是一般富裕的人

，

而是大富翁或

者超级富翁

。

那些有一点儿闲钱炒炒股

的中产阶级

，

都没有资格和能力去从事

天使投资

。

天使投资人基于大数定律和

对行业的特有判断

，

甘冒风险从事这样

的高科技投资

，

本质上是一个责任自负

的投资行为

，

政府的税收来自于全社

会

，

其中绝大多数是穷人

。

所以

，

如果政

府补贴天使投资人

，

相当于让这个社会

的大部分穷人出钱去补贴大富翁和大

财团

。

这样的事情

，

恐怕全世界都难以

找到几个案例

！

其次

，

天使投资往往是高失败率

的投资

。

据统计

，

对天使投资而言

，

投

资

10

个项目

，

失败

9

个

，

只要

1

个成

功

，

就可以弥补其它

9

个的失败损失

。

这说明

，

一旦成功

，

回报也是相当高

的

。

如果政府去补贴

，

不仅投入巨大

，

而且非常不合理

。

难道那个唯一成功

的高收益项目归了投资人

，

另外的

9

个失败项目归政府吗

？

而且就算我们决心承担这

9

个失

败的成本了

，

但是有没有想过

，

这样的

政策会极大地鼓励原本已经非常高的

投资风险偏好

？

过高的投资风险偏好

，

只会让投资人失去理智

，

盲目地开展

投资行为

，

从而造成社会资源的浪费

。

这样的事情

，

我们在大炼钢铁的时候

遇到过

，

在计划经济时代到处都是

，

莫

非现在的上海市科委又想重演一遍

？

天使投资的经济学含义就是要投资人

有风控意识

，

只有存在着对失败的惧

怕

，

才会理性选择最优的技术方案

。

不

计成本地搞科研

，

并不值得鼓励

，

尤其

是在本届政府把市场调节放到了资源

配置的基础机制的背景下

！

最后

，

从操作角度看

，

这样的补贴

政策非常容易钻空子

。

天使投资的项

目

，

一般都是高科技

，

外行人很难理解

其技术合理性和市场的前景

。

政府怎

么可能有能力判断其失败是不是恶

意

？

既然不能判断

，

那么有人想套取政

府资金简直是易如反掌

。

如果政府推

出这一政策

，

最后又后怕于被骗而不

敢实际执行

，

那么政府的信誉岂不是

又被

“

消费

”

了一次

？

由此可见

，

这样的政策是绝无可

行之理

，

也没有可行之法的

。

（作者系德国波恩大学经济学博士）

中介炒房或引发深圳楼市变局

李宇嘉

买卖二手房

，

离不开地产中介

。

在

我们眼里

，

房产中介都是辛勤的

“

小蜜

蜂

”，

能说

、

能跑

、

能办事

。

但是

，

没想到

房产中介却成了

“

升级版

”

的炒房客

。

近期

，

因房产中介人员炒房

，

特别是合

伙或众筹炒房

，

在深四大国有银行纷

纷收紧了对中介人员的房贷

，

比如中

行深圳分行抬高中介购买二手房的贷

款门槛

，

原先只需在深连续缴满一年

社保

，

现在则需三年社保

，

而且须是公

积金组合贷款

；

建行则规定

，

中介买房

首付一律四成

，

配偶一方为中介者按

此执行

。

事实上

，

中介人员炒房在深圳早

已是公开的秘密

。

掌握楼市最有价值

信息的

，

不是那些高高在上

、

高谈阔论

的房地产研究大咖们

，

而是天天与买

房者

、

卖房者打交道

，

天天看房的房产

中介们

。

哪些房子被低估了

、

哪些房子

有升值潜力

，

房产中介们的信息优势

无人能敌

，

他们炒房也具有天然优势

。

笔者曾听一位资深中介从业人员说

，

长期在这个行业摸爬滚打的人

，

收入

主要靠炒房

，

而并不是那点儿可怜的

代理费用

。

2015

年

，

官方公布的深圳新房价

格上涨了

47.5%

，

实际价格水平上涨

超过

60%

。

一位中介朋友告诉笔者

，

2015

年即便你闭着眼睛买房

，

也能至

少赚

50%

。

按照深圳

2014

年二手住房

均价

3.5

万元计算

，

投资一套

100

平

米的房子

，

一年时间就至少可以赚

170

万元

，

还有比这个更轻松赚钱的

渠道吗

？

因此

，

坊间最流行的一句话

是

，“

去年不买房

，

白干

20

年

”。

在流动性泛滥的年代

，

最有价值

的不是资本

，

而是信息

。

但是

，

对房产

中介来说

，

自己掌握着最有价值的房

屋信息

。

而且

，

为卖一套房

，

赚那辛苦

的代理费

，

中介还要不停地打电话

、

带

客户看房

、

忍受租客的白眼

、

协调买卖

双方谈判到深夜

12

点

，

签约

、

赎楼

、

贷

款和过户

，

所有这些脏累差的活儿

，

都

是中介承担了

，

但钱却被别人轻松赚

走了

，

这个账怎么都算不过来

。

更为重要的是

，

中介从业门槛低

，

靠成交量吃饭

，

从业人员多为非户籍

，

底薪很低

，

收入全靠代理费用提成

。

楼

市好的时候

，

大量人群潮水般地进入

中介行业

，

而楼市差的时候也就像潮

退一样

，

纷纷离开这个行业

。

因此

，

面

对百年不遇

，

并将股市完全

PK

下去

的楼市

“

大牛

”，

这些辛苦的

“

小蜜蜂

”

们都希望赚一把

。

而且

，

即便自己一辈

子辛苦做中介

，

也赚不了这么多钱

。

中介仅仅是深圳炒房大军中的一

小部分

，

链家地产研究部的数据显示

，

2015

年深圳二手房投资客占比达到

30%

。

事实上

，

据笔者调研

，

奔着投资目

的买房的比例远高于

30%

。

链家数据也

显示

，

2015

年

，

为获得购房资格或首套

房优惠而离婚买房的比例达到

45.2%

，

这部分人群绝大部分是投资客

。

而且

，

相比中介来说

，

由于手上已

经有资本积累

，

深圳其他炒房者可资

利用的工具太多了

，

如卖旧买新

，

将自

己的房子抵押出去申请消费贷款

，

利

用自己的银行流水申请信用贷款等

等

。

中介多数没有房产

、

没有亮丽的银

行流水

，

也就无法去申请消费贷款

、

信

用贷款

，

更无法卖旧买新

。

因此

，

中介

常用的工具就是众筹买房

，

或伪造材

料提高房屋评估值

，

实现

“

高评高贷

”。

对银行来说

，

2016

年楼市很难像

2015

年那样火爆

，

中介人员的收入也

很难像

2015

年那样高

。

若收入下降了

，

或

2016

年房价上涨预期减弱导致抛

盘

，

就可能会出现

“

断供

”。

2007

年

，

深

圳楼市也曾出现中介炒房

，

随后因银

行全面收紧房贷

，

出现

“

断供

”

现象

。

因

此

，

银行单独针对中介收紧房贷

，

再正

常不过了

。

问题是

，

若连中介都冒风险

炒房

，

可见预期之乐观

，

从而也让深圳

楼市史无前例的投资潮露出冰山一

角

。

银行局部收紧房贷

，

或意味着

“

铁

板一块

”

的房贷宽松开了一个口子

，

这

或许将成为深圳楼市变局的开始

。

（作者系深圳房地产研究人士）

高房价下城市没有竞争力

木木

十四五年前

，

与一位华侨老头儿

的

“

抬杠

”，

至今仍难以忘却

。

抬的什么

“

杠

”

呢

？

香港和上海

，

谁将更有竞争

力

。

挺宏大的一个辩题

，

现在想想仍不

觉有点儿好笑

，

不过

，

当时因为涉及未

来的投资方向

，

聊着聊着

，

老头儿就把

话题引到了这上面

。

大约因了与香港的渊源

，

并倚仗

着江湖人生的厚重

，

在

“

抬杠

”

的时候

，

老头儿就很明显地掺杂了许多感情因

素

，“

唠唠叨叨

”

地

，

说了一堆堆的香港

的好处和优势

，

以及由此而引申出的

光明前景

，

当然还有一堆堆大陆和大

陆人的不是和劣势

；

而本人呢

，

年纪

轻

、

学识浅

，

江湖人生一片空白

，

再加

上嘴拙舌笨

，

基本上

，

老头儿说半天

，

才轮得上插一句嘴

。

但最后

“

抬杠

”

的结果

，

似乎还是

本人占了上风

。

让老头儿最终有点儿

底气不足的

，

就是香港的高房价

。

小到

一地

，

大到一国

，

在高房价的重压下

，

就根本谈不上会有什么竞争力

，

更别

提什么可持续的竞争力了

，

即使原来

一点一点积攒下的实力

，

也必定会被

一点一点地消磨殆尽

。

这无论是从理

论上

，

还是实际情况看

，

大约都不会有

什么错儿

。

一城一地

，

房价畸高

，

本质上

，

就

是几个大地产商对购房者的彻底剥

夺

———

不是一年两年的剥夺

，

而是十

几年

、

几十年的剥夺

，

甚至是对两代

人

、

三代人的剥夺

；

房价畸高

，

也是那

些大地产商对经济和未来的绑架

，

势

必导致经济结构的不均衡

，

势必导致

创新能力和意愿的灭失

，

势必导致社

会风气的变化

，

进而导致社会

、

经济生

态环境的持续恶化

，

使发展丧失可持

续性

。

因此

，

房价畸高

，

从伦理上说

，

是

不道德的

；

就发展模式而言

，

是不可持

续的

；

就经济促进

、

社会管理而言

，

是

管理者的短视和失职的必然结果

。

不过

，

有些路

，

一旦走上去

，

要想

再退下来

，

就难上加难

。

人生如此

，

搞

经济也一样

。

玩房地产玩上了瘾

，

对某

些人而言

，

戒瘾还不如杀了他

。

就此而

言

，

那些房价畸高还因此沾沾自喜的

城市

，

危险而没有前途

。

当年

“

抬杠

”

的时候

，

虽然香港的

房价与

1997

年之前比

，

已经下跌了不

少

，

但与当时的

“

北上广

”

相比

，

还仿佛

高高飘在天上的仙女儿

，

高傲得很

；

经

过

2003

年

“

SARS

”

之后的迅速探底

，

就一路走高

，

一直高傲到了月亮上

。

但

房价越高傲

，

小民越悲催

。

这几年

，

香

港普通市民的怨气越来越大

，

高房价

肯定发挥了极其重要的作用

。

“

抬杠

”

的老头儿

，

人生履历极其

厚重

。

后来

，

就跑到国内四处买房

。

再

后来

，

当年被本人极力夸赞未来竞争

力不可限量的上海

，

房价居然也

“

呼呼

呼

”

地冒到了天上去

。

想想

，

这也实在

是没有办法的事情

，

总不能一块大肥

肉摆在那里

，

硬拦着不让人家吃

。

虽然

吃多了

，

难消化

，

又有罹患高血压

、

心

脏病

、

脑中风的危险

，

但人从来都是这

样

，

先爽快了当下再说

。

如果现在再

“

抬杠

”，

大约本人就

要闭了嘴

。

因为

，

高房价下

，

欣欣向荣

一片

，

大家都激动得红了面孔

，

未来

似乎也亮堂堂很光明

。

比如

，

深圳的

房价

，

最近就连创新高

，

买房的卖房

的

，

个个都高兴得很

，

带得经济也热

腾腾

。

不过

，

渐渐快飘到月亮上去的

房价

，

不知道会对那些原本创新力十

足的中小微企业的员工们造成什么

影响

，

对那些企业的前途会产生什么

影响

。

或许

，

深圳有自己独创的好办

法

，

能把两头儿的肉都吃到嘴里去

，

也未可知

。

不过

，

时间最终总能做出

自己的检验

。

（作者系证券时报记者）

� � �【缘木求鱼】

房价畸高， 从伦理上

说，是不道德的；就发

展模式而言， 是不可

持续的。

羊祜“堕泪碑” 与大股东和谐相处

徐叔衡

股东共同出资

，

创办一家公司

，

结

成了利益共同体

，

就休戚与共

，

应当同

甘苦

，

共患难

，

相依赖

，

和谐相处

。

但在

经济生活中

，

却经常看到

，

一些公司

里

，

硝烟弥漫

，

合纵连横

，

内斗不已

，

双

头股东会

，

双头董事会

，

也时有耳闻

。

其结果

，

公司瘫痪

，

股东也个个伤痕累

累

，

损失惨重

。

看看

《

三国演义

》

中羊祜

的故事

，

或许对我们会有所启示

。

东吴孙皓即位后

，

强动兵甲

，

令镇

东将军陆抗部兵屯江口

，

欲图襄阳

，

兼

并汉土

。

消息报入洛阳

，

晋主司马炎采

纳贾充建议

，

立即出台应对之策

。

确立德政

，

启用德将

。

针对吴国孙

皓

“

不修德政

，

专行无道

”

这一现状

，

司

马炎确定以德政拒敌

。

羊祜是有名的

德将

，

他在襄阳驻守期间

，

减戍逻之

卒

，

用以垦田八百余顷

，

初到时

，

军无

百日之粮

；

离任时

，

军中有十年之积

。

祜在军

，

尝着轻裘

，

系宽带

，

不披铠甲

，

帐前待卫者不过十余人

，“

甚得军民之

心

。 ”

司马炎随即降诏遣使到襄阳

，

宣

谕羊祜

，

整点军马

，

预备迎敌

。

羊祜受

命拒敌后

，

对东吴之敌也奉行德政

。

实

践证明

，

这一招还真灵验

。

如果针尖对

麦芒

，

以硬碰硬

，

启动战火

，

说不定还

会促使东吴君臣团结

，

上下一心

，

同仇

敌忾

，

到时鹿死谁手

，

还真说不定呢

。

审时度势

，

以德感人

。

羊祜按照自

己的思路

，

做打仗准备

，

一天

，

部将报

告

，“

吴兵皆懈怠

。

可乘其无备而袭之

，

必获大胜

。”

祜笑笑

，

不以为然

，

陆抗足

智多谋

，

不可小觑

，

日前吴主命之攻拔

西陵

，

斩了步阐及其将士数十人

，

吾救

之无及

。“

此人为将

，

我等只可自守

，

候

其内有变

，

方可图取

。

若不审时势而轻

进

，

此取败之道也

。”

众将服其论

，

只自

守疆界而已

。

羊祜继续坚持以德取胜

之路

，

以此感染东吴军队

，

收效明显

，

“

吴人有降而去者

，

皆听之

。 ”

尊重对手

，

不触底线

。

领土和主权

，

神圣不可侵犯

。

羊祜信守这一准则

。

一

日

，

羊祜引诸将打猎

，

正值陆抗亦出

猎

。

羊祜下令

：“

我军不许过界

”。

众将

得令

，

止于晋地打围

，

不犯吴境

。

陆抗

望见

，

叹曰

：“

羊将军有纪律

，

不可犯

也

。”

日晚各退

。

祜归至军中

，

察问所得

禽兽

，

被吴人先射伤者送还

。

吴人皆

悦

，

来报陆抗

。

陆抗也投桃报李

，

召来

人问曰

：“

汝主帅能饮酒否

？ ”

来人说

，

“

必得佳酿

，

则饮之

。”

抗笑曰

：“

吾有斗

酒

，

藏之久矣

。

今付与汝持去

，

拜上都

督

：

此酒陆某亲酿自饮者

，

特奉一勺

，

以表昨日出猎之情

。 ”

来人领诺

，

携酒

而去

。

他还告诫左右

：“

彼既施德于我

，

我岂得无以酬之

？ ”

以德报德

，

虎视眈

眈的敌手

，

成了美酒相赠的朋友

。

以诚相待

，

融洽感情

。

来人回见羊

祜

，

以抗所问并奉酒事

，

一一陈告

。

祜

笑纳

，

遂命开壶取饮

。

部将担心其中有

诈

，

劝其慢饮

，

祜相信陆抗不会做这种

下三烂之事

，“

抗非毒人者也

，

不必疑

虑

。”

竟倾壶饮之

。

自是使人通问

，

常相

往来

。

当得知陆抗卧病数日未出时

，

羊

祜估计他的病与自己相同

，

便将自己

合成的熟药送与其服

。

吴将心怀疑惧

，

此药可能有毒

。

陆抗却深信不疑

，“

岂

有酖人羊叔子哉

！”

遂服之

，

次日病愈

。

抗还告诫众将

，“

彼专以德

，

我专以暴

，

是彼将不战而服我也

。

今宜各保疆界

而已

，

无求细利

。”

当吴主传谕

，

作急进

兵

，

勿使晋人先入时

，

陆抗上疏

，

备言

晋未可伐之状

，

且劝吴主修德慎罚

，

以

安内为念

，

不当以黩武为事

。

“

寻常一样窗前月

，

才有梅花便不

同

”。

德行高尚之人

，

总是受到人们的

尊崇

、

敬仰和爱戴

。

羊祜去世时

，

南州

百姓罢市而哭

，

江南守边之士

，

亦皆哭

泣

。

襄阳人思祜存日

，

常游于岘山

，

遂

建庙立碑

，

四时祭之

。

往来人见其碑文

者

，

无不流泪

，

故名为

“

堕泪碑

”。

股东

以公司发展为念

，

以维护公司利益为

依归

；

尊重对方

，

不伤害其尊严

；

理解

对方

，

不损害其利益

；

设身处地

，

不强

人所难

；

相互体谅

，

照顾对方关切

；

加

强沟通

，

增进共识

；

相处以德

，

化干戈

为玉帛

，

则股东内斗一定会减少很多

。

（作者系江西证监局原局长）

难过此关 张浩/画


