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（三）标的资产在主要业务所在城市的市场份额

标的公司2013年销售面积94,639平方米， 永康市房地产销售面积502,960平方米，2014年标的公司的市场占比

为18.82%；标的公司2013年销售面积114,459平方米，永康市房地产销售面积362,335平方米，2014年标的公司的市

场占比为31.59%，标的资产主要业务所在城市的市场占比呈现上升趋势，市场影响力逐渐增强。

项目

2013

年

2014

年

标的公司销售面积（

m

2

）

94,639 114,459

永康市房地产销售面积（

m

2

）

502,960 362,335

标的公司市场占比

18.82% 31.59%

公司已经在《重组预案》“第十节管理层讨论与分析” 之“二、标的资产行业特点及经营情况” 中补充披露以

上内容。

三、财务顾问意见

本次重组的独立财务顾问认为：标的资产在主营业务所在地具有较高的市场地位，同时在资源储备等方面

具有竞争性优势。

反馈意见7：

请补充披露标的资产主要经营模式，并按照不同经营模式（住宅和商业，地产销售和地产租赁等）、地区和

具体地产项目口径，披露最近三年的营业收入、营业成本、费用、利润、利润率和最近一期期末存货余额等指标。

请财务顾问发表意见。

回复：

本次重组标的资产卓诚兆业为房地产开业发企，主要从事住宅和商业地产的开发、销售及服务。

一、按业务类型构成分析

单位：万元

业务类型

2015

年度

2014

年度

2013

年度

（

1

）收入

房地产销售业务

32,853.87 117,653.94 92,890.11

房地产租赁业务

181.32 104.56 10.82

（

2

）成本

房地产销售业务

20,301.82 81,447.29 74,931.82

房地产租赁业务

409.11 229.63 1.37

（

3

）费用

房地产销售业务

2,482.22 4,798.94 7,864.73

房地产租赁业务

13.70 4.26 0.92

（

4

）净利润

房地产销售业务

5,243.84 15,725.52 614.43

房地产租赁业务

-244.11 -131.95 6.40

（

5

）净利润率

房地产销售业务

15.96% 13.37% 0.66%

房地产租赁业务

-134.63% -126.20% 59.15%

二、按产品类型构成分析

单位：万元

业务类型

2015

年度

2014

年度

2013

年度

（

1

）收入

住宅

26,862.01 113,664.02 92,890.11

商业

6,173.19 4,094.48 10.82

（

2

）成本

住宅

18,123.70 80,473.59 74,931.82

商业

2,587.24 1,203.33 1.37

（

3

）费用

住宅

2,029.51 4,636.19 7,864.73

商业

466.40 167.01 0.92

（

4

）净利润

住宅

2,835.01 13,866.76 614.43

商业

2,164.72 -1,726.80 6.40

（

5

）净利润率

住宅

10.55% 12.20% 0.66%

商业

35.07% 42.17% 59.15%

三、按房地产项目分类

单位：万元

业务类型

2015

年度

2014

年度

2013

年度

（

1

）收入

金色港湾

32,853.87 117,547.59 92,854.28

峰南苑

- 106.35 35.83

（

2

）成本

金色港湾

20,301.82 81,363.76 74,909.61

峰南苑

- 83.53 22.21

（

3

）毛利

金色港湾

12,552.05 36,183.83 17,944.67

峰南苑

- 22.82 13.62

（

4

）毛利率

金色港湾

38.21% 30.78% 19.33%

峰南苑

- 21.46% 38.01%

四、按地区分布分类

单位：万元

业务类型

2015

年度

2014

年度

2013

年度

（

1

）收入

浙江

32,853.87 117,547.59 92,854.28

安徽

- 106.35 35.83

（

2

）成本

浙江

20,301.82 81,363.76 74,909.61

安徽

- 83.53 22.21

（

3

）毛利

浙江

12,552.05 36,183.83 17,944.67

安徽

- 22.82 13.62

（

4

）毛利率

浙江

38.21% 30.78% 19.33%

安徽

- 21.46% 38.02%

五、最近一期期末存货额情况

截至2015年12月31日，卓诚兆业期末存货余额如下：

单位：万元

项目 期末余额

开发成本

丽州玫瑰园

172,453.01

塞纳庄园

20,965.26

易辰江南大院

39,118.70

智慧城产业电商园

25,761.89

小计

258,298.85

开发产品

金色港湾项目

27,515.37

峰南苑项目

526.38

小计

28,041.74

合计

286,340.60

本次交易的独立财务顾问认为，卓诚兆业按照不同经营模式、地区和具体地产项目口径，披露了最近三年的

营业收入、营业成本、费用、利润、利润率和最近一期期末存货余额等指标。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“六、卓诚兆业的主营业务分析” 中补充披露以上内容。

反馈意见8：

请公司按标的资产在建和拟建各项目分别列示土地获取总成本、每平方米单位成本、周边类似物业的目前

单位售价情况。 请公司补充披露在建和拟建各项目的建设进度、完工百分比。

答复：

一、在建项目和拟建项目的土地获取成本、每平方米单位成本、周边类似物业的售价情况

截至本预案出具日，卓诚兆业在建项目和拟建项目的土地获取成本、每平方米单位成本、周边类似物业的单

位售价情况如下：

项目名称 物业类型

可售物业

@

建

筑面积

土地成本 周边楼盘价格

总成本

@

（万

元）

单方成本（元

/

㎡）（注）

楼盘名称 物业类型

销售价格

（元

/

㎡

)

丽州玫瑰园

排屋

25,393.00

154,500.00 13,994.57

丽州一品

排屋

35,000

多层住宅

85,007.00

高层公寓

25,000

五金电商园

S

区

商业

141,293.00

24,283.76 1,398.58

群升白马郡 商业

23,000

商务办公

32,339.00

永康总部中心 办公室

15,000

五金电商园

A

区

商业

20,524.00

30,076.00 2,038.55

群升白马郡

商业

23,000

住宅

127,012.40

高层公寓

17,000

五金电商园

B

区

商业

14,584.00

23,484.00 2,015.38

群升白马郡

商业

23,000

住宅

101,940.20

高层公寓

17,000

五金电商园

C-1

区

商业

65,330.00

40,479.00 2,130.34

群升白马郡

商业

23,000

住宅

124,681.80

高层公寓

17,000

五金电商园

C-2

区

商业

85,544.00

39,964.00 2,177.33

群升白马郡

商业

23,000

住宅

98,002.00

高层公寓

17,000

五金电商园

D

区

商业

18,500.00

21,939.00 2,031.75

群升白马郡

商业

23,000

住宅

89,480.60

高层公寓

17,000

五金电商园

E

区

商业

32,000.00

32,754.00 2,022.88

群升白马郡

商业

23,000

住宅

129,917.60

高层公寓

17,000

江南大院 多层住宅

132,266.86 31,543.21 2,384.82

绿城玉兰花园 高层公寓

9,500

塞纳庄园

住宅

58,869.20

6,723.00 982.58

柏庄·香域花园 高层公寓

4300

商业

9,553.00

注：单位成本=土地总成本/可售物业建筑面积总和

二、在建和拟建项目建设进度及完工情况

（一）在建和拟建项目的建设进度

项目名称 项目状态 物业性质 目前建设进度

丽州玫瑰园 未完工项目

高层 地下工程施工基本完成，

2016

年

1

月全面达到

±0

；并有

3

幢已结顶。

排屋 地下工程施工正在进行，

3

月初将达到

±0

。

五金产业园

A

区 拟在建项目

住宅

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

3

月取得用地规划许可

证，

2016

年

4

月取得建设规划许可证，

2016

年

5

月取得施工许可证，

并于

2016

年

5

月正式动工

商业

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

3

月取得用地规划许可

证，

2016

年

4

月取得建设规划许可证，

2016

年

5

月取得施工许可证，

并于

2016

年

5

月正式动工

五金产业园

B

区 拟在建项目

住宅

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

4

月取得用地规划许可

证，

2016

年

5

月取得建设规划许可证，

2016

年

6

月取得施工许可证，

并于

2016

年

6

月正式动工

商业

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

4

月取得用地规划许可

证，

2016

年

5

月取得建设规划许可证，

2016

年

6

月取得施工许可证，

并于

2016

年

6

月正式动工

五金产业园

C-1

区 拟在建项目

住宅

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

8

月取得用地规划许可

证，

2016

年

9

月取得建设规划许可证，

2016

年

10

月取得施工许可证，

并于

2016

年

10

月正式动工

商业

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

8

月取得用地规划许可

证，

2016

年

9

月取得建设规划许可证，

2016

年

10

月取得施工许可证，

并于

2016

年

10

月正式动工

五金产业园

C-2

区 拟在建项目

住宅

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

8

月取得用地规划许可

证，

2016

年

9

月取得建设规划许可证，

2016

年

10

月取得施工许可证，

并于

2016

年

11

月正式动工

商业

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

8

月取得用地规划许可

证，

2016

年

9

月取得建设规划许可证，

2016

年

10

月取得施工许可证，

并于

2016

年

10

月正式动工

五金产业园

D

区 拟在建项目

住宅

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2017

年

7

月取得用地规划许可

证，

2017

年

8

月取得建设规划许可证，

2017

年

9

月取得施工许可证，

并于

2017

年

9

月正式动工

商业

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2017

年

7

月取得用地规划许可

证，

2017

年

8

月取得建设规划许可证，

2017

年

9

月取得施工许可证，

并于

2017

年

9

月正式动工

五金产业园

E

区 拟在建项目

住宅

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2016

年

9

月取得用地规划许可

证，

2016

年

10

月取得建设规划许可证，

2016

年

11

月取得施工许可

证，并于

2016

年

11

月正式动工

商业

目前正在进行规划设计， 预计将于：

2017

年

2

月取得用地规划许可

证，

2017

年

3

月取得建设规划许可证，

2017

年

4

月取得施工许可证，

并于

2017

年

4

月正式动工

五金产业园

S

区 拟在建项目

商铺

目前规划设计基本完成， 预计将于：

2016

年

1

月取得用地规划许可

证，

2016

年

2

月取得建设规划许可证，

2016

年

3

月取得施工许可证，

并于

2016

年

3

月正式动工

办公

目前规划设计基本完成， 预计将于：

2016

年

1

月取得用地规划许可

证，

2016

年

2

月取得建设规划许可证，

2016

年

3

月取得施工许可证，

并于

2016

年

3

月正式动工

江南大院 拟在建项目 住宅

目前正在进行规划设计，预计将于：

2016

年

10

月取得建设规划许可

证，

2016

年

11

月取得施工许可证，并于

2016

年

11

月正式动工

塞纳庄园 在建项目

住宅 项目共

12

栋住宅楼已全部封顶， 装饰工程与电梯工程已经完成

80%

左右。 目前水、电、燃气、电梯等配套工程正在进行当中。 塞纳

庄园项目预计于

2016

年

10

月工程竣工。

商业

（二）在建项目的完工情况

截至本回复出具日，标的资产的在建项目尚未完工。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“六、卓诚兆业的主营业务分析” 中补充披露以上内容。

反馈意见9：

预案披露，塞纳庄园项目已经完工，预售187套，请补充披露该项目预售面积，预售面积占总可售面积的比重。

答复：

截至本反馈意见回复出具日，标的公司的子公司铜陵市铜峰房地产开发有限公司开发的塞纳庄园项目预售

面积为50,912.31平方米，可售面积为69,396.95平方米（不含地下车库），预售面积占总可售面积的比重73.36%。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“六、卓诚兆业的主营业务分析” 中补充披露以上内容。

反馈意见10：

标的资产2013年与2014年的资产负债率分别为89.25%、82.85%，2015年下降到42.29%。 请补充披露：（1）标的

资产2015年资产负债率大幅下降的原因；（2）与主营业务相关的财务融资情况，包括期末融资总金额、整体平均

融资成本、利息资本化金额等信息。 请财务顾问发表意见。

回复：

1、最近三年卓诚兆业资产负债率情况

单位：万元

项目

2015

年

12

月

31

日

2014

年

12

月

31

日

2013

年

12

月

31

日

总资产

433,210.69 291,536.09 301,458.45

总负债

183,215.32 241,540.45 269,058.72

所有者权益

249,995.37 49,995.64 32,399.73

资产负债率

42.29% 82.85% 89.25%

2013年末至2015年末，卓诚兆业资产负债率逐年下降，分别为89.25%、82.85%和42.29%。 2015年末，卓诚兆业资

产负债率为42.29%，较2014年末下降40.56个百分点。 主要原因为：1）铁牛集团2015年12月以货币资金及土地使用

权向卓诚兆业增资200,000万元。 2）增资完成后，卓诚兆业偿还各类歀项合计5.83亿元，负债规模较2014年末下降

24.15%。

2、卓诚兆业财务融资情况

单位：万元

项目

2015

年

12

月

31

日

/2015

年度

2014

年

12

月

31

日

/2014

年度

2013

年

12

月

31

日

/2013

年度

融资总金额

76,647.83 107,217.53 72,356.06

平均融资成本

10% 10% 10%

利息资本化金额

10,415.62 6,165.49 559.22

本次交易的独立财务顾问认为，公司已按问询函要求进行了补充披露。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“七、主要财务数据” 中补充披露以上内容。

反馈意见11：

预案披露，标的公司将130处未办理房产证的金色港湾小区房产计入投资性房地产科目用于出租。 请补充披

露：（1）130处房产未办理房产证的原因， 标的资产是否满足 《重大资产重组办法》 关于资产权属清晰的条件；

（2）未将上述130处房产予以销售的原因，标的公司库存商品是否存在滞销风险；（3）标的公司相关投资性房地

产的租金回报率。 请财务顾问发表意见。

回复：

一、130处房产未办理房产证的原因，标的资产是否满足《重大资产重组办法》关于资产权属清晰的条件

（一）130处房产未办理房产证的原因

在该130处房产中，77处房产已于2016年1月交付业主，并于当月确认收入，相关房产权证将于近期内办理到

业主名下；20处房产已收到房款，10处房产已收到首付款，14处房屋已收到定金，待房屋交付业主后，相关房产权

证将办理到业主名下；其余9处房产卓诚兆业正在办理房产证。

（二）标的资产是否满足《重大资产重组办法》关于资产权属清晰的条件

本次交易的标的资产系卓诚兆业100%股权。 根据交易对方出具的《关于浙江卓诚兆业投资开发有限公司股

权权属问题的承诺函》、卓诚兆业设立及历次变更的工商登记资料、全国企业信用信息公示系统（浙江），卓诚兆

业股权清晰，不存在股权质押、被司法冻结等重大权属纠纷，标的资产过户或者转移不存在法律障碍，满足《重大

资产重组办法》第十一条关于资产权属清晰的要求。

本次交易的独立财务顾问认为，卓诚兆业股权清晰，不存在股权质押、被司法冻结等重大权属纠纷，标的资

产过户或者转移不存在法律障碍，满足《重大资产重组办法》第十一条关于资产权属清晰的要求。

二、未将上述130处房产予以销售的原因，标的公司库存商品是否存在滞销风险

（一）130处房产销售情况

截止反馈意见回复之日， 该130处房产已有77处完成销售；20处房产已收到房款，10处房产已收到首付款，14

处房屋已收到定金；其余9处房产卓诚兆业正在办理房产证。 在该130处房产中，已完成销售的占59%，收到房款的

占15%，收到首付款及定金的占18%。

（二）标的公司库存商品是否存在滞销风险

根据未经审计的财务报告，截止2015年12月31日，标的资产开发产品28,041.74万元，具体如下：

卓诚兆业金色港湾开发产品账面价值27,286.88万元，具体为：高层住宅存量房410套、建筑面积30,234.11㎡；别

墅19套、建筑面积6,863.77㎡；地下车位114个。

铜峰地产峰南苑开发产品账面价值526.38万元，具体为：商铺存量房4套、建筑面积287.61㎡；地下室527.02㎡，

地下车位42个。

1、金色港湾项目情况

金色港湾项目总建筑面积约432,072.39㎡。 金色港湾项目规划共建房屋176栋， 其中一期双拼别墅162栋、324

套，二期14栋为26至32层的高层住宅，车位共计943个。 金色港湾项目于2013年6月竣工。 目前，未出售别墅套数占

已建别墅总数的6%；未出售高层住宅占高层住宅总面积的17.18%，占高层住宅总套数的17.59%，未出售开发产品

总量占开发产品总量的比例较低。

根据未经审计的财务报告，2013年至2015年，金色港湾项目销售额分别为9.29亿元、11.75亿元、3.29亿元。 根据

销售情况，金色港湾项目预计于2017年6月前销售完毕。

2、峰南苑项目情况

峰南苑项目位于安徽省铜陵市石城大道中段与峰南苑路交叉处，总建筑面积约32,964平方米。 峰南苑项目规

划共建7栋为5至11层的中低层住宅。 目前，峰南苑项目计入存货的未售房产为：商铺存量房4套、建筑面积287.61

㎡；地下室527.02㎡，地下车位42个。 峰南苑项目无滞销风险。

综上，标的资产库存商品无滞销风险。

本次交易的独立财务顾问认为，标的资产库存商品中，峰南苑项目仅剩部分尾盘，无销售压力；根据金色港

湾项目销售情况，其房产销售正常。

三、标的公司相关投资性房地产的租金回报率

根据未经审计的合并财务报告，2015年卓诚兆业物业租赁收入181.32万元， 投资性房地产租金回报率为

2.24%。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“十、主要资产权属状况、主要负债情况及对外担保情况” 中

补充披露以上内容。

反馈意见12：

预案披露，2013年至2015年末，卓诚兆业对铁牛集团的其他应付款金额分别为18,402.07万元、70,243.54万元及

74,443.63万元，性质为卓诚兆业向铁牛集团拆借资金，按照10%利率对铁牛集团计提利息收入。请公司说明前述利

率的测算依据及合理性，以及铁牛集团是否对标的资产存在非经营性资金占用。 如存在，请说明公司解决非经营

性资金占用的措施和时间。 请财务顾问发表意见。

回复：

一、利率的测算依据及合理性

报告期内，卓诚兆业存在向铁牛集团拆借资金的情况，借款年利率为10%。 上述利率主要参考了同期金融机

构贷款基准利率及同行业上市公司长期借款利率区间等因素。

（一）近三年金融机构贷款利率

时间

1-3

年

3-5

年

5

年以上

2015-10- 24 4.75% 4.75% 4.90%

2015-08-26 5.00% 5.00% 5.15%

2015-06-28 5.25% 5.25% 5.40%

2015-05-11 5.50% 5.50% 5.65%

2015-03-01 5.75% 5.75% 5.90%

2014-11-22 6.00% 6.00% 6.15%

2012-07-06 6.15% 6.40% 6.55%

数据来源：同花顺iFinD

（二）同行业上市公司借款利率区间

经查询荣大二郎神系统，同行业上市公司2014年长期借款利率间集中在5%-14.5%之间。 卓诚兆业向铁牛集

团借款利率处在同行业上市公司长期借款利率区间范围内。

本次交易的独立财务顾问认为，卓诚兆业向铁牛集团借款利率处在同行业上市公司长期借款利率区间范围

内，反映了正常的风险报酬水平，符合房地产行业特点，具备合理性。

二、资金占用情况

报告期内，铁牛集团对卓诚兆业资金占用情况如下：

单位：万元

年度 期初占用 本期新增占用 本期减少 期末占用

2013

年度

42,780.02 101,872.08 55,445.97 89,206.13

2014

年

1-7

月

89,206.13 17,522.02 172,732.12 -66,004.98

报告期内，因资金周转需要，铁牛集团存在向用卓诚兆业拆借资金的情况。截至2013年末，铁牛集团向卓诚兆

业拆借资金余额为8.92亿元。 2014年7月，因需支付土地出让金，卓诚兆业向铁牛集团拆借资金13.64亿元，形成卓

诚兆业对铁牛集团的其他应付款6.60亿元，铁牛集团对卓诚兆业资金占用情况消除。截至2015年12月31日，不存在

铁牛集团对卓诚兆业非经营性资金占用的情况。

本次重组的独立财务顾问认为，报告期内，铁牛集团存在拆借卓诚兆业资金的情况，自2014年7月开始，形成

卓诚兆业拆借铁牛集团资金情形；截至2015年12月31日，不存在铁牛集团对卓诚兆业非经营性资金占用的情况。

反馈意见13：

预案显示，标的资产目前存在多笔对外担保，请补充说明控股股东铁牛集团及实际控制人解除对外担保的

方式和具体措施。 请财务顾问发表意见。

回复：

一、控股股东铁牛集团及实际控制人解除对外担保的方式

控股股东铁牛集团及实际控制人应建仁、徐美儿夫妇出具《关于解除对外担保的承诺》，“承诺将在本次重

大资产重组的正式方案公告前解除卓诚兆业及其子公司的所有对外担保（除卓诚兆业及其子公司为商品房承购

人向银行抵押借款提供担保外）；若卓诚兆业因上述对外担保而产生任何费用、支出和损失，本公司及本人将以

现金形式予以足额补偿，以保证不因前述事项致使卓诚兆业遭受任何损失。 ”

二、控股股东铁牛集团及实际控制人解除对外担保的具体措施

铁牛集团及实际控制人应建仁、徐美儿夫妇解除卓诚兆业及其子公司对外担保的措施包括：（1）督促相关债

务人提前还款，解除相关担保；（2）积极与相关债权人协商更换担保方；（3）与相关债权人协商变更所担保主债

权的融资主体。 具体措施如下：

抵押人

/

保证人 债务人 债权人 担保金额（万元） 担保期限 解除担保的具体措施

易辰地产 铁牛集团

中国华融资产管理股份有

限公司北京分公司

30,000

2015.02.13-

2017.02.12

于

2016

年

2

月底前更换担保方

或债务人提前偿还借款。

易辰地产

众泰控股集团

有限公司

交通银行股份有限公司金

华永康支行

8,000

2014.09.02-

2016.09.02

于

2016

年

2

月底前督促债务人

偿还借款。

卓诚兆业

众泰控股集团

有限公司

中国长城资产管理公司杭

州办事处

59,847

2014.12.31-

2017.12.29

于

2016

年

2

月底前变更主债权

的融资主体为卓诚兆业， 并冲

抵卓诚兆业对铁牛集团的债

务。

卓诚兆业

众泰控股集团

有限公司

中国华融资产管理股份有

限公司北京分公司

15,000

2015.06.02-

2017.06.01

于

2016

年

2

月底前更换担保方

或督促债务人提前还款。

卓诚兆业 铁牛集团

中国长城资产管理公司杭

州办事处

40,153

2014.12.31-

2017.12.29

于

2016

年

2

月底前变更主债权

的融资主体为卓诚兆业， 并抵

销卓诚兆业对铁牛集团的债

务。 （预计在

2016

年

2

月

15

日前

卓诚兆业将向铁牛集团新借

9

亿元用于支付土地价款）

铜峰地产 铜峰集团 陆家嘴国际信托有限公司

13,600

2014.12.23-

2016.12.31

于

2016

年

2

月底前，以铜峰地产

所欠铜峰集团债务额为限，将

主债权的融资主体变更为铜峰

地产， 其余债务由铜峰集团提

前偿还。

本次重组的独立财务顾问认为，铁牛集团及实际控制人已确定了解除对外担保的方式和具体措施，在本次

重大资产重组的正式方案公告前解除卓诚兆业相关对外担保后，相关担保事项将不再对本次重大资产重组产生

不利影响。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“十、主要资产权属状况、主要负债情况及对外担保情况” 中

补充披露以上内容。

反馈意见14：

预案披露，评估基准日前的2015年12月22日，铁牛集团以货币资金及土地使用权向卓诚兆业增资20亿元，标

的资产注册资本增加至23亿元。 请补充披露：（1）本次增资的目的、资金来源，相关出资是否已实际到位；（2）本

次增资20亿元中约17.6亿元为现金，增持完成后公司资产是否主要为现金；（3）该部分增资资金的用途，截至目

前的余额。 如仍未使用，说明扣除该部分资金后标的资产的增值率及其合理性；（4）本次增资土地使用权是否评

估或估值，如是，说明评估方法、增值率，及与本次交易中相应土地使用权预估作价的差异情况及差异原因。 请财

务顾问发表意见。

回复：

2015年12月22日， 铁牛集团以货币资金及土地使用权向卓诚兆业增资20亿元， 其中以货币资金增资17.57亿

元。

一、本次增资的目的、资金来源及相关出资是否已实际到位

铁牛集团向卓诚兆业增资20亿元，主要原因为：1）铁牛集团拟以卓诚兆业为房地产业务平台进行产业整合，

将其持有的房地产相关资产置入卓诚兆业。2）卓诚兆业拟通过招牌挂方式取得S9-15-2等6块地块的土地使用权

（合计土地面积578.2亩），需筹集资金支付土地出让金等。 3）本次增资前，卓诚兆业资产负债率维持在80%上，通

过本次增资偿还部分借款，将有利于降低卓诚兆业财务负担，提高偿债能力。

铁牛集团本次向卓诚兆业增资20亿元中，现金增资17.57亿元，全部来源为铁牛集团自有资金。

2016年1月6日，永康天正会计师事务所有限公司出具《验资报告》（永天会验字【2016】005号），对上述增资

事项进行验证。 至此，铁牛集团本次对卓诚兆业增资已实际出资到位。

二、本次增资完成后，卓诚兆业的资产情况

单位：万元

项目 金额 占比

货币资金

119,501.27 27.59%

应收账款

468.10 0.11%

预付账款

154.79 0.04%

其他应付款

10,063.90 2.32%

存货

286,340.60 66.10%

流动资产小计

416,528.66 96.15%

投资性房地产

7,663.77 1.77%

固定资产

3,913.10 0.90%

在建工程

123.21 0.03%

无形资产

2.05 0.00%

长期待摊费用

41.24 0.01%

递延所得税资产

4,767.94 1.10%

其他长期资产

170.72 0.04%

非流动资产小计

5,105.17 1.18%

资产合计

433,210.69 100.00%

本次增资完成后， 卓诚兆业主要资产为货币资金及存货。 其中， 货币资金为119,501.27万元， 占总资产的

27.95%，存货为286,340.60万元，占总资产的66.10%。

三、增资资金使用情况及余额

截至本回复意见出具日，上述增资资金使用情况如下：

单位：万元

用途 金额 占比

招拍挂保证金

36,210.00 20.61%

偿还借款

58,273.50 33.17%

合计

94,483.50 53.77%

货币资金增资合计

175,716.27 100%

截至本回复意见出具日，本次增资的货币资金已合计使用94,483.50万元，占本次增资货币资金的53.77%。

四、本次增资土地使用权评估情况

2015年10月30日，中威正信（北京）资产评估有限公司（以下简称“中威正信” ）出具了《资产评估报告》（中

威正信评报字[2015]第1170号），以2015年10月24日为基准日，采用假设开发法，对本次增资土地使用权的市场价

值进行了评估。 根据《资产评估报告》，本次增资土地使用权账面价值24,283.73万元，评估值60,557.27万元，增值

36,273.54万元，增值率为149.37%。

本次交易中，中威正信采用假设开发法对上述增资土地市场价值进行了预估，预估值为60,912.62万元，较前

次评估增加355.35万元，变动率为0.59%，两次评估值不存在重大差异。

综上，本次重组的独立财务顾问认为：铁牛集团本次增资资金来源为自有资金，目前已出资到位；本次增资

完成后，卓诚兆业主要资产为货币资金及存货；本次增资的货币资金已使用94,483.50万元，占本次增资货币资金

的53.77%。本次增资土地使用权采用假设开发法评估，较前次评估增加355.35万元，变动率为0.59%，两次评估值不

存在重大差异。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“二、历史沿革” 中补充披露以上内容。

反馈意见15：

预案披露，标的资产的重要子公司易辰地产、铜峰地产均由公司控股股东铁牛集团在本次交易前三个月内

转让给卓诚兆业。 易辰地产与铜峰地产均连续三年亏损，2015年11月18日，卓诚兆业对易辰地产增资18,000万元，

易辰地产注册资本由2,000万元增加至20,000万元。 请补充披露：（1）控股股东将亏损资产注入标的资产的原因；

（2）前述交易是否涉及评估，如涉及，请说明评估或估值方法、增值率、交易作价等信息，并说明该评估或估值情

况与本次重组预估作价的差异情况及差异原因。 请财务顾问发表意见。

答复:

一、报告期内易辰地产及铜峰地产的经营情况

（1）易辰地产

易辰地产成立于2011年4月，主要从事房地产开发业务。 易辰地产成立后，主要负责筹划开发“江南大院” 项

目。 最近三年，由于“江南大院” 项目尚未开工建设，易辰地产尚未取得销售收入，净利润为负。

“江南大院” 项目一期规划占地面积约120,242.60平方米，建筑面积为132,266.82平方米，容积率1.1，建筑密度

22%，二期规划用地105亩，当前已进入土地挂牌程序。

（2）铜峰地产

铜峰地产成立于2004年7月，主要从事房地产开发业务。铜峰地产成立后，主要开发了“峰南苑” 项目，目前已

基本销售完毕。 截至2015年12月31日，铜峰地产开发的“赛纳庄园” 项目尚未竣工，铜峰地产尚未确认销售收入。

截至目前，“赛纳庄园” 项目12栋住宅楼已全部封顶，正在安装水、电、燃气、电梯等配套工程。“赛纳庄园” 项

目已预售面积50,912.31平方米，占总建筑面积的52.99%，销售前景良好。

二、卓诚兆业收购易辰地产和铜峰地产情况

本次重组前，公司控股股东铁牛集团实际控制的卓诚兆业、易辰地产及铜峰地产三家公司主要从事房地产

业务。 铁牛集团拟通过本次重组将所持有的房地产业务相关资产注入上市公司。

2015年11月，铁牛集团将持有的易辰地产100%股权转让给卓诚兆业。 2015年12月，铜峰集团将持有的铜峰地

产100%股权转让给卓诚兆业。 前述两次股权转让未进行评估。 铁牛集团通过将易辰地产和铜峰地产注入卓诚兆

业，实现下属房地产企业的业务整合，有利于发挥公司间的协同效应。 同时，借助卓诚兆业丰富的资源和经验，促

进易辰地产及铜峰地产的快速发展，提高资金实力及抗风险能力，有利于房地产业务做大做强。

本次重组的独立财务顾问认为，报告期内易辰地产及铜峰地产出现经营亏损与其经营周期有关。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“二、历史沿革” 中补充披露以上内容。

反馈意见16：

预案披露，2012年1月，本次重组标的公司经历一次股权转让。 请补充披露转让价格，并说明该价格与本次交

易作价的差异及其原因。 请财务顾问发表意见。

回复：

一、渤海国际信托有限公司增资及股权转让情况

（一）增资情况

2010年6月21日，铁牛集团、渤海国际信托有限公司（以下简称“渤海信托” ）及卓诚兆业签署《卓诚兆业投

资开发有限公司增资协议》（Bitc2010[or]-642号），约定渤海信托以集合信托项下的信托资金2.5亿向卓诚兆业进

行增资，并取得卓诚兆业83.33%的股权。

2010年6月21日，渤海信托、铁牛集团签署《附条件股权收购合同》（Bitc2010[or]-643号），约定在未达到该合

同所约定的业绩指标情况下， 铁牛集团须溢价收购渤海信托所持有卓诚兆业的股权。 收购价格=2.5亿+2.5亿×

11%×信托计划实际存续天数/360。

（二）股权转让情况

由于卓诚兆业的实际经营业绩未能达到《附条件股权收购合同》所约定的业绩考核指标，铁牛集团与渤海

信托于2012年1月13日签署《股权转让协议》，约定渤海信托将其持有的卓诚兆业83.33%股权转让给铁牛集团。

根据铁牛集团提供的相关转账凭证及说明，本次股权转让价款为2.92亿元。

二、2012年1月股权转让价格与本次交易作价的差异及其原因

根据铁牛集团提供的相关转账凭证及说明，2012年1月的卓诚兆业股权转让价格为1.17元每1元注册资本。 根

据预估值，本次交易卓诚兆业股权转让价格为1.97元每1元注册资本，与2012年1月的股权转让价格相比，每元注册

资本高0.80元。 除标的资产的资产状况及盈利能力在两次股权转让时点不同外，形成上述股权转让价差的原因为

作价方式不同，具体如下：

2012年1月的股权转让价格系根据铁牛集团与渤海信托所签署的《附条件股权收购合同》约定的方式确定；

本次交易的价格以具有证券业务资格的评估机构出具的资产评估结果为依据，由交易双方协商确定。

本次重组的独立财务顾问认为，除标的资产的资产状况及盈利能力在两次股权转让时点不同外，形成股权

转让价差的原因为作价方式不同。

公司已经在《重组预案》“第四节标的资产” 之“二、历史沿革” 中补充披露以上内容。

反馈意见17：

本次交易交易对方天风智信、嘉兴熙峰、杭州红旭泰、杭州金锋、杭州金葵成立距评估基准日均不足一年，

2016年1月5日， 铁牛集团将其持有的卓诚兆业21.74%、4.35%、1.63%、0.65%和0.43%的股权分别转让给前述交易对

方。 请公司穿透披露前述交易对方所有股东，直至自然人或省级国资委，并说明交易对方与公司控股股东、实际

控制人以及交易对方之间是否存在关联关系或一致行动人关系。 请财务顾问发表意见。

回复：

一、交易对方股东穿透情况

（一）嘉兴熙峰

1、一级股东

根据嘉兴熙峰提供的《嘉兴熙峰一级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，嘉兴熙峰

的合伙人具体情况如下：

序号 合伙人名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资

方式

出资比例（

%

）

1

宁波梅山保税港区远晟投资管

理有限公司

330206000217798 1

货币

0.01

2

兴业国信资产管理有限公司

310000000118212 20,000

货币

99.99

2、二级股东

根据嘉兴熙峰提供的《嘉兴熙峰二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，宁波梅山

保税港区远晟投资管理有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

兴业国信资产管理有限公

司

310000000118212 500

货币

100

根据嘉兴熙峰提供的《嘉兴熙峰二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，兴业国信

资产管理有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

兴业国际信托有限公司

91350000746388419C 30,000

货币

100

3、三级股东

根据嘉兴熙峰提供的《嘉兴熙峰三级股东出资情况表》，并经在全国企业信用信息公示系统查询，兴业国际

信托有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

兴业银行股份有限公司

350000100009440 365,000

货币

73.00

2

澳大利亚国民银行

- 84,166.7

货币

16.83

3

福建华投投资有限公司

- 24,042.66

货币

4.81

4

福建省华兴集团有限责任公司

350000100016202 22,623.99

货币

4.52

5

南平市投资担保中心

- 4,166.65

货币

0.83

4、四级股东

根据嘉兴熙峰提供的《嘉兴熙峰四级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，兴业银行

股份有限公司前十大股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

持股数

（亿股）

持股比例（

%

）

1

福建省财政厅

- 34.02 17.86

2

中国人民财产保险股份有限公司

-

传统

-

普通保

险产品

100000000038007 9.48 4.98

3

中国人民人寿保险股份有限公司

-

分红

-

个险分

红

100000400011394 8.02 4.21

4

中国烟草总公司

100000000040848 6.14 3.22

5

中国证券金融股份有限公司

- 5.70 2.99

6

中国人民人寿保险股份有限公司

-

万能

-

个险万

能

100000400011394 4.74 2.49

7

福建烟草海晟投资管理有限公司

91350200155055188W 4.42 2.32

8

中央汇金投资有限责任公司

100000000038533 2.95 1.55

9

中国人民财产保险股份有限公司

-

传统

-

收益组

合

100000000038007 2.81 1.47

10

湖南中烟投资管理有限公司

91430000584926455A 2.27 1.19

（二）杭州红旭泰

1、一级股东

根据杭州红旭泰提供的《杭州红旭泰一级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州

红旭泰合伙人的具体情况如下：

序号 合伙人名称或姓名 证件号 出资额（万元） 出资方式 出资比例（

%

）

1

邢映红

33010319621107**** 9,000

货币

60

2

杨旭飞

33010319890719**** 4,500

货币

30

3

杭州泽达投资有限公司

330100000147335 1500

货币

10

2、二级股东

根据杭州红旭泰提供的《杭州红旭泰二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州

泽达投资有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

邢映红

33010319621107**** 3,500

货币

70

2

杨旭飞

33010319890719**** 1,500

货币

30

（三）杭州金锋

1、一级股东

根据杭州金锋提供的《杭州金锋一级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州金锋

合伙人的具体情况如下：

序号 合伙人名称或姓名 证件号 出资额（万元） 出资方式

出资比例

（

%

）

1

杭州宙麟投资管理有限公司

330104000195853 150

货币

1.5

2

杭州花无缺生态园艺有限公司

330105000225947 1,350

货币

13.5

3

浙江嘉广资产管理有限公司

330108000214248 200

货币

2

4

宁波花无缺花木有限公司

330211000045925 3,000

货币

30

5

陈乐瑚

33032319621011**** 100

货币

1

6

朱铁骑

33032319800809**** 300

货币

3

7

伍小补

33252219740904**** 200

货币

2

8

俞林根

33041119710210**** 200

货币

2

9

陈自力

33252219751218**** 1,000

货币

10

10

邱浩群

45212919780422**** 300

货币

3

11

吴斌

33050119801112**** 100

货币

1

12

彭晨

33010319771202**** 1,000

货币

10

13

易馨

360302198207201027 250

货币

2.5

14

蒋炳高

33040219761119**** 200

货币

2

15

刘成林

33052319720217**** 500

货币

5

16

陈静

33032319780906**** 100

货币

1

17

姚志华

33032319750821**** 100

货币

1

18

叶立江

33032319800805**** 100

货币

1

19

方石英

33012319781005**** 250

货币

2.5

20

黄乐善

33032319600403**** 200

货币

2

21

费斌

33050119750402**** 100

货币

1

22

孙立新

33010619670325**** 100

货币

1

23

屠红燕

41020319710201**** 100

货币

1

24

孙立新

33010419710829**** 100

货币

1

2、二级股东

根据杭州金锋提供的《杭州金锋二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州宙麟

投资管理有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

郑燕玲

44050919810507**** 650

货币

65

2

蒋炳高

33040219761119**** 200

货币

20

3

吕志鹏

33072219790710**** 150

货币

15

根据杭州金锋提供的《杭州金锋二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州花无

缺生态园艺有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号 出资额（万元） 出资方式 持股比例（

%

）

1

彭晨

33010319771202**** 1,500

货币

18.75

2

陈自力

33252219751218**** 1,000

货币

12.5

3

卜素红

43048119811230**** 1,500

货币

18.75

4

杭州祥麟投资合伙企业

(

有限

合伙

)

330100000188474 3,000

货币

37.5

根据杭州金锋提供的《杭州金锋二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，浙江嘉广

资产管理有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号 出资额（万元） 出资方式 持股比例（

%

）

1

朱伟海

33252219740824**** 490

货币

49

2

王嘉琳

33072419660415**** 510

货币

51

根据杭州金锋提供的《杭州金锋二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，宁波花无

缺花木有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

杭州花无缺生态园艺有限公

司

330105000225947 2,500

货币

62.5

2

浙江发展园林实业有限公司

330000000031497 1,500

货币

37.5

3、三级股东

根据杭州金锋提供的《杭州金锋三级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州祥麟

投资合伙企业（有限合伙）合伙人的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号 出资额（万元） 出资方式 持股比例（

%

）

1

蒋炳高

33040219761119**** 200

货币

57.14

2

王建军

14031119760708**** 150

货币

42.86

（四）天风智信

1、一级股东

根据天风智信提供的《天风智信一级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，天风智信

合伙人的具体情况如下：

序号 合伙人名称或姓名 证件号 出资额（万元） 出资方式 出资比例（

%

）

1

睿金众合（武汉）股权投资中

心（有限合伙）

91420100MA4KLHQA01 1,000

货币

0.50

2

天风睿通（武汉）投资管理有

限公司

420100000476616 4,900

货币

2.45

3

湖北中经中小企业投资有限

公司

91420000767404748R 194,250

货币

97.05

2、二级股东

根据天风智信提供的《天风智信二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，睿金众合

（武汉）股权投资中心（有限合伙）合伙人的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

天风睿通（武汉）投资管理有

限公司

420100000476616 600

货币

60

2

洪潇

330104198008041610 200

货币

20

3

付东

110102196611281552 200

货币

20

根据天风智信提供的《天风智信二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，天风睿通

（武汉）投资管理有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资

方式

持股比例（

%

）

1

天风天睿投资有限公司

914201000668103990 650

货币

65

2

冯晓明

15040219811002**** 350

货币
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根据天风智信提供的《天风智信二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，湖北中经

中小企业投资有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

湖北省联投控股有限公司

420000000053194 82,120

货币

99.76

2

湖北盐业集团有限公司

4200001101837 200

货币

0.24

3、三级股东

根据天风智信提供的《天风智信三级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，天风天睿

投资有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资

方式

持股比例（

%

）

1

天风证券股份有限公司

420100000055793 88,200

货币

100

根据天风智信提供的《天风智信三级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，湖北省联

投控股有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号 出资额（万元）

出资

方式

持股比例（

%

）

1

湖北省人民政府国有资产监督管

理委员会

75701215-0 310,000

货币

100

根据天风智信提供的《天风智信三级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，湖北盐业

集团有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

湖北省宏泰国有资本投资运营集

团有限公司

91420000784484380X 50,000

货币

100

4、四级股东

根据天风智信提供的《天风智信四级股东出资情况表》及《天风证券股份有限公司首次公开发行招股说明

书》（申报稿）并经在全国企业信用信息公示系统查询，天风证券股份有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

持股数量

（股）

持股比例

（

%

）

1

武汉国有资产经营公司

4201001203580 636,652,755 13.66

2

武汉道博股份有限公司

420100000005251 49,082,732 1.05

3

武汉三特索道集团股份有限公司

420000000003978 25,809,435 0.55

4

人福医药集团股份有限公司

420100000011675 523,144,259 11.22

5

湖北省联投控股有限公司

420000000053194 519,359,724, 11.14

6

武汉当代科技产业集团股份有限公司

91420100178068264D 148,328,162 3.18

7

其他单独持股比例不超过

5%

的股东

- 2,759,904,000 59.20

注1：自然人艾路明为人福医药集团股份有限公司、武汉当代科技产业集团股份有限公司、武汉道博股份有限

公司和武汉三特索道集团股份有限公司的实际控制人。 上述四家公司构成一致行动关系，合并计算后共持有天

风证券16%股份。

注2：天风证券股份有限公司股权结构分散，无任何存在一致行动关系的股东单独持股比例高于20%。

根据天风智信提供的《天风智信四级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，湖北省宏

泰国有资本投资运营集团有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

湖北省人民政府国有资产监督管理

委员会

75701215-0 121,800

货币

100

（五）杭州金葵

1、一级股东

根据杭州金葵提供的《杭州金葵一级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州金葵

合伙人的具体情况如下：

序号 合伙人名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资

方式

出资比例（

%

）

1

潘舟杰

33010419891028**** 3,360

货币

33.6

2

赵建

33010619720229**** 4,640

货币

46.4

3

杭州唐鼎贸易有限公司

330102000090275 2,000

货币

20.0

2、二级股东

根据杭州金葵提供的《杭州金葵二级股东出资情况表》并经在全国企业信用信息公示系统查询，杭州唐鼎

贸易有限公司股东的具体情况如下：

序号 股东名称或姓名 证件号

出资额

（万元）

出资方式 持股比例（

%

）

1

赵建

33010619720229**** 116

货币

58

2

毛伟杭

33010619820615**** 84

货币

42

本次重组的独立财务顾问认为，公司已按上交所问询函要求穿透披露了交易对方股东情况。

二、交易对方与公司控股股东、实际控制人以及交易对方之间是否存在关联关系或一致行动人关系

根据公司控股股东、实际控制人出具的承诺并经核查交易对方出具的股东出资情况表等相关材料，交易对

方天风智信、嘉兴熙峰、杭州红旭泰、杭州金锋、杭州金葵与铜峰电子控股股东、实际控制人以及交易对方之间不

存在关联关系或一致行动人关系。

公司已经在《重组预案》“第四节交易对方” 中补充披露以上内容。

本次重组的独立财务顾问认为，根据交易对方出具的股东出资情况表，结合全国企业信用信息公示系统查

询情况及相关方承诺，交易对方与公司控股股东、实际控制人以及交易对方之间不存在关联关系或一致行动人

关系。

反馈意见18：

预案披露，本次发行股份购买资产的定价依据为不低于定价基准日前20个交易日公司股票交易均价的90%，

请公司列明定价基准日前60个交易日均价和前120日交易均价，并补充披露重组双方选择基准日前20个交易日的

理由。

答复：

根据《上市公司重大资产重组管理办法》的相关规定，本次发行股份购买资产的定价基准日为本次交易的

董事会决议公告日，上市公司发行股份的价格不得低于市场参考价的90%。 可选的市场参考价为本次发行定价基

准日前20个交易日、60个交易日或120交易日的上市公司股票交易均价。

具体情况如下：

定价区间 均价（元

/

股） 均价的

90%

（元

/

股）

基准日前

20

个交易日

5.78 5.20

基准日前

60

个交易日

7.57 6.81

基准日前

120

个交易日

9.46 8.52

前款所称交易均价的计算公式为：董事会决议公告日前若干个交易日公司股票交易均价＝决议公告日前若

干个交易日公司股票交易总额/决议公告日前若干个交易日公司股票交易总量。

2015年以来，我国证券市场波动较大，为保证本次重组顺利进行，经上市公司与标的公司及其股东协商，在兼

顾各方利益的基础上，公司本次发行股份购买资产选取的市场参考价为定价基准日（第七届董事会第六次会议

决议公告日）前20个交易日股票交易均价，即5.78元/股。 公司定价基准日前20个交易日的股票交易均价的90%为

5.20元/股。 本次发行股份购买资产的发行价格确定为5.20元/股，不低于定价基准日前20个交易日股票交易均价

的90%。

在定价基准日至股份发行日期间，上市公司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权、除息事项，则该发

股价格将做相应调整。

公司已经在《重组预案》“重大事项提示” 之“五、本次交易定价依据、支付方式情况” 中补充披露以上内容。

特此公告。

安徽铜峰电子股份有限公司

董事会

2016年1月27日
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安徽铜峰电子股份有限公司

关于重大资产重组复牌的提示性公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的

真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

安徽铜峰电子股份有限公司（以下简称“公司” ）因筹划重大资产重组事项，2015年10月13日，公司发布了

《安徽铜峰电子股份有限公司重大资产重组停牌公告》，公司股票自2015年10月13日起停牌不超过一个月。 2015

年11月13日，公司发布了《重大资产重组进展暨继续停牌公告》，公司股票自2015年11月13日起继续停牌不超过

一个月。 由于预计无法在重组停牌后2个月内复牌， 2015年12月4日，经公司第七届董事会四次会议审议通过，并

向上海证券交易所申请，公司股票自2015年12月13日起继续停牌不超过一个月。 停牌期间，公司分别于2015年10

月20日、10月27日、11月3日、11月10、11月17日、11月24日、12月1日、12月8日、12月15日、12月22日、12月29日、1月6日

发布了《重大资产重组进展公告》。

2016年1月12日，公司召开第七届董事会第六次会议，审议通过了本次重大资产重组事项的相关议案，并于

2016年1月13日在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）及公司指定披露媒体刊登了本次重大资产重组事项相

关的公告。 根据有关监管要求，因上海证券交易所需对本次重大资产重组相关文件进行事后审核，公司股票继续

停牌。

2016年1月21日，公司收到上海证券交易所《关于对安徽铜峰电子股份有限公司发行股份购买资产并募集配

套资金暨关联交易预案信息披露问询函》（上证公函【2016】0099号）（以下简称“《问询函》” ）。根据《问询函》

的要求，公司组织中介机构及相关人员对《问询函》所列问题进行了逐一落实，并对重组预案进行了补充和完善。

2016年1�月27日，公司披露了《安徽铜峰电子股份有限公司对上海证券交易所问询函回复的公告》及修订后的重

组预案及其摘要等相关文件。

按照相关规定，经向上海证券交易所申请，公司股票将于2016年1月27日开市起复牌。

根据《上市公司重大资产重组管理办法》及上海证券交易所发布的《上市公司重大资产重组信息披露及停

复牌业务指引》的有关规定，公司自披露重大资产重组预案后至发出股东大会召开通知前，将每月发布一次重大

资产重组进展公告，敬请广大投资者及时关注公司相关公告，并注意投资风险。

特此公告。

安徽铜峰电子股份有限公司

董事会

2016年1月27日
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