
广东迎来春运客流高峰

2日是春运第 10 天，广东各个火车站均迎来了客流高峰，广州站当日预计发送旅客超过 17.5 万人，超过去年春运最高峰发送人数。 因雨雪天气持续多日，部

分南下列车晚点，导致广州火车站的始发列车随之晚点，大量旅客滞留火车站。 新华社/图文
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不限购城市首套房贷首付可低至两成

二套房商贷首付比例调整为不低于30%

证券时报记者 孙璐璐

房地产打响

2016

年去库存重任

的“第一枪”。

2

月

2

日，央行、银监会

发布 《关于调整个人住房贷款政策有

关问题的通知》，在不实施限购措施的

城市， 对首套房商贷首付比例最低可

降至

20%

；对拥有

1

套住房且相应购

房贷款未结清的二套房商贷首付比例

调整为不低于

30%

。

相较于去年

3

月和

9

月发布的楼

市政策，此次《通知》对首套房和二套

房商贷首付比例均有所松绑。 具体来

看， 对于首套房商贷首付比例， 虽然

《通知》 表示原则最低首付款比例为

25%

，但也强调各地可向下浮动

5

个百

分点；二套房商贷首付比例则由去年

3

月确定的最低四成降为不低于三成。

英大证券首席经济学家李大霄

称，下调首套房首付比例，对稳定房地

产市场和去库存有正面作用， 对于房

地产股票有重要支持。

民生证券研究院宏观经济组组长

朱振鑫表示， 去库存是供给侧改革五

大重点任务之一， 激发房地产合理需

求是去库存的第一要务。 继去年下调

住房公积金贷款的首付比例后， 下调

商贷首付比例顺理成章， 不排除未来

首付比例进一步下调的可能性。

“一方面是房地产的巨量库存需

要化解；另一方面，房价整体已经几乎

没有上涨的风险， 这为政策的松动提

供空间。未来两三年，房地产政策暖风

不会停。 ”朱振鑫说。

值得注意的是， 此次房贷新政主

要针对不限购的城市， 尚未取消限购

的北京、上海、广州、深圳、三亚并不在

新政之列。

国家统计局城市司高级统计师刘

建伟近日表示， 尽管近期全国房价出

现了总体回暖态势， 但城市间的房价

分化仍是我国房地产市场的显著特

征。 其中，去年

12

月份一线城市和部

分热点二线城市房价上涨较快， 环比

涨幅明显高于其他城市； 其余二线城

市环比较为平稳； 大部分三线城市仍

然处于库存逐步消化阶段， 环比仍在

下降。从同比看，城市间分化现象更为

明显。 一线城市的房价同比平均涨幅

远高于二三线城市， 三线城市房价同

比平均仍在下降。

化解房地产库存除了要放松房贷

首付比例外，还有其他许多方面需要为

楼市松绑。 朱振鑫称，下一步，房屋交易

环节的税费有待进一步调整； 此外，保

障房以租代售、住宅标准调整，特别是

组建国家住房银行等都是可以期待的

政策措施，但一线城市放开限购的可能

性仍不大。

虽然政府为楼市再次释放利好，但

也在提示需加强住房金融宏观审慎管

理。 《通知》称，央行、银监会各派出机构

应强化对房地产贷款质量、区域集中度、

机构稳健性的监测、分析和评估；督促各

省级市场利率定价自律机制根据房地产

形势变化及地方政府的调控要求， 及时

对辖区内商业性个人住房贷款首付比例

进行自律调整。
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时报观察

In Our Eyes

基金业风险防范

这根弦不可松

证券时报记者 杜志鑫

在 2016 年全国证券期货监管工

作会议上， 证监会主席肖钢强调基金

业需要强化风险控制，并指出，一些公

募基金未经审慎风险评估， 高比例集

中持有创业板股票， 在自身风险积聚

的同时，也给市场造成了较大风险，特

别是在股市异常波动期间一度出现流

动性问题，险些酿成行业危机。

话音刚落， 基金业在风险管控上

就出现不小的状况。 1 月 29 日，建信

鑫丰 C 份额由于基金净值计算方法

的原因，导致基金净值单日大跌，虽然

建信基金自掏腰包补偿了持有人，使

该事件得到圆满解决， 但也给基金业

敲响了警钟。

此外， 公募基金在投资上也集聚

了不小的风险。近年来，基金在持股上

偏配现象突出，2015 年基金持有创业

板流通股比例一度超过 40%。 创业板

股票持续大涨， 重仓创业板的基金净

值大增，基民踊跃申购此类基金，基金

经理拿着基民新进入的钱继续买创业

板股票， 推动股价持续上涨。 如此反

复， 创业板股票整体估值一度被推高到

100 多倍，而一旦市场转向，基金想要卖

出这些盘子较小的重仓股可就难了，结

果在 2015 年三季度市场出现了流动性

危机。个案方面，基金集中投资个股的风

险就更加严重。 2015 年上半年，多次出

现一家基金公司旗下基金集体买入一只

股票， 导致一家基金公司持股比例占该

股票流通股比例超过 15%。安硕信息、金

固股份、光环新网、京天利、瑞茂通等都

先后出现过这一情形。

即使到了 2016 年， 这些风险仍然

存在。 2016 年 1 月份，市场急速下跌，

创业板指下跌 26.53%， 上证指数下跌

22.65%，深证成指下跌 25.64%，相当数

量的基金在 1 月份跌幅超过 30%，基

金净值跌幅甚至超过创业板指数跌

幅。 背后原因还是在于集中投资创业

板股票，在市场下跌的情况下，基金很

难顺利抛售。

债券市场的风险也正在积累。 2015

年山水水泥违约， 不少基金持有的债券

不能兑付， 富国基金甚至已经起诉债券

发行人山东山水水泥集团进行债券违约

维权。

在经济增速下行的大背景下，股市、

债市累积的风险不断显现，股票投资、债

券投资以及基金清算运作风险管控这根

弦切不可松。

一个月内23家公司终止重组
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2016年中小板创业板减持压力四象限分析
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公募基金：完善投资管理制度 进一步控制流动性风险

今年 1 月份，随着股市大幅下跌，“抱团取暖” 基金遭受重创。 多位接受证券时报记者采访的业内人士表示，持股集中导致个股抛压严重，基金

净值也产生较大回撤，以后会更加强化投资管理制度，完善组合投资、分散投资等管理制度。
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