
【经济钩沉】

开始时， 三仓的收粮

和放粮各有针对性，

后来由于互相调来调

去，在一般百姓眼中，

已经没什么差别了。

【环宇杂谈】

香港房价挤掉一些

泡沫对金融机构是

危险的，但底层民众

无尊严的住房现实则

倒逼港府要让房价跌

一跌。
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【月薪一族】

打开红包， 里面只有

一张纸， 上面写着

“带薪休假两周” 。这

是年终奖？ 王磊不敢

相信自己的眼睛。

房在囧途，香港楼市重现1997？

李宇嘉

香港楼市迎来

“

寒冬

”。

中原地产

统计

，

1

月份香港物业成交约

3500

宗

，

这是

1991

年

1

月以来的最低数

。

去年四季度以来

，

数位地产大亨对香

港经济前景担忧

，

半山豪宅折让挂盘

、

大宗工商物业低价

“

抛售

”

频频发生

。

另外

，

2003

年以来连续飙涨

12

年

、

涨

幅达到

3.7

倍的房价似乎也要掉头向

下了

，

私人住宅价格指数在

2015

年

9

月份达到顶点后

，

四季度下跌了

8%

。

楼价下跌

，

香港股市和汇市同时

受挫

。

开年以来短短

15

个交易日

，

恒

指累计下跌

3500

多点

，

创两年来新

低

；

港币对美元也突然转弱

，

一度逼近

7.75-7.85

的法定港汇波动区间上限

，

港元也跌至

2007

年以来的新低

。

全球经济和金融市场风雨飘摇

，

背靠的祖国大陆正处在

“

稳增长

”

和

“

调结构

”

的艰难平衡中

，

香港不会贸

然放弃联系汇率制度

。

拥有

1.6

万亿

港元银行资金

、

3500

亿美元的丰厚外

汇储备

，

港府像

1997

年那样誓死捍卫

港元汇率是毫无疑问的

。

但是

，

金融危

机后

，

美国率先复苏并加息

，

两地劳动

生产率的差距扩大

，

联系汇率制度下

货币政策不独立的弊病暴露

。

既然货币之间相对价格无法调

整

，

就只能通过资产价格

“

通缩

”

来实

现

，

1997

年香港楼价

、

股价齐跌就是

这样的

。

因此

，

此轮股市和楼价调整在

预期之中

。

而且

，

2014

年以来

，“

沪港

通

”

和

A

股泡沫已让香港基础货币飙

升

，

而近期沽空人民币的资金纷纷借

道香港

，

但遭到中国央行狙击后开始

退出

。

因此

，

不能不承认资金流出香

港

，

短期拆息上升也是必然的

，

银行

、

地产等对资金和利率非常敏感的板块

将预期下行

。

1997

年金融风暴后

，

恒指和香港

房价一直到

2003

年

4

月和

8

月才触

底

，

如果参照

1997

年

，

房价下跌或许

刚刚开始

。

而且

，

随着自由行收紧

，

全

球经济动荡

，

美联储加息

，

过去

12

年

推动香港房价上涨的一系列动力

，

如

大陆买家

、

超低利率等因素将不复存

在

，

楼市为悲观笼罩或许不是短期的

。

瑞银证券

、

里昂国际等研究机构预测

，

2016

年香港房价会下跌

10%

左右

，

而

到

2017

年

，

香港房价将下跌

27%

。

政府手中有足够的手段来刺激楼

市

，

香港政府只要把

2012

年

—

2013

年间推出的多项

“

辣招

”（

15%

的买家

印花税

、

20%

的超额印花税

）

取消后

，

来自大陆的海量买家和避险资金自然

会把香港房价抬上去

。

目前

，

从控制资

产过度

“

通缩

”

和捍卫联系汇率制度来

说

，

未来有必要托底港股和楼市等资

产

，

但近期梁振英政府已经明确表示

，

“

辣招

”

把外来需求

、

炒家和投机者挡

在外面

，

政府无意撤

“

辣招

”。

未来

，

即便房价继续下滑

，

笔者预

计港府撤

“

辣招

”

的可能性也不大

，

主

要在于近年来

，

香港居民对于政府在

住房

、

收入等民生上抱怨有加

。

香港人

均住房面积仅

16

平方米

，

为全亚洲乃

至世界人均居住面积最小的城市

，

超

过一半的私人住宅面积少于

50

平方

米

，

甚至还有

20

万人居住在

“

劏房

”

（

相当于内地的

“

隔断房

”），

人均面积

仅

7.5

平方米

，

只比香港惩教署监狱

囚仓的人均标准高

27%

。

国际调查机构

Demographia

的数

据显示

，

香港楼价中位数相当于港人

每年收入中位数的

19

倍

（

港人俗称

“

痛苦指数

”），

这是该调查

11

年以来

的最高值

。

过去十几年

，

对香港楼市而言

，

确

实有多重利好

，

如背靠大陆

、

人民币升

值

，

而全球量化宽松导致流动性进入

东亚等新兴经济体

，

借助香港这个中

转站进入内地是常规途径

。

但现在看

，

这些利好都褪去甚至逆转了

，

香港房

价或许要挤掉一些泡沫

，

这对金融机

构来说是危险的

，

但底层民众无尊严

的住房现实及强烈诉求则倒逼港府要

让房价跌一跌

。

对待楼市上

，

未来港府

或者就陷入这样左右为难的囧境中

。

（作者系深圳房地产研究中心研究员）

“诱人” 的年终奖

闫玲月

辛苦工作了一年

，

终于盼到公司

开年会

。

王磊并非期待年会那顿大餐

，

而是期盼年会上发放的年终奖

。

月薪

既不算多

，

年终奖就成了年终岁尾少

不了的安慰

。

年会选在了一家大酒店吃自助

餐

，

席间穿插大家的即兴表演

。

每个人

都热情高涨

，

老板还借着酒兴唱了一

曲腾格尔的

《

天堂

》，

说自己是地道的

蒙古族

，

热情豪放

，

可大家怎么看都觉

得不可信

，

仅凭瘦小单薄的身材

，

就见

不到一点草原汉子的影子

。

激动人心的时刻到了

。

老板说

，

今

年的年终奖不同以往

，

既然我们是做

广告策划的

，

那年终奖也要有点创意

才好

。

台上有一个红色的抽奖箱

，

大家

每人上去抽一个红包

。

《

步步高

》

的音乐响起

，

王磊心中

默念

“

老天开眼抽中大红包

”，

随着大

家走向抽奖箱

。

伸出一只手在抽奖箱

里打捞辨别

，

凭手感判断哪个更厚些

，

貌似都瘪瘪的

，

难道红包里没有现金

？

来不及多想

，

后来的同事都在催他

，

又

不是选老婆

，

干吗摸来摸去下不了决

心啊

。

王磊只得将离手最近的一个红

包抓出来

。

红包是封着的

，

上面写着

“

各取所需

，

祝你好运

”。

今年的年终奖到底是多少钱

，

怎

么还各取所需呢

，

也不知老板葫芦里

卖的什么药

。

王磊刚要打开看

，

老板马

上大声宣布

，

红包要回家才能打开

，

王

磊的手只好收住

。

再看大家的红包

，

都

是薄薄的

，

估计里面不是现金

。

到手的

红包还不让看

，

这也太折磨人了

。

碍于

情面

，

谁都不好意思马上打开红包

，

于

是大家继续喝酒吃菜唱歌玩笑

。

上了地铁

，

王磊迫不及待地打开

红包

，

里面只有一张纸

，

上面写着一句

话

，“

带薪休假两周

”。

这是年终奖

？

王

磊不敢相信自己的眼睛

，

将这张纸左

看右看

，

没错

，

这就是老板口中的创意

年终奖

。

一分钱没有

，

回家怎么和女友

菁菁交代

，

她还指望用这个年终奖买

件新大衣呢

。

别的同事会抽到什么样的年终奖

呢

？

王磊拿出手机看微信群

。

这个群里

都是同事没有老板

，

平时大家在群里

吐槽打趣也不担心会让老板知道

。

群

里早就炸了锅一般

，

各种表情汇聚一

堂

，

抓狂的

，

扔炸弹的

，

流泪的

，

咒骂

的

，

难过的

。

再看

，

有人说抽到泡面两

箱

，

想让我变成木乃伊啊

！

有人说抽到

老人手机一部

，

父母都嫌这手机差

。

女

同事孙倩说

，

我才难为情呢

，

居然抽到

的是成人用品

。

大家追问是什么

，

她发

了一张图片

，

原来是杜蕾斯

，

惹得男同

事大笑

，

问她打算和谁用

，

要不要大家

帮忙分担一些

。

孙倩连男朋友都没有

，

抽到一百只杜蕾斯怎么消化啊

。

小张

抽到的更奇葩

，

竟然是免罚单

，

迟到早

退十次可免于扣罚当月工资

。

老李说

，

你们的都还不算太离谱

，

我的才是欲

哭无泪

，

大家好奇问他抽到什么了

，

老

李答

，

一箱卫生巾

。

王磊当时就笑岔了

气

，

老李

50

多岁

，

老婆根本用不上卫

生巾了

，

家里也没女孩

，

这一箱东西送

人都怕难为情

。

该如何与女友菁菁解释

，

王磊忐

忑不安地进了家门

。

菁菁一脸幸福上

来就抱住他亲了一口

，

王磊更担心了

。

亲爱的

，

你猜我们公司年终奖发给我

什么了

？

王磊才想起今天菁菁公司也

开年会

，

看她那么兴奋估计奖金不少

，

王磊悬着的心可以放下了

。

还用问

，

当

然是奖金了

，

5000

还是

8000

？

不对

？

还

能是

1

万

？

菁菁张开手

，

亮出一把车钥匙

。

你

们公司奖励你一台车

？

王磊的眼睛瞪

得比牛眼还大

。

是奖励我一年的使用

权

，

而且还报销油费哦

！

王磊抱着菁菁

转了好几圈

，

正发愁没钱买车

，

天上就

掉下来一台车

。

菁菁听说他抽到的只

是半个月带薪休假

，

也没失望

，

反而开

心地说

，

那正好

，

我们可以开车回老家

办婚礼

，

再来个自驾游蜜月旅行

。

王磊将菁菁的年终奖在群里晒

出

，

惹来一片羡慕嫉妒恨

，

说他讨了个

好老婆

，

大公司就是不一样

。

后来群里

同事们打算各取所需

，

交换年终奖

，

老

李将卫生巾给孙倩

，

孙倩将杜蕾斯给

小张

，

小张将免罚单给老李

。

只有王磊

是坚决不换

，

他还要幸福二人行呢

。

（作者系深圳小说家）

卖房记

周家兵

前不久我在深圳买房

，

因为现场

抢购者太多

，

我下单未成功

，

于是把这

段

“

买房未遂

”

的经历写成

《

买房记

》，

发表在

《

证券时报

》

上

。

一位做实体企

业的朋友

———

李总看后

，

大为感慨

，

因

为他是卖房的

。

李总给我讲了他这几

个月的卖房经历

。

2015

年

9

月份

，

李总决定卖出深

圳坂田片区的一套

90

多平的三房两

厅

。

在深圳一品牌房屋中介公司挂牌

，

一周不到

，

就有意向买家

。

买家说不用

看房

，

已经很了解这个片区的房子了

，

响当当的大品牌公司开发的小区

，

户

型都方正实用

。

买家交了

10

万诚意

金

。

接下来就签署了二手房买卖合同

。

约定了首期款

、

贷款

、

过户等大致时间

点

。

一切都算顺利

。

李总想

，

现在工厂生意差

，

订单

少

，

手中

10

多套房产

，

每月还贷压力

大

。

目前坂田片区房价都涨到破

5

万

了

，

升值近

10

倍

。

卖出几套

，

减轻还

贷

，

还可以剩余一些资金

，

留作工厂现

金流运作

。

再说这几年

，

全家老小都是

勒紧裤腰带过日子

，

工厂赚的钱

，

都是

想着扩大生产规模

，

增添或更新生产

设备

。

老婆看深圳房价一直涨

，

才瞒着

自己在深圳惠州东莞买了一共十几套

房

。

惠州的房子

，

2014

年底才全部处

理掉了

，

差点套手里了

；

涨是涨了

，

问

题是涨的那部分钱

，

只能抵银行利息

、

物业管理费

、

这个税那个费杂七杂八

的一大堆都记不得的费用了

。

说回深圳坂田片区这套房

，

首期

款按时交了

。

接下来办理银行贷款

，

这

节骨眼上出问题了

。

卖主开始说出差

外地

，

后来说家中出了点变故

，

再后来

说房子你放心

，

我肯定是买了

。

李总和

中介都多次催他

，

人家态度非常好

，

语

气也软和

，

根本就不像赖账的人

。

后来

多次跟催后

，

中介找上门去

，

买主男的

说

，

名下有几套房

，

没有购房资格

。

这

不

，

正忙着把自己名下的房产和房贷

全部过户到老婆名下

，

然后再搞个离

婚

，

有购房资格了

，

他立马办理银行贷

款和房屋过户手续

。

李总无奈地说

，

你说这是什么事

嘛

？

去年

9

月份到现在

，

坂田片区的房

价又上涨差不多

20%

了

。

我暗示他

，

他

说按照双方签订的合同来

。

仔细一看

合同

，

在双方约定的条款里面

，

有一些

模棱两可的内容

。

首期款他是在双方

约定的时间支付的

，

银行贷款和过户

的时间是相对而言的

。

也就是说

，

过户

的时间是从银行办好贷款开始计算

。

现在问题卡在办理银行贷款这里

。

经

过多方沟通

，

找相关部门协调

，

也花钱

请了律师一起咨询调解

。

买方认为他

没有购房资格和不能贷款均属于政策

方面原因

。

相关部门

、

律师

、

中介都偏

向双方协商解决

。

李总说

，

对方一直态

度非常好

，

也在积极想办法

。

做生意

，

和气生财

。

我小心试探着问李总

，

这房

子可以不卖给他吗

？

李总回答说

，

我们

都不专业

，

问题就是在合同的约定上

，

如果我主动毁约

，

要支付他已经缴纳

款项的

50%

作为赔偿

，

首期三成

，

按这

个比例算下来这几个月上涨的都给他

了

。

我说

：

那房子是你的啊

！

李总苦笑

道

：

是啊

！

几个月折腾下来

，

房子还是

我的房子

，

却白白给人家好几十万

！

接下来怎么办

？

我替他着急

。

李总

说

，

对方电话里说有两个解决办法

，

一

是等他办好离婚手续

，

立马就办理银

行贷款和过户手续

。

第二就是对方再

找一个有资格的买家来买这套房

。

价

钱由他和下一个买家谈

，

但是李总要

积极配合办理相关手续

，

等办理好后

，

他会从这几个月上涨的部分中

，

拿出

20%

作为对李总的酬谢

。

李总摇摇头说

：

老周啊

！

你不知道

，

原本跟我一样着急的中介

，

现在也不催

了

，

而且还倾向于第二种解决办法

。

我

怎么隐隐感到这里面的水好深啊

。

末了

，

李总问我

，

我在深圳还有几

套房想卖

，

你要买的话

，

我优惠点给你

都可以

，

咱们朋友多年

，

只要

“

爽

”，

不

麻烦就好

。

（作者系东方华策公司总经理）
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工厂生意差，订单少，

手中 10 多套房产，卖

出几套，减轻还贷，还

可剩余一些资金，留

作工厂现金流运作。

宋朝的三仓

王国华

三仓

，

指义仓

、

常平仓和广惠仓

。

宋

朝的三仓

，

在历史上占有一定地位

。

义仓

，

又名义廪

、

社仓

，

是一种由

国家组织

、

以赈灾自助为目的的民间

储备

，

亦即官督民办

。

义仓一般在县一

级政府所在地

，

社仓一般在村镇设仓

。

隋朝开皇年间创立

，

此后各朝断断续

续地沿用

。

粮食来源原则上出于百姓

。

秋收季节

，

各家各户根据自家情况

，

分

别上交一定数额的粮食

，

储存起来

，

凶

歉时再发放给百姓

。

有的朝代则以赋

税的形式强行征收

。

北宋建隆四年

（

963

年

），

太祖赵匡胤下诏兴复义仓

。

岁收二税

，

每石别收一斗

，

这就属于强

行征收了

。

常平仓

，

顾名思义

，

设置该仓以平

抑物价为目的

。

在丰收年买进粮食

，

荒

歉年低价卖出

。

其与义仓的不同之处

在于前者是民办

，

后者为官办

。

常平仓

前朝也有设立

，

到了宋朝

，

又有恢复和

创新

。

宋太宗淳化三年

（

992

年

），

始置

常平仓于京畿

。

景德三年

（

1006

年

）

后

，

除沿边州郡外

，

全国先后普遍设

置

。

启动资金为本该向上供应的钱款

，

各州按人口多少酌留两三千贯至一二

万贯为籴本

，

每年夏秋谷贱时

，

以高于

市价三五文的价格买进粮食

。

为避免

奸商无底线地抬高价格

，

扰乱社会秩

序

，

谷价高涨时

，

则减价出粜

（

所减不

得低于本钱

）。

如果存粮三年未经出

粜

，

即回充粮廪

，

易以新粮

，

使常平仓

的粮食不至腐烂坏掉

。

有的常平仓具

有很强的自我造血能力

。

淳熙八年

（

1181

年

），

浙东提举

、

著名理学家朱

熹上表讲述自己的成功案例

。

他说

：

乾

道四年

（

1168

年

），

本地百姓生活困

难

，

经过请示

，

得到常平米六百石

，

夏

天收粮后马上发放给缺粮群众

，

受益

者冬天连本带息偿还

。

此后随年敛散

。

以有利于民众为原则

，

歉收时利息减

半

，

如遇大灾荒

，

则连本带息都不追

讨

。

经过

14

年的经营

，

原从常平仓借

的

600

石谷米全部还回

，

且用息米造

仓三间

，

储米

3100

石

，

作为社仓经营

，

不复收息

，

每石米只收三升米的损耗

费用

。

因此

，

在他管辖的范围内虽遇凶

年

，

百姓也没有饿死的

。

中央政府对朱

熹的做法大为赞赏

，

并做了推广

。

广惠仓是始于宋朝的一种官办粮

仓

，

初设于嘉佑二年

（

1057

年

）。

以前

，

一些地方的绝户田

（

即全家人亡后

，

无

人耕种的田地

）

都被地方官卖掉

，

卖田

的钱去了哪里

，

不得而知

。

枢密使韩琦

建议

，

以后这样的田地都留下来

，

招募

农民耕种

，

将收获的粮食存放在固定

仓库里

，

用来资助城中无以自养的老

幼病残

。

建议被采纳

，

以后遂成定例

。

此类粮仓被命名为广惠仓

，

由提点刑

狱司

（

俗称

“

提刑官

”）

管理

，

年底将各

类进项与花销上报三司

。

广惠仓将原

先灰色地带的收入纳入阳光管理

，

规

定城中人口不到万人的

，

留田租

1000

石存入仓中

，

其余上交

；

超过

1

万户

，

留

2000

石

；

户

2

万留

3000

石

，

3

万留

4000

石

，

4

万留

5000

石

，

5

万留

6000

石

，

7

万留

8000

石

，

10

万留万石

。

如果

还有剩余

，

田地可以卖掉

。

州府设置出

纳两人

，

每年

10

月按例验视

，

将有资

格领取者的名字一一登录在册

，

从

11

月开始发放

，

三天给一次

，

每次给米一

升

，

儿童半升

，

到次年

2

月止

。

开始时

，

三仓的收粮和放粮各有

针对性

，

后来由于互相调来调去

，

在一

般百姓眼中

，

已经没什么差别了

。

又由

于同属司农寺管理

，

广惠仓经常与常

平仓相混

，

共称为常平广惠仓

。

有了这些粮仓

，

饥荒年自然就有

了物质保障

。

皇祐年间

，

郓州知州刘夔

打开粮仓赈济饥民

，

百姓全活者甚众

，

盗贼衰止

。

神宗即位以后

，

河北诸路水

灾旱灾连年不断

，

不断发放广惠仓粮

食赈济灾民

。

但是

，

由于执行者本身素

质不同

，

执行的标准和力度亦有不同

，

其效果反差很大

。《

宋史

·

食货志

》

上也

认为三仓设立的出发点虽好

，“

然事久

而弊

，

或移用而无可给

，

或拘催无异正

赋

，

良法美意

，

胥此焉失

”。

（作者系深圳作家）


