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In Our Eyes

房

地产契税营业税双降 不含北上广深

证券时报记者 曾福斌

新年伊始， 房地产去库存连放大

招。

2

月

19

日，财政部等三部委发出

通知，调降房地产交易环节契税、营业

税。不过，这一次政策松绑再次绕开了

一线城市。

根据通知，对个人购买家庭唯一

住房 （家庭成员范围包括购房人、配

偶以及未成年子女），面积为

90

平方

米及以下的， 减按

1%

的税率征收契

税； 面积为

90

平方米以上的， 减按

1.5%

的税率征收契税。对个人购买家

庭第二套改善性住房， 面积为

90

平

方米及以下的， 减按

1%

的税率征收

契税；面积为

90

平方米以上的，减按

2%

的税率征收契税。

此外， 对个人将购买不足

2

年的

住房对外销售的，全额征收营业税；个

人将购买

2

年以上（含

2

年）的住房对

外销售的，免征营业税。

通知同时指出，北京市、上海市、

广州市、深圳市暂不实施契税、营业税

调整政策，按原有政策执行。

契税是根据商品房的网签价征

收的，此前税率一般在

1%～3%

之间，

对于首套房，面积低于

90

平方米的，

按

1%

征收， 面积为

90～140

平方米

的，按

1.5%

征收，面积为

140

平米以

上或“非普通住宅”，按

3%

计征；对于

二套房，此前无论面积大小，均按

3%

征收。

中原地产首席分析师张大伟认

为， 降税主要刺激的是刚需和改善性

购房需求。 假设南京王先生要买一套

改善性住房， 如果在

90

平米以内，总

价

200

万元， 过去需要交纳

6

万元契

税，新政实施后只需缴纳

2

万元。如果

面积在

90

平米以上， 即使总价同为

200

万元，则以前需要缴纳

6

万元，新

政后需缴纳

4

万元。

营业税方面，张大伟认为，相比之

前不一样地方的主要体现在非普通住

房。在过去的政策中，大户型、高价、别

墅等物业满

2

年也需要缴纳差额营业

税，而在新政策中未予明确，如果各地

落地细则中也按照住房计算， 则将对

改善性需求构成非常明显的利好。

值得一提的是， 这已经是今年

2

月份以来， 第三个关于房地产的政策

利好。

2

月

2

日，央行发布通知，将不限购

城市购房首付比例下调， 最低可降至两

成；近日，住建部等三部委发出通知，自

2

月

21

日起将职工住房公积金账户存

款利率， 由现行按照归集时间执行活期

和

3

个月存款基准利率， 调整为统一按

一年期定期存款基准利率， 即目前按

1.50%

执行。

民生证券宏观团队分析认为， 新政

主要是对冲房地产市场下行以及去库

存，不会带来全国性的房地产上涨，但一

线城市在政策放松预期、 信贷放量的带

动下可能继续强势。 下一步还可能继续

推出房地产去库存政策， 个人所得税等

交易环节税费有望进一步调降， 国家住

房银行也有望提上日程， 但降息的可能

性不大。

开年释放积极信号

稳增长效果可期

证券时报记者 方海平

2015年，中国经济以全年 GDP 增

长 6.9%收尾， 创下自 1990 年以来的

新低。 与此同时， 全球经济仍难见曙

光。在这种背景下，市场对中国未来几

年经济多持悲观态度。 2016 年开年，

相继出炉的经济数据显示出当前经济

中仍然存在明显的积极因素。 政府在

开年之际出台的政策及领导人的表

态， 也表明稳增长被置于更重要的位

置。从这些迹象来看，今年或许会收获

意外惊喜。

今年 1 月份的消费者物价指数

（CPI）和工业品价格指数（PPI）均

明显好转。国家统计局日前公布，今年

1 月 CPI 同比上涨 1.8%，创下 5 个月

新高；1 月 PPI 环比下降 0.5%，降幅收

窄 0.1 个百分点，同比下降 5.3%，降幅

明显缩小。

虽然市场分析大多认为，CPI 回

升主要是春节和天气因素所致， 但仔

细分析可以发现，今年 1 月的 CPI 数

据是超越季节性的，这或许与 M

2

（广

义货币）的增发有关。 值得注意的是，

1.8%的增幅是下调了食品权重后的数

据，否则会更高，之前机构的测算数据

大约为 2%。

PPI 的好转固然有基数低的因

素， 但仍不难看出部分工业品价格回暖

的信号， 而且这一趋势还对应着原油价

格的下行周期。目前，几大产油国刚达成

了“冻产协议” ，油价回升可期。 结合这

些因素看，CPI 和 PPI 完全有可能持续

回升。

1月的 CPI 数据还向市场透露出其

他重要信号，即服务价格上升，就业形势

良好。 就业对于经济体而言重要性不言

而喻，甚至比经济增速更具参考意义。李

克强总理在今年春节后的第一次国务院

常务会议上强调：“就业‘稳’ ，中国经

济大的基本面就能‘稳’ 。 今年 1 月份，

我国调查失业率数据为 4.99%， 这是中

国经济近一个阶段以来最大的亮点。 ”

就业向好局面很大程度上得益于“大众

创业万众创新” 的社会氛围，这是当前

经济中的又一个亮点。

今年中央经济工作会议提出了去产

能、去库存、去杠杆、降成本、补短板五大

任务，此前市场讨论供给侧改革时，倾向

于认为今年政府或将主要精力放在清理

僵尸企业、去产能等“做减法” 的部分。2

月 16 日，央行等八部委联合印发了《关

于金融支持工业稳增长调结构增效益的

若干意见》。李克强总理也表态“一旦经

济真的出现滑出合理区间的苗头， 该出

手时我们会果断出手。 ” 这些无疑都在

提示，今年稳增长仍将被置于重要地位，

中国政府不会让经济出现硬着陆。

在经济转型面临下行压力和资本市

场波动叠加的背景下， 人们对于中国经

济往往只看到艰难的一面， 并在主观上

强化这一经济下行压力， 从而对经济前

景持悲观态度，甚至不乏一些唱空、做空

倾向。 国家发改委新闻发言人赵辰昕近

日表示，对中国经济不能“盲人摸象” ，

中国经济的前景需要用更全面、 更具体

的视野去看待。

2月 19日上午，中共中央总书记、国家主席、中央军委主席习近平来到人民日报社、新华社和中央电视台调研。在人民日报总编室编辑平台，习近平向编辑和拼

版操作员了解编辑、拼版等工作流程，勉励大家精益求精，把报纸办得越来越好。 在人民网演播室，习近平同正在福建宁德赤溪村采访的记者连线，并同村里干部群

众在线交流。 总书记又来到人民日报新媒体中心，调研微博、微信、客户端等新媒体运营情况，并通过实时播报系统亲手点击键盘发布语音向全国人民致以元宵节

问候。 很快，屏幕上显示网民点击量迅速攀升。 新华社 / 图文

习近平到人民日报新华社央视调研

证监会否认暂缓QDII基金申报及发行
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