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In Our Eyes

房价暴涨 祸兮福兮

证券时报记者 余胜良

记不清有多少次了， 经济学家们

对飙升的房价发出了担忧的声音，然

而市场却反复证明他们都错了。 这次

还会如此吗？

近几年， 在深圳工作的同事往常

会碰到举牌子销售房产者， 两三百万

元的房源在街头像小贩一样兜售，有

时还会有人拍几张照片作为纪念。 如

今这样的场景已被更新： 牌子上举着

的往往是六七百万甚至上千万元一套

的房源。

鼓吹楼市必然崩盘的专家已经没

了市场，一直看涨房价者则颇得民心。

从深圳燃起的一线和部分二线城

市涨价潮，一定不会毫无缘由。长期因

素来看， 一线城市的确有一部分人积

累了相当丰厚的财富， 拥有较强的购

房能力，另一方面则是，一线城市可供

对外交易的房源太少。短期来看，放开

二孩是一个刺激因素， 记者的一个朋

友就从炒房客变成了孩子房产的代持

者， 这也在一定程度上减少了市场可

供交易的房源。 当然，政策“放水”无

疑是更为重要的短期原因， 货币趋于

宽松，滞胀风险加大，房地产投资可在一

定程度上抵御这种风险。

从积极因素来看， 一线和部分二线

城市排队买房将形成一种示范效应，

“热风”有望刮向三四线城市。楼市达到

了去库存的目的， 房产商也可以继续拿

地开工建设，各行各业复苏有望，形成新

的良性循环，同时“顺带” 解救债务不轻

的地方政府。

而房价高企， 也将改变很多人的生

活。 比如， 深圳的房价如果持续高举高

打，估计会出现大量 40～50 平方米的户

型，逼仄的空间导致幸福感下降。记者最

近到一家位于深圳的新三板公司采访，

老板就对深圳的房价很是忧虑， 表示要

“努力干，让员工买上房” 。 房价的上涨

最后无疑会转嫁到企业的工资支出上，

转嫁到商品和服务价格中。

当然， 最大的风险承担者莫过于金

融系统。 现在一线城市单套房价动辄达

500 万元以上，以 350 万元 30 年期贷款

为例，每月要还贷 1.86 万元，一年就超

过 22 万元，即使是无子女家庭，年收入

30 万元也会有压力，更何况不少购房者

“上有老下有小” 。

虽然年收入 30 万元以上的家庭在

深圳并不少见，但问题是，这些年来收入

的稳定增长已形成了乐观预期， 家庭开

支完全按照不失业和工资持续增长来进

行规划，一旦工资收入下降甚至失业，交

易者将无力支撑。 不动产是最大的银行

贷款抵押物，一旦出现大面积“断供” ，

银行系统必将遭受重创。因此，房地产市

场的火爆不一定就是“喜大普奔” 的快

事，更应该防患于未然，切实做好风险防

范工作。

猴年首次降准 释放流动性约6000亿

分析人士称，此次降准将使市场重拾货币宽松预期

证券时报记者 孙璐璐

2

月的最后一天， 央行突然宣布

下调存款准备金率

0.5

个百分点。 央

行称， 下调存款准备金率是为了保持

金融体系流动性合理充裕， 引导货币

信贷平稳适度增长， 为供给侧结构性

改革营造适宜的货币金融环境。 分析

人士普遍认为， 此次降准释放流动性

约

6000

亿元。

上周五， 央行行长周小川首次提

出货币政策“稳健略偏宽松”，这个一

反常态的提法引发市场强烈关注，再

结合昨日的突然降准， 不少业内人士

认为， 央行的举动将使市场重拾宽松

预期。“即使在春节前后资金面最容易

紧张的局面下， 央行也只是通过公开

市场操作和货币政策工具投放资金。

投资者对央行双降的宽松预期在逐步

弱化， 近期中长期债券收益率也有小

幅回升。 ”中金公司分析师陈健恒说。

虽然此前不少分析人士认为，从

理论上看，央行早就需要降准，但考虑

到央行多次提及 “降准释放的宽松信

号过于强烈， 会对人民币贬值造成压

力”，加之

1

月信贷天量增长、一线城

市房价暴涨等因素影响， 市场转而认

为降准概率不大。因此，此次降准大大

超出市场预期。

不过，陈健恒也认为，货币政策本

身越来越尊重基本面的变化， 在经济

走弱的环境下，央行仍会逐步放松，该

出手时就出手。 从目前的预测看，

1～2

月工业增加值将有所回落， 即将公布

的采购经理指数（

PMI

）可能也会走弱。

而从全球范围看，

2

月份全球主要发达

国家的制造业

PMI

和服务业

PMI

都大

幅回落。 在海内外经济纷纷走弱的背

景下，货币政策放松是合理且必须的。

更为重要的是， 此次降准虽然向

市场释放了宽松货币环境的预期，但

实际上降准仍只是 “补水” 而非大幅

“放水”。 民生证券研究院固定收益分

析师李奇霖表示，外汇占款持续收缩，

本周公开市场操作到期

9300

亿元，降

准释放的流动性只能勉强抵补基础货

币缺口。 当然，超预期的降准确有“宽

松”的信号意义。

此外， 对于此前央行所担忧的降

准会加大人民币贬值压力的问题，民

生证券研报称， 在人民币贬值预期较

大的时候降准，确实会加剧资本外流，

引发人民币继续贬值， 但目前美联储

加息预期大幅降低、 人民币汇率相对

稳定，为降准提供了较好的时间窗口。

降准所释放的流动性宽松的信

号，对股市而言当属利好。 不过，民生

证券研报也认为， 降准对股市产生的利

好作用较为有限。从风险偏好看，超预期

的降准配合稳增长政策， 有助于缓解经

济下行压力，提振市场情绪；从无风险利

率角度看， 降准的对冲意义大于宽松意

义， 无风险收益率的下行需要央行引导

短端利率下行的进一步动作； 从基本面

看，供给侧改革出现实质进展之前，企业

盈利的改善仍缺乏内生动力， 外生性的

刺激效果会越来越弱。

陈健恒表示，这次降准后，预计市场

对资金面的预期重新转为乐观， 货币市

场利率可能有一定幅度的下降， 从而带

动债券收益率回落。 未来几个月随着粮

食价格走低、 猪肉价格高位回落以及蔬

菜供需恢复正常后的价格回归， 预计消

费价格指数会逐步下降， 这可能会推动

央行未来几个月采取更多的宽松措施。

（更多报道见 A2版）
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