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【环宇杂谈】

在货币大周期宽松叠

加鼓励老百姓加杠杆

的情况下， 楼市景气

向上是必然的。

一线城市楼市调控的“新逻辑”

李宇嘉

近日

，

一线城市楼市调控政策终

于

“

落地

”

了

。

作为

2015

年楼市

“

标杆

”

和

2016

年楼市

“

标杆

”

的深圳和上海

，

相继发布了紧缩性的楼市政策

，

收紧

了限购政策

，

降低了贷款的杠杆水平

。

当大家都在猜测北京是否要

“

接力

”

沪

深时

，

笔者认为

，

我们更需要考虑的

是

，

政策对楼市的态度是否扭转

？

楼市

未来会如何走

？

沪深楼市政策

“

落地

”，

可以用

“

难

产

”

来比喻

。

深圳楼市暴涨了一年有

余

，

今年

2

月份的房价同比上涨了

57.8%

；

上海楼市在

2015

年紧随深

圳

，

春节前后的暴涨势头一点也不亚

于深圳

。 “

沪深楼市要调控

”，

这一消

息在春节前后就口口相传

，“

两会

”

上

管理层和沪深城市的主政者也明确

表态

。

但是

，“

只听楼梯响

，

不见人下

来

”，

这在过去楼市

“

10

年

9

调

”

时期

是很罕见的

。

正当大家以为调控将沦为

“

空调

”

时

，

调控不期而至

。

那么

，

此次调控的

逻辑是什么呢

？

笔者认为

，

在国家去库

存战略

、

投资发挥稳增长关键作用的

大环境下

，

一线城市楼市要发挥领头

羊的作用

。

因此

，

即便

2015

年深圳楼

市火爆

，

但由于北上广楼市不温不火

，

二线城市楼市没有全面回暖

，

三四线

城市依旧挣扎在去库存泥潭中

，

此时

管理层不可能收紧深圳楼市政策

。

但今年春节后

，

特别是

3

月以来

，

二线城市全面回暖

，

重点城市

（

如南

京

、

杭州

、

合肥等

）

相当火爆

；

70

个大

中城市房价数据显示

，

2

月份代表性

三四线城市房价也开始上涨

。

也就是

说

，

在一线城市带动下

，

二三四线城市

楼市全面回升

，

这集中体现在去年一

直处于

“

冰冻

”

状态的开发投资触底回

升

。

1-2

月

，

房地产开发投资同比增长

3.0%

，

增速比去年全年提高了

2

个百

分点

，

也是

2013

年

2

月以来首次回

升

，

单月也告别了

2015

年

8

月份以来

连续

5

个月负增长

。

此时

，

若沪深等一线城市楼市继

续火爆

，

一方面会恶化已经明显抬头

的楼市投机炒作行为

，

据悉深圳二手

住房投资客占比达到

30%

，

不利于国

家对这些城市寄予厚望的经济转型进

程

；

另一方面

，

一线城市楼市火爆

，

会

产生明显的资金

“

虹吸效应

”，

不利于

二线城市回暖和三四线城市去库存良

好势头的保持

。

因此

，

对于上涨明显的

沪深楼市

，

适时采取抑制政策降温是

必须的

。

但是

，

集中了全国新开工

、

库存近

70%

的三四线城市

，

去库存依旧步履

艰难

。

不仅库存在继续攀升

，

销售回升

也基本拜政策刺激所致

；

全国楼市开

发投资触底回升还没有形成趋势

，

一

线城市的带动作用还不能立马卸下

来

。

同时

，

2015

年以来沪深楼市快速

回升

，

借助于金融杠杆的投资性购房

比例很高

，

如果采取急刹车式的降温

，

会产生类似于股市的降价与去杠杆的

循环

。

更重要的是

，

2016

年经济工作的

重点是去产能

、

去杠杆和稳步推进地

方政府债务置换

。

由此

，

稳定房价的战

略意义很重要

。

房价稳定了

，

开发投资

就稳定了

，

去产能就不会造成经济台

阶式下滑

；

房价稳定了

，

地价就稳定

了

，

制造业和地方政府去杠杆就不会

形成

“

资产价格下跌

———

去杠杆

”

的恶

性循环

；

房价稳定了

，

地方财源稳定

了

，

推进与银行谈判的债务置换就顺

利多了

。

因此

，

我们看到

，

沪深本轮调控政

策特别

“

温和

”，

在控制占购房比例

65%-80%

的户籍居民购房需求上

，

降

低购房杠杆率上

，

显得特别谨慎

。

特别

是深圳

，

由于担心政策太猛使得处于

高位的量价出现明显下跌

，

政策更加

温和

。

笔者认为

，

前期房价上涨太快

，

需求明显跟不上

，

短期调整是毫无疑

问的

。

但是

，

在货币大周期宽松叠加鼓

励老百姓加杠杆的情况下

，

楼市景气

向上是必然的

。

在经济结束

“

过渡期

”、

“

阵痛期

”

之前

，

楼市托底功能不变

，

货

币政策收紧概率不大

，

楼市景气周期

也就不会结束

。

在这一过程中

，

需求端

的抑制

，

仅仅是一个短期脉冲

。

（作者供职于深圳房地产研究中心）

中产阶级全职太太的生活形态与困境

马虹玫

�

“

全职太太

”

和

“

中产阶级

”，

三十

年前没有这两个词

。

现在的

“

全职太

太

”，

以前统称为

“

家属

”，

主要是指无

工作无收入

，

依靠丈夫养活的

“

妻子

”，

家属这个词强调了语义上的依附性

，

也反映了夫妻人身关系的从属性

。

与有工作有收入的女性相比

，

家

属在社会上和家庭中地位低下

，

被提

及之时

，

人们语气中总有一种微妙的

“

心照不宣

”，

这当中包裹着偏见

、

歧视

的内核

。

从旧时代到新社会

，

经过疾风骤

雨的运动

，

女性社会地位有了很大提

高

，“

女人能顶半边天

”

的口号

，

也从那

时开始流传

。

既然说运动

，

自然总有些

用力过猛

，

猛到完全忽略女性的性别

属性

，

造成其地位的自相矛盾

，

一方

面

，

宣扬女人的坚强独立能顶半边天

，

各地树立起大批

“

女拖拉机手

”、“

女飞

行员

”

等

“

铁姑娘

”

模范

，

似乎在强调男

女平等

；

另一方面

，

作为

“

家属

”

的女人

们

，

由于缺乏应有的社会保障

，

在家中

常处于弱势地位

，

忍气吞声服侍丈夫

，

时刻担心被丈夫抛弃

，

失去生活来源

。

社会保障的缺失

，

个体能力的差异

，

单

一的社会结构本来就不能给她们提供

足够的

、

多元的谋生机会

。

让我们回到现在

，

情况好些没有

？

当然好多了

，

首先社会层面终于从人

性本源深处

，

认可了

“

男女有别

”，

女人

也无需为了证明什么

，

去挑战自己的

女性生理极限

；

其次

，

社会更加多元开

放

，

评价一个女人的维度也更加宽泛

，

女人可以按照自己的意愿选择想过的

生活

。

以上对

“

全职太太

”

进行了简单梳

理

，

接下来该说说

“

中产阶级

”

了

。

毛泽东于

1925

年对当时社会的

各阶层作了分析

，

将中产阶级划分为

民族资产阶级

。

其后几十年的经济快

速发展

，

中产阶级的概念有了

“

公说公

有理婆说婆有理

”

的边界争议

。

西方研

究机构认为

：

一个典型的中产家庭人

均可支配年收入在

2400

—

16000

美元

之间

，

目前约有

7500

万到

8000

万中

国家庭符合这一标准

。

“

幸福的家庭都是相似的

，

不幸的

家庭各有各的不幸

”，

中产的门槛是统

一的

，

但具体到每一家

，

还真是各有各

的风貌

。

她们的生活状态既有极其相似的

地方

，

比如经济优渥

，

有房有车

（

多套

多辆

），

在一定程度上掌握着家庭财产

收入的分配

。

不同的状态更多体现在

夫妻关系所能达到的情感层次

，

全职

太太本人对家庭的经营能力

，

包括家

庭资产的增值

，

家庭精神生活的营造

等方面

，

是她们生活形态方面的主要

差异

。 “

全职太太

”

本身的素质

、

能力

、

受教育程度

、

丈夫给予的自主权等

，

形

成了其家庭更加个性化的生活状态

。

不同个体的全职太太

，

面临着同

样的生活困境

，

总体来说

，

就是

“

缺乏

精神生活方面的出路

”，

在女性自我开

发以及创造未来生活多样性

、

丰富性

方面缺少足够的施展空间

。

一

、

保障与尊严

，

两者息息相关

。

保障来自于家庭收入

，

有没有足

够的钱维持体面的生活

；

保障也来自

全职太太自身

，

她们各自的素质

、

治理

家庭的能力

、（

曾经的

）

成就

，

掌握的决

策权

，

她们和丈夫的感情关系

，

这些都

决定了保障是否具有可持续性

，

这是

她们保障的底气来源

。

一旦双方感情破裂

，

或者丈夫外

遇

，

遭遇破产

，

投资失误

，

企业裁员

，

突

发重大疾病不能继续工作等状况发

生

，

将会使她们的生活失去保障

，

继而

失去尊严

，

L

太太经常攒私房钱

，

这种

做法

，

是一种没有尊严的做法

，

但攒下

钱又是为了保障自己在遭遇意外时

“

有尊严

”

地生活

，

还大概也算一种悖

论吧

。

能力强的全职太太

，

不仅在婚姻

中经营感情

，

更懂得经营资金资产

，

物

化婚姻生活带来的感情回报和物质回

报

。

曾为公司中层的

W

太太全职后

，

利用丈夫的收入理财

、

买房

，

四五年下

来

，

丈夫的现金收入

，

在她手上有了十

几倍收益

，

这种全职太太就有足够的

生活底气

，

来面对外界羡慕嫉妒恨的

眼光

。

前文说到

，

当今社会的多元化

，

提

供给全职太太们更多的谋生机遇

，

G

太太通过美食技能加互联网社交工

具

，

吸引粉丝教授她们做菜

，

满足她兴

趣爱好的同时

，

也间接体现了她的个

人价值

。

全职太太豪宅名车

，

衣饰精美

，

这

是她们生活保障的外在体现

；

孩子出

息

，

丈夫不找小三不出轨不闹办公室

恋情

，

对她体贴有加

，

床上床下生活和

谐

，

简直就是神仙眷侣

，

这是她们尊严

的体现

。

二

、

全职太太社会地位的丧失或

者缺失

。

这一条

，

从过去的

“

家属

”

时代延

递至今

，

也是全职太太被主流世俗社

会歧视的主要根源

。

从社会功利心的

角度出发

，

人们总爱攀比人与人之间

的社会地位

、

经济地位

、

社会名望

。

人

们一方面羡慕中产阶级的全职太太们

不用工作就享受了较高的生活水平

，

一方面又在不自觉中

，

把全职太太的

生活窄化

，“

只会围着菜场商场转

，

为

了丈夫孩子失去自我

”，

这是给全职太

太们贴的形象标签

，

不得不说

，

杀伤力

挺强

。

三

、

全职太太的自我角色焦虑

。

同样作为

“

中产阶级

”

全职太太

，

有的人安然享受自己的状态

，

有的人

却充满焦虑

，

享受者可以理解为

“

想法

不多

”

的现实派

，

焦虑者却更为复杂

，

这焦虑来自外部世俗社会的压力

，

也

来自她们的内心

。

特别从职场转入全

职之初

，

有一个非常大的落差

，

需要她

们自己去克服

。

Z

太太离开单位回归

家庭

，

很长一段时间毫无自信

，

从前很

少做家务的她

，

回到家庭

，

等于一切重

新学习

，

每天在家里忙忙碌碌

，

担心被

老公嫌弃

，

被世界遗忘

。

中产阶级全职太太们

，

比同样全

职的底层妇女

，

更在乎自己言行

，

生怕

一不小心让家庭和丈夫丢了面子

，“

她

们必须道德完美

”！

这是她们的一种自

我约束

，

更是社会评价系统给中产阶

级全职太太套上的紧箍咒

。

社会各个

角落

“

红袖箍老太太

”

们的存在

，

她们

不仅检视社区安全

，

也如道德探照灯

一样

，

全年无休打探着全职太太的个

人生活

。

女教师

、

女厨师

、

女护士

、

女清

洁工等都能在自己的节日里

，

获得关

注

，

并享受职业带来的荣耀

，

我们的全

职太太却散落在各个家庭角落

，

忍受

着自我身份认同的焦灼

。

四

、

有限的社会参与度

。

在

“

家属

”

时期

，

她们在社会参与

度方面几乎为零

，

现在呢

，

只要全职太

太有爱好特长

，

并且愿意持续发展它

，

可以通过互联网完成这种社会参与

。

H

太太

，

她的摄影爱好支撑她保持了

和摄影圈子的互动

，

并且得到了丈夫

的理解与支持

，

这对她是一种精神层

面的支持与鼓励

，

让她的全职生活更

加饱满立体和丰富

。

绝大部分的全职太太

，

她们的社

交领域和圈子

，

仅限于孩子家长

，

插

花

，

剪纸

，

家政

，

几乎都是同性的全职

妈妈扎堆儿的地方

。

世俗社会并没有

提供全职太太与她们的

“

文友

、

摄友

、

麻友

、

歌友

”

等异性深入交流的机会

。

人性的复杂

、

男女的差异

、

感情的多元

与流动

，

都被全职太太这个身份人为

框定

，

限制在一个特别的圈子里

。

她们自己也没能拓展出足够丰富

和多元的社会参与度

。

曾有一全职主妇

，

家有价值千万

房产

，

光房租就月入几万

，

抵得上普通

小白领年薪

，

她征信良好

，

她想利用车

行的贷款优惠政策

，

换一辆百万豪车

，

哪知申请贷款时

，

却被银行拒绝

，

理由

是她没有固定工作

，

不能提供单位收

入证明

，

哪怕她摆出六张鲜红的房产

证

，

还有存折上几百万现金的银行流

水

，

统统不行

，

因为她只是个全职太

太

，

没有社会身份

。

美剧

“

绝望的主妇

”

直接以中产阶

级全职太太作为创作和表达的对象

，

对她们的生活与精神状态做了很好的

诠释

。

无论是社会还是全职太太个体

，

如果都能从个体尊严出发

，

听从自己

内心的召唤

，

在法律框架内做自己最

想做的事情

，

不论是成为女官员还是

女航天员

，

还是成为全职太太

，

都应该

视为女人能够独立选择的一种道路

。

山口百惠在事业如日中天的时候

，

突

然退出娱乐圈

，

嫁给三浦友和

，

回归家

庭

，

面对外界的沸沸扬扬

，

她在自传中

这样说

，“

我想成为像空气一样的妻

子

，

不给丈夫和孩子添麻烦的那种妻

子是我的理想

……”

她只不过找到了

想要的东西

，

并用今后所有的人生去

完成它

。

让我们带着爱与平等的视角

，

去

了解中产阶级全职太太

，

以及她们参

差多态的幸与不幸

！

（作者系深圳作家）

宋朝赈灾小考

王国华

农耕社会的中国

，

靠天吃饭

，

水旱

不均

，

经常闹灾荒

。

这种情况下

，

如何

救灾考验着历朝历代的统治者

。

大宋

三百二十年是中国历史上少有的具人

文情怀的时段

。

虽是专制制度

，

但从宋

太祖赵匡胤开始

，

太宗

、

真宗

、

英宗

、

神

宗及以后的各个皇帝

，

大多仁慈为本

，

关心下属和民众

，

体现在救灾上

，

便是

实行了一系列操作性强

、

较为人性化

的措施

，

有些至今仍堪揣摩

。

解决灾荒问题说到底是解决吃饭

问题

。

为此

，

最直接的办法就是直接

发放粮食

。

景德三年

（

1006

年

）

3

月

，

真宗皇帝下令开封府

、

京东西

、

淮南

等闹饥荒的地方开仓赈贷

，

不分

“

主

客

”，

流入灾民和本地灾民同等待遇

。

此外

，

还要让存粮流动起来

，

鼓励民

间借贷

。

天禧元年

（

1017

年

）

5

月

，

殿

中侍御史张廓奉诏安抚京东灾民

，

出

发前提了个建议

：

倡导保有存粮的家

庭将之借贷给乡邻

，

秋收后按民间惯

例连本带息收回

。

如果借贷者出于各

种原因还不上

，

由官方负责赔偿

，

用政

府信用解决出借者的后顾之忧

。

这一

建议获得批准

。

免征粮食运输中的车船税

。

宋朝

初年设置了一种名为

“

力胜钱

”

的税种

（

即对运输谷

、

盐的车船所征的税

），

该

税种从一开始就遭到各种各样的反

对

。

苏东坡写过一篇著名的

《

乞免五谷

力胜税钱札子

》，

苦口婆心地请求取消

这个税种

。

他说

，“

谷太贱则伤农

，

太贵

则伤末

”，

谷价的平稳

，

就是靠舟车运

行

，

从贱处运到贵处

。

古人知晓其中利

害

，

所以从不向他们收税

，

而我们大宋

朝这么干了

，

将来的史书会重重写上

一笔

“

收五谷力胜税钱

，

自皇宋某年始

也

”，

丢人

，

掉价

，

耻辱

，

咱们可不能这

么干

。

熙宁六年

（

公元

1073

年

），

朝廷

曾免征力胜钱

，

鼓励南粮北运

。

但在整

个宋朝

，

力胜钱时征时免

，

并无定制

。

一般都是在饥荒年免除

，

给饥饿中的

人们一点小小的安慰

。

兴修水利与募民扑捉蝗仔

。

熙宁

五年

（

1072

年

）

遭遇饥荒

，

皇帝下诏司

农寺

（

掌粮食积储

、

仓廪管理及京官禄

米之供应等事务

）

出常平仓粟十万石

，

拨至南京

、

宿州

、

亳州

、

泗州

，

让当地官

员招募饥民疏浚河流

。

饥民有活干

，

有

饭吃

，

可以有尊严地活下去

，

顺便解决

当地的大型工程

。

第二年

，

又下诏说

，

从今开始

，

遇到灾年

，

除了正常的救济

外

，

可以核算一下各地有哪些农田水

利方面的活

，

需要多少劳力

，

统一规

划

，

赐以常平仓里的钱粮

，

招募饥民

，

以制度的形式将这个办法保留了下

来

。

此后屡次重申

，

也多次照办

。

比如

元丰元年

8

月

，

青

、

齐

、

淄三州发水

，

流

民所到之处

，

各地方官大量招募少壮

者参与政府工程

，

以工代赈

，

一时民心

安定

。

景祐元年

（

1034

年

），

皇帝下诏指

出

：

去年飞蝗为患

，

所至遗种

，

恐春夏

之交大量滋生

，

可令百姓到田地中攫

取蝗仔

，

一升蝗仔给豆米五升

。

康定元

年

（

1040

年

）

又下诏

，

天下诸县

，

凡攫

取蝗仔者

，

可给米豆三升

。

蝗虫是除水

旱之外的重要灾源之一

，

防患于未然

，

又能借此向饥民发放劳务费

，

可谓以

工代赈的代表作

。

听任地方官招录灾民从军

。

咸平

年间

，

潭州知州李允则招募近万饥民

“

隶军籍

”；

大中祥符年间

，

江淮粮食歉

收

，

洪州知州王济

“

录饥民为州兵

”；

大

中祥符末年

，

方偕为温州军事推官

。

时

遭荒歉

，

饥肠辘辘的民众请求从军

。

地

方官不敢做主

，

方偕就去问自己的上

司吕夷简

，

说

，“

民迫流亡

，

不早募之

，

将聚而为盗

”。

吕夷简认同他的观点

，

录取了七千饥民

。

朝廷对吕夷简的做

法持肯定态度

。

还有一种相对极端的做法

：

出粟

赏爵

，

其实就是赤裸裸地卖官买官

。

太

宗淳化五年

（

994

年

），

通令遭遇水灾

的诸州军县

，

本地有物力的富户如果

愿意将自己多余的粮食拿出来赈贷

，

可以根据捐助多少赏赐爵位

：

一千石

赐爵一等

，

二千石给予本州助教的名

分

，

三千石给予本州文学名分

，

四千石

给予大理评事

。

当时朝廷初立

，

百废待

兴

，

捐粮得到的回报比较优厚

。

以后出

粟赏爵的价码越来越高

，

回报越来越

小

。

如大中祥符九年

（

1016

年

）

给出的

价码是

：“

二千石与摄助教

；

三千石与

大郡助教

；

五千至八千石第授本州文

学

、

司马

、

长史

、

别驾

”，

南宋乾道七年

（

1171

年

），

湖南

、

江西大旱

，

给予捐粮

者的回报是

：“

一千五百石补进义校

尉

；

二千石补进武校尉

，

进士与免文解

一次

；

四千石补承信郎

，

进士与补上州

文学

；

五千石补承节郎

”。

宋沿唐制

，

官

员每日领

“

日历书

”，

自记政务大事及

功过以备考核政绩

，

称

“

书历

”。

如果劝

谕本地富户捐粮成功

，

允许写入

“

书

历

”，

作为政绩上报

。

但出粟赏爵破坏公平

，

虽解一时

之需

，

却属饮鸩止渴

，

并不值得称道

。

(作者系深圳杂文家)

【思想如虹】

无论是社会还是全职

太太个体， 如果都能

从个体尊严出发，听

从自己内心的召唤，

在法律框架内做自己

最想做的事情， 不论

是成为女官员还是女

航天员， 还是成为全

职太太， 都应该视为

女人能够独立选择的

一种道路。


