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新华联不动产股份有限公司

关于对拟发行公司债券进行更名的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整

,

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

2016

年

3

月

1

日

,

中国证券监督管理委员会以证监许可【

2016

】

410

号文核准了新华联不动产股份有限公司

(

以下简称“发行人”

)

面向合格投资者公开发行面值总额不超过人民币

10

亿元

(

含

10

亿元

)

的公司债券的发行。

鉴于本次债券于

2016

年发行

,

征得主管部门同意

,

本次债券名称由“新华联不动产股份有限公司

2015

年面向合格投资者公开发行公司债券”变更为“新华联不动产股份有限公司

2016

年面向合格投资者公开发行公司债券”。

本次债券名称更变不改变东方金诚国际信用评估有限公司已出具的《新华联不动产股份有限公司

2015

年面向合格投资者公开发行公司债券信用评级报告》结论及原签订的与本次公

司债券发行相关的法律文件效力

,

原签署的相关法律文件对更名后的公司债券继续具有法律效力。前述法律文件包括但不限于

:

发行人与西南证券股份有限公司签订的《新华联不动产股份

有限公司

2015

年面向合格投资者公开发行公司债券承销协议》、《新华联不动产股份有限公司

2015

年公开发行公司债券

(

面向合格投资者

)

受托管理协议》、《新华联不动产股份有限公司

2015

年公开发行公司债券

(

面向合格投资者

)

债券持有人会议规则》、及与本次债券的担保人新华联控股有限公司签订的《担保函》等。

特此公告。

新华联不动产股份有限公司董事会

2016年5月26日
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新华联不动产股份有限公司2016年面向合格投资者公开发行公司债券发行公告

新华联不动产股份有限公司

(注册地址:北京市通州区潞城镇人民政府北楼209室)

发行人及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

重要提示

１

、新华联不动产股份有限公司（以下简称“发行人”、“本公司”、“公司”或“新华联”）经中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）证监许可［

２０１６

］

４１０

号文核准面向合格投资者

公开发行不超过人民币

１０

亿元的公司债券（以下简称“本次债券”）。

２

、本期债券简称“

１６

华联债”，债券代码为

１１２３８１

，发行规模为人民币

１０

亿元，每张面值为

１００

元，共计

１

，

０００

万张，发行价格为

１００

元

／

张。

３

、根据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称“《管理办法》”）及相关管理规定，本期债券仅面向符合《管理办法》规定且在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司开立合格

Ａ

股证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买者除外）公开发行，公众投资者不得参与发行认购。本期债券上市后将被实施投资者适当性管理，仅限合格投资者参与交易，公众投资者认购

或买入的交易行为无效。

４

、经东方金诚国际信用评估有限公司（以下简称“东方金诚”）综合评定，本期公司债券的信用等级为

ＡＡ＋

，评级展望为稳定，说明发行人偿还债务的能力很强，受不利经济环境的影响不

大，违约风险很低。

２０１５

年

２

月，公司向中国证监会申请非公开发行股票方案获得核准，共募集资金净额为

２０５

，

７５０．１３

万元，公司总资产、所有者权益规模进一步提升。发行人截至

２０１６

年

３

月

３１

日未经审计的总资产为

３

，

４９９

，

７１４．９４

万元，所有者权益为

６７７

，

６９７．７８

万元；

２０１６

年

１－３

月，公司实现的归属于母公司所有者的净利润为

６

，

７００．３０

万元。

本次债券发行上市前， 公司截至

２０１６

年

３

月

３１

日末净资产为

６７７

，

６９７．７８

万元 （未经审计的合并报表中所有者权益合计数）， 合并口径资产负债率为

８０．６４％

， 母公司口径资产负债率为

５２．３９％

。发行人最近三个会计年度实现的年均可分配利润为

４１

，

２２３．９２

万元（最近三年实现的归属于母公司所有者的净利润的平均值），预计不少于本次债券一年利息的

１．５

倍。发行人在本次

发行前的财务指标符合相关规定。

５

、

２０１３

年末、

２０１４

年末、

２０１５

年末及

２０１６

年

３

月

３１

日，公司合并报表资产负债率分别为

８０．６７％

、

８４．８１％

、

８０．０５％

和

８０．６４％

，母公司的资产负债率分别为

２２．４７％

、

３７．６３％

、

５３．８９％

和

５２．３９％

。

６

、本期债券由公司控股股东新华联控股有限公司提供无条件的不可撤销的连带责任保证担保。

７

、债券品种和期限：本次发行的公司债券期限为

３

年，第

２

年末附发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权。

８

、本期债券票面利率询价区间为

５．５％－７％

，票面利率由发行人和薄记管理人根据簿记建档结果确定。发行人和薄记管理人将于

２０１６

年

５

月

２７

日（

Ｔ－１

日）向网下投资者进行利率询价，并

根据簿记建档结果确定本期债券的最终票面利率。发行人将于

２０１６

年

５

月

３０

日（

Ｔ

日）在深圳证券交易所网站（

ｗｗｗ．ｓｚｓｅ．ｃｎ

）、巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）、《证券时报》上公告本期公司债券

最终的票面利率，敬请投资者关注。

９

、本期债券发行采取网下面向符合《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称“《管理办法》”）规定且在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司开立合格

Ａ

股证券账户的合格投资

者（法律、法规禁止购买者除外）询价配售的方式。网下申购由簿记管理人根据簿记建档情况进行配售。具体发行安排将根据深圳证券交易所的相关规定进行。具体配售原则详见本公告之

“三、网下发行”之“（六）配售”。

１０

、网下发行面向符合《管理办法》规定且在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司开立合格

Ａ

股证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买者除外）。合格投资者通过向主承销

商（簿记管理人）提交《网下询价及认购申请表》的方式参与网下询价申购。合格投资者网下最低申购金额为

１００

万元（含

１００

万元），超过

１００

万元的必须是

１００

万元的整数倍。

１１

、投资者不得非法利用他人账户或资金进行认购，也不得违规融资或替他人违规融资认购。投资者认购并持有本期债券应遵守相关法律法规和中国证监会的有关规定，并自行承担

相应的法律责任。

１２

、敬请投资者注意本公告中本期债券的发行方式、发行对象、发行数量、发行时间、认购办法、认购程序、认购价格和认购款缴纳等具体规定。

１３

、本公司主体信用等级为

ＡＡ

，本期债券信用等级为

ＡＡ＋

，本期债券符合进行质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按证券登记机构的相关规定执行。

１４

、本次债券发行结束后，公司将及时向深圳证券交易所提出上市交易申请，并将申请在深圳证券交易所集中竞价系统和综合协议交易平台同时挂牌（以下简称“双边挂牌”）。但本次债

券上市前，公司经营业绩、财务状况、现金流和信用评级等情况可能出现重大变化，公司无法保证本次债券双边挂牌的上市申请能够获得深圳证券交易所同意，若届时本期债券无法进行双

边挂牌上市，投资者有权选择在上市前将本期债券回售予本公司。因公司经营与收益等情况变化引致的投资风险和流动性风险，由债券投资者自行承担。本期债券不能在除深圳证券交易

所以外的其他交易场所上市。

１５

、本公告仅对本期债券发行的有关事宜进行说明，不构成针对本期债券的任何投资建议。投资者欲详细了解本期债券发行情况，请仔细阅读《新华联不动产股份有限公司

２０１６

年面向

合格投资者公开发行公司债券募集说明书》，该募集说明书摘要刊登在

２０１６

年

５

月

２６

日（

Ｔ－２

日）的《证券时报》上。有关本次发行的相关资料，投资者亦可到深圳证券交易所网站（

ｗｗｗ．ｓｚｓｅ．

ｃｎ

）、巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）查询。

１６

、有关本次发行的其他事宜，发行人和主承销商将视需要在《证券时报》、深圳证券交易所网站（

ｗｗｗ．ｓｚｓｅ．ｃｎ

）、巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）上及时公告，敬请投资者关注。

释 义

除非另有说明，下列简称在本公告中具有如下含义：

新华联

／

发行人

／

公司

／

本公司

／

股份公司 指 新华联不动产股份有限公司

本次债券、本次公司债券 指

经中国证券监督管理委员会证监许可［

２０１６

］

４１０

号文核准，公开发行的面值总额为不超过人民币

１０

亿元的新华联

不动产股份有限公司公司债券

本期债券、本期公司债券 指 发行规模为

１０

亿元的“新华联不动产股份有限公司

２０１６

年面向合格投资者公开发行的公司债券”

本次发行 指 本期债券的发行

中国证监会 指 指中国证券监督管理委员会

深交所 指 指深圳证券交易所

登记机构 指 指中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司

主承销商

／

簿记管理人

／

债券受托管理人

／

西南证券 指 指西南证券股份有限公司

网下询价日（

Ｔ－１

日） 指 指

２０１６

年

５

月

２７

日，为本次发行接受机构投资者网下询价申购的日期

发行首日

／

网下认购起始日（

Ｔ

日） 指 指

２０１６

年

５

月

３０

日，为本次发行网下认购的起始日期

承销团 指 指主承销商为本次发行根据承销团协议组织的，由签署承销团协议的各方组成的承销团

元

／

万元

／

亿元 指 指人民币元

／

万元

／

亿元

一、本期债券发行基本情况

（一）债券名称：新华联不动产股份有限公司

２０１６

年面向合格投资者公开发行公司债券。（债券简称“

１６

华联债”）

（二）发行规模：本次债券的发行总规模为

１０

亿元，一次性完成发行。

（三）发行对象：本期债券面向符合《管理办法》规定且在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司开立合格

Ａ

股证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买者除外）公开发行。

（四）票面金额及发行价格：本期债券面值为

１００

元，按面值平价发行。

（五）债券品种和期限：本次发行的公司债券期限为

３

年，第

２

年末附发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权。

（六）调整票面利率选择权：发行人有权决定在本期债券存续期间的第

２

年末调整本期债券后

１

年的票面利率。发行人将于第

２

个计息年度付息日前的第

２０

个交易日刊登关于是否调整票

面利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使调整票面利率选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。

（七）投资者回售选择权：发行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择在第

２

个计息年度付息日将其持有的全部或部分本期债券按票面金额（回

售价格：

１００

元

／

张）回售给发行人，或放弃投资者回售权而继续持有。本期债券第

２

个计息年度付息日即为回售支付日，发行人将按照深交所和证券登记机构相关业务规则完成回售支付工

作。

（八）发行人调整票面利率和回售实施办法公告日：发行人将于本期债券第

２

个付息日前的第

２０

个交易日刊登关于是否调整本期债券票面利率以及调整幅度的公告和回售实施办法公

告。

（九）投资者回售申报期：自发行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的公告之日起

３

个交易日内，债券持有人可通过指定的方式进行回售申报。债券持有人的回售申报

经登记机构确认后不能撤销，相应的公司债券面值总额将被冻结交易；回售登记期不进行申报的，则视为放弃回售选择权，继续持有本期债券并接受上述关于是否调整本期债券票面利率

及调整幅度的决定。

（十）债券利率或其确定方式：本期债券的票面利率将根据网下簿记建档结果确定，在债券存续期限前

２

年保持不变；如发行人行使调整票面利率选择权，则未被回售部分债券在存续期

限后

１

年的票面利率为债券存续期限前

２

年票面利率加上调整基点，在债券存续期限后

１

年固定不变；如发行人未行使调整票面利率选择权，则未被回售部分债券在存续期限后

２

年的票面利

率仍维持原票面利率不变。

（十一）债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在债券登记机构开立的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券

的转让、质押等操作。

（十二）还本付息的期限和方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本期债券于每年的付息日向投资者支付的

利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有的本期债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本

期债券最后一期利息及所持有的债券票面总额的本金。

（十三）发行首日、网下认购起始日、起息日：

２０１６

年

５

月

３０

日。

（十四）利息登记日：本期债券的利息登记日将按照深交所和登记托管机构的相关规定执行。在利息登记日当日收市后登记在册的本期债券持有人，均有权就所持本期债券获得该利息

登记日所在计息年度的利息。

（十五）付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债券登记机构的相关规定办理。

（十六）付息日：

２０１７

年至

２０１９

年每年的

５

月

３０

日为上一个计息年度的付息日；若投资者行使回售选择权，则

２０１７

年至

２０１９

年每年的

５

月

３０

日为其回售部分债券的上一个计息年度的付息

日。（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第

１

个交易日；顺延期间付息款项不另计利息）。每次付息款项不另计利息。

（十七）兑付债券登记日：本期债券的兑付债权登记日将按照深交所和登记托管机构的相关规定执行。

（十八）兑付日：本期债券的兑付日期为

２０１９

年

５

月

３０

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付日为

２０１８

年

５

月

３０

日。（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后

的第

１

个交易日；顺延期间兑付款项不另计利息）。

（十九）计息期限：本期债券的计息期限为

２０１７

年

５

月

３０

日至

２０１９

年

５

月

２９

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为

２０１８

年

５

月

３０

日至

２０１９

年

５

月

２９

日。

（二十）担保人及担保方式：新华联控股提供无条件的不可撤销的连带责任保证。

（二十一）信用级别及资信评级机构：经东方金诚综合评定，发行人的主体信用等级为

ＡＡ

，本期公司债券信用等级为

ＡＡ＋

。

（二十二）主承销商、薄记管理人、债券受托管理人：西南证券股份有限公司。

（二十三）向公司股东配售安排：本次公开发行债券不向公司原股东优先配售。

（二十四）发行方式：本期债券采取网下面向合格投资者询价配售的方式，由发行人与主承销商（薄记管理人）根据询价薄记情况进行配售。

（二十五）配售规则：主承销商（簿记管理人）根据网下询价结果对所有有效申购进行配售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金额。配售依照以下原则进行：

按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按照申购利率从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行总额时所对应的最高申购利率确认为发行利率，申购利

率在最终发行利率以下（含发行利率）的投资者按照申购利率优先的原则进行配售；在申购利率相同的情况下，按照等比例的原则进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。经发行

人及主承销商（薄记管理人）协商，可对根据上述配售原则确定的配售结果进行调整。

（二十六）承销方式：本期债券由主承销商西南证券组织承销团，采取余额包销的方式承销。

（二十七）上市安排：本次发行结束后，发行人将尽快向深交所提出关于本期债券上市交易的申请。具体上市时间将另行公告。

（二十八）募集资金用途：本次发行的公司债券拟将

８

亿元用于偿还有息负债（不含应付债券），改善债务结构；剩余资金用于补充营运资金。

（二十九）拟上市地：深圳证券交易所。

（三十）质押式回购安排：本公司主体信用等级为

ＡＡ

，本期债券信用等级为

ＡＡ＋

，本期债券符合进行质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按证券登记机构的相关规定执行。

（三十一）税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期债券所应缴纳的税款由投资者承担。

（三十二）发行时间安排

日期 发行安排

Ｔ－２

日

２０１６

年

５

月

２６

日

●

刊登募集说明书及其摘要、发行公告

Ｔ－１

日

２０１６

年

５

月

２７

日

●

网下询价

●

确定票面利率

Ｔ

日

２０１６

年

５

月

３０

日

●

公告最终票面利率

●

网下认购起始日

Ｔ＋１

日

２０１６

年

５

月

３１

日

●

网下认购日

Ｔ＋２

日

２０１６

年

６

月

１

日

●

网下认购截止日

●

网下机构投资者在当日

１６

：

００

前将认购款划至主承销商专用收款账户

Ｔ＋３

日

２０１６

年

６

月

２

日

●

公告发行结果情况

注：上述日期为交易日，如遇重大突发事件影响发行，发行人和主承销商（薄记管理人）将及时公告，修改发行日程。

二、网下向机构投资者利率询价

（一）网下投资者

本期网下利率询价对象为持有中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司

Ａ

股证券账户的机构投资者（国家法律、法规禁止购买者除外）。合格投资者的申购资金来源必须符合国家有

关规定。

（二）利率询价预设区间及票面利率确定方法

本期债券票面利率询价区间为

５．５％－７％

，最终票面年利率将由发行人与簿记管理人根据网下向机构投资者的询价结果在预设范围内确定。

（三）询价时间

本期债券网下利率询价的时间为

２０１６

年

５

月

２７

日（

Ｔ－１

日）

１３

：

００－１５

：

００

。参与询价的机构投资者必须在

２０１６

年

５

月

２７

日（

Ｔ－１

日）

１３

：

００－１５

：

００

将《新华联不动产股份有限公司

２０１６

年面向

合格投资者公开发行公司债券网下利率询价及认购申请表》（以下简称“《网下利率询价及认购申请表》”，见附件一）传真至簿记管理人处。

（四）询价办法

１

、填制《网下利率询价及认购申请表》

拟参与网下询价和认购的投资者可以下载本发行公告，并按要求正确填写《新华联不动产股份有限公司

２０１６

年面向合格投资者公开发行公司债券网下利率询价及认购申请表》。

填写询价及认购申请表应注意：

（

１

）应在发行公告所指定的利率区间范围内填写询价利率；

（

２

）每一份《网下利率询价及认购申请表》询价利率可不连续；

（

３

）填写询价利率时精确到

０．０１％

；

（

４

）填写询价利率应由低到高、按顺序填写；

（

５

）每个询价利率上的申购总金额不得少于

１００

万元（含

１００

万元），并为

１００

万元的整数倍；

（

６

）每一询价利率对应的申购总金额，是当最终确定的票面利率不低于该询价利率时，投资者的最大投资需求。每一机构投资者在《网下利率询价及认购申请表》中填入的最大申购金额

不得超过本期债券的发行规模，主承销商另有规定除外。

２

、提交

参与利率询价的机构投资者应在

２０１６

年

５

月

２７

日（

Ｔ－１

日）

１３

：

００－１５

：

００

之间将填妥签字并加盖单位公章后的《网下利率询价及认购申请表》，法定代表人授权委托书（法定代表人本人签

章的无须提供）、有效的企业法人营业执照（副本）复印件或其他有效的法人资格证明文件复印件（须加盖单位公章）和经办人身份证复印件传真至簿记管理人。簿记管理人有权根据询价情

况要求投资者提供其他资质证明文件。

投资者填写的《网下利率询价及申购申请表》一旦传真至主承销商处，即具有法律约束力，不得撤回。投资者如需对已提交至主承销商处的《网下利率询价及认购申请表》进行修改的，须

征得主承销商的同意，方可进行修改并在规定的时间内提交修改后的《网下利率询价及认购申请表》。

申购传真：

０１０－８８０９２０２７

、

０１０－８８０９２０２８

电话：

０１０－５７６３１０１３

、

０１０－５７６３１０１４

３

、利率确定

发行人和簿记管理人将根据询价的结果在预设的利率区间内确定本期债券的最终票面利率，并将于

２０１６

年

５

月

３０

日（

Ｔ

日）在深圳证券交易所网站（

ｗｗｗ．ｓｚｓｅ．ｃｎ

）、巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．

ｃｏｍ．ｃｎ

）、《证券时报》上公告本期公司债券最终的票面利率。发行人将按上述确定的票面利率向投资者公开发行本期债券。

三、网下发行

（一）发行对象

网下发行的对象为持有中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司

Ａ

股证券账户的机构投资者（法律、法规禁止购买者除外），包括未参与网下询价的合格机构投资者。合格投资者的

申购资金来源必须符合国家有关规定。

（二）发行数量

本期债券发行总额为

１０

亿元。

每个机构投资者的最低申购单位为

１

，

０００

手（

１００

万元），超过

１

，

０００

手的必须是

１

，

０００

手（

１００

万元）的整数倍，主承销商（薄记管理人）另有规定的除外。

（三）发行价格

本期公司债券的发行价格为

１００

元

／

张。

（四）发行时间

本期公司债券网下发行的期限为

３

个交易日，网下发行认购日为

２０１６

年

５

月

３０

日（

Ｔ

日）至

２０１６

年

５

月

３１

日（

Ｔ＋１

日）每日的

９

：

００－１７

：

００

及

２０１６

年

６

月

１

日（

Ｔ＋２

日）的

９

：

００－１６

：

００

。

（五）认购办法

１

、凡参与网下申购的机构投资者，申购时必须已开立深交所的

Ａ

股证券账户。尚未开户的机构投资者，必须在

２０１６

年

５

月

２７

日（

Ｔ－１

日）前开立深交所

Ａ

股证券账户。

２

、欲参与网下申购的机构投资者在网下发行期间自行联系主承销商（薄记管理人），主承销商（薄记管理人）根据网下机构投资者申购意向，与机构投资者协商确定认购数量，并向机构

投资者发送配售与缴款通知书或与其签订《网下认购协议》。网下配售不采用比例配售的形式。

（六）配售

主承销商（薄记管理人）根据网下询价结果对所有有效申购进行配售，机构投资者的获配售金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金额。配售依照以下原则：按照投资者的申购利

率从低到高进行簿记建档，按照申购利率从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行总额时所对应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最终发行利率以

下（含发行利率）的投资者按照申购利率优先的原则进行配售；在申购利率相同的情况下，按照等比例的原则进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。。经发行人及主承销商（薄记管

理人）协商，可对根据上述配售原则确定的配售结果进行调整。

（七）资金划付

获得配售的机构投资者应按照规定及时缴纳认购款，认购款须在

２０１６

年

６

月

１

日（

Ｔ＋２

）

１６

：

００

前足额划至主承销商（薄记管理人）指定的收款账户。划款时应注明机构投资者全称和“新华

联公司债券认购资金”字样，同时向主承销商传真划款凭证。

收款单位：西南证券股份有限公司

开户银行：中国工商银行重庆解放碑支行

账 号：

３１０００２１８１９２０００５５５２９

大额支付系统号：

１０２６５３００００２１

联系人：张旭、郭志超

联系电话：

０１０－５７６３１０７１

传真：

０１０－８８０９２０３６

（八）违约申购的处理

对未能在

２０１６

年

６

月

１

日（

Ｔ＋２

）

１６

：

００

前缴足认购款的机构投资者将被视为违约认购，主承销商（薄记管理人）有权处置该违约投资者申购要约项下的全部债券，并有权进一步依法追究违

约投资者的法律责任。

四、风险揭示

主承销商就已知范围已充分揭示本次发行可能涉及的风险事项，详细风险揭示条款参见《新华联不动产股份有限公司

２０１６

年公开发行公司债券募集说明书》。

五、认购费用

本期发行不向投资者收取佣金、过户费、印花税等费用。

六、发行人和主承销商（簿记管理人、债券受托管理人）

发 行 人： 新华联不动产股份有限公司

住 所： 北京市通州区潞城镇人民政府北楼

２０９

室

办公地址： 北京市通州区台湖镇政府大街新华联集团总部大厦

８

层

法定代表人： 丁伟

董事会秘书： 杭冠宇

联 系 人： 孙羽

电话：

０１０－８０５５９１９９

传真：

０１０－８０５５９１９０

主承销商（簿记管理人、债券受托管理人）

名称： 西南证券股份有限公司

住所： 重庆市江北区桥北苑

８

号

办公地址： 北京市西城区金融大街

３５

号国际企业大厦

Ａ

座

４

层

法定代表人： 余维佳

联系人： 张旭、郭志超

电话：

０１０－５７６３１０７１

传真：

０１０－８８０９２０３６

发行人:新华联不动产股份有限公司

主承销商:西南证券股份有限公司

2016年5月26日

附件一：新华联不动产股份有限公司

２０１６

年面向合格投资者公开发行公司债券网下利率询价及认购申请表

重要声明

填表前请详细阅读发行公告、募集说明书及填表说明。

本表一经申请人完整填写，且由其法定代表人（或其授权代表）签字及加盖单位公章传真至主承销商后，即具有法律约束力。

申购人承诺并保证其将根据主承销商确定的配售数量按时完成缴款。

基本信息

机构名称

法定代表人姓名 企业营业执照注册号

经办人姓名 传真号码

联系电话 移动电话

证券账户名称（深圳） 证券账户号码（深圳）

托管券商席位号

利率询价及认购申请信息（询价利率区间

５．５％－７％

）

１

、票面利率应在询价利率区间内由低到高填写，最小变

动单位为

０．０１％

；

２

、每一申购利率对应的申购金额是指当

最终确定的票面利率不低于该申购利率时投资者的最大

投资需求；

３

、每个申购利率上的申购金额不得少于

１００

万

元（含

１００

万元），并为

１００

万元的整数倍。

３

年期（

２＋１

）

票面利率（

％

） 认购申请金额（万元）

请将此表填妥并加盖公章后，于

２０１６

年

５

月

２７

日（

Ｔ－１

日）

１３

：

００

至

１５

：

００

时之间连同法人代表授权委托书（法定代表本人签章的无需提供）、有效的企业法人营业执照（副本）复印件或其

他有效的法人资格证明文件复印件 （须加盖单位公章）、 经办人身份证复印件及簿记管理人要求提供的其他资质证明文件传真至簿记管理人处。 申购传真：

０１０－８８０９２０２７

、

０１０－

８８０９２０２８

；咨询电话：

０１０－５７６３１０１３

、

０１０－５７６３１０１４

。

申购人在此承诺：

１

、申购人以上填写内容真实、有效、完整；

２

、本次申购款来源符合有关法律、法规以及中国证监会的有关规定；

３

、申购人同意主承销商根据询价簿记等情况确定其具体配售金额，并接受所确定的最终债券配售结果；

４

、申购人理解并接受，如果其获得配售，则有义务按照认购协议规定的时间、金额和方式，将认购款足额划至主承销商通知的划款账户。如果申购人违反此义务，主承销商有权处

置该违约申购人订单项下的全部债券，同时，本申购人同意就逾时未划部分按每日万分之五的比例向主承销商支付违约金，并赔偿主承销商由此遭受的损失；

５

、申购人理解并接受，如果遇不可抗力、监管者要求或其他可能对本次发行造成重大不利影响的情况，在经与主管机关协商后，发行人及主承销商有权暂停或终止本次发行。

６

、申购人已知晓并理解《公司债券发行与交易管理办法》等有关规章、规则关于投资者适当性管理的有关规定，确认申购人为合格投资者，已办理相关手续，并愿意承担参与认购

及债券交易相应产生的投资风险及损失。

法定代表人（授权代表）签字：

（单位盖章）

年 月 日

填表说明：（以下填表说明部分可不回传，但应被视为本发行公告不可分割的部分，填表前请仔细阅读）

１

、参与本次发行网下利率询价发行的机构投资者应认真填写网下利率询价及认购申请表。

２

、营业执照注册号填写：一般法人填写其营业执照中的注册号，证券投资基金填写“基金简称”

＋

“证基”

＋

“证监会同意设立证券投资基金的批文号码”，全国社保基金填写“全国社保基

金”

＋

“投资组合号码”，企业年金基金填写“劳动保障部门企业年金基金监管机构出具的企业年金计划确认函中的登记号”。

３

、有关票面利率和申购金额的限制规定，请参阅发行公告相关内容。

４

、本表一经填写并加盖公章后，传真至主承销商（薄记管理人）处，即构成参与申购的机构投资者对主承销商（薄记管理人）发出的具有法律约束力的要约。若因机构投资者填写缺漏或

填写错误而直接或间接导致预约申购无效或产生其他后果，由机构投资者自行负责。

５

、票面利率应在询价利率区间内由低到高填写，最小变动单位为

０．０１％

，询价利率可不连续。

６

、参与询价与认购的投资者请将此表填妥并加盖单位公章后在本发行公告公布的时间内连同法人代表授权委托书（法定代表人本人签章的无须提供）传真至主承销商（薄记管理人）

处。投资者须通过以下传真号码以传真方式参与本次询价与认购，以其他方式传送、送达一概无效。

７

、票面利率及申购金额填写示例（声明：本示例数据为虚设，不含任何暗示，请投资者根据自己的判断填写）。

假设本期债券票面利率的询价区间为

４．３０％ － ４．６０％

。某投资者拟在不同票面利率分别申购不同的金额，其可做出如下填写：

票面利率 申购金额（万元）

４．３０％ ２

，

０００

４．４０％ ４

，

０００

４．５０％ ７

，

０００

４．６０％ １０

，

０００

上述报价的含义如下：

◆

当最终确定的票面利率高于或等于

４．６０％

时，有效申购金额为

１０

，

０００

万元；

◆

当最终确定的票面利率低于

４．６０％

，但高于或等于

４．５０％

时，有效申购金额

７

，

０００

万元；

◆

当最终确定的票面利率低于

４．５０％

，但高于或等于

４．４０％

时，有效申购金额

４

，

０００

万元；

◆

当最终确定的票面利率低于

４．４０％

，但高于或等于

４．３０％

时，有效申购金额

２

，

０００

万元；

◆

当最终确定的票面利率低于

４．３０％

时，该询价要约无效。

８

、机构投资者将此表及附件传真后，请于

１０

分钟内打电话进行确认。

传真号码：

０１０－８８０９２０２７

、

０１０－８８０９２０２８

确认电话：

０１０－５７６３１０１３

、

０１０－５７６３１０１４

新华联不动产股份有限公司

2016年面向合格投资者公开发行公司债券募集说明书摘要

(注册地址:北京市通州区潞城镇人民政府北楼209室)

声 明

募集说明书摘要的目的仅为向投资者提供有关本次发行的简要情况，并不包括募集说明书全文的各部分内容。募集说明书全文同时刊载于深圳交易所网站。投资者在做出认购决定之

前，应仔细阅读募集说明书全文，并以其作为投资决定的依据。

除非另有说明或要求，本募集说明书摘要所用简称和相关用语与募集说明书相同。

重大事项提示

请投资者关注以下重大事项，并仔细阅读本募集说明书中“风险因素”等有关章节。

一、本公司经中国证监会“证监许可【

２０１６

】

４１０

号”文核准面向合格投资者公开发行面值总额不超过人民币

１０

亿元（含

１０

亿元）的公司债券。

本次债券面向符合《管理办法》规定且在登记结算公司开立合格

Ａ

股证券账户的合格投资者公开发行，不向公司股东优先配售，公众投资者不得参与发行认购。本次发行采取网下面向

合格投资者询价配售的方式，由发行人与主承销商根据询价簿记情况进行配售。本次债券上市后将被实施投资者适当性管理，仅限合格投资者参与交易，公众投资者认购或买入的交易行

为无效。

二、经东方金诚综合评定，发行人的主体信用等级为

ＡＡ

，本期公司债券的信用等级为

ＡＡ＋

，评级展望为稳定，说明发行人偿还债务的能力很强，受不利经济环境的影响不大，违约风险很

低。

２０１５

年

２

月，公司向中国证监会申请非公开发行股票方案获得核准，共募集资金净额为

２０５

，

７５０．１３

万元，公司总资产、所有者权益规模进一步提升。发行人截至

２０１６

年

３

月

３１

日未经审计的

总资产为

３

，

４９９

，

７１４．９４

万元，所有者权益为

６７７

，

６９７．７８

万元；

２０１６

年

１－３

月，公司实现的归属于母公司所有者的净利润为

６

，

７００．３０

万元。

本次债券发行上市前， 公司截至

２０１６

年

３

月

３１

日末净资产为

６７７

，

６９７．７８

万元 （未经审计的合并报表中所有者权益合计数）， 合并口径资产负债率为

８０．６４％

， 母公司口径资产负债率为

５２．３９％

。发行人最近三个会计年度实现的年均可分配利润为

４１

，

２２３．９２

万元（最近三年实现的归属于母公司所有者的净利润的平均值），预计不少于本次债券一年利息的

１．５

倍。发行人在本次

发行前的财务指标符合相关规定。

２０１３

年末、

２０１４

年末、

２０１５

年末及

２０１６

年

３

月

３１

日，公司合并报表资产负债率分别为

８０．６７％

、

８４．８１％

、

８０．０５％

和

８０．６４％

，母公司的资产负债率分别为

２２．４７％

、

３７．６３％

、

５３．８９％

和

５２．３９％

。

三、本次债券为担保债券，在债券存续期内，若因不可控制的因素如市场环境发生变化等，发行人不能如期从预期的还款来源中获得足够资金，将可能会影响本次债券的本息按期兑

付。债券持有人亦有可能无法通过保证人受偿本次债券本息，将可能对债券持有人的利益造成不利影响。同时，发行人无法保证其主体信用评级和本次债券的信用评级在本次债券存续期

内不会发生不利变化。如果发行人的主体信用评级或本次债券的信用评级在本次债券存续期内发生不利变化，本次债券的市场交易价格将可能发生剧烈波动，甚至导致本次债券无法在深

交所或其他证券交易场所进行转让。

四、本次债券发行前，发行人最近一年末经审计的所有者权益为

６７．８３

亿元；发行人于

２０１５

年

４

月

１

日已公开发行的

１３

亿元公司债券，占最近一年末经审计的所有者权益的比例为

１９．１６％

；

本次公司债券发行募集总额

１０．００

亿元，占最近一年末经审计的所有者权益的比例为

１４．７４％

；两者合计共占发行人最近一年末经审计所有者权益的比例为

３３．９１％

。本次发行后，公司累计公

开发行的公司债券余额为

２３．００

亿元。

五、受货币政策、财政政策、国民经济总体运行状况以及国际环境变化等因素的影响，市场利率存在一定的波动性。债券属于利率敏感型投资品种，市场利率变动将直接影响债券的投

资价值。由于本次公司债券期限较长且采用固定利率的形式，在债券存续期内，市场利率的波动可能会使投资者实际投资收益水平存在一定不确定性。

由于本期公司债券期限较长，可能跨越一个以上的利率波动周期，市场利率的波动将可能使投资者实际投资收益具有一定的不确定性。在本期公司债券存续期内，如果市场利率上升，

可能造成投资者实际投资收益水平下降。

六、房地产行业受宏观政策的影响较大，为保持房地产行业的持续健康发展，政府可利用行政、税收、金融、信贷等多种手段对房地产市场进行调控。

２００６

年以来，我国政府针对房地产行

业出台了一系列调控政策，从增加保障性住房和普通商品住房有效供给、抑制投资投机性购房需求、促进供应土地的及时开发利用等多个方面进行调控，对房地产市场造成了较大影响。房

地产调控政策及未来宏观政策的出台或调整，可能对发行人的经营及发展带来一定的不利影响。

七、房地产开发行业与国家宏观经济形势和国家房地产调控政策有着较强的相关性。从中长期的角度，行业可能受到宏观经济整体增长速度、城镇化进程的发展阶段以及老龄化社会

加速到来等经济基本面的影响。从中短期的角度，政策层面对于行业的周期波动可能带来一定影响。从

２００２

年以来，国家相继采取了一系列宏观政策措施，出台了一系列政策法规，从信贷、

土地、住房供应结构、税收、市场秩序、公积金政策等方面对房地产市场进行了规范和引导。宏观经济形势和政府政策将影响房地产市场的总体供求关系、产品供应结构等，并可能使房地产

市场短期内产生波动。如果公司不能适应宏观经济形势的变化以及政策导向的变化，则公司的经营管理和未来发展将可能受到不利影响。

八、截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，公司存货余额为

１

，

８１７

，

５１１．０８

万元，占资产总额的比例为

５３．４７％

。公司存货规模较大，且占资产总额的比例较高，主要是由于公司处于开发阶段的房地产项目

较多。截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，公司房地产业务的开发成本、开发产品、出租开发产品合计金额

１

，

７８８

，

５１２．７９

万元，短期内面临一定的去库存压力；其中开发产品

４０１

，

９２４．１７

万元，占存货的

２２．０７％

，截至

２０１５

年

１２

月

３１

日整体预售比例较低，截至

２０１６

年

３

月

３１

日整体预售比例有所好转，主要开发产品的预售情况具体如下：

开发产品项目 期末余额（万元） 预售比例（截至

２０１５

年

１２

月

３１

日） 预售比例（截至

２０１６

年

３

月

３１

日）

新华联慧谷

２１

，

４９８．５８ １２．７８％ ６２．５７％

新华联雅园

６４

，

８６８．４５ ２．２４％ ９３．４１％

西宁新华联广场

１０３

，

０２２．７０ ５．７１％ ７５．２５％

阿斯兰小镇

６３

，

５３６．２７ ２．３９％ ８６．４２％

惠州新华联广场

３４

，

９５１．０２ ７．５０％ ７７．７９％

唐山新华联广场

２８

，

３０６．１０ １．２７％ ９７．８０％

银川新华联

２７

，

３８７．８１ ５．０６％ ９８．４３％

黄山纳尼亚小镇

３４

，

２７５．９０ ３．３４％ ９５．２０％

武汉新华联青年城

１０

，

９４５．１７ ３．７２％ ７８．５０％

截至

２０１５

年末，发行人未计提存货跌价准备。如果未来房地产市场大幅下滑，发行人存在未来计提存货跌价准备的风险。

九、房地产行业具有地域性特征，不同的区域市场，消费群体的购买力水平、消费心理、消费偏好及政府调控政策各有差异。报告期内，发行人商品房销售业务地域收入分布由主要在北

京地区转为以西宁、唐山、呼和浩特等二三线城市为主。特别是

２０１５

年，西宁地区贡献的商品房收入占比

２８．８５％

。如果该等二三线地区的房地产市场出现价格波动，或当地政府出台新的房地

产调控政策，将会对发行人的房地产项目销售及经营业绩造成影响。

十、本次债券发行结束后，将在深交所挂牌转让，但公司无法保证本次债券会在债券二级市场有活跃的交易。此外，证券交易市场的交易活跃程度受到宏观经济环境、投资者分布、投资

者交易意愿和投资者适当性管理等因素的影响，发行人亦无法保证上市后本次债券的持有人能够随时并足额交易其所持有的债券。

十一、房地产企业普遍存在资产负债率较高的特点。

２０１３

年末、

２０１４

年末及

２０１５

年末，公司资产负债率分别为

８０．６７％

、

８４．８１％

和

８０．０５％

，资产负债率较高，主要原因系随着公司业务的不

断扩张，公司资金需求量不断加大所致。较高的资产负债率将使公司面临着一定的偿债风险。

十二、由于房地产具有资金需求量大、投资周期长等特点，房地产企业在取得土地、项目开发阶段将大量流出资金。地产企业普遍存在项目开发投入与项目销售不同步的现象，进而导

致经营活动现金流量净额与净利润不匹配。作为本次债券还本付息资金的主要来源，若未来几年公司的储备项目开发进度、销售情况低于预期，商业自持项目出租情况不及预期，同时公司

不能妥善控制经营活动产生现金流量净额为负的风险，可能导致公司流动资金紧张，财务风险加大，从而影响本次债券的偿还。

十三、最近三年，公司实现营业收入分别为

２６０

，

１１７．６９

万元、

３５０

，

１０２．４２

万元、及

４６４

，

６６８．３５

万元；营业利润分别为

６９

，

５９８．６５

万元、

４３

，

６００．４８

万元和

２５

，

０８３．９２

万元；综合毛利率分别为

３９．１４％

、

２５．４４％

及

２６．５２％

。近年来，受市场调整、行业竞争以及地价占比日益提升的影响，房地产行业的利润率普遍有所下降。整体看，虽然报告期内发行人营业收入保持增长，但公司营业利

润有下降趋势，亦不排除未来公司主营业务利润率存在下降的风险，则可能会对发行人未来的持续经营能力和偿债能力产生影响。

十四、报告期内，发行人投资性房地产公允价值变动损益分别为

１．１８

亿元、

２．００

亿元和

０．６８

亿元，占营业利润的比例分别为

１６．９５％

、

４５．７８％

和

２７．２９％

，占比较高。

十五、报告期内，发行人归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润分别为

３．２０

亿元、

１．４９

亿元和

１．５７

亿元。如果发行人归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润未来

继续下降，则将影响本次债券的偿还。

十六、截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，发行人抵押借款为人民币

７４６

，

８９６．８２

万元。发行人存货中用于为债券、长期借款、一年内到期的非流动负债及短期借款作抵押的存货账面价值为

８９３

，

４８８．８１

万元，投资性房地产账面价值为

２６１

，

９９０．１２

万元，房屋建筑物账面价值

１１９

，

８４２．６７

万元，土地账面价值

１４

，

６０７．５７

万元。上述受限资产占该期末公司净资产的比例为

１９０．１６％

。

此外，发行人以本公司持有的子公司的股权作为质押物进行了质押借款，股权账面价值

２４

，

７６１．２７

万元，截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，质押借款金额

６５

，

０００

万元。

总体来看，公司受限制资产规模较大，在抵、质押融资期间，受限资产的处置将受到限制，可变现能力相应受到一定影响。公司声誉和信用记录良好，与多家金融机构保持良好合作关系，

不存在借款本息违约情况。若公司未来经营情况发生不利变化，未能按时、足额偿付债务本息导致资产被冻结和处置，则将对公司正常生产经营活动造成不利影响，进而影响公司的偿债能

力。

十七、发行人

２０１６

年末、

２０１７

年末、

２０１８

年末、

２０１９

年末、

２０２０

年及之后到期的有息负债分别为

６８２

，

４８４．０７

万元、

３７４

，

６２９．１７

万元、

５０８

，

０００．００

万元、

２５

，

６２５．８２

万元、

２７８

，

１００．００

万元，占有息

负债总额比例分别为

３６．５２％

、

２０．０５％

、

２７．１８％

、

１．３７％

、

１４．８８％

。

２０１６

年的偿债金额

６８２

，

４８４．０７

万元、

２０１８

年的偿债金额

５０８

，

０００．００

万元相对较大，存在一定的集中偿付风险。

十八、截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，公司实际控制人傅军先生通过新华联控股和长石投资合计持有公司股票

１

，

１６４

，

６５０

，

９４９

股，占公司总股本的

６１．４０％

，其中质押

７１５

，

５６９

，

３５４

股，占公司总股

本的

３７．７３％

。若公司股票价格发生下跌，新华联控股、长石投资将会适时通过增加股票质押或追加保证金的方式来避免该部分股票被处置。但若因市场形势发生重大变化，导致新华联控股

及长石投资无法偿还融资本息，从而导致新华联控股及长石投资持有的公司股票被处置，则可能导致公司控股股东发生变更，公司存在实际控制人发生变更的风险。

十九、东方金诚在初次评级结束后，将在本次债券有效存续期间对被评对象进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。定期跟踪评级每年进行一次，在发行人年报披露后两个月内出具

定期跟踪评级报告。东方金诚将依据其信用状况的变化决定是否调整本次债券信用等级。东方金诚的跟踪评级报告及评级结果将按监管部门要求进行披露。

二十、根据发行人

２０１５

年年度报告，发行人

２０１５

年度归属于上市公司股东的净利润预为

３０

，

６７４．５８

万元，同比下降

２７．２２％

。在披露

２０１５

年度报告后，发行人继续符合公开发行公司债券发

行条件。

二十二、本公司主体信用等级为

ＡＡ

，本次债券信用等级为

ＡＡ＋

，本次债券符合进行质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按证券登记机构的相关规定执行。

二十三、本次债券发行结束后，公司将及时向深交所提出上市交易申请，并将申请在深交所集中竞价系统和综合协议交易平台同时挂牌（以下简称“双边挂牌”）。但本次债券上市前，公

司经营业绩、财务状况、现金流和信用评级等情况可能出现重大变化，公司无法保证本次债券双边挂牌的上市申请能够获得深交所同意，若届时本次债券无法进行双边挂牌上市，投资者有

权选择在上市前将本次债券回售予本公司。因公司经营与收益等情况变化引致的投资风险和流动性风险，由债券投资者自行承担。本次债券不能在除深交所以外的其他交易场所上市。

二十四、网下发行面向符合《管理办法》规定且在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司开立合格

Ａ

股证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买者除外）。合格投资者通过向主

承销商（簿记管理人）提交《网下询价及认购申请表》的方式参与网下询价申购。合格投资者网下最低申购金额为

１００

万元（含

１００

万元），超过

１００

万元的必须是

１００

万元的整数倍。

二十五、投资者不得非法利用他人账户或资金进行认购，也不得违规融资或替他人违规融资认购。投资者认购并持有本次债券应遵守相关法律法规和中国证监会的有关规定，并自行

承担相应的法律责任。

二十六、截至本募集说明书签署日，发行人不存在对

２０１６

年度公司经营情况产生重大不利影响的未披露事项。

第一节 发行概况

一、本期发行的基本情况

（一）发行人基本情况

注册名称：新华联不动产股份有限公司

法定代表人：丁伟

注册资本：人民币

１

，

８９６

，

６９０

，

４２０

元

设立日期：

１９９３

年

６

月

２５

日

注册地址：北京市通州区潞城镇人民政府北楼

２０９

室

联系地址：北京市通州区台湖镇政府大街新华联集团总部大厦

工商登记号：

２３００００１００００５４６８

组织机构代码证号：

１３０２３２３９－５

联系电话：

０１０－８０５５９１９９

邮政编码：

１０１１１６

经营范围：房地产开发，销售自行开发后的商品房；销售建筑材料、日用品、五金交电；投资管理；物业管理；出租办公用房；出租商业用房；技术开发，技术转让；计算机技术培训；施工总

承包；组织文化艺术交流活动（不含演出）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动。）

（二）核准情况及核准规模

２０１５

年

１０

月

２８

日，发行人召开第八届董事会第二十一次会议，审议通过了《关于发行公司债券的议案》，公司本次公开发行公司债券不超过

１０．００

亿元（含

１０．００

亿元）。

２０１５

年

１１

月

１６

日，发行人召开

２０１５

年第四次临时股东大会，审议通过了《关于发行公司债券的议案》，并同意授权董事会办理一切与本次公开发行公司债券的相关事宜。董事会决议公告

和股东大会决议公告分别刊登在《证券时报》、《中国证券报》上，并在巨潮资讯网网站进行了披露。

２０１６

年

３

月

１

日，经中国证监会证监许可【

２０１６

】

４１０

号文核准，本公司获准发行面值不超过

１０

亿元的公司债券。

（三）本次债券的主要条款

债券名称：新华联不动产股份有限公司

２０１６

年面向合格投资者公开发行公司债券。（债券简称“

１６

华联债”）

发行规模：本次债券的发行总规模

１０

亿元，一次性完成发行。

发行对象：本次债券面向符合《管理办法》规定且在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司开立合格

Ａ

股证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买者除外）公开发行。

票面金额及发行价格：本次债券面值为

１００

元，按面值平价发行。

债券品种和期限：本次发行的公司债券期限为

３

年，第

２

年末附发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权。

调整票面利率选择权：发行人有权决定在本次债券存续期间的第

２

年末调整本次债券后

１

年的票面利率。发行人将于第

２

个计息年度付息日前的第

２０

个交易日刊登关于是否调整票面利

率以及调整幅度的公告。若发行人未行使调整票面利率选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。

投资者回售选择权：发行人发出关于是否调整本次债券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择在第

２

个计息年度付息日将其持有的全部或部分本次债券按票面金额（回售价

格：

１００

元

／

张）回售给发行人，或放弃投资者回售权而继续持有。本次债券第

２

个计息年度付息日即为回售支付日，发行人将按照深交所和证券登记机构相关业务规则完成回售支付工作。

发行人调整票面利率和回售实施办法公告日：发行人将于本次债券第

２

个付息日前的第

２０

个交易日刊登关于是否调整本次债券票面利率以及调整幅度的公告和回售实施办法公告。

投资者回售申报期：自发行人发出关于是否调整本次债券票面利率及调整幅度的公告之日起

３

个交易日内，债券持有人可通过指定的方式进行回售申报。债券持有人的回售申报经登

记机构确认后不能撤销，相应的公司债券面值总额将被冻结交易；回售登记期不进行申报的，则视为放弃回售选择权，继续持有本次债券并接受上述关于是否调整本次债券票面利率及调

整幅度的决定。

债券利率或其确定方式：本次债券的票面利率将根据网下簿记建档结果确定，在债券存续期限前

２

年保持不变；如发行人行使调整票面利率选择权，则未被回售部分债券在存续期限后

１

年的票面利率为债券存续期限前

２

年票面利率加上调整基点，在债券存续期限后

１

年固定不变；如发行人未行使调整票面利率选择权，则未被回售部分债券在存续期限后

２

年的票面利率仍

维持原票面利率不变。

债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本次债券在债券登记机构开立的托管账户托管记载。本次债券发行结束后，债券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、

质押等操作。

还本付息的期限和方式：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本次债券于每年的付息日向投资者支付的利息

金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有的本次债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债

券最后一期利息及所持有的债券票面总额的本金。

发行首日、网下认购起始日、起息日：

２０１６

年

５

月

３０

日。

利息登记日：本次债券的利息登记日将按照深交所和登记托管机构的相关规定执行。在利息登记日当日收市后登记在册的本次债券持有人，均有权就所持本次债券获得该利息登记日

所在计息年度的利息。

付息、兑付方式：本次债券本息支付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债券登记机构的相关规定办理。

付息日：

２０１７

年至

２０１９

年每年的

５

月

３０

日为上一个计息年度的付息日；若投资者行使回售选择权，则

２０１７

年至

２０１８

年每年的

５

月

３０

日为其回售部分债券的上一个计息年度的付息日。（如

遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第

１

个交易日；顺延期间付息款项不另计利息）。每次付息款项不另计利息。

兑付债券登记日：本次债券的兑付债权登记日将按照深交所和登记托管机构的相关规定执行。

兑付日：本次债券的兑付日期为

２０１９

年

５

月

３０

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付日为

２０１８

年

５

月

３０

日。（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第

１

个交易日；顺延期间兑付款项不另计利息）。

计息期限：本次债券的计息期限为

２０１６

年

５

月

３０

日至

２０１９

年

５

月

２９

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为

２０１６

年

５

月

３０

日至

２０１８

年

５

月

２９

日。

担保人及担保方式：新华联控股提供无条件的不可撤销的连带责任保证。

信用级别及资信评级机构：经东方金诚综合评定，发行人的主体信用等级为

ＡＡ

，本期公司债券信用等级为

ＡＡ＋

。

主承销商、薄记管理人、债券受托管理人：西南证券股份有限公司。

向公司股东配售安排：本次公开发行债券不向公司原股东优先配售。

发行方式：本次债券采取网下面向合格投资者询价配售的方式，由发行人与主承销商（薄记管理人）根据询价薄记情况进行配售。

配售规则：主承销商（簿记管理人）根据网下询价结果对所有有效申购进行配售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金额。配售依照以下原则进行：按照投

资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按照申购利率从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行总额时所对应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最

终发行利率以下（含发行利率）的投资者按照申购利率优先的原则进行配售；在申购利率相同的情况下，按照等比例的原则进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。经发行人及主

承销商（薄记管理人）协商，可对根据上述配售原则确定的配售结果进行调整。

承销方式：本次债券由主承销商西南证券组织承销团，采取余额包销的方式承销。

上市安排：本次发行结束后，发行人将尽快向深交所提出关于本次债券上市交易的申请。具体上市时间将另行公告。

募集资金用途：本次发行的公司债券拟将

８

亿元用于偿还有息负债（不含应付债券），改善债务结构；剩余资金用于补充营运资金。

拟上市地：深圳证券交易所。

质押式回购安排：本公司主体信用等级为

ＡＡ

，本次债券信用等级为

ＡＡ＋

，本次债券符合进行质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按证券登记机构的相关规定执行。

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本次债券所应缴纳的税款由投资者承担。

（四）本次债券发行及上市安排

１

、本次债券发行时间安排

日期 发行安排

Ｔ－２

日

２０１６

年

５

月

２６

日

●

刊登募集说明书及其摘要、发行公告

Ｔ－１

日

２０１６

年

５

月

２７

日

●

网下询价

●

确定票面利率

Ｔ

日

２０１６

年

５

月

３０

日

●

公告最终票面利率

●

网下认购起始日

Ｔ＋１

日

２０１６

年

５

月

３１

日

●

网下认购日

Ｔ＋２

日

２０１６

年

６

月

１

日

●

网下认购截止日

●

网下机构投资者在当日

１６

：

００

前将认购款划至主承销商专用收款账户

Ｔ＋３

日

２０１６

年

６

月

２

日

●

公告发行结果情况

２

、本次债券上市安排

本期发行结束后，本公司将尽快向深交所提出关于本次债券上市交易的申请，具体上市时间将另行公告。

二、本次债券发行的有关机构

（一）发行人：新华联不动产股份有限公司

注册地址：北京市通州区潞城镇人民政府北楼

２０９

室

法定代表人：丁伟

联系人：杭冠宇、张海涛

联系地址：北京市通州区台湖镇政府大街新华联集团总部大厦

联系电话：

０１０－８０５５９１９９

传真：

０１０－８０５５９１９０

邮政编码：

１０１１１６

（二）主承销商、债券受托管理人：西南证券股份有限公司

注册地址：重庆市江北区桥北苑

８

号

法定代表人：余维佳

项目负责人：陈盛军、雷蔚龙

联系地址：北京市西城区金融大街

３５

号国际企业大厦

Ａ

座

４

层

联系电话：

０１０－８８０９２０６０

传真：

０１０－８８０９２０６０

邮政编码：

１０００３３

（三）律师事务所：北京市中伦律师事务所

注册地址：北京市建国门外大街甲

６

号

ＳＫ

大厦

３６－３７

层

机构负责人：张学兵

经办律师：姚启明、贾琛

联系地址：北京市建国门外大街甲

６

号

ＳＫ

大厦

３６－３７

层

联系电话：

０１０－５９５７２４３３

传真：

０１０－６５６８１０２２

（四）会计师事务所：天健会计师事务所（特殊普通合伙）

注册地址：浙江省杭州市西溪路

１２８

号

９

楼

执行事务合伙人：胡少先

经办注册会计师：齐晓丽、邓华明

联系地址：广州市天河区珠江东路

１６

号高德置地广场

Ｇ

座

４３

层

联系电话：

０２０－３７６００３８０

传真：

０２０－３７６０６１２０

（五）担保人：新华联控股有限公司

注册地址：北京市朝阳区东四环中路道家园

１８

号新华联大厦

１７

层

法定代表人：傅军

联系人：张建

联系地址：北京市通州区台湖镇政府大街新华联集团总部大厦

联系电话：

０１０－８０５３８７２１

传真：

０１０－８０５３８９９９

（六）资信评级机构：东方金诚国际信用评估有限公司

注册地址：北京市西城区德胜门外大街

８３

号

７０１

室（德胜园区）

负责人：罗光

经办人员：李燕勃、卢宏亮、张铭钊

联系地址：北京市海淀区西直门北大街

５４

号伊泰大厦

５

层

５０１

室

联系电话：

０１０－６２２９９８００

传真：

０１０－６５６６０９８８

（七）募集资金专项账户

账户名称：新华联不动产股份有限公司

开户银行：中信银行北京媒体村支行

银行账户：

８１１０７０１０１２６００４５１６８９

（八）公司债券申请上市的交易所：深圳证券交易所

注册地址：深圳市深南东路

５０４５

号

总经理：王建军

联系地址：深圳市罗湖区深南东路

５０４５

号

联系电话：

０７５５－８２０８３３３３

传真：

０７５５－８２０８３９４７

邮政编码：

５１８０１０

（九）公司债券登记机构：中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司

注册地址：广东省深圳市深南中路

１０９３

号招商大厦

１８

楼

总经理：戴文华

联系地址：深圳市深南中路

１０９３

号中信大厦

１８

层

联系电话：

０７５５－２５９３８０００

传真：

０７５５－２５９８８１２２

邮政编码：

５１８０３１

三、认购人承诺

购买本次债券的投资者（包括本次债券的初始购买人和二级市场的购买人及以其他方式合法取得本次债券的人，下同）被视为作出以下承诺：

（一）接受本募集说明书对本次债券项下权利义务的所有规定并受其约束；

（二）本次债券的发行人依有关法律、法规的规定发生合法变更，在经有关主管部门批准后并依法就该等变更进行信息披露时，投资者同意并接受该等变更；

（三）本次债券发行结束后，发行人将申请本次债券在深交所挂牌转让，并由主承销商代为办理相关手续，投资者同意并接受这种安排。

四、发行人与本次发行的有关机构、人员的利害关系

截至本募集说明书签署日，本公司与本期发行有关的中介机构及其法定代表人、高级管理人员及经办人员之间不存在直接或间接的股权关系或其他利害关系。

第二节 发行人及本次债券的资信状况

一、本次债券的信用评级情况

经东方金诚综合评定，本公司主体长期信用等级为

ＡＡ

，评级展望稳定；本次债券信用等级为

ＡＡ＋

。东方金诚出具了《新华联不动产股份有限公司

２０１５

年面向合格投资者公开发行公司债

券信用评级报告》。

二、信用评级报告的主要事项

（一）信用评级结论及标识所代表的涵义

东方金诚评定发行人的主体信用等级为

ＡＡ

，该级别的涵义为偿还债务的能力很强，受不利经济环境的影响不大，违约风险很低。

东方金诚评定发行人的本期公司债券的信用等级为

ＡＡ＋

，该级别反映了本次债券具备很强的偿还保障，到期不能偿还的风险很低。

（二）有无担保的情况下评级结论的差异

新华联控股为本期公司债券提供了全额无条件的不可撤销的连带责任保证担保。东方金诚基于对发行人的外部运营环境、产品竞争力、财务状况和担保主体实力等方面综合评估，评

定发行人主体信用等级为

ＡＡ

，本次债券信用等级为

ＡＡ＋

。

发行人主体信用等级是公司依靠自身的财务实力偿还全部债务的能力，是对公司长期信用等级的评估，可以等同于本次债券无担保情况下的信用等级。因此，本次债券在无担保的情

况下信用等级为

ＡＡ

，在有担保的情况下信用等级为

ＡＡ＋

。

（三）评级报告的内容摘要

东方金诚评肯定了公司的规模及品牌优势、土地储备、治理结构和新华联控股的连带责任保证担保等对公司信用质量的支持。同时，东方金诚也关注到宏观经济景气程度及国家宏观

调控、在建及拟建项目的投资较大、长期借款增加等因素可能对公司信用质量产生的影响。

１

、优势

（

１

）公司房地产开发业务近年来收入比较稳定，开发区域分布在北京、上海、天津和湖南等

１８

个省市，具有一定的规模和品牌优势；

（

２

）公司房地产可售面积和土地储备较多，为其房地产业务的进一步发展奠定了较好的基础；

（

３

）作为在深交所上市的房地产企业，公司法人治理结构和内部控制制度比较完善。

（

４

）公司控股股东新华联控股有限公司综合实力很强，其对本次债券的按期还本付息提供全额无条件不可撤销的连带责任保证担保，具有较强的增信作用。

２

、关注

（

１

）公司房地产开发业务收入易受宏观经济景气程度和国家宏观调控政策的影响；

（

２

）公司在建和拟建的房地产开发项目投资较大，面临一定的筹资压力；

（

３

）公司近年来长期借款大幅增加，面临一定的偿债压力。

（四）跟踪评级的有关安排；

根据监管部门有关规定和东方金诚的评级业务管理制度，东方金诚将在本次债券的存续期内密切关注新华联的经营管理状况、财务状况及可能影响信用质量的重大事项，实施定期跟

踪评级和不定期跟踪评级。

定期跟踪评级每年进行一次，在新华联公布年报后的两个月内出具定期跟踪评级报告；不定期跟踪评级在东方金诚认为可能存在对受评主体或债券信用质量产生重大影响的事项时

启动，并在启动日后

１０

个工作日内出具不定期跟踪评级报告。

跟踪评级期间，东方金诚将向新华联发送跟踪评级联络函并在必要时实施现场尽职调查，新华联应按照联络函所附资料清单及时提供财务报告等跟踪评级资料。如新华联未能提供相

关资料导致跟踪评级无法进行时，东方金诚将有权宣布信用等级暂时失效或终止评级。

东方金诚出具的跟踪评级报告将按照《证券市场资信评级机构证券评级业务实施细则》等相关规定，先后在交易所网站、东方金诚网站（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｄｆｒａｔｉｎｇｓ．ｃｏｍ

）和监管部门指定的其他

媒体上予以公告，并根据监管要求向相关部门报送。

三、发行人的资信情况

（一）发行人获得的金融机构授信情况

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，公司拥有的金融机构授信总额为

１５９．０１

亿元人民币，其中已使用授信额度

１５４．００

亿元人民币，未使用授信余额

５．０１

亿元人民币。

（二）发行人与主要客户业务往来的资信情况

报告期内，发行人与主要客户发生业务往来时，均遵守合同约定，未发生过严重违约现象。

（三）最近三年发行的债券、其他债务融资工具以及偿还情况

最近三年，本公司未发生延迟支付债务融资工具本息的情况。

截至本募集说明书签署日，公司已发行尚处于存续期内的债券情况（即最近三年发行的债券）如下：

单位：万元

序号 证券名称 发行金额 发行日期 债券期限 票面利率 主体评级 评级机构

１ １５

新华联

３００

，

０００ ２０１５／７／３ ３

年期

８．１６％ ＡＡ

东方金诚

２ １５

华联债

１３０

，

０００ ２０１５／４／１ ７

年期

７．５０％ ＡＡ

东方金诚

３ １５

新华联

ＭＴＮ００１ １００

，

０００ ２０１５／１０／１２ ３

年期

５．９０％ ＡＡ

东方金诚

发行人最近三年因在境内发行其他债券、债务融资工具进行资信评级的主体评级均为

ＡＡ

，与本次主体评级结果

ＡＡ

不存在差异。

截至本募集说明书签署日，上述债务融资工具尚未到期兑付，亦尚未达到支付债券利息时点。

２０１５

年

３

月

１２

日，发行人收到中国证监会《关于核准新华联不动产股份有限公司公开发行公司债券的批复》（证监许可【

２０１５

】

３６５

号），核准发行人向社会公开发行面值不超过

１３

亿元的公

司债券。该次公司债券发行工作已于

２０１５

年

４

月

３

日结束，网上网下合计发行

１３

亿元，扣除承销佣金及保荐佣金等发行费用后募集资金净额为人民币

１２８

，

０５０

万元。根据该次公司债券的募集

说明书，其募集资金用途为扣除发行费用后全部用于补充流动资金。截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，发行人前次公开发行公司债券募集资金除在募集资金专户的

４０．０１

万元外，均已用于补充流动资

金，剩余资金亦将用于补充流动资金，不存在违规使用的情形。

（四）本次发行后的累计公司债券余额及其占发行人最近一年净资产的比例

本次债券发行前，发行人最近一年末经审计的所有者权益为

６７．８３

亿元；发行人于

２０１５

年

４

月

１

日已公开发行的

１３

亿元公司债券，占最近一年末经审计的所有者权益的比例为

１９．１６％

；本

次公司债券发行募集总额

１０．００

亿元，占最近一年末经审计的所有者权益的比例为

１４．７４％

；两者合计共占发行人最近一年末经审计所有者权益的比例为

３３．９１％

。本次发行后，公司累计公开

发行的公司债券余额为

２３．００

亿元。

（五）最近三年主要财务指标（合并报表口径）

项目

２０１５－１２－３１ ２０１４－１２－３１ ２０１３－１２－３１

流动比率

１．７０ １．５４ １．９９

速动比率

０．４６ ０．３９ ０．４７

资产负债率

８０．０５％ ８４．８１％ ８０．６７％

应收账款周转率（次）

１９．４３ １７．０５ ２０．２２

存货周转率（次）

０．２１ ０．２０ ０．１７

每股净资产（元

／

股）

３．１２ ２．２０ ２．０４

每股经营活动现金流量净额（元

／

股）

－１．５３ －１．２６ －２．２４

每股净现金流量（元

／

股）

０．７７ ０．１８ ０．７８

利息保障倍数

１．２５ １．５０ １．９９

贷款偿还率

１００％ １００％ １００％

利息偿付率

１００％ １００％ １００％

１

、流动比率

＝

流动资产

／

流动负债；

２

、速动比率

＝

（流动资产

－

存货净额）

／

流动负债；

３

、资产负债率

＝

负债总计

／

资产总计；

４

、应收账款周转率（次）

＝

营业收入

／

应收账款平均余额；

５

、存货周转率（次）

＝

营业成本

／

存货平均余额；

６

、每股净资产

＝

期末归属于母公司所有者权益

／

期末普通股份总数；

７

、每股经营活动产生的现金流量净额

＝

经营活动产生的现金流量净额

／

股本；

８

、每股净现金流量

＝

现金及现金等价物增加额

／

总股本；

９

、利息保障倍数

＝

（利润总额

＋

利息费用）

／

利息费用；

１０

、贷款偿还率

＝

实际贷款偿还额

／

应偿还贷款额；

１１

、利息偿付率

＝

实际利息支出

／

应付利息支出。

第三节 发行人基本情况

一、发行人概况

中文名称： 新华联不动产股份有限公司

英文名称：

ＭＡＣＲＯＬＩＮＫ ＲＥＡＬ ＥＳＴＡＴＥ ＣＯ．

，

ＬＴＤ．

股票简称： 新华联

股票代码：

０００６２０

股票上市地： 深圳证券交易所

法定代表人： 丁伟

注册资本：

１

，

８９６

，

６９０

，

４２０

元

营业执照注册号：

２３００００１００００５４６８

组织机构代码证：

１３０２３２３９－５

公司成立时间：

１９９３

年

６

月

２５

日

公司上市日期：

１９９６

年

１０

月

２９

日

注册地址： 北京市通州区潞城镇人民政府北楼

２０９

室

办公地址： 北京市通州区台湖镇政府大街新华联集团总部大厦

邮政编码：

１０１１１６

电话号码：

０１０－８０５５９１９９

传真号码：

０１０－８０５５９１９０

经营范围：

房地产开发，销售自行开发后的商品房；销售建筑材料、日用品、五金交电；投资管理；物业管理；出租办公用房；出租商业用房；技术开发，技术转让；计算机技术

培训；施工总承包；组织文化艺术交流活动（不含演出）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动。）

二、发行人历史沿革

（一）历史沿革

１

、发行人设立

新华联前身为牡丹江石化集团股份有限公司（以下简称“牡石化”），是

１９９３

年

５

月经黑龙江省体改委黑体改复〔

１９９３

〕

２３１

号文批准，由牡丹江石油化学工业集团公司分立组建，并于

１９９３

年

６

月

２５

日领取企业法人营业执照。组建时牡石化股本为

１２

，

１２８．７０

万股，其中：国有法人股

７

，

０４６．９０

万股，社会法人股

１

，

０８１．８０

万股，社会个人股

４

，

０００

万股。

２

、批准上市

１９９６

年

１０

月

１６

日，经中国证监会证监发字〔

１９９６

〕

２４８

号和证监发〔

１９９６

〕

２５２

号文核准，牡石化向社会公开募集股份

２

，

６００

万股

Ａ

股，牡石化股本增至

１４

，

７２８．７０

万股，其中社会公众股增至

６

，

６００

万股。

１９９６

年

１０

月

２９

日，

６

，

６００

万股社会公众股在深圳证券交易所上市。公司简称“牡石化”，股票代码“

０００６２０

”。

３

、发行人上市后历次股权变动情况

（

１

）

１９９７

年股本结构变动情况

１９９７

年

４

月

１８

日，经黑龙江省证券监督管理办公室黑证监发〔

１９９７

〕

１

号文批准，公司对全体股东按

１０

：

５

的比例派送红股，按

１０

：

１

的比例以资本公积金转增股本，公司总股本增至

２３

，

５６５．９２

万股，其中社会公众股增至

１０

，

５６０

万股。

（

２

）

１９９８

年股本结构变动情况

１９９８

年

８

月，经中国证券监督管理委员会证监上字〔

１９９８

〕

５６

号文件批准，公司按

１０

：

１．８７５

的比例实施配股，实际配售

２

，

４０３

万股，公司总股本增至

２５

，

９６８．９２

万股，其中社会公众股增至

１２

，

５４０

万股。

（

３

）

１９９９

年控股股东变更情况

１９９９

年

１１

月

２６

日，经国家财政部财管字〔

１９９９

〕

３６４

号及黑龙江人民政府黑政字〔

１９９９

〕

１５１

号文件批准，牡丹江石油化学工业集团公司将其持有的牡石化股本总额

２８％

的国有法人股即

７

，

２７１．２９７６

万股，以每股

２．８８

元的价格协议转让给西安圣方科技股份有限公司（以下简称“西安圣方”）。转让后，西安圣方成为公司第一大股东。

２０００

年

３

月

３

日，公司在黑龙江省工商行政管理局

办理了公司名称变更登记，公司经营范围相应变更为：制造石油化工橡胶产品、计算机软件开发、系统集成、网络工程。

２０００

年

３

月

１４

日，经深交所同意，公司简称变更为“圣方科技”，代码不

变。

（

４

）

２０００

年股本结构变动情况

２０００

年

６

月

２７

日，经股东大会批准，公司向全体股东每

１０

股送红股

１

股，用资本公积金每

１０

股转增

１

股，公司的总股本增至

３１

，

１６２．７０４

万股，其中社会公众股增至

１５

，

０４８

万股。

（

５

）

２００６

年控股股东变更情况

２００６

年

６

月

３０

日，首钢控股有限责任公司（以下简称“首钢控股”）通过司法拍卖，竞得西安圣方持有的本公司

８

，

７２５．５６

万股股份，占公司股份总数的

２８％

，并于

２００６

年

７

月

１０

日经牡丹江市

中级人民法院以（

２００６

）牡刑二初字第

１０－３

号《刑事裁定书》裁定确认，于

２００６

年

１１

月在登记结算公司完成股权过户的相关手续，成为本公司控股股东。

（

６

）

２００９

年实际控制人变更情况

２００９

年

８

月

２４

日，首钢控股与新华联控股签署《股权转让协议》，首钢控股将其持有的本公司全部股份转让给新华联控股，新华联控股以协议转让的方式收购首钢控股所持有的本公司

８

，

７２５．５６

万股股份（占总股本的

２８％

），该股份转让于

２０１１

年

５

月

２５

日在登记结算公司办理完毕股权过户手续。股权转让后新华联控股成为本公司控股股东，傅军先生成为公司实际控制人。

（

７

）

２０１１

年公司实施重大资产重组

２００９

年

１２

月

２４

日，本公司

２００９

年第一次临时股东大会审议通过了《黑龙江圣方科技股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易议案》以及公司与新华联控股、长石投资、科瑞集团、泛海

投资、巨人投资、合力同创签署的《发行股份购买资产协议》，本公司拟向新华联控股、长石投资、科瑞集团、泛海投资、巨人投资和合力同创增发

１

，

２８６

，

３４３

，

６０９

股股份，认购新华联控股、长石

投资、科瑞集团、泛海投资、巨人投资和合力同创持有的北京新华联置地

１００％

的股权。

２０１１

年

４

月

１５

日，证监会出具《关于核准黑龙江圣方科技股份有限公司重大资产重组及向新华联控股有限公司等发行股份购买资产的批复》（证监许可【

２０１１

】

５４８

号），核准本公司向新华

联控股等发行股份购买相关资产；同日，证监会以《关于核准新华联控股有限公司及一致行动人公告黑龙江圣方科技股份有限公司收购报告书并豁免其要约收购义务的批复》（证监许可

【

２０１１

】

５４９

号）核准豁免新华联控股及其一致行动人因以资产认购本公司发行股份而应履行的要约收购义务。

２０１１

年

４

月

２２

日，根据北京市工商行政管理局出具的《股权变更登记证明》，北京新华联置地

１００％

的股权已核准变更登记至本公司名下。

２０１１

年

４

月

２５

日，信永中和会计师事务所（特殊普

通合伙）为本公司出具了

ＸＹＺＨ／２０１０Ａ１００３４－１３

号验资报告。

２０１１

年

６

月

２

日，本公司在登记结算公司办理完毕发行登记手续，本公司本次发行的股份数量为

１

，

２８６

，

３４３

，

６０９

股，其中向新华联控股发行

１

，

０２７

，

２７４

，

００８

股，向长石投资发行

３４

，

４７４

，

００８

股，向科瑞集团发行

１０３

，

６７９

，

２９５

股，向泛海投资发行

４３

，

６０７

，

０４８

股，向巨人投资发行

４３

，

６０７

，

０４８

股，向合力同创发行

３３

，

７０２

，

２０２

股，本公司总股本变更为

１

，

５９７

，

９７０

，

６４９

股。

（

８

）

２０１５

年公司实施非公开发行

Ａ

股股票

２０１５

年

１

月

３０

日，中国证监会下发《关于核准新华联不动产股份有限公司非公开发行股票的批复》（证监许可【

２０１５

】

１６７

号），核准公司非公开发行方案。

２０１５

年

４

月

２

日，公司在登记结算公司办理完毕发行登记手续，本公司本次发行的股份数量为

２９８

，

７１９

，

７７１

股，发行完成后，公司股本数量增加至

１

，

８９６

，

６９０

，

４２０

股。

４

、发行人股权分置改革

２００９

年

１２

月

２２

日，本公司召开股权分置改革相关股东大会，审议通过了公司股权分置改革方案。本公司全体非流通股股东为其持有的非流通股获得流通权，向本方案实施股权登记日登

记在册的全体流通股东（共计持有公司

１５０

，

４８０

，

０００

股）以送股的方式履行对价安排，流通股股东每

１０

股获得

４

股，非流通股东由此获得所持原非流通股份的上市流通权。非流通股东安排对

价的股份总数为

６０

，

１９２

，

０００

股，其中新华联控股需支付对价

３２

，

５９１

，

９０５

股，其他非流通股股东需支付对价

２７

，

６００

，

０９５

股。上述对价均由新华联控股代为垫付。新华联控股代为垫付的该部分

股份如需上市流通，应当向新华联控股偿还，或者取得新华联控股的书面豁免同意。股权分置改革方案实施后，本公司原非流通股股东所持股份将变更为有限售条件的流通股。

２０１１

年

６

月

２

日，公司股权分置改革方案实施完毕。

５

、发行人股票暂停上市及恢复上市

２００６

年

４

月

３

日，因公司

２００３

年、

２００４

年、

２００５

年连续三年亏损，根据《上市规则》相关规定，公司股票被深交所暂停上市交易。经深交所审核批准，公司股票于

２０１１

年

７

月

８

日起恢复上市，并

被撤销退市风险警示，公司证券简称变更为“新华联”。

（二）报告期内发行人实际控制人变化情况

报告期内，发行人实际控制人未发生变化。

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，傅军先生通过新华联控股、长石投资合计控制公司

６１．４０％

股权（

１

，

１６４

，

６５０

，

９４９

股），其中新华联控股持有的

６８５

，

０００

，

０００

股已经质押、长石投资持有的

３０

，

５６９

，

３５４

股已经质押。

（三）发行人资产重组情况

报告期内，发行人不存在重大资产重组情况。

三、发行人股本总额及前十名股东持股情况

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，发行人前十名股东情况如下表所示：

序号 股东名称 股东性质 持股数量（股） 持股比例 持有有限售条件的股份数量（股） 质押或冻结股份数量（股）

１

新华联控股有限公司 境内一般法人

１

，

１３４

，

０８１

，

５９５ ５９．７９％ ５９

，

７４３

，

９５４ ６８５

，

０００

，

０００

２

上银瑞金资管

－

浦发银行

－

上银瑞金

－

慧富

１

号专项资产

管理计划

基金、理财产品等

５６

，

１８７

，

７６７ ２．９６％ ５６

，

１８７

，

７６７

３

中国证券金融股份有限公司 国有法人

３８

，

４３１

，

１６６ ２．０３％

４

长石投资有限公司 境内一般法人

３０

，

５６９

，

３５４ １．６１％ ３０

，

５６９

，

３５４

５

宝盈基金

－

招商银行

－

宝盈定增

１２

号特定多客户资产管

理计划

基金、理财产品等

２９

，

８７１

，

９７８ １．５７％ ２９

，

８７１

，

９７８

６

泰达宏利基金

－

交通银行

－

泰达宏利鼎新交通银行定向

增发

２

号资产管理计划

基金、理财产品等

２９

，

８７１

，

９７７ １．５７％ ２９

，

８７１

，

９７７

７

上银瑞金资产

－

浦发银行

－

上银瑞金

－

慧富

５

号资产管理

计划

基金、理财产品等

２９

，

１６０

，

７３９ １．５４％ ２９

，

１６０

，

７３９

８

申万菱信（上海）资产

－

工商银行

－

中融信托

－

中融

－

瑞林

集合资金信托计划

基金、理财产品等

２８

，

４４９

，

５０２ １．５０％ ２８

，

４４９

，

５０２

９

鹏华资产

－

华夏银行

－

鹏华资产昊天定增专项资产管理

计划

基金、理财产品等

２８

，

４４９

，

５０２ １．５０％ ２８

，

４４９

，

５０２

１０

全国社保基金四一三组合 基金、理财产品等

２５

，

３００

，

３４３ １．３３％

合计

１

，

４３０

，

３７３

，

９２３ ７５．４０％ ２８３

，

０７２

，

５４６ ７１５

，

５６９

，

３５４

长石投资与新华联控股同受傅军先生控制，因此，新华联控股、长石投资仍属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动人；除此之外，上述股东之间未知是否存在关联关系或属于

《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动人。

四、发行人的股权结构及权益投资情况

（一）发行人的股权架构

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，傅军先生为公司实际控制人，具体如下图所示：

（二）发行人的组织结构

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，本公司组织结构如下图所示：

（三）发行人控股子公司的情况

１

、控股子公司基本情况

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，公司拥有控股子公司具体情况如下（持股比例含直接和间接持股）：

序号 公司名称

公 司

类型

注册地 注册资本 业务类型 持股比例

１

北京新华联置地有限公司 二级 北京市通州区

３６

，

３４６．００

万元 房地产开发 新华联持股

１００％

２

北京新华联伟业房地产有限公司 三级 北京市通州区

１４

，

５３７．６６

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

３

北京新华联悦谷商业地产有限公司 四级 北京市平谷区

５

，

０００．００

万元 房地产开发 北京新华联伟业持股

１００％

４

北京新华联宏石商业地产有限公司 四级 北京市平谷区

５

，

０００．００

万元 房地产开发 北京新华联伟业持股

５５％

，北京运河长基持股

４５％

５

北京运河长基投资有限公司 三级 北京市朝阳区

１０

，

０００．００

万元 项目投资 新华联置地持股

１００％

６

北京新华联恒业房地产开发有限公司 三级 北京市朝阳区

６

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

７

北京先导华鑫房地产开发有限公司 四级 北京朝阳区

３

，

０００．００

万元 房地产开发 北京新华联恒业持股

１００％

８

惠州市新华联嘉业房地产开发有限公司 四级 惠州大亚湾

５

，

０００．００

万元 房地产开发 北京新华联恒业持股

１００％

９

天津新华联恒业房地产开发有限公司 四级 天津市武清区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 北京新华联恒业持股

１００％

１０

北京华信鸿业房地产开发有限公司 三级 北京市通州区

５

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

１１

北京北郊联合房地产开发有限公司 三级 北京市昌平区

５

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

７０％

１２

北京新崇基置业有限公司 三级 北京市顺义区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

１３

唐山新华联置地有限公司 三级 河北省唐山市

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

１４

黄山市金龙房地产开发有限公司 三级 安徽省黄山市

６

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

１５

芜湖新华联盛世置业有限公司 三级 芜湖市鸠江区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

９０％

１６

芜湖新华联文化旅游开发有限公司 三级 芜湖市鸠江经济开发区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发、旅游资源开发 新华联置地持股

１００％

１７

芜湖新华联文化旅游投资管理有限公司 三级 芜湖市鸠江区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发、文化旅游产业投资管理 新华联置地持股

１００％

１８

武汉大花山生态科技开发有限公司 三级 武汉市江夏区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

１９

株洲新华联房地产开发有限公司 三级 湖南省珠江市

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

２０

醴陵新华联房地产开发有限公司 三级 湖南省醴陵市

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

６０％

２１

长沙新华联铜官窑国际文化旅游开发公司 三级 湖南省长沙市

５０

，

０００．００

万元 房地产开发、文化旅游产业投资管理 新华联置地持股

１００％

２２

湖南新华联房地产开发有限公司 三级 湖南省长沙市

１０

，

０００．００

万元 开发房地产 新华联置地持股

８０％

２３

潮州新华联置业有限公司 三级 广东省潮安经济开发区

３

，

００００．００

万元 开发房地产 新华联置地持股

６０％

２４

西宁新华联房地产有限公司 三级 青海省西宁市

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

２５

西宁新华联置业有限公司 三级 湟中市鲁沙尔镇

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

２６

银川新华联房地产开发有限公司 三级 宁夏银川市

１５

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

２７

内蒙古新华联置业有限公司 三级 内蒙古自治区呼和浩特市

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

２８

大庆新华联房地产开发有限公司 三级 黑龙江省大庆市

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

２９

海南香水湾酒店有限公司 三级 海南省陵水县

２４

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

９５％

３０

新华联奥特莱斯有限公司 三级 北京市通州区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联置地持股

１００％

３１

长春新华联奥特莱斯建设开发有限公司 四级 长春空港经济开发区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 北京奥特莱斯持股

１００％

３２

新华联奥特莱斯（株洲）有限公司 四级 湖南省株洲市

５

，

０００．００

万元 房地产开发 北京奥特莱斯持股

１００％

３３

湖南新华联建设工程有限公司 二级 长沙市芙蓉区

１００

，

０００．００

万元 建筑施工 新华联持股

１００％

３４

芜湖新华联建筑工程有限公司 三级 安徽省芜湖市

１００．００

万元 建筑工程施工 湖南华建持股

１００％

３５

长春新华联建设工程有限公司 三级 长春市空港经济开发区

３

，

０００．００

万元 建筑工程施工 湖南华建持股

１００％

３６

北京银天装饰工程有限公司 三级 北京市朝阳区

５００．００

万元 装修建筑 湖南华建持股

１００％

３７

上海新华联房地产开发有限公司 二级 上海市闵行区

１０

，

０００．００

万元 房地产开发 新华联持股

５１％

３８

新华联国际置地有限公司 二级 中国香港

１．２５

亿港元 投资 新华联持股

１００％

３９

韩国新华联锦绣山庄株式会社 三级 大韩民国济州

１９１．４６

亿韩元 不动产开发与销售 新华联国际置地持股

９０％

４０

新华联国际置地（马来西亚）有限责任公司 三级

Ｊｏｈｏｒ Ｄａｒｕｌ

Ｔａｋｚｉｍ

，

Ｍａｌａｙｓｉａ

５

，

５００．００

万马币 房地产开发与经营 新华联国际置地持股

１００％

４１

新丝路文旅有限公司 三级 百慕大

１

，

６６８．５０

万港元 饮品（酒精类） 新华联国际置地持股

３７．０８％

４２

香格里拉投资有限公司 五级 中国香港

１．００

港元 项目投资

金六福华夏酒业 （

ＢＶＩ

） 控股有限公司 （

ＪＬＦ Ｈｕａｘｉａ

Ｗｉｎｅｒｙ Ｈｏｌｄｉｎｇｓ

（

ＢＶＩ

）

Ｌｉｍｉｔｅｄ

）持股

１００％

４３

金六福华夏酒业（

ＢＶＩ

）控股有限公司 四级

ＢＶＩ １．００

美元 项目投资 新丝路文旅有限公司持股

１００％

４４

香格里拉酒业股份有限公司 四级 云南迪庆州香格里拉经济开发区

５

，

６５６．００

万元 酒类生产，进出口贸易

ＪＬＦ Ｉｎｖｅｓｔｍｅｎｔ Ｃｏｍｐａｎｙ Ｌｉｍｉｔｅｄ

持股

９５％

迪庆藏族自治州开发投资集团有限公司持股

５％

４５

黑龙江省玉泉酒业有限责任公司 六级 哈尔滨市阿城区

４０６．００

万元 饮品（酒精类） 云南迪庆香格里拉玉泉投资有限公司持股

１００％

４６

云南迪庆香格里拉玉泉投资有限公司 五级 云南迪庆州香格里拉经济开发区

１

，

０００．００

万元 投资、管理、技术咨询 香格里拉酒业股份有限公司持股

７０％

４７

哈尔滨市龙神酒业有限公司 七级 哈尔滨阿城区

５０．００

万元 批发：预包装食品 黑龙江省玉泉酒业有限责任公司持股

１００％

４８

香格里拉（秦皇岛）葡萄酒有限公司 四级 河北省秦皇岛市卢龙县卢龙镇

４

，

０００．００

万元 酒类加工

香格里拉酒业股份有限公司持股

７５％

金六福投资有限公司持股

２５％

４９

迪庆香格里拉经济开发区天籁酒业有限公司 五级 云南省迪庆州香格里拉经济开发区

８２０．００

万元 饮品（酒精类） 香格里拉酒业股份有限公司持股

１００％

５０

迪庆金六福商务咨询有限公司 六级 云南省迪庆州香格里拉经济开发区

１００．００

万港元 咨询，营销策划 香格里拉投资有限公司持股

１００％

５１

哈尔滨市鑫龙酒业有限公司 七级 哈尔滨阿城区

５０．００

万元 批发：预包装食品（白酒） 黑龙江省玉泉酒业有限责任公司持股

１００％

５２

烟台香格里拉玛桑酒庄有限公司 七级 山东省蓬莱市刘家沟镇

５

，

０００．００

万元 生态旅游 迪庆金六福商务咨询有限公司持股

１００％

５３

香格里拉（德钦）葡萄酒有限公司 五级 德钦县升平镇

１

，

０００．００

万元 酒类生产，进出口贸易 香格里拉酒业股份有限公司持股

１００％

５４

迪庆香格里拉经济开发区藏秘酒业销售有限公司 五级 云南省迪庆州香格里拉经济开发区

２００．００

万元 酒类、葡萄汁、办公用品批发及零售 香格里拉酒业股份有限公司持股

１００％

５５

秦皇岛香格里拉葡萄种植有限公司 五级 秦皇岛市卢龙县

２００．００

万元 葡萄种植、销售 香格里拉（秦皇岛）葡萄酒有限公司持股

１００％

５６

北京新华联文化旅游发展有限公司 二级 北京市通州区

５０

，

０００．００

万元 房地产开发、旅游资源开发 新华联持股

１００％

５７

炎陵新华联神农谷国际旅游度假区开发有限公司 二级 炎陵县霞阳镇

５０

，

０００．００

万元 旅游投资管理 新华联持股

１００％

５８

北京锦亿园林工程有限公司 二级 北京市通州区

３

，

０００．００

万元 园林工程 新华联持股

７０％

５９

西藏格雅美装饰艺术有限公司 三级 西藏拉萨市

５００．００

万元 装饰设计 锦亿园林持股

５１％

６０

北京悦豪物业管理有限公司 二级 北京市通州区

２

，

０００．００

万元 物业管理 新华联持股

１００％

６１

北京悦雅商业管理有限公司 三级 北京市通州区

５０．００

万元 商品销售 悦豪物业持股

１００％

６２

内蒙古悦豪物业管理有限公司 三级 内蒙古自治区呼和浩特市

３００．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

６３

大庆悦豪物业管理有限公司 三级 黑龙江省大庆市

５０．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

６４

惠州大亚湾悦豪物业管理有限公司 三级 广东省惠州大亚湾

５０．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

６５

湖南悦豪物业管理有限公司 三级 长沙市芙蓉区

３００．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

６６

湖北新华联悦豪物业管理有限公司 三级 武汉市江夏区

１１０．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

６７

宁夏悦豪物业管理有限公司 三级 银川金凤区

１１０．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

６８

青海悦豪物业管理有限公司 三级 西宁市城西区

１００．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

６９

唐山悦豪物业服务有限公司 三级 河北省唐山市

５０．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

７０

黄山悦豪物业管理有限公司 三级 安徽省徽州区

５０．００

万元 物业管理 悦豪物业持股

１００％

７１

新华联商业管理有限公司 二级 北京市通州区

１０

，

０００．００

万元 商业管理 新华联持股

１００％

７２

西宁新华联商业管理有限公司 三级 青海省西宁市

５００．００

万元 商业管理 新华联商管持股

１００％

７３

宁夏新华联商业管理有限公司 三级 宁夏银川市

５００．００

万元 酒店管理 新华联商管持股

１００％

７４

新华联（上海）商业管理有限公司 三级 上海市闵行区

５００．００

万元 商业管理 新华联商管持股

１００％

７５

芜湖新华联商业管理有限公司 三级 安徽省芜湖市

５００．００

万元 商业管理 新华联商管持股

１００％

７６

长春新华联商业管理有限公司 三级 长春空港经济开发区

５００．００

万元 商业管理 新华联商管持股

１００％

７７

新华联酒店管理有限公司 二级 北京市通州区

１０

，

０００．００

万元 酒店管理 新华联持股

１００％

７８

北京恒兴长基资产管理有限责任公司 三级 北京市通州区

１

，

０００

万元 投资；资产管理 新华联商管持股

１００％

７９

上海新华联置业有限公司 四级 上海市青浦区

１０

，

０００

万元 房地产开发经营 新华联置地持股

５１％

，新华联上海商管持股

４９％

８０

黄金海岸株式会社 四级 南韩

４

，

４７９

，

２７２．９３

万韩元 博彩娱乐 新丝路持股

５１．５％

此外，公司与中信信诚资产管理有限公司（以下简称“中信信诚”）签署了《股权转让及回购协议》，将子公司北京新华联长基商业地产有限公司（以下简称“新华联长基”）

１００％

股权转让

给中信信诚设立的专项资产管理计划，股权转让价款

５

，

０００

万元；

２０１５

年

４

月，北京新华联长基办理完毕前述股权转让相关的工商变更登记手续。根据上述《股权转让及回购协议》约定，当项

目公司（指上海新华联房地产开发有限公司）已偿付专项资产管理计划下全部委托贷款本息，公司将回购专项资产管理计划所持的北京新华联长基

１００％

股权，购买价格为

５

，

０００

万元。

２

、重要控股子公司财务数据

２０１５

年度，占上市公司总资产比例

５％

以上的重要子公司主要财务数据如下：

单位：万元

序号 公司名称 资产 负债 所有者权益 营业收入 净利润

１

北京新华联置地

２

，

６１７

，

３３０．６７ ２

，

３８９

，

６５０．２４ ２２７

，

６８０．４３ ４３３

，

３９１．９０ １６

，

０２０．７３

２

西宁新华联

３４２

，

３４０．７５ ２９２

，

７８７．２７ ４９

，

５５３．４８ １２６

，

９７４．８７ １６

，

９４６．２２

３

湖南华建

５１９

，

６４０．４３ ２５６

，

７１５．０８ ２６２

，

９２５．３５ １５３

，

０１５．８７ ２８

，

２３０．７９

４

北京新华联伟业

２７０

，

５８９．６３ ２０６

，

２９４．４３ ６４

，

２９５．２０ ８２

，

３６９．２９ ４

，

３７６．５９

５

上海新华联

３５６

，

１３７．８６ ３４８

，

１４２．００ ７

，

９９５．８６ － －１

，

１５４．５５

６

北京新华联恒业

４３９

，

１４１．３１ ３９２

，

５４２．３６ ４６

，

５９８．９５ ２９

，

０４１．９９ ３

，

５９５．４０

７

银川新华联

２６７

，

３１５．９０ ２５０

，

４７４．６１ １６

，

８４１．３０ ４２

，

５２６．５３ ５

，

０７１．７８

８

内蒙古新华联置业

１６４

，

９３０．３３ １５５

，

３５１．４５ ９

，

５７８．８８ ３１

，

７８７．４５ ８４４．８４

９

醴陵新华联

７５

，

７３９．５３ ６４

，

８９１．８６ １０

，

８４７．６６ １６

，

１１６．８９ １０９１．４４

１０

新互联国际置地

３３６

，

４８０．９７ ２５４

，

１１５．１７ ８２

，

３６５．８０ １０

，

０３４．３８ －５

，

８１９．１４

１１

新丝路文旅

１７２

，

５７６．２５ ８０

，

２１４．１７ ９２

，

３６２．０８ １０

，

０３４．３８ －１

，

７８８．３１

（四）发行人联营企业情况

１

、发行人重要联营企业基本情况

被投资单位 企业类型 注册地 法人代表 主营业务 注册资本（万元） 持股比例（

％

） 表决权比例（

％

） 关联关系 组织机构代码

长沙银行 股份有限公司（非上市） 湖南长沙 张智勇 金融业

６６

，

６３０．８３ ７．２９ １１．１０％

【注】 联营企业

１８３８０７０３－３

注：公司关联方新华联石油持有长沙银行

３．８２％

，并将其持有股份的表决权通过的协议的方式委托给湖南华建。

２

、

２０１５

年度公司重要联营企业经审计的主要财务数据如下：

单位：万元

公司名称 资产 负债 所有者权益 营业收入 净利润

长沙银行

２８５

，

４２０

，

４６７ ２６７

，

５５６

，

２４６ １７

，

８６４

，

２２１ ８

，

３９５

，

５５２ ２

，

７６６

，

７３３

五、发行人控股股东及实际控制人

（一）控股股东基本情况

１

、控股股东基本情况

参见“第五节 增信机制、偿债计划及其他保障措施 ”之“一、增信机制”之“（一）担保人的基本情况”。

２

、主要财务数据

新华联控股最近一年主要财务指标（合并报表统计口径）如下：

单位：万元

项目

２０１５

年

１２

月

３１／２０１５

年度（经审计）

总资产

７

，

３５６

，

０８５．４９

净资产

２

，

３６９

，

０１９．３２

其中：归属于母公司所有者权益合计

１

，

４３２

，

９９０．０３

营业收入

２

，

５８５

，

１９４．３３

净利润

２３１

，

９７８．２１

归属于母公司所有者的净利润

１５８

，

２０７．８９

资产负债率

６７．８０％

３

、股权结构

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，新华联控股的股权结构如下：

单位：万元

股东姓名 出资方式 出资额 出资比例

长石投资有限公司 货币

６０

，

０００ ７５．００％

傅军 货币

８

，

５００ １０．６３％

杨云华 货币

６

，

３３０ ７．９１％

吴向东 货币

４

，

０００ ５．００％

张必书 货币

４５０ ０．５６％

肖文慧 货币

３２０ ０．４０％

冯建军 货币

２００ ０．２５％

吴涛 货币

２００ ０．２５％

合计

８０

，

０００ １００．００％

注：长石投资享有

３０％

股东权益。

４

、所持有的发行人股份被质押或存在争议的情况。

（二）实际控制人情况介绍

傅军先生为公司实际控制人，具体如下图所示：

傅军先生，男，中国国籍，未取得其他国家或者地区的永久居留权。

傅军先生曾任第十届全国工商联副主席、第十一届全国政协委员；现任第十二届全国政协委员，全国工商联参政议政委员会主任，中国民间商会副会长，新华联资源开发投资有限公司、

马来西亚新华联集团有限公司董事长，东岳集团有限公司执行董事，湖南华联瓷业股份有限公司、新华联国际投资有限公司、新华联国际矿业有限公司、新华联亚洲矿业有限公司董事。

（三）控股股东的一致行动人———长石投资基本情况

１

、公司简介

企业名称：长石投资有限公司

企业类型：有限责任公司

注册地址：拉萨市金珠西路

１５８

号世通阳光新城

１

幢

３

单元

５

层

２

号

法定代表人：丁伟

注册资本：人民币

５

，

０００

万元

实收资本：人民币

５

，

０００

万元

营业执照注册号：

５４００９１２００００５７６３

经营范围：一般经营项目：投资及投资管理；接受委托进行企业经营管理；技术咨询。

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，长石投资持有公司

１．６１％

股权。

２

、主要财务数据

长石投资最近一年主要财务指标（合并报表统计口径）如下：

单位：万元

项目

２０１５

年

１２

月

３１／２０１５

年度

总资产

２５７

，

０６４．８０

净资产

４

，

８６０．１１

其中：归属于母公司所有者权益合计

４

，

８６０．１１

营业收入

０．００

净利润

６４

，

００８．５７

归属于母公司所有者的净利润

资产负债率

８１．０９％

３

、股权结构

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，长石投资的股权结构如下：

单位：万元

股东姓名 出资方式 出资额 出资比例

傅军 货币

２

，

６６７．５ ５３．３５％

肖文慧 货币

１

，

６６６．５ ３３．３３％

吴涛 货币

１６６．５ ３．３３％

刘静 货币

１６６．５ ３．３３％

张建 货币

１６６．５ ３．３３％

蒋赛 货币

１６６．５ ３．３３％

合计

５

，

０００ １００％

（四）实际控制人持股企业情况

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，新华联控股为公司的控股股东，傅军先生为公司的实际控制人，其直接控制的企业如下：

序号 名称 持股比例 注册资本（万元） 主营业务

１

新华联控股（注）

１０．６２５％ ８０

，

０００

投资

２

长石投资

５３．３５％ ５

，

０００

投资

３

马来西亚新华联集团有限公司

４５．００％ １００

万马币 进出口、日常货品、投资控股

注：长石投资出资额占比

７５％

，但仅享有

３０％

股东权益，其余

７０％

股东权益由其余股东按出资额比例享有，其中傅军先生直接享有新华联控股

２９．７５％

股东权益。因此，傅军先生合计控制

新华联控股

５９．７９％

股东权益。

长石投资控制的一级子公司如下：

序号 名称 持股比例

注册资本

（万元）

主营业务

１

醴陵长石投资有限公司

１００．００％ １０

，

０００．００

投资

２

惠州市宏石基础设施投资有限公司

７０．００％ ６００．００

基础设施的投资与管理

新华联控股控制的一级子公司如下：

序号 名称 持股比例 注册资本（万元） 主营业务

地产板块

１

新华联不动产股份有限公司

５９．７９％ １８９

，

６６９．０４

房地产开发

２

北京香格里拉房地产开发有限公司

１００．００％ ６

，

０００．００

未实际开展业务

石油板块

３

湖南新华联国际石油贸易有限公司

９０．００％ ５

，

０００．００

石油投资及贸易

矿业板块

４

新华联矿业有限公司

８０．００％ ２５

，

０００．００

矿业投资与开发

５

新华联黄金开发投资有限公司

６０．００％ １０

，

０００．００

黄金勘察、采选、冶炼、加工项目的投资与管理

６

湖南新华联镍业有限公司

１００．００％ ４０

，

０００．００

镍矿及其他矿石的采选、加工及冶炼

医药板块

７

株洲新华联药业有限公司

１００．００％ ２

，

０００．００

药品开发、生产的技术咨询服务

８

北京新华联协和药业有限责任公司

５１．００％ ４

，

１７９．８６

生产、销售诊断试剂、医疗器械

其他板块

９

新华联实业投资有限公司

１００．００％ １０

亿港元 投资

１０

北京新华联产业投资有限公司

８０．００％ ７０

，

０００．００

投资

１１

北京新华联会议中心有限公司

１００．００％ ２００．００

餐饮、会议服务

１２

新华联酒业有限公司

１００．００％ ５

，

０００．００

酒类销售、进出口贸易

１３

新活力资本投资有限公司

６２．００％ ２０

，

０００．００

投资及投资管理

１４

新华联融资租赁有限公司

６０．００％ １

亿美元 融资租赁

六、发行人董事、监事、高级管理人员基本情况

（一）董事、监事及高管人员任职情况

公司董事会成员共

９

名，其中独立董事

３

名；监事会成员共

４

名，其中职工代表监事

２

名；高级管理人员共

９

名。截至本募集说明书签署日，具体情况如下：

姓名 职务 性别 年龄 任期终止日期

丁伟 董事长 男

５８ ２０１７

年

５

月

１５

日

李建刚 副董事长、常务副总经理 男

５３ ２０１７

年

５

月

１５

日

傅军 董事 男

５９ ２０１７

年

５

月

１５

日

苏波 董事、总经理 男

４９ ２０１７

年

５

月

１５

日

冯建军 董事 男

５２ ２０１７

年

５

月

１５

日

张建 董事 男

４４ ２０１７

年

５

月

１５

日

骆新都 独立董事 女

６６ ２０１７

年

５

月

１５

日

阎小平 独立董事 男

６８ ２０１７

年

５

月

１５

日

赵仲杰 独立董事 男

４８ ２０１７

年

５

月

１５

日

石秀荣 监事会主席 女

５１ ２０１７

年

５

月

１５

日

吴一平 监事 女

５２ ２０１７

年

５

月

１５

日

张荣 监事 男

５２ ２０１７

年

４

月

２３

日

晏庚清 监事 男

５０ ２０１７

年

４

月

２３

日

杭冠宇 副总经理、董事会秘书 男

５０ ２０１７

年

５

月

１６

日

闫朝晖 副总经理 男

４２ ２０１７

年

５

月

１６

日

李妮妮 副总经理 女

６０ ２０１７

年

５

月

１６

日

刘岩 副总经理 女

３９ ２０１７

年

５

月

１６

日

杨云峰 副总经理 男

４１ ２０１７

年

５

月

１６

日

党生 副总经理 男

５０ ２０１７

年

５

月

１６

日

刘华明 财务总监、副总经理 男

４４ ２０１７

年

５

月

１６

日

苟永平 副总经理 男

４４ ２０１７

年

５

月

１６

日

公司现任董事、监事、高级管理人员的任职均符合《公司法》及《公司章程》的规定。

（二）董事、监事及高级管理人员的主要工作经历及兼职情况

１

、董事基本情况

（

１

）丁伟：男，汉族，

１９５８

年出生，辽宁普兰店人，中共党员，大学学历。

２００７

年

２

月至今担任新华联控股党委书记、副总裁；

２０１１

年

５

月至今担任长石投资董事长；

２０１１

年

５

月至

２０１４

年

５

月担

任新华联副董事长，

２０１４

年

５

月至今担任新华联董事长。

（

２

）傅军：男，汉族，

１９５７

年

１０

月出生，湖南醴陵人，中共党员，

ＭＢＡ

，高级经济师。

２００１

年

６

月至今担任新华联控股董事长兼总裁；

２００９

年

１２

月至

２０１１

年

５

月任圣方科技董事长；

２０１１

年

５

月至

２０１４

年

５

月担任新华联董事长，

２０１４

年

５

月至今担任新华联董事；曾任第十届全国工商联副主席、第十一届全国政协委员；现任第十二届全国政协委员，全国工商联参政议政委员会主任，中国

民间商会副会长，新华联资源开发投资有限公司、马来西亚新华联集团有限公司董事长，东岳集团有限公司执行董事，湖南华联瓷业股份有限公司、新华联国际投资有限公司、新华联国际

矿业有限公司、新华联亚洲矿业有限公司董事。

（

３

）李建刚：男，汉族，

１９６３

年

３

月出生，甘肃徽县人，中共党员，研究生学历，硕士学位，高级工程师。

２００６

年至

２０１０

年期间，历任北京新华联燃气有限公司总经理、董事长；

２０１１

年至今任北

京新华联置地董事兼常务副总经理；

２０１１

年

５

月至今担任新华联副董事长兼常务副总经理。

（

４

）苏波：男，汉族，

１９６７

年生，研究生学历。

２００６

年至

２０１１

年

１２

月，历任航港发展有限公司集团高级副总裁兼北京航港地产开发有限公司董事总经理，合生创展集团有限公司集团总裁助

理兼华北区域公司总经理，正泰集团股份有限公司集团总裁助理兼和泰置地股份有限公司董事、总裁。

２０１２

年至今任北京新华联置地总经理；

２０１２

年

２

月

７

日至今任新华联总经理；

２０１２

年

２

月

２３

日至今任新华联董事。

（

５

）冯建军：男，汉族，

１９６４

年

８

月出生，辽宁昌图人，中共党员，大专学历。

２００７

年

３

月至今任新华联控股董事、副总裁；

２０１１

年

５

月至

２０１４

年

９

月担任合力同创董事；

２０１１

年

５

月至今担任新华

联董事、长石投资董事；现兼任湖南省工商联常委，北京湖南商会执行会长，湖南省书法家协会会员，长沙市书法家协会副主席。

（

６

）张建：男，

１９７３

年

１１

月出生。

２００６

年至今担任新华联控股的上市公司部总监；

２０１１

年

５

月至今担任新华联董事；兼任新丝路文旅有限公司、东岳集团有限公司执行董事，湖南华联瓷业

股份有限公司董事。

（

７

）骆新都：女，

１９５０

年

７

月出生，四川省人，经济学硕士学位，经济师职称，基金高管从业资格。

２００３

年至

２０１５

年

６

月任南方基金管理有限公司监事长；

２００９

年

１２

月至

２０１１

年

５

月任圣方科技

独立董事；

２０１１

年

５

月至今连任新华联独立董事；

２０１５

年

７

月至今任前海开元基金管理有限公司监事长。

（

８

）阎小平：男，

１９４８

年

１０

月出生，中共党员，高级经济师。

２００５

年至

２００８

年

１２

月中国工商银行北京市分行副行长，副书记，

２００８

年

１２

月退休。

２０１１

年

５

月至今任新华联独立董事；现兼任申

万菱信基金管理有限公司独立董事。

（

９

）赵仲杰：男，

１９６８

年

１０

月生，硕士研究生学历，注册会计师；

２００８

年

３

月至

２０１０

年

３

月北京同道兴会计师事务所有限公司高级经理，

２０１０

年

８

月至今北京同道鑫会计事务所（普通合伙）高

级经理；

２０１５

年

１

月获得深圳证券交易所独立董事任职资格；

２０１５

年

１

月至今任南翔控股有限公司独立董事；

２０１５

年

５

月

６

日至今任新华联独立董事。

２

、监事基本情况

（

１

）吴一平：女，

１９６４

年

１

月出生，湖南长沙人，研究生学历，会计师。

２００６

年至

２０１０

年历任北京新华联伟业财务总监、北京新华联置地财务总监、圣方科技财务负责人。

２０１１

年

１

月至今任北

京新华联置地审计部总监；

２０１１

年

５

月至今任新华联监事，

２０１２

年

２

月至

２０１５

年

２

月

１１

日任新华联监事会主席；

２０１５

年

２

月

１１

日至今任新华联监事。

（

２

）石秀荣：女，汉族，

１９６５

年

９

月出生，河南省项城人，中共党员，研究生学历，高级会计师。

２００２

年

１

月加入新华联控股，历任财务资产部经理、资产管理部助理总监、资产管理部副总监、

资产管理部常务副总监、总监。

２０１２

年至

２０１５

年

２

月任新华联控股监事、审计部总监；

２０１２

年

２

月

２３

日至

２０１５

年

２

月

１１

日任新华联监事，

２０１５

年

２

月

１１

日至今任新华联监事会主席、审计部总监。

（

３

）晏庚清：男，

１９６４

年

７

月出生，湖南省益阳人，大专学历，具有会计师职称和注册会计师资格。

２００９

年至

２０１１

年期间历任北京新华联恒业财务总监、北京新华联置地财务中心常务副总

监。

２０１１

年至今任北京新华联置地成本控制中心总监；

２０１１

年

５

月

１２

日起至今任新华联职工监事。

（

４

）张荣：男，汉族，

１９６６

年

５

月

２９

日出生，籍贯湖南醴陵，中共党员，大学本科学历，具有中级工程师职称。

１９８８

年

７

月参加工作，历任湖南建工集团第三工程公司技术员、预算员、项目副经

理，新华联控股审计稽核部工程主审、助理总监、副总监，新华联控股工程审核部常务副总监、总监等职务，

２００９

年

１２

月

２４

日至

２０１１

年

５

月

１２

日任圣方科技第六届监事会监事，

２０１０

年

１０

月至

２０１２

年

６

月任黄山金龙总经理，

２０１２

年

６

月至今任新华联工程审核部总监。

２０１２

年

８

月

６

日起至今任新华联职工监事。

３

、高级管理人员基本情况

（

１

）苏波：公司董事、总经理，具体情况参见“董事基本情况”。

（

２

）李建刚：公司副董事长、常务副总经理，具体情况参见“董事基本情况”。

（

３

）杭冠宇：男，

１９６６

年

５

月出生，北京市人，

ＭＢＡ

，具有中国证券从业人员资格证、保险业从业人员资格证，高级职业经理人资格证书。

２００７

年

１

月至

２００８

年

６

月，任瑞银证券有限责任公司

董事。

２００９

年

１２

月至今任北京新华联置地副总经理；

２０１０

年任圣方科技副总经理、董事会秘书；

２０１１

年

５

月至今任新华联副总经理、董事会秘书。

（

４

）党生：男，

１９６６

年

７

月出生，中共党员，硕士研究生，高级工程师，监理工程师，一级施工项目经理资质。

２００２

年

５

月至

２０１０

年

７

月，历任华瀚投资集团有限公司副总经理。

２０１０

年

８

月至今

任北京新华联置地副总经理；

２０１１

年

５

月至今任新华联副总经理。

（

５

）李妮妮：女，

１９５６

年

９

月出生，北京市人，中共党员，研究生学历，具有旅游经济师职称。

１９８６

年

９

月至

２０１１

年

３

月，在北京市旅游局先后做过组织干部、培训教育、行业管理等相关工作。

２０１１

年至今任北京新华联置地副总经理；

２０１１

年

５

月至今任新华联副总经理；现兼任全国旅游标准委员会委员、国家级星级检查员。

（

６

）杨云峰：男，

１９７５

年

１２

月出生，中共党员，本科学历。

２００７

年至今任北京新华联伟业总经理；

２０１１

年

５

月至今任新华联副总经理。

（

７

）闫朝晖：男，

１９７４

年

８

月出生，中共党员，硕士研究生。

２００８

年

８

月至

２０１１

年

３

月，任万达集团项目管理中心副总经理。

２０１１

年至今任北京新华联置地副总经理；

２０１１

年

５

月至今任新华联

副总经理。

（

８

）刘华明：男，

１９７１

年

８

月出生，山东威海人。中国注册会计师、中国注册评估师。

２００４

年至

２０１０

年期间历任北京新华联燃气有限公司副总经理兼财务总监、北京新华联产业投资有限公

司副总经理兼财务总监。

２０１１

年

１

月至今任北京新华联置地财务总监；

２０１１

年

４

月

２７

日至今任新华联财务总监。

（

９

）刘岩：女，汉族，

１９７７

年

２

月生；

２０００

年参加工作，

２００２

年至

２００６

年，历任北京华尔街英语培训学院顾问，销售总监职务；

２００６

年进入新华联控股有限公司工作，历任酒店建设副指挥长，

集团采购中心主任；

２００９

年至

２０１１

任北京丽景湾国际酒店总经理；

２０１２

年至

２０１４

年任新华联控股有限公司人力资源总监；

２０１５

年初至今任新华联人力资源总监；

２０１５

年

４

月

１３

日至今任新华

联副总经理。

（

１０

）苟永平，男，

１９７１

年

１０

月出生，祖藉四川，工程师。

１９９６

年

７

月毕业于中国石油大学（华东），同年

７

月就职于中国石油天津大港油田建设工程公司，历任技术员、车间主任、副厂长、经理

等职务。

２００３

年

９

月加盟新华联燃气，历任湖南燃气工程部经理、青海格尔木新华联燃气总经理、乐都新华联燃气董事长、湟中新华联燃气总经理、北京新华联燃气副总经理等职，直至

２０１１

年

６

月。

２０１１

年

７

月任西宁新华联地产项目筹备组长。

２０１１

年

１０

月任西宁新华联房地产有限公司总经理。

２０１２

年

１１

月兼任西宁新华联置业有限公司董事长。

２０１４

年

２

月任新华联不动产股份有限

公司助理总经理兼西北大区总经理，兼西宁新华联房地产有限公司总经理，兼西宁新华联置业有限公司董事长。

（三）董事、监事及高级管理人员持有发行人股份和债券情况

截至

２０１５

年

１２

月

３１

日，公司董事、监事与高级管理人员持有发行人股份和债券情况如下：

（下转B18版）
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Disclosure

信息披露

zqsb@stcn.com� (0755)83501750

主承销商、簿记管理人、债券受托管理人

(注册地址:重庆市江北区桥北苑8号)

签署日期:� 2016年5月26日

主承销商

(注册地址:重庆市江北区桥北苑8号)

签署日期:2016年5月26日


