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In Our Eyes

“学位过道” 的价格链条

证券时报记者 罗克关

北京前门附近的一条过道，宽

1.5

米、长

7

米，既不能占用，更不能居住。

但因为卖家说能落户口， 可以积分就

近上学， 一下就成了中介力推、“看房

者”络绎不绝的香饽饽。这则信息在社

交媒体中发酵数日后， 最终登上了一

些门户网站的首页， 成了公众舆论中

又一条关乎当前房价的奇闻轶事。

老实说，因为不能居住，这个房源

不能称之为“房”。不论价格多么离谱，

它的价格与同一学区的房价基本是无

关的， 它的买家也始终是非常小众的

一个群体。这个过道唯一的功能，是落

户口上学。从经济学意义上讲，这不是

一张房票，而是一张关乎学位的票券。

从这个角度讲，这条狭长的过道，

其实是理解当下一线城市房价的一个

极佳标本。 住在核心城市和住在小城

市为什么成本不同？ 不是因为房子的

成本不同，除了土地价格之外，不同地

区公共服务水平的差异之大， 才是房

价分化的最大推手。在短期内，优质公

共服务的供给常常是恒定的， 但需求

往往又容易趋于无穷大。 只要存在分

配过程，稀缺性就会有市场价格。

公共服务有很多种， 子女教育只

是其一。只是，仅仅绑定了一个功能的

过道价格已经如此高昂， 一个能够方

便享受各种公共服务的理想住所，价

格又将几何？现实很残酷，这个问题甚

至根本不劳我们普通人操心， 市场用投

票的方式就列出了价格链条。 组成价格

的各项因素在动态变化， 市场价格也在

不断起伏，而我们身处其中的酸甜苦辣，

只有冷暖自知了。

回到“学位过道”，类似的问题其实

并不鲜见， 在全国一些地方也已经引起

关注。比如广州，由于历史原因，越秀、荔

湾等老城区的传统名校周围存在着大量

极小面积的老旧住宅， 这些房子大多已

经不宜居住，但因为拥有学位，多年以来

一直供需两旺。 为了遏制优质学区房遭

到爆炒，越秀区数年前已经明确规定，

30

平方米面积以下、 非家庭唯一住宅的房

产虽然可以落户口， 但将无法参与学位

统筹分配。市场对此的反应也极为迅捷，

一些房源的价格一夜之间几近腰斩。

尽管如此，我们还是不能否认，这种

政策只能治标不能治本。现实情况是，没

有学位的房子价格遭到腰斩， 但有学位

的房子还是家长们眼中的香饽饽。 只不

过由于入场门槛抬升， 能够参与交易的

投资者少了，供给和需求渐渐趋于平衡。

一茬茬的家长们也都已经心照不宣，孩

子顺利入学几年之后， 手中的房子就会

再次入市交易， 后来者付出的无非是通

货膨胀的成本而已。

有人曾经建议， 将相关的优质公共

服务从中心城市中搬离出来， 不就解决

问题了吗？话虽如此，但全世界的核心城

市都还在源源不断地吸引资源流入。 以

教育为例， 对使用者来说固然成本越低

越好，但对于从业者来说，他们的权益显

然只有在供需缺口最大的市场中， 才能

得到最好的保障。一些公共服务，在没有

规模效应的情况下， 也几乎是市场无法

自发形成的。

现在麻烦的是， 这些问题似乎已经

和房子无法分开了。 类似“学位过道”的

问题该怎么破解？ 我们也想知道好的办

法是什么。

刘士余：资本市场将迎来良好发展机遇

要防范化解经济金融风险，更好地保护投资者合法权益

证券时报记者 朱凯

由上海证券交易所主办的世界交

易所联合会（

WFE

）董事会和工作委

员会会议于

6

月

21

日至

22

日在上海

召开。 中国证监会主席刘士余出席午

餐会并致辞。

刘士余说，“十三五” 是中国全面

建成小康社会的决胜阶段，

2016

年是

“十三五”的开局之年。“十三五”期间，

资本市场将承担新的重要历史使命，

也将迎来良好的发展机遇。 中国资本

市场将更加注重法制建设， 更好地服

务于供给侧结构性改革， 促进实体经

济转型升级，防范化解经济金融风险，

更好地保护投资者合法权益。

刘士余指出， 证券交易所的使命

除了向市场提供交易平台外， 更具挑

战的是履行市场一线监管职能。 中国

证监会全力支持中国的交易所进一步

扩大对外开放和国际合作， 这有利于

交易所提升交易服务平台、 市场监管

和投资者权益保护能力。

上交所理事长吴清发表欢迎致辞

时表示， 上交所从成立伊始就特别注

重证券市场的对外开放和国际合作，

从

B

股市场到

QFII

、

RQFII

，至近年与

港交所合作开通沪港通、 与德交所在

法兰克福设立人民币产品交易平台

等。 上交所希望继续与

WFE

同行们

一起加强沟通合作，共同发展。

会议期间，纳斯达克证券交易所、

芝加哥商品期货交易所、 芝加哥期权

交易所、 瑞士交易所、 印度国家交易

所、韩国交易所、哥伦比亚交易所、日

本交易所、卢森堡交易所等

15

家全球

交易所高层齐聚上交所， 就全球资本

市场发展新趋势、 全球交易所协作共

赢进行深入探讨。

WFE

是全球性的交易所行业协会，

在国际证券行业具有很高的权威性。 目

前，

WFE

在全球范围内拥有

64

家交易

所会员。 上交所于

2002

年正式加入

WFE

， 自

2006

年起连续

4

届当选

WFE

董事会董事单位。

据悉，此次

WFE

董事会会议是中国

内地近年来举办的重要全球资本市场会

议之一。 随着中国资本市场在全球地位

的稳步提升，中国与全球市场的协同发展

也日臻完善。共同促进全球金融市场健康

发展、 推动交易所行业更好地为实体经

济服务，是

WFE

成员未来的共同使命。
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备受关注的英国退欧公投将在当地时间 6 月 23 日正式举行， 目前退欧和留欧两大阵营依然抓住最后的机会拉票， 当地时间 6 月 21 日， 英国广播公司

（BBC）还在温布利体育馆举办了一场有 6000多名观众参加的关于退欧的大辩论。 投资者静候公投结果之际，亚欧股市昨日窄幅震荡，欧洲股市盘中小幅上涨，

英法德股市涨幅超过 0.5%。 图为 BBC 温布利退欧大辩论现场。（吴家明） CFP/ 供图

新规发布仅6天 13家公司重组生变
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