
【环宇杂谈】

租赁崛起是我国住房

制度上的重大事件，

国家住房政策、 住房

管理工作已开始向此

倾斜。

【南腔晋调】

一个书商要搞个《某

某全书》， 就交给一

帮学生来做， 剪剪贴

贴，东拼西凑，两个月

就能做一本书出来。
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那些共享单车猎人

余胜良

通过加锁等方式

，

共享单车猎人

成功驯化了单车

，

就像从野外猎到一

头大象

，

通过饥饿鞭打

，

变成了家宠

。

前两天晚上骑共享单车到深圳欢

乐海岸

，

停着几十辆

，

等回来再骑的时

候只剩下孤零零一辆

，

跑过去一看

，

车

锁被撬开

，

车轮上加了一副厚实的链

子

，

就像狗脖子上挂着的项圈

，

牛鼻子

上的鼻环

，

不仅能让其野性尽失

，

还悬

示了自家主权

。

车锁被撬

，

就看不出谁是破坏者

。

如果是用扫描二维码的方式

，

总能很

容易追踪到个人

，

聪明的猎人绝不会

犯这种错误

。

在繁华闹市

，

这种猎获方法可以

重复利用

，

防止他人觊觎

，

如果是在农

村

，

连铁锁也不必

，

只需要停在自家门

口

，

就可清楚昭示自己主权

，

就跟养着

的狗一样驯贴

。

在村子里

，

街坊们彼此

还有些熟

，

家家放着一辆

，

正好可以互

相照应

，

就跟被拐卖到偏僻乡村的妇

女孩子

，

被村民们联盟提防着

。

即使丢

了

，

也不用费思量

，

毕竟成本很低

，

明

天到路边再俘获一只即可

。

红的火热

、

黄的惹眼

、

蓝的纯净

、

金的灿烂

，

不同的共享单车

，

虽然长相

相当

，

但细微之处也显出各家的匠心

，

粉丝们各有所爱

。

从猎物偏好上

，

也可看出各个群体

的品位

，

猎获小黄车的

，

以小学生居多

，

也可以看到一些无聊大青年

，

蹲在马路

上在车锁上转圈圈

，

这就是马化腾说的

哑终端

，

什么时代了

，

还用密码锁

。

在深圳梅林关一代的城中村

，

小

红车最受欢迎

，

小红车的样子和质量

都比较实在

，

经受住了中国最挑剔最

爱讲价最喜欢物美价廉群体考验

。

而

在传统上的关内小区

，

比如莲花二村

内

，

坐着的小蓝车最多

，

小市民们或者

小白领们喜欢这款车

，

有着大海的颜

色

。

关内街边上不缺小黄

，

不缺小红

，

独缺小蓝

。

还有些恶意的破坏者

，

比如我就

骑到过到车把左右晃来晃去的

，

也骑

过车把上下翻的

，

有单车车头不见

，

还

有的支撑架拐进车条里

。

做出这种事

情的

，

估计是竞争对手所为

，

以杀死猎

物为乐

，

比猎来为我所用还要不齿

。

人们把共享单车当成道德试金

石

，

批评咱国人素质低

，

后来有媒体报

道共享单车在英国推广

，

有人给扔进

河里

，

恶意破坏的也不少

。

还有人说人心不古

，

古代咋样咱是

没见过

，

我见过的一直都不佳

，

大学期

间我就丢过

6

辆自行车

。

人们说改革开

放前人的内心老纯净了

。

我问过长辈

们

，

说是村子附近有一个劳改场

，

劳改

犯们劳动改造要种地

，

每到收获季节就

到我们村里放电影示好

，

希望不要去偷

他们的庄稼

。

其实还是暗自会偷

，

人穷

怎么就会道德高尚了

，

只是因为熟人社

会成本高

，

做的更隐蔽而已

。

古今中外

，

人类贪便宜使坏这点

毛病都是难免的

，

我们的毛病别人一

样有

，

缺点全球通

，

没必要妄自菲薄

。

如果往上延伸追溯

，

人类有狩猎

的天性

，

看到财物就想猎获

，

只是因为

成本问题所以才会顾忌

。

偷窃自行车

也多

，

但是因为自行车是私有财产

，

侵

犯到具体个人头上

，

所以很容易被玩

命

，

所以要偷偷摸摸进行

。

这就是私有产权的重要性

。

比如

我看到那些加锁的共享单车

，

我就想

着玩意儿已经变成他的家产了

，

我要

是推走会不会有人拼命

，

也没精力和

勇气和这种坏人坏事做斗争

，

只能悻

悻而去

。

共享单车也是有产权人的

，

但产

权人是公司

，

侵犯利益的个体比较宽

泛

，

所以大家把侵犯主体当做病猫

。

等

哪一天病猫发威

，

开始较真

，

估计事情

就有改观

。

但我估计这天到来的会非常晚

，

或

者压根不会到来

，

因为向个体追讨自行

车这件事儿的成本太高

，

得不偿失

。

未来某一天

，

共享单车的狩猎将

会结束

，

而且是自愿的

。

（作者系证券时报记者）

租赁崛起的制度变革效应

李宇嘉

租赁崛起

，

能不能降低房价

？

或许

很多人持否定的态度

。

因为

，“

买房置

业

”

和

“

安居乐业

”

是国人亘古不变的

传统和追求

。

在当代大城市

，

租房意味

着

“

漂

”，

只有买房才意味着

“

扎根

”。

而

且

，

房子附加很多价值

，

比如买房才能

落户

，

买房后小孩才能就近入读公办

学校

，

买房才能办一张大额的信用卡

。

甚至

，

如

《

欢乐颂

》

描绘的景象

，

小区物

业对业主和租客的态度也截然不同

。

因此

，

很多人认为

，

残酷的现实逼

大家去买房

，

在众人理性的推动下

，

房

价出现了非理性上涨

。

不过

，

现在租房

的人越来越多了

，

目前有

1.6

亿人在

城镇租房居住

，

占城镇常住人口的

21%

；

20

大城市租房人群平均占比达

40%

，

13

个城市占比接近或超过

50%

。

当人口向大城市涌入

，

并刚好碰上了

“

高房价

”，

租赁不得不崛起

。

顺应这部

分刚需

，

发展租赁市场就是长效机制

。

由此

，

近期从中央到地方

，

对租赁

市场的重视史无前例

，

比如发布租赁法

规

、

供地配建租赁住房

、

规定租赁同享

公共服务等等

。

近期有两个信号

，

笔者

认为

，

不仅将宣告租赁时代到来

，

而且

将会对未来房价形成冲击

。

一是国家越

来越强调租赁同享公共服务

，

这将是从

“

不得不租

”

到

“

可以租

”

的根本变化

。

过

去

，

大家选择租赁有两种情况

，

或者买

不起房

，

或者买房前的暂租

。

但近期

，

随着国家一系列文件发

布

，

越来越多的城市强调租赁同享公

共服务

，

深圳

、

杭州和南京等城市

，

常

住居民凭租赁合同享受就近入读公办

学校

，

已成为现实

，

未来多数城市将跟

进

。

由此

，

即便房价很高

，

但租房者可

以独善其身

；

二是租赁有效供应增加

。

过去

，

大家都在谈

，

没有租过房不足以

谈人生

、

租房是大学生了解社会阴暗

面的第一课

，

租赁秩序这么差

，

谁愿意

租房呢

？

近期

，

国家强调租赁秩序整治

，

北

京力度最大

，

各地都在学习北京

。

新房

空间越来越小

，

政府管理重心将转向

存量房

，

特别是租赁市场

。

近期

，

九部

委发布文件

，

强调

“

建设政府住房租赁

交易服务平台

”，

意味着这种转变已开

启

。

未来

，

不仅房源

、

价格

、

租赁当事人

等信息将在平台上披露

，

且合同录入

、

租赁备案都在平台上进行

，

当事人信

用管理和政府监管也依据这个平台

。

7

月

24

日

，

备受关注的上海

“

只

租不售

”

用地出让

，

两宗地均由区属国

企以超低底价斩获

，

着实让业内震惊

，

可见政府扶持企业规模化租赁的决心

和力度

。

这两宗地的楼面价不足

6000

元

，

而去年同一片区

“

招拍挂

”

出让地

块的楼面价高达

3.76

万元

。

笔者粗略

匡算

，

这两宗地未来的租金回报率可

达

4%-5%

，

考虑到国企带头和引领

，

加上税收

、

融资优惠

，

未来企业租赁将

大规模增加

。

如果供地向租赁倾斜

，

店大不欺

客的企业做租赁业务

，

租赁供应的有

效性

、

租赁市场秩序将大为改观

。

更为

重要的是

，

类似于上海

“

只租不售

”

类

型的供地增加了

，

区域的租金将会明

显稳定下来

。

同时

，

鼓励盘活存量商办

类闲置低效供地

，

并建设租赁住房

，

学

习北京在低成本的集体土地上试点建

设租赁住房

，

再加上轰轰烈烈的长足

公寓兴起等等

，

未来租赁住房供应将

会

“

放量

”

增长

。

由此

，

房屋租金将会

“

长周期

”

下

跌

。

同时

，

租赁大规模分流住房需求

，

商品住房市场供求已趋于平衡

，

局部

开始过剩

，

商品房价格也难以继续大

涨

。

因此

，

商品住房市场上投资需求将

会明显减少

，

特别是指望短炒获利的

投机者们

，

不得不退出市场

，

高房价或

许有了渐进

“

软着陆

”

的选择

。

租赁崛起是我国住房制度上的重

大事件

，

国家住房政策

、

住房管理工作

已开始向此倾斜

。

近期

，

政治局会议部

署下半年工作时

，

指出房地产政策保

持连续性

、

稳定性

，

同时要加强长效机

制建设

。

因此

，

未来楼市调控将坚持

“

政策稳定

”

和

“

查漏补缺

”

的总基调

，

同时利用难得的

“

窗口期

”，

全面发力

租赁市场建设

，

让

“

3

个一亿人

”

扎根

城市

，

这既是稳定楼市

，

也是稳定经

济

，

更是转型

。

（作者供职于深圳房地产研究中心）

【念念有余】

未来某一天， 共享单

车的狩猎将会结束，

而且是自愿的。

上世纪90年代的大学生经济

（二）

晋东南

那时候的大学生

，

经济来源的主

体部分当然还是靠父母的收入

，

但和

以往不同的是

，

除了优秀的学生能够

拿到奖学金之外

，

每个学生都有了获

得额外收入的机会

，

一方面来自学校

提供的一部分勤工俭学岗位

，

另一方

面来自校外市场经济社会大潮的冲

击

，

表现之一就是给学生们提供了五

花八门的兼职岗位

。

社会兼职岗位的主流

，

就是销售

。

规模最大的是某橘子粉

（

用开水冲泡

成饮料

）

销售企业

，

当时除了在电视广

告上砸了很多钱

，

还把我们学校

10%

的学生发展成了销售人员

，

他们一到

周末就去市中心的商店里发传单

，

搞

促销

，

他们回来之后兴高采烈

，

拿回促

销赠品和同学们分享

，

没去的同学都

颇为艳羡

。

产品销售之外

，

还有一部分销售

与众不同

，

用现在眼光来看

，

有点类似

于虚拟经济

。

一种是销售

“

优惠卡

”。

销

售方号称建立了一个平台

，

平台上联

络了诸多企业

，

有餐饮

，

有商店等等

，

拥有了

“

优惠卡

”，

就可以打折购买这

些企业的产品或者服务

。

这个活儿我

干过

，

只干过一个上午

，

我们几个同学

在一个商店里吆喝了一个上午

，

嗓子

都冒烟了

，

但一张卡都没有卖出去

。

另

一种比较普遍的是地图业务

。

那时没

有互联网地图

，

所以地图销售遍布全

市大街小巷

，

就有精明商家瞅准了这

块业务

，

使用学生扫街

，

商家愿意出钱

的

，

就把你的企业标注在新出的地图

上

。

这个活儿我也干过

，

还做过一次小

头目

，

就是负责本校的业务员招聘

，

当

然

，

这头目的岗位我只做了一个星期

，

老板招到了人

，

就把我一脚踢开了

。

我自己还干过卖书的业务

。

那时

，

有个归国华侨发明了一种汉字输入法

，

核心是把汉字按照字母的形状来输入

，

比如

“

印

”

字

，

左边像字母

E,

右边像字母

P

，

那么输入

“

EP

”

就可以显示出

“

印

”

这

个字

。

他出了一本书附带一套软件

，

我

们就背着书走街串巷推销

。

那一年的暑

假

，

我倒是卖了几十本给崇文门大街附

近的一家教育书店

，

当时负责业务销售

的倒是很客气

，

开了收条给我

。

但我后

来去要账的时候

，

就吃了闭门羹

，

不是

推三阻四不见我

，

就是说等等看

。

最终

无果

。

书生意气

，

领会了社会冷暖

，

市场

无情

。

有个场景我至今难忘

，

我从一个

公司推销出来

，

饥渴难耐

，

就去路边买

了一根雪糕

，

站在那里吃

，

一个路人说

：

小伙子

，

你跑一天

，

也未必能赚一个冰

棍钱呢

，

辛苦呀

。

销售属于打工

，

还有一部分同学

算是自己创业

，

当然

，

那时还比较初

级

，

就是自己批发一些日用品在校园

内销售

。

我同宿舍的郭同学

，

就利用周

末时间坐火车去河北白沟批发市场

，

弄了一批杂牌充电器回来

，

然后装在

包里

“

扫楼

”，

挨个宿舍去推销

，

一个卖

10

元钱

，

比商店里的便宜

10

多元

。

郭

同学还想拉我入股

，

无奈我囊中羞涩

，

没有参与其中

。

郭同学拉我时描绘了

一幅美好的前景

：

咱全校同学呀

，

收音

机

、

录音机都是人手一台

，

这充电电池

的数量可不小

，

充电器的销售一定会

火爆

！

但市场是残酷的

，

校园内的市场

也是市场

，

让人们接受一个陌生学生

的产品

，

很不容易

，“

扫楼

”

一趟

，

筋疲

力尽口干舌燥

，

却只卖了两三台

。

郭同

学没办法

，

后来就

“

卖品

”

变

“

赠品

”，

给

熟识的同学发了福利

。

还有一部分兼职颇有技术含量

，

收入也高一些

，

而且越干越上手

，

业内

叫

“

攒书

”，

一个书商要搞个

《

某某全

书

》，

就交给一帮学生来做

，

剪剪贴贴

，

东拼西凑

，

两个月就能做一本书出来

，

然后书商用自己的渠道销往各地

。

我

有个同学老谢

，

就靠做这个

，

几年下来

都没要家里一分钱

，

毕业时

，

那几个大

部头摞起来

，

堪称

“

著作等身

”。

而且

，

令我们大跌眼镜的是

，

他不但赚得开

心

，

毕业时还因此进入了一家有名的

报社

，

真是好运好到家了

。

到

1997

年即将毕业的时候

，

后来

臭名昭著的传销也走进了校园

，

部分

同学深受其害

。

回想那时的经济生活

，

酸甜苦辣

，

赚钱倒不一定

，

但却扎扎实

实被社会上了一课

，

其中的经验教训

，

弥足珍贵

。

（作者系深圳文化观察人士）

巫蛊的威力

木木

古人都比较迷信

。

这一点倒是中

外无别

。

迷信到了极致的地步

，

结果往

往就都让人无语

。

当年汉武帝就曾经搞了个

“

巫蛊

案

”，

以现代人的眼光审视

，

虽然

“

案

件

”

的结局极为惨烈

，

皇后

、

公主

、

太子

死了一大堆

，

前后还有

10

万人受株

连

，

但整个案情却极为

“

狗血

”。

案件的

起因是被抓住的江洋大盗狗急跳墙

，

诬陷当朝丞相把象征了皇帝的木偶埋

在道路下面

，

让千人踩

、

万人踏

，

盼着

皇帝赶紧死

。

结果败露

。

这种以木偶代替仇家

，

通过

“

折

磨

”

木偶希望达到祸及仇家的事儿

，

据

说在古时候挺普遍

，

这就说明许多古

人对这种事的效力深信不疑

。

新中国建立后

，

很是费劲儿地搞

过一阵子破除迷信

，

这种

“

巫蛊把戏

”

好像就不太时髦了

。

由此可见

，

当年的

“

大扫除

”，

多多少少还是有些作用

。

而

那些没有经过类似

“

大扫除

”

的地方

，

“

巫蛊

”

之类的把戏

，

就还挺有市场

。

前两天

，

美国著名女歌手

、

外号

“

打雷姐

”

的

Lana Del Rey

（

拉娜

·

德

雷

）

就透露

，

在今年早些时候

，

曾经尝

试了用巫术诅咒特朗普总统

。

据说

，

在

一些特别的日子里

，

她借助工具诅咒

了特朗普

，

这些工具包括一张特朗普

的照片

，

还有白蜡烛

、

水

、

盐和羽毛之

类的东西

。 “

打雷姐

”

估计对这种法术

深信不疑

，

因为她认为

，“

信念能够引

发思想的共振

，

你的想法是非常强大

的东西

，

他们成为言语

，

言语成为行

动

，

行动又能导致身体的变化

”。

似乎还真是挺有些道理的

，

尤其是

站在科学最前沿的

“

量子力学

”

的角度

，

还真不能把这种观点一棍子打死

。

如此

看来

，

如果

“

打雷姐

”

法力足够

，

特朗普

总统还真可能有危险

。

尤其是

“

打雷姐

”

还号称

“

丧曲皇后

”

或者

“

殡仪馆天后

”，

唱的歌就神神鬼鬼

、

死亡味道厚重

，

因

此

，

她的

“

警告

”

似乎就更有分量

。

不知特朗普总统会不会像汉武帝

那样

，

冲冠一怒

，

手段霹雳

，

也找找

“

打

雷姐

”

的晦气

。

估计应该不会

，

毕竟现

在是文明时代

，

即使贵为美国总统

，

大

约也不能乱来

；

其实何止是乱来

，

估计

特朗普想以其人之道还治其人之身

，

也不行

。

因为这种

“

法术

”，

似乎有点儿

上不了台面儿

，

小民用一用

、

玩一玩是

可以的

，

总统有样学样

，

哪怕是偷偷地

搞一下

，

好像也不妥

，

尤其还要冒着让

人知道的风险

，

估计工于计算的特朗

普总统还真不会干这种事儿

。

如此说来

，

虽然没有经历破除迷

信的

“

大扫除

”，“

巫蛊

”

之类的把戏也

不是在那儿都能畅行无阻

。

从这个角

度看

，

巫蛊的威力终究还是有限

，

否

则

，

一用就灵

，

估计再怎么

“

扫除

”

也没

用

，

大家还是要打破脑袋争着用

。

而

且

，

大家都争着用

，

你

“

蛊

”

我

，

我

“

蛊

”

你的

，

估计地球上的人死的也就差不

多

。

因此

，“

巫蛊之术

”

式微

，

还是和威

力不济有很大的关系

，

一试不灵

，

再试

还是不灵

，

三试之后人家反而活得越

来越滋润

，

大家当然就明白是怎么回

事了

。

不过

，

也有死心眼儿的

，

偏不信邪

，

“

丧曲皇后

”

大约应该算一位

，

那些被

“

双规

”

之前请教

“

大师

”

自己这次能不

能免灾的大大小小的贪官儿们

，

也应该

算

。

在这种事情上

，

人要太死心眼儿了

，

总归不是什么好事

，

迟早要吃亏

。

帮助

这些人

，

仅仅任由他们在实践中慢慢自

己

“

鼻子碰灰

”，

最终碰出个真实的认识

来

，

恐怕就有点儿心太狠

，

适当地

“

扫

除

”

一下

，

恐怕还是很有一些必要的

。

不

过

，

让人两难的是

，

一扫除

，

有些人又该

嘀嘀咕咕

“

不自由

”。

也真是没办法

。

如

此看来

，“

巫蛊

”

有没有威力

，

不在效果

，

全在一些人的心中

，

认为它有威力

，

它

的威力就大得不得了

。

（作者系证券时报记者）

【缘木求鱼】

“巫蛊” 有没有威力，

不在效果， 全在一些

人的心中。


