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３

、

专利

截至本招股意向书摘要签署之日

，

公司拥有专利

１１

项

，

其中发明专利

１０

项

、

实用新型专利

１

项

。

具体

情况如下

：

序号 申请专利名称 专利类型 专利号 专利申请日 取得方式

１

一种单组分水性烘烤金属涂料及其制备方法 发明专利

ＺＬ２００９１００３９９２４．１ ２００９．６．２

合作研发

２

一种金属用纳米复合水性隔热防腐涂料及其

制备方法

发明专利

ＺＬ２００９１０１９３１６９．２ ２００９．１０．１９

合作研发

３

环保型集装箱用密封胶 发明专利

ＺＬ２０１０１０１９９２４０．０ ２０１０．６．１１

受让

４

室外用高塑弹性防水嵌缝密封胶及其制备方

法

发明专利

ＺＬ２０１０１０２７０７１７．Ｘ ２０１０．８．３１

受让

５

一种集装箱底架用水性仿沥青防腐蚀涂料及

其制备方法

发明专利

ＺＬ２０１２１０００５１６８．２ ２０１２．１．９

合作研发

６

一种金属用耐高温和强耐蚀的水性烤漆及其

制备方法

发明专利

ＺＬ２０１２１００９３４６３．８ ２０１２．３．３１

自主研发

７

一种集装箱用水性聚氨酯防腐蚀涂料及其制

备方法

发明专利

ＺＬ２０１２１００９３６０６．５ ２０１２．３．３１

自主研发

８

集装箱用单组分耐磨水性聚氨酯木地板涂料

及其制备方法

发明专利

ＺＬ２０１２１０２０４１６５．１ ２０１２．６．１９

自主研发

９

ＬＥＤ

用高强度粘接性室温固化有机硅灌封胶

及其制备方法

发明专利

ＺＬ２０１３１０５９０７６７．Ｘ ２０１３．１１．２０

自主研发

１０

水性双组分浅色罐内导静电防腐蚀涂料及其

制备方法

发明专利

ＺＬ２０１４１００２２６１９．２ ２０１４．１．１７

合作研发

１１

一种密封胶实验室用的搅拌釜 实用新型

ＺＬ２０１５２１１２９００１．２ ２０１５．１２．２８

自主研发

六

、

同业竞争和关联交易情况

（

一

）

发行人在资产

、

人员

、

财务

、

机构

、

业务方面的独立性情况

公司系由有限责任公司整体变更设立的股份有限公司

，

公司自设立以来

，

严格按照

《

公司法

》、《

证券

法

》

等有关法律

、

法规和

《

公司章程

》

的有关规定规范运作

，

建立

、

健全了公司法人治理结构

，

在资产

、

人

员

、

财务

、

机构

、

业务等方面均独立于控股股东

、

实际控制人及其控制的其他企业

，

公司具有完整的业务

体系及面向市场独立经营的能力

，

公司资产

、

人员

、

财务

、

机构和业务均具有独立性

。

（

二

）

同业竞争情况

公司不存在与实际控制人控制的其他企业

、

持有公司

５％

以上股份的股东及其投资的其他企业从事

相同或相似业务的情况

，

不存在同业竞争

。

（

三

）

关联交易情况

１

、

关联方和关联关系

（

１

）

公司控股股东

、

实际控制人

、

其它持有发行人

５％

以上股权的关联方

序号 关联方 关联关系

１

安泰化学 控股股东

２

邹榛夫 实际制人

、

董事长

、

总经理

３

泰银富时 持有公司

８．９１６２％

的股权

４

湖北九派 持有公司

５．５７５６％

的股权

（

２

）

公司控股

、

参股

、

合营

、

联营企业

本公司拥有

９

家全资子公司

，

具体情况如下表所示

：

序号 子公司名称

１

广州市神岗精细化工有限公司

２

从化东洋贸易有限公司

３

大城县集泰化工有限公司

４

北京安泰京粤粘胶剂有限公司

５

上海安东泰粘胶剂有限公司

６

深圳市安信泰胶业有限公司

７

成都市安锦泰胶业有限公司

８

杭州浙泰建材有限公司

９

广州鸿泰建筑安装工程有限公司

（

３

）

其他关联法人

序号 关联方名称 关联关系

１

光泰激光 控股股东安泰化学

、

实际控制人邹榛夫控制的企业

２

逸泰园林 控股股东安泰化学

、

实际控制人邹榛夫控制的企业

３

宏途教育 实际控制人邹榛夫控制的企业

４

广州市长昂集装箱有限公司 实际控制人邹榛夫控制的企业

５

广州保税区华夏投资管理有限公司 实际控制人邹榛夫控制的企业

６

广州市天工建筑构件有限公司 实际控制人邹榛夫控制的企业

７

仁安包装 发行人实际控制人邹榛夫哥哥邹珍祥持股

９４％

的企业

８

从化市龙辉贸易有限公司 实际控制人邹榛夫关系密切的家庭成员控制的企业

９

承安电子 实际控制人邹榛夫关系密切的家庭成员控制的企业

１０

广从货运部 实际控制人邹榛夫关系密切的家庭成员控制的企业

１１

广州珍贵咨询有限公司 董事

、

副总经理邹珍贵控制的企业

１２

武汉创佳 董事

、

副总经理石正金关系密切的家庭成员控制的企业

１３

广州巴菲特投资咨询有限公司 董事李军担任董事

、

高管的企业

１４

广东泰银投资有限公司 董事李军担任高管的企业

１５

广东嘉信瑞成创业投资中心

（

有限合伙

）

董事李军担任执行事务合伙人的企业

１６

武汉天种畜牧有限责任公司 董事李浩成担任董事的企业

１７

广州市爱司凯科技股份有限公司 独立董事罗绍德担任独立董事的企业

１８

佛山佛塑科技集团股份有限公司 独立董事罗绍德担任独立董事的企业

１９

广州白云电器设备股份有限公司 独立董事谢晓尧担任独立董事的企业

２０

广州多益网络股份有限公司 独立董事谢晓尧担任独立董事的企业

２１

广州阳普医疗科技股份有限公司 独立董事谢晓尧担任独立董事的企业

２２

东莞长联新材料科技股份有限公司 独立董事涂伟萍担任独立董事的企业

２３

广东高科力新材料有限公司 控股股东安泰化学控制的企业

，

发行人原子公司

注

：

广州市长昂集装箱有限公司

、

广州保税区华夏投资管理有限公司

、

广州市天工建筑构件有限公

司和广州珍贵咨询有限公司因未参加年检已被吊销营业执照

。

（

４

）

董事

、

监事

、

高级管理人员及其关系密切的家庭成员

公司董事

、

监事

、

高级管理人员情况请参见本招股意向书摘要

“

七

、

董事

、

监事

、

高级管理人员与核心

技术人员

”。

发行人董事

、

监事

、

高级管理人员关系密切的家庭成员

（

包括配偶

、

父母

、

年满

１８

岁的子女及其配偶

、

兄弟姐妹及其配偶

、

配偶的父母及兄弟姐妹

、

子女配偶的父母

）

也为发行人的关联方

。

（

５

）

控股股东的关键管理人员

姓名 发行人控股股东处任职情况

胡晓颖 执行董事

、

经理

邹珍贵 监事

（

６

）

报告期曾经的关联方

关联方 经营范围 关联关系 关联关系终止的原因

长昂移动房屋

制造

、

销售移动房屋及配件

、

移动组合智能

房屋及配件

、

智能卫浴单元及配件

、

集装箱

及配件

、

特种箱及配件

、

装饰材料

、

钢结构件

控股股东安泰化学

、

实际

控制人邹榛夫控制的企

业

该公司于

２０１４

年

４

月

２４

日注

销

福田实业

涂料制造

（

监控化学品

、

危险化学品除外

）；

汽车零配件批发

；

汽车零配件零售

；

雕塑工

艺品制造

；

金属工艺品制造

；

工艺品批发

；

建

材

、

装饰材料批发

；

塑料制品批发

；

土石方工

程服务

；

危险化学品制造

；

道路货物运输

股东

、

原董事关福如控制

的企业

关福如自

２０１５

年

４

月

８

日起

不再担任公司董事

福田新狮 汽车油漆

、

装饰涂料

、

润滑油品

股东

、

原董事关福如控制

的企业

关福如自

２０１５

年

４

月

８

日起

不再担任公司董事

广州一衣口田有

机农业有限公司

水果种植

；

蔬菜种植

；

蔬菜零售

；

蔬菜批发

；

水果零售

；

水果批发

；

花卉种植

；

花卉作物批

发

；

园艺作物种植

；

园艺作物

、

花卉的收购

；

农业园艺服务

；

稻谷种植

；

玉米种植

；

薯类种

植

；

豆类种植

；

谷物

、

豆及薯类批发

；

蛋类零

售

；

蛋类批发等

股东

、

原董事关福如控制

的企业

关福如自

２０１５

年

４

月

８

日起

不再担任公司董事

广州恒创投资有

限公司

企业自有资金投资

；

房地产开发经营

；

物业

管理

；

房地产中介服务

；

房地产咨询服务

；

自

有房地产经营活动

；

房屋租赁

；

房屋建筑工

程施工

；

园林绿化工程服务

；

景观和绿地设

施工程施工

；

对外承包工程业务

；

建材

、

装饰

材料批发

；

钢材批发

；

投资管理服务等

股东

、

原董事关福如控制

的企业

关福如自

２０１５

年

４

月

８

日不

再担任公司董事

广州一衣口田餐

饮管理有限公司

餐饮管理

；

中餐服务

股东

、

原董事关福如控制

的企业

关福如自

２０１５

年

４

月

８

日不

再担任公司董事

龙川县穗丰农业

发展有限公司

谷物

、

油料

、

水果

、

坚果的种植及销售

，

茶及

其他饮料作物的种植及销售

，

造林

（

不含速

生林

），

林木的抚育和管理

，

内陆养殖

股东

、

原董事关福如控制

的企业

关福如自

２０１５

年

４

月

８

日不

再担任公司董事

佛山市顺德区杏

坛镇天阳木器店

零售

，

地台板

原监事汤翔关系密切的

家庭成员控制的企业

自

２０１５

年

４

月

８

日不 再 担 任

公司监事

佛山市顺德区杏

坛镇凯艺木器店

零售

，

地台板

原监事汤翔关系密切的

家庭成员控制的企业

自

２０１５

年

４

月

８

日不 再 担 任

公司监事

汤翔

－

发行人原监事

自

２０１５

年

４

月

８

日不 再 担 任

公司监事

关福如

－

发行人股东

、

原董事

自

２０１５

年

４

月

８

日不 再 担 任

公司董事

广州市泰宇建材

有限公司

五金产品批发

；

建材

、

装饰材料批发 发行人原子公司

该公司于

２０１７

年

１

月

１９

日注

销

广西梧州中恒集

团股份有限公司

对医药

、

能源

、

基础设施

、

城市公用事业

、

酒

店旅游业

、

物流业的投资与管理

；

房地产开

发与经营

（

凭有效资质证书开展经营活动

）、

投资

；

自有资产经营与管理

；

国内商业贸易

（

除国家有专项规定以外

）

发行人独立董事罗绍德

担任原独立董事的企业

罗绍德已于

２０１６

年

１２

月

２８

日任期届满

广州福创物业管

理有限公司

物业管理

；

房地产中介服务

；

房地产咨询服

务

；

建筑工程后期装饰

、

装修和清理

；

室内装

饰

、

装修

；

园林绿化工程服务

；

建筑物清洁服

务

；

生活清洗

、

消毒服务

；

为电动汽车提供电

池充电服务

；

停车场经营

；

消防设施设备维

修

、

保养

；

安全技术防范系统设计

、

施工

、

维

修

；

电梯维修

；

集中抄表装置的设计

、

安装

、

维修

；

电力抄表装置

、

负荷控制装置的设计

、

安装

、

维修

；

机电设备安装服务

；

家庭服务

；

自行车存放服务

；

代收代缴水电费

；

防虫灭

鼠服务

；

机械设备专业清洗服务

；

电气设备

修理

；

电子设备工程安装服务

；

自有房地产

经营活动

；

房屋租赁

；

场地租赁

（

不含仓储

）；

安全系统监控服务

监事马银良担任董事的

企业

公司已于

２０１６

年

１１

月

２２

日

注销

泰运物流

装卸搬运

；

打包

、

装卸

、

运输全套服务代理

；

交通运输咨询服务

；

物流代理服务

；

道路货

物运输

；

实际控制人邹榛夫的弟

弟陈明星原控制的企业

陈明星已于

２０１６

年

１０

月

２１

日将其持有的泰运物流股

权转让至无关联第三方

２

、

经常性关联交易

（

１

）

销售商品或提供劳务

１

）

关联销售金额及占同类交易比重

单位

：

万元

／ ％

关联方 交易内容

２０１７

年

１－６

月

２０１６

年度

２０１５

年度

２０１４

年度

金额

占同类交

易的比重

金额

占同类交

易的比重

金额

占同类交

易的比重

金额

占同类交易

的比重

陈明星

有机硅密封胶

－ － － － － － ０．３１ ０．００１

其他密封胶

－ － － － － － １．９７ ０．０２

光泰激

光

水性涂料

－ － － － － － ０．８４ ０．０２

广从货

运部

其他密封胶

－ － ３．９２ ０．０７ － － ０．３３ ０．００４

有机硅密封胶

－ － １．１３ ０．００３ ０．０２ ０．０００１ ０．０２ ０．０００１

水性涂料

－ － ０．６４ ０．０１ ０．６６ ０．０２ ０．１６ ０．００４

邹珍美 有机硅密封胶

－ － － － － － ０．０４ ０．０００２

朱志敏 其他密封胶

－ － ５０．８２ ０．９２ １６．１９ ０．２４ １４．５５ ０．１６

报告期

，

公司向上述关联方销售了零星的密封胶和涂料产品

，

发生的金额很小

，

对公司财务状况和

经营成果影响很小

。

自

２０１７

年起

，

公司已全部终止上述关联销售

。

２

）

价格确定方法

公司向上述关联客户和非关联客户销售产品的定价方法是一致的

，

均按照实际成本情况

、

市场供求

情况并结合考虑公司的利润水平等因素由交易双方协商进行确定

，

该关联交易价格的确定方式符合正

常商业条款及公平原则

，

价格公允

。

３

）

同行业价格比较情况

公司对上述关联方的销售价格与向其他无关联客户销售同一型号产品的价格对比情况如下

：

关联方 产品类别 产品型号

２０１６

年度

关联交易价格

对无关联客户的销

售价格

价格差异率

（

％

）

广从货运

部

其他密封胶

（

元

／

支

）

１２３

灰色

ＲＡＬ７０３５ ６．２４ ６．１１ ２．１３

１３３

白色

３００ｍｌ ４．１０ ４．２６ －３．７６

１３３

黑色

３００ｍｌ ４．１０ ４．２６ －３．７６

１３３

灰色

３００ｍｌ ４．１０ ４．２１ －２．６１

有机硅密封胶

（

元

／

支

）

１７２

软棕色

５００ｍｌ ８．４６ ９．８９ －１４．４６

水性涂料

（

元

／ ｋｇ

）

ＪＺ－２０１Ｄ

白色

（

２０

）

８．３３ ８．８６ －５．９８

ＪＺ－２０１

哑光白色

（

２０

）

１４．３２ １４．２６ ０．４２

朱志敏 其他密封胶

（

元

／

支

）

１３３

白色

３００ｍｌ ４．３７ ４．２６ ２．５８

１３３

黑色

３００ｍｌ ４．３６ ４．２６ ２．３５

１３３

灰色

３００ｍｌ ４．３８ ４．２１ ４．０４

关联方 产品类别 产品型号

２０１５

年度

关联交易价格

对无关联客户的销

售价格

价格差异率

（

％

）

广从货运

部

有机硅密封胶

（

元

／

支

）

１７２

软咖啡色

５００ｍｌ １１．３７ ９．６３ １８．０７

水性涂料

（

元

／ ｋｇ

）

ＪＴ－２０６Ｄ

有光深蓝

（

２０

）

８．３８ ９．０６ －７．５１

ＪＴ－２１４Ｚ

哑光中灰

（

２２

）

１３．６２ １３．８３ －１．５２

朱志敏 其他密封胶

（

元

／

支

）

１３３

白色

３００ｍｌ ４．４９ ４．４８ ０．２２

１３３

黑色

３００ｍｌ ４．４７ ４．６０ －２．８３

１３３

灰色

３００ｍｌ ４．５０ ４．４８ ０．４５

关联方 产品类别 产品型号

２０１４

年度

关联交易价格

对无关联客户的销

售价格

价格差异率

（

％

）

陈明星

有机硅密封胶

（

元

／

支

）

１９３ＲＡＬ２００１ ３００ｍｌ １２．８２ １２．８２ ０．００

其他密封胶

（

元

／

支

）

１２３

白色

６．４１ ６．５３ －１．８４

１２３

红色

ＲＡＬ２００１ ７．２６ ７．２６ ０．００

光泰激光 水性涂料

（

元

／

千克

）

ＪＺ－３０１Ｄ

白色

（

２１

）

８．５５ ８．５５ ０．００

广从货运

部

有机硅密封胶

（

元

／

支

）

１７２

软黑

５００ｍｌ ８．２１ ８．９９ －８．６８

其他密封胶

（

元

／

支

）

１２３

黑色

６．８４ ６．８４ ０．００

１２３

灰色

ＲＡＬ７０３５ ６．８４ ６．８３ ０．１５

１４２

灰色

５．９８ ５．９２ １．０１

水性涂料

（

元

／ ｋｇ

）

ＪＴ－２０５Ｄ

红丹

（

２０

）

８．６３ ９．３８ －８．００

ＪＴ－２０５Ｄ

铁红

（

２０

）

７．７８ ８．４６ －８．０４

ＪＴ－２０５Ｍ

平光桔红

（

２０

）

１１．４５ １２．４８ －８．２５

ＪＴ－２０５Ｍ

平光中灰

（

２０

）

９．７４ １０．４０ －６．３５

ＪＴ－３５１

（

１８

）

２２．２２ ２３．１９ －４．１８

邹珍美 有机硅密封胶

（

元

／

支

）

１７２

软黑

５００ｍｌ ８．８９ ８．９９ －１．１１

１７２

软白

５００ｍｌ ８．８９ ８．８８ ０．１１

朱志敏 其他密封胶

（

元

／

支

）

１３３

黑色

３００ｍｌ ４．７９ ４．７８ ０．２１

１３３

灰色

３００ｍｌ ４．７９ ４．７４ １．０５

注

：

价格差异率

＝

（

向关联方销售价格

－

向非关联方销售价格

）

／

向非关联方销售价格

＊１００％

经对比同规格型号产品公司向关联方销售价格与向非关联方销售价格

，

不存在重大差异

，

不存在通

过关联销售向公司输送利益或侵占公司利益的情形

，

关联销售价格公允

。

（

２

）

购买商品或接受劳务

１

）

关联采购金额及占比情况

报告期内

，

公司的关联采购及占同类交易比例情况如下

：

单位

：

万元

／ ％

关联方

名称

交易内容

２０１７

年

１－６

月

２０１６

年度

２０１５

年度

２０１４

年度

金额

占同类交

易的比重

金额

占同类交

易的比重

金额

占同类交

易的比重

金额

占同类交

易的比重

仁安包装

包装物及

服务

１

，

１４９．２３ ４１．８６ ２

，

１２０．０１ ５４．７０ ２

，

２０９．８３ ５７．３４ ２

，

８１８．９７ ６４．８４

承安电子 原材料

－ － － － ８３１．８９ ３．４１ ６５４．９７ ２．２１

武汉创佳 原材料

－ － － － － － ３９３．６６ １．３３

佛山市顺

德区杏坛

镇凯艺木

器店

木托板

－ － ５．１４ ６．２２ ３４．８８ ６９．００ ５１．４５ ８３．８０

广从货运

部

货物运输

３５９．００ ４６．８６ ４５９．４９ ２７．４５ ３４９．４９ ２１．３０ ３５３．１３ ２０．７１

泰运物流 货物运输

－ － １４４．７５ ８．６５ ２２０．０９ １３．４１ ２６８．５３ １５．７５

２

）

与仁安包装关联采购的定价公允性分析

①

定价确定方法

公司对仁安包装的关联采购定价遵循市场公允价格

，

对同一类别包装物

，

公司通常选取

２

家供应商

，

最终基于产品质量

、

供货能力

、

服务及时性等方面通过商务谈判确定最终采购价格

。

②

同行业价格比较情况

公司对仁安包装的采购价格与向其他无关联供应商采购同一类别包装物的价格对比情况如下

：

单位

：

万元

、

元

／

支

年度

产品类

别

对仁安包装的采购

对佛山市顺德区容桂今桂塑料厂

的采购

对海宁市华园复合罐厂的采购

采购

金额

价格

采购

金额

价格

价格差异

率

采购

金额

价格

价格差异

率

２０１７

年

１－

６

月

纸筒

６８４．０８ ０．９４ － － － － － －

胶筒

４０４．２０ ０．９０ ０．２５ ０．８２ ９．７６％ － － －

其他

６０．９５ － ８２．６１ － － － － －

小计

１

，

１４９．２３ － ８２．８６ － － － － －

２０１６

年度

纸筒

１

，

１７２．２８ ０．９４ － － － １６．１２ ０．９８ －４．０８％

胶筒

８３１．４６ ０．８５ ３．８２ ０．８７ －２．３０％ ０．００ － －

其他

１０２．３４ － １０５．７２ － － ０．００ － －

小计

２

，

１０６．０７ － １０９．５４ － － １６．１２ － －

２０１５

年度

纸筒

１

，

１６６．５５ ０．９４ ０．００ － － １３．２７ ０．９８ －４．０８％

胶筒

９３１．３８ ０．８５ ２３．２８ ０．８２ ３．６６％ ０．００ － －

其他

９２．９６ － １０８．８６ － － ０．００ － －

小计

２

，

１９０．８９ － １３２．１４ － － １３．２７ － －

２０１４

年度

纸筒

１

，

６４７．８７ ０．９４ － － － ４４．２９ ０．９８ －４．０８％

胶筒

１

，

０８８．５０ ０．８９ ７３．０５ ０．８９ ０．００％ ０．００ － －

其他

６１．７５ － １２６．５０ － － ０．００ － －

小计

２

，

７９８．１３ － １９９．５４ － － ４４．２９ － －

注

：

１

、

表中的其他类别主要为发行人向供应商采购的白瓶

、

尖嘴

、

纸箱

、

软膜

、

胶桶

、

白膜

、

底盖等

，

由

于种类较多且金额较小

，

且各类采购价格差异较大

，

故未统计其价格

；

２

、

价格差异率

＝

（

向仁安包装采购价格

－

向非关联方采购价格

）

／

向非关联方采购价格

＊１００％

。

报告期公司向仁安包装采购纸筒和胶筒

，

同类产品采购中

，

向海宁市华园复合罐厂采购纸筒

，

向佛

山市顺德区容桂今桂塑料厂采购胶筒

。

通过对比

，

在纸筒采购方面

，

公司向仁安包装的采购价格较向非

关联方的采购价格低

４％

左右

，

主要原因为非关联方海宁市华园复合罐厂运输距离较远

，

运输费用由其

承担

，

导致向其采购价格较高

；

在胶筒采购方面

，

公司向仁安包装采购价格较向佛山市顺德区容桂今桂

塑料厂采购价格差异较小

。

因此

，

公司对仁安包装的关联采购定价遵循市场公允价格

，

不存在向公司输送利益或侵占公司利益

的情形

，

不会对公司的独立性造成不利影响

。

３

）

与承安电子关联采购的定价公允性分析

①

定价确定方法

承安电子主要代理销售瓦克化学产品

，

公司也直接向瓦克化学采购

，

公司参照向瓦克化学直接采购

的成本

，

通过商务谈判与承安电子确定采购价格

，

采购价格公允

。

②

同行业价格比较情况

公司对承安电子的采购价格与向其他无关联供应商采购同一型号原材料的价格对比情况如下

：

单位

：

元

／ ｋｇ

年度 产品类别 产品型号

对承安电子的

采购价格

对瓦克化学的采购

对广州市旭美化工科技有限

公司的采购

价格 价格差异率 价格 价格差异率

２０１５

年度

二甲聚硅氧烷

ＺＳ－２ １４．６９ １３．６０ ８．０１％ － －

Ｓ－１９２ Ｓ－１９２ ２２．２２ １９．２３ １５．５５％ － －

二甲基硅氧烷

ＺＳ－５ １４．３７ １３．５７ ５．９０％ － －

二甲基硅氧烷

ＺＳ－８ １４．１０ １３．４８ ４．６０％ － －

二甲基硅油

ＺＳ－３５ １５．３２ － － １５．３１ ０．０７％

２０１４

年度

二甲聚硅氧烷

ＺＳ－２ １５．１８ １４．６２ ３．８３％ － －

二甲基硅氧烷

ＺＳ－５ １５．３０ １４．５７ ５．０１％ － －

二甲基硅氧烷

ＺＳ－８ １５．５６ １４．５３ ７．０９％ － －

二甲基硅油

ＺＳ－３５ １５．８１ － － １５．８１ ０．００％

注

：

价格差异率

＝

（

向承安电子采购价格

－

向非关联方采购价格

）

／

向非关联方采购价格

＊１００％

非关联企业广州市旭美化工科技有限公司与承安电子同为代理销售瓦克化学产品的贸易公司

，

广

州市旭美化工科技有限公司与承安电子同为公司采购瓦克化学原材料的采购渠道的有效补充

。

经比

对

，

公司向承安电子采购同类原材料价格与向广州市旭美化工科技有限公司的采购价格基本无差异

。

公司向承安电子采购同类原材料的价格较直接向瓦克化学采购价格高

５％－１５％

，

承安电子作为代理

销售瓦克化学产品的贸易公司

，

向公司加收该比例的利润符合行业惯例

。

因此

，

公司对承安电子的关联采购符合正常商业条款及公平原则

，

定价遵循市场公允价格

，

不存在

向公司输送利益或侵占公司利益的情形

，

对公司生产经营成果不会产生重大不利影响

。

４

）

与武汉创佳关联采购的定价公允性分析

①

定价确定方法

公司对武汉创佳的关联采购定价遵循市场公允价格

。

其中

，

偶联剂采取成本加成定价方法

，

其他原

材料参照市场价格通过商务谈判确定

。

②

同行业价格比较情况

公司仅

２０１４

年向武汉创佳采购偶联剂

、

ＳＨ－２０８

、

醋酸锡

、

二丁锡

、

ＳＰ

、

ＱＫ－１１０

、

ＺＤ－Ｂ

等原材料

。

公司

２０１４

年向武汉创佳采购偶联剂

２６０．８９

万元

，

占对其采购金额的

６６．２７％

。

公司向武汉创佳采购偶

联剂系基于对核心技术配方和生产工艺控制的保密要求

，

将一部分助剂的调制工作委托公司以外的主

体完成

，

旨在通过设立防火墙的方式将核心非专利技术分散由不同主体

（

公司体内和体外

）

各自调制一

部分的方式

，

降低公司核心配方的泄密风险

。

由于武汉创佳仅按照公司的技术配方和工艺要求

，

采购相

应的原材料专门为公司进行偶联剂的调制工作

，

故无同行业可比价格进行比较

。

公司

２０１４

年从武汉创佳采购其他原材料合计

１３２．７７

万元

，

占对其采购金额的

３３．７３％

。

２０１４

年从武汉

创佳采购的其他原材料与从非关联方采购价格对比情况如下

：

单位

：

元

／ ｋｇ

年度 产品类别 产品型号

对武汉创佳的采购

价格

佛山市南海荣之宇粘合剂

厂

湖北新蓝天新材料股份有限

公司

价格 价格差异率 价格 价格差异率

２０１４

年

ＳＨ－２０８ ＳＨ－２０８ １３．０８ １３．０８ ０．００％ － －

醋酸锡

ＺＣ－Ｆ ８５．４７ ８５．４７ ０．００％ ８９．７４ －４．７６％

二丁锡

ＺＣ－Ｅ ４２．７４ － － ５７．８６ －２６．１３％

ＳＰ ＳＰ ２４．３６ － － ２４．３６ －

ＱＫ－１１０ ＱＫ－１１０ ３５．９０ － － ２９．９１ ２０．０３％

ＺＤ－Ｂ ＺＤ－Ｂ ２０．０９ － － １５．３８ ３０．６２％

注

：

价格差异率

＝

（

向武汉创佳采购价格

－

向非关联方采购价格

）

／

向非关联方采购价格

＊１００％

经对比

，

公司向武汉创佳采购其他原材料金额较小

，

采购价格与向非关联方采购价格不存在较大差

异

。

综上

，

报告期内

，

公司与武汉创佳发生的关联采购交易系技术保密需要

，

关联采购金额较小

，

不存在

向公司输送利益或侵占公司利益的情形

，

对公司生产经营成果不会产生重大不利影响

。

５

）

与广从货运部和泰运物流关联采购的定价公允性分析

①

定价确定方法

公司同时接受多家无关联关系运输公司报价

，

并综合考虑承运人运货及时性

、

服务水平等因素与承

运人通过商务谈判确定最终价格

，

公司向关联运输公司采购定价遵循市场公允价格

。

②

同行业价格比较情况

广从货运部和泰运物流主要负责运输公司从广州区域发货的有机硅密封胶

、

其他密封胶

、

水性密封

胶和水性涂料产品

。

Ａ

、

集装箱市场运输

集装箱市场主要为长途运输

，

公司同时也选择非关联运输公司广州鸿昌货运服务有限公司承运

，

关

联方运输价格与非关联方运输价格对比情况如下

：

年度 运输地区

价格标准

（

含税

）

广从货运部和泰运物流

广州鸿昌货运服务有限公

司

２０１７

年

１－６

月

上海

、

南通

、

宁波

、

常州等长三角地区

５００－６００

元

／

吨

５００－６００

元

／

吨

青岛

、

天津等地区

６４０

元

／

吨

６４０

元

／

吨

大连

８００

元

／

吨

８５０

元

／

吨

２０１６

年度

上海

、

南通

、

宁波

、

常州等长三角地区

５００－６００

元

／

吨

５００－６００

元

／

吨

青岛

、

天津等地区

６４０

元

／

吨

６４０

元

／

吨

大连

８００

元

／

吨

８５０

元

／

吨

２０１５

年度

上海

、

南通

、

宁波

、

常州等长三角地区

５００－６００

元

／

吨

５００－６００

元

／

吨

青岛

、

天津等地区

６４０

元

／

吨

６４０

元

／

吨

大连

８００

元

／

吨

８５０

元

／

吨

２０１４

年度

上海

、

南通

、

宁波

、

常州等长三角地区

５００－６００

元

／

吨

５００－６００

元

／

吨

青岛

、

天津等地区

６４０

元

／

吨

６４０

元

／

吨

大连

８００

元

／

吨

８５０

元

／

吨

注

：

自

２０１７

年起

，

公司未与泰运物流发生交易

。

经对比

，

公司关联运输价格与非关联运输价格不存在较大差异

。

Ｂ

、

建筑工程及其他市场运输

在建筑工程及其他市场长途运输方面

，

公司对每个主要运输地区皆选取

１

家非关联的运输公司为主

要承运人

，

为保证对客户交货的及时性

，

公司将广从货运部和泰运物流作为辅助承运人

。

关联运输价格

与非关联方运输价格对比情况如下

：

年度 运输地区

价格标准

（

含税

）

广从货运部和泰运物流 非关联方运输价格

２０１７

年

１－６

月

上海

３７８

元

／

吨

３５０

元

／

吨

北京

５４０

元

／

吨

５５０

元

／

吨

武汉

３２４

元

／

吨

２２０

元

／

吨

郑州

４８６

元

／

吨

３８０

元

／

吨

重庆

５９４

元

／

吨

６５０

元

／

吨

成都

５９４

元

／

吨

５２０

元

／

吨

杭州

３５０

元

／

吨

３２０

元

／

吨

２０１６

年度

上海

３７８

元

／

吨

３５０

元

／

吨

北京

５４０

元

／

吨

５５０

元

／

吨

武汉

３２４

元

／

吨

２２０

元

／

吨

郑州

４８６

元

／

吨

３８０

元

／

吨

重庆

５９４

元

／

吨

６５０

元

／

吨

成都

５９４

元

／

吨

５２０

元

／

吨

杭州

３５０

元

／

吨

３２０

元

／

吨

２０１５

年度

上海

３５０

元

／

吨

４３０

元

／

吨

北京

５５０

元

／

吨

５２０

元

／

吨

武汉

３２４

元

／

吨

２２０

元

／

吨

重庆

５５０

元

／

吨

５４０

元

／

吨

成都

５５０

元

／

吨

５５０

元

／

吨

杭州

３５０

元

／

吨

３２０

元

／

吨

２０１４

年度

上海

３５０

元

／

吨

４３０

元

／

吨

北京

５５０

元

／

吨

５２０

元

／

吨

重庆

５５０

元

／

吨

５４０

元

／

吨

成都

５５０

元

／

吨

５５０

元

／

吨

杭州

３５０

元

／

吨

３２０

元

／

吨

注

：

１

、

非关联方运输公司主要为广东路源物流有限公司

、

北京京鸿福货运服务有限公司

、

北京华晨

轩物流有限公司

、

广州市国途物流有限公司

、

广州市方圆物流有限公司

、

江西省双鼎物流有限公司

、

深圳

市恒昌泰供应链有限公司

、

宇顺联达物流有限公司

、

广州华喆物流有限公司

、

成都市大信物流有限公司

等

。

２

、

自

２０１７

年起

，

公司未与泰运物流发生交易

。

经对比

，

建筑工程及其他市场长途运输方面

，

运往武汉

、

郑州两个城市的关联运输价格高于非关联

运输价格

。

主要原因为

：

非关联运输公司作为主承运人

，

其运输量大

、

频繁

，

且其运往上述城市具备一定

的专线优势

；

而关联运输公司作为辅助承运人

，

往往运输量小

，

且其在武汉

、

郑州两个城市不具备专线优

势

，

导致其运往武汉和郑州的运输成本相对较高

。

但公司为保证交货的及时性

，

仍需选择配合度较高

、

服

务较好的关联方作为产品运输的有效补充

。

除武汉

、

郑州外

，

在建筑工程及其他市场长途运输方面

，

关联方的运输价格与非关联方的运输价格

之间不存在较大差异

。

综上

，

公司关联运输服务价格参照广州市当地同类业务市场价格确定

，

与非关联方运输价格差异主

要受服务及时性

、

运输区域专线优势等因素影响

，

不存在显失公允和损害各方利益的情形

。

６

）

与佛山市顺德区杏坛镇凯艺木器店关联采购的定价公允性分析

公司从佛山市顺德区杏坛镇凯艺木器店采购木托板

，

用于叉车托盘

。

报告期内采购金额较小

，

定价

参考市场公允价格

，

定价公允

。

（

３

）

其他经常性关联交易

单位

：

万元

关联方名称 交易内容 定价方式

２０１７

年

１－６

月

２０１６

年

２０１５

年

２０１４

年

武汉创佳 销售材料 市场定价

－ － － ３．７０

承安电子 销售材料 市场定价

－ － － ２．２８

广从货运部 销售材料 市场定价

－ － － ０．０２

逸泰园林

绿化服务及水

果

市场定价

－ ２９．２２ １０．３３ ９．７２

光泰激光 支付水电费 市场定价

１０．９１ ３１．２１ ８．４０ －

福田新狮

支付水电费

、

出

售设备

市场定价

－ － ６．１１ －

合计

１０．９１ ６０．４３ ２４．８４ １５．７２

报告期

，

公司其他经常性关联交易的金额分别为分别为

１５．７２

万元

、

２４．８４

万元

、

６０．４３

万元和

１０．９１

万

元

。

主要系公司向关联方销售材料

、

支付水电费及关联方向公司提供绿化服务及水果

。

（

４

）

向关键管理人员支付薪酬

公司向董事

、

监事

、

高级管理人员支付薪酬情况参见本招股意向书摘要

“

七

、

董事

、

监事

、

高级管理

人员与核心技术人员

”

之

“（

二

）

董事

、

监事

、

高级管理人员及核心技术人员最近一年在发行人及其关联企

业领取薪酬

”。

３

、

偶发性关联交易

报告期

，

公司及子公司偶发性关联交易事项具体情况如下表所示

：

（

１

）

接受关联方担保

担保方

担保金额

（

万元

）

担保

起始日

担保

到期日

是否履

行完毕

备注

邹榛夫

、

安泰化学

２

，

４００ ２０１３．１２．３１ ２０１４．１２．３０

是

中国民生银行股份有限公司广州分

行借款金额

２

，

４００

万元

邹榛夫

、

安泰化学

２

，

３９３ ２０１４．９．２３ ２０１５．９．２２

是

中国民生银行股份有限公司广州分

行借款金额

２

，

３９３

万元

邹榛夫

６

，

０００ ２０１３．４．１ ２０１６．３．３１

是

中国工商银行股份有限公司广州第

三支行最高额保证合同

，

额度循环

使用

安泰化学

８２９ ２０１３．６．４ ２０１６．６．４

是

中国工商银行股份有限公司广州第

三支行借款金额

４９７

万元

安泰化学

８２９ ２０１４．９．２２ ２０１８．１０．１８

是

中国工商银行股份有限公司广州第

三支行借款金额

４９７

万元

邹榛夫

８

，

０００ ２０１５．６．１ ２０１９．１２．１４

否

中国工商银行股份有限公司广州第

三支行最高额保证合同

，

额度循环

使用

邹珍贵

、

邹榛夫

、

安泰

化学

６００ ２０１３．１．２０ ２０１６．１．１５

是

中国银行股份有限公司广州开发区

分行借款金额

６００

万元

邹珍贵

、

邹榛夫

、

安泰

化学

６００ ２０１４．１２．１ ２０１７．１２．３１

是

中国银行股份有限公司广州开发区

分行借款金额

６００

万元

邹榛夫

、

安泰化学

、

光

泰激光

５

，

９００ ２０１４．０１．３０ ２０１９．０７．１９

是

平安银行股份有限公司广州羊城支

行借款金额

５

，

８９８

万元

安泰化学

５

，

９００ ２０１７．３．２ ２０１７．５．２２

是

平安银行股份有限公司广州羊城支

行借款金额

１

，

６０６

万元

邹榛夫

、

光泰激光

５

，

９００ ２０１７．３．２ ２０２０．６．１５

否

平安银行股份有限公司广州羊城支

行借款金额

５

，

９００

万元

邹榛夫

、

安泰化学

３

，

０００ ２０１５．９．１４ ２０２０．１．１０

否

中国银行股份有限公司广州开发区

分行最高额保证合同

（

２

）

房屋租赁

１

）

房屋出租情况

报告期内

，

公司出租情况如下表所示

：

单位

：

万元

承租方

租赁资产

种类

租赁

起始日

租赁

到期日

定价依据

２０１７

年

１－６

月

２０１６

年

２０１５

年

２０１４

年

光泰激光 房屋

２０１１．１１．１ ２０１４．１２．３１

市场定价

－ － － ６．００

安泰化学 房屋

２０１４．１１．１ ２０１７．１０．３１

市场定价

１．１４ ２．２９ ２．４０ ２．４０

宏途教育 房屋

２０１５．４．１５ ２０１６．６．３０

市场定价

１．７１ ２．７０ －

高科力 房屋

２０１５．１１．２ ２０１７．１１．１

市场定价

１．１４ － － －

合计

－ － － － ２．２８ ４．００ ５．１０ ８．４０

２

）

房屋承租情况

报告期

，

公司及子公司承租情况如下表所示

：

单位

：

万元

出租方

租赁

用途

租赁

起始日

租赁

到期日

租赁定价依

据

２０１７

年

１－６

月

２０１６

年

２０１５

年

２０１４

年

福田实业 厂房

２０１２．１．１ ２０１５．１１．３０

市场定价

－ － １８．１５ １９．８０

福田新狮 厂房

２０１０．１．１ ２０１５．９．３０

市场定价

－ － １．８９ ２．５２

安泰化学 厂房

２０１１．１１．１ ２０１７．５．３１

市场定价

１８．１２ ４３．４８ ４５．６５ ４５．６５

安泰化学 仓储

２０１１．９．１ ２０１７．５．３１

市场定价

９．３８ ２２．５０ ２３．６３ ２３．６３

光泰激光 办公

２０１５．１．１ ２０１６．６．３０

市场定价

１６．３５ ３６．９０ －

光泰激光 办公

２０１５．１０．１ ２０２５．９．３０

市场定价

６７．５７ ６７．５７ － －

合计

－ － － － ９５．０７ １４９．９０ １２６．２２ ９１．６０

注

：

表中发行人向光泰激光

２０１５

年支付的租赁费中含有

３．６６

万元的水电费

。

报告期内

，

公司向关联方承租房屋的金额为

９１．６０

万元

、

１２６．２２

万元

、

１４９．９０

万元和

９５．０７

万元

，

占公司

营业成本的比例为

０．２５％

、

０．４０％

、

０．４９％

和

０．４４％

。

公司在参照房屋所在具体位置及周边市场租金的基础上

，

协商确定了上述房屋的租赁价格

。

租赁定

价符合等价有偿的市场原则

，

不存在损害公司利益的行为

。

（

３

）

转让高科力股权

高科力原系公司全资子公司

，

主要从事水性涂料业务的生产

。

基于生产的集中管理需要

，

公司已将

高科力原有水性涂料生产业务整体搬迁至东洋贸易

。

为减少高科力土地

、

房屋的产权瑕疵对集泰化工规

范运营带来的不利影响

，

公司于

２０１６

年

１２

月

１３

日召开了

２０１６

年第二次临时股东大会

，

审议通过将高科力

１００％

股权转让至公司控股股东安泰化学

，

交易双方参照沃克森评报字

［

２０１６

］

第

１３１８

号

《

评估报告

》

所列

评估结果

，

经协商确定转让价格为

１７０．４６

万元

。

独立董事对转让高科力

１００％

股权发表了同意意见

。

（

４

）

收购安泰化学房屋

、

土地

为减少关联交易

、

增强生产独立性和资产完整性

，

发行人以

１

，

４４５．１１

万元向安泰化学购买房屋

、

土

地等资产

。

具体情况如下

：

（

１

）

发行人向安泰化学购买房屋

、

土地所履行的程序

１

）

资产评估

沃克森

（

北京

）

国际资产评估有限公司接受发行人的委托

，

对发行人收购安泰化学的房屋土地在

２０１７

年

３

月

３１

日的市场价值进行了评估

，

并于

２０１７

年

５

月

２５

日出具了沃克森评报字

［

２０１７

］

第

０６１９

号

《

资产

评估报告

》。

２

）

安泰化学召开股东会会议

２０１７

年

５

月

２５

日

，

安泰化学召开股东会会议

，

审议通过安泰化学依据沃克森出具的沃克森评报字

［

２０１７

］

第

０６１９

号

《

资产评估报告

》

所列评估结果

，

以

１

，

４４５．１１

万元的价格向集泰化工出售其房屋土地

。

３

）

发行人召开董事会

２０１７

年

５

月

２５

日

，

发行人召开第一届董事会第十一次会议

，

审议通过发行人依据沃克森出具的沃克

森评报字

［

２０１７

］

第

０６１９

号

《

资产评估报告

》

所列评估结果

，

以

１

，

４４５．１１

万元的价格收购安泰化学的房屋土

地

，

关联董事邹榛夫和邹珍贵已回避表决

。

发行人独立董事已就该事项发表同意的意见

。

４

）

签订收购协议并支付价款

２０１７

年

５

月

２５

日

，

发行人与安泰化学签订房屋土地收购协议

，

以

１

，

４４５．１１

万元的价格向安泰化学收购

其所拥有的房屋土地

。

双方约定

：（

１

）

发行人于签订本收购协议之日向安泰化学支付第一期收购价款

５００

万元

；（

２

）

发行人于房屋土地产权过户登记手续完成之日向安泰化学支付第二期收购价款

３００

万元

；

（

３

）

发行人于房屋土地产权过户登记手续完成之日起六个月内向安泰化学支付剩余收购价款

６４５．１１

万

元

。

截至本招股意向书摘要签署之日

，

发行人已向安泰化学完成第一期收购价款和第二期收购价款的

支付

，

并已支付剩余收购价款中的

２００

万元

，

合计已支付

１

，

０００

万元

。

５

）

办理过户手续

２０１７

年

６

月

７

日

，

发行人与安泰化学完成该等房屋土地过户手续

，

发行人取得了转让后的产权证书

。

６

）

发行人召开董事会和股东大会

为了进一步维护公司及公司股东的权益

，

２０１７

年

７

月

２３

日

，

发行人召开第一届董事会第十三次会议

，

审议通过

《

关于对广州集泰化工股份有限公司向广州市安泰化学有限公司购买房屋土地进行确认的议

案

》

和

《

关于召开广州集泰化工股份有限公司

２０１７

年第一次临时股东大会的议案

》，

同意召开股东大会对

发行人向安泰化学购买房屋

、

土地相关事宜进行确认

。

２０１７

年

８

月

７

日

，

发行人召开

２０１７

年第一次临时股东大会

，

审议通过

《

关于对广州集泰化工股份有限

公司向广州市安泰化学有限公司购买房屋土地进行确认的议案

》，

对发行人本次购买安泰化学土地

、

房

屋进行了确认

，

关联股东均已回避表决

。

因此

，

发行人向安泰化学购买房屋

、

土地的相关事宜已经发行人董事会审议通过

，

并经发行人股东

大会确认

，

关联董事

、

关联股东均已回避表决

，

独立董事发表了同意的意见

。

同时

，

安泰化学亦召开股东

会

，

审议通过了向发行人出售房屋

、

土地的相关事宜

。

因此

，

发行人本次收购所履行的决策程序符合相关

法律

、

法规和规范性文件以及发行人

《

公司章程

》

的相关规定

。

（

２

）

本次收购行为的定价依据及其公允性

１

）

本次收购行为的定价依据

发行人本次收购安泰化学房屋

、

土地的定价依据沃克森出具的沃克森评报字

［

２０１７

］

第

０６１９

号

《

资产

评估报告

》

所列评估结果

，

以

１

，

４４５．１１

万元的价格收购安泰化学房屋土地

。

２

）

本次收购价格所依据的评估结果的公允性

发行人本次收购安泰化学的房屋

、

土地

，

主要定价依据为沃克森于

２０１７

年

５

月

２５

日出具的沃克森评

报字

［

２０１７

］

第

０６１９

号

《

资产评估报告

》。

本次评估结果的公允性主要体现为

：

①

房屋评估结果的公允性

Ａ

、

本次房屋评估方法的公允性分析

根据

《

房地产估价规范

》，

房地产估价方法通常有比较法

、

收益法

、

成本法

、

假设开发法

。

比较法适用

于同类房地产交易案例较多的估价

，

收益法适用于有收益或有潜在收益的房地产估价

，

成本法是指按价

值时点的价格水平重新建造与估价对象具有同等功效的全新状态的建筑物的正常价格

，

假设开发法适

用于具有投资开发或开发潜力的房地产估价

。

根据本次评估的房产资料

，

该工业房产已建成并投入使用

，

故不适用假设开发法

；

同时

，

该房屋所在

地的周边工业房地产市场同类交易案例较少

，

且存在非标准厂房

，

其市场可比性差

，

故不采取市场法

；

另

外

，

难以从企业的总收益中剥离出房地产的收益

，

故本次不采取收益法

；

考虑到本次纳入评估范围的房

屋在基准日的建造价格水平易取得

，

故对房屋建筑物采用成本法进行评估

。

在成本法下

，

评估值

＝

重置全价

×

综合成新率

。

重置全价等于建安综合造价加上前期费及其他费用及合理资金成本

，

建安综合造价即房屋的建造

成本为评估基准日评估对象当地建造水平

。

Ｂ

、

本次房屋评估结果的公允性分析

本次采用成本法进行评估

，

其建安综合价是根据评估基准日的当地建造水平确定

，

其反应了当时市

场的工程造价水平

。

根据广州市建设工程管理站

《

关于发布广州市房屋建筑物

２０１６

年参考造价的通知

》（

穗建造价

［

２０１７

］

１０

号

）

以及

《

广州市人民政府办公厅关于印发广州市农民集体所有土地征收补偿试行办法的通

知

》

广州市重置房屋补偿标准

，

２０１６

年厂房

、

仓库

（

６

米以内

）

的参考造价一般为

１

，

３３０

元

／

平方米

。

根据评估报告

，

本次房屋的评估原值单价约为

１

，

３００

元

／

平方米

，

与广州市同类房屋的工程造价水平

基本相当

。

另外

，

本次评估的房屋主要建造于

１９９８

年

，

已经使用

１８

年

，

本次评估的成新率约为

６５％

。

因此

，

本次房屋根据成本法的最终评估净值单价为

８３７

元

／

平方米是公允的

。

②

土地评估结果的公允性

Ａ

、

本次土地评估方法的公允性分析

根据

《

城镇土地估价规程

》，

目前通行的地价评估方法有市场比较法

、

收益还原法

、

剩余法

（

假设开发

法

）、

成本逼近法

、

基准地价系数修正法

。

第一

，

根据估价人员现场勘查及采集的相关土地交易资料

，

待估宗地所在区域周边近两年同类土地

交易较少

、

且成交案例可比性较差

，

难以找到

３

个及以上与估价对象相似的交易案例

，

因此本次不采取市

场比较法

。

第二

，

待估宗地为已开发工业用地

，

不宜采用剩余法

；

而企业土地收益难以单独估算

，

无法确定土地

的客观纯收益

，

无法采用收益法

。

第三

，

广州市最新的基准地价为

２０１５

年

１０

月

１

日开始实施

，

于评估基准日尚在有效期内

，

且基准地价

修正体系齐全

，

因此本次评估选用基准地价系数修正法进行评估

。

第四

，

由于估价对象为工业用地

，

且所在区域有近年来的征地案例

（

或城镇拆迁安置补偿案例

）

可参

考且易采集

，

因此本次评估也可采用成本逼近法评估

。

因此

，

本次土地的估价采用基准地价修正系数法和成本逼近法进行评估

。

Ｂ

、

本次土地评估结果的公允性分析

根据评估报告

，

本次土地评估结果如下表所示

：

名称

面积

（

㎡

）

评估单价

（

元

／

㎡

）

评估总值

（

万元

）

剩余使用年限

（

年

）

宗地一

４８４．５８ ５５９．０１ ２７．０９ ２７

宗地二

１

，

６１９．７０ ５５９．０１ ９０．５４ ２７

宗地三

７

，

６７３．００ ５５９．０１ ４２８．９３ ２７

宗地四

２

，

１９１．００ ６１５．３９ １３４．８３ ３５

宗地五

４４２．００ ５５９．０１ ２４．７１ ２７

宗地六

１

，

４７２．００ ５５９．０１ ８２．２９ ２７

合计

１３

，

８８２．２８ ７８８．３９

据

《

广州市从化区国土资源和规划局

》

官方网站

２０１７

年

６

月

１２

日公示的两宗从化区太平镇湖田村

、

太

平镇共星村地段两宗工业用地成交结果

，

其成交基本情况如下

：

出让面积分别为

２８

，

２０５．６

平方米

、

２７

，

９８８．８

平方米

，

出让年限均为

５０

年

，

出让总价分别为

１

，

６５６．６９

万元

、

１

，

６２９．４８

万元

，

出让成交单价分别为

５８７．３６

元

／

㎡

、

５８２．１９

元

／

㎡

。

本次评估的土地大多为

９０

年代取得

，

评估基准日剩余使用年限较少

，

大部分约为

２７

年

，

经过修正测

算

，

最终本次评估单价为

５５９

元

／

平方米

，

总体与上述广州市从化区太平镇工业用地最新市场成交价差异

较小

。

因此

，

本次土地的评估结果较好地反映了当地土地市场状况和地价水平

，

评估结果是公允的

。

（

四

）

关联方资金往来

报告期各期末

，

公司关联方往来款项余额如下

：

单位

：

万元

项目名称 关联方名称

２０１７

年

６

月

３０

日

２０１６

年

１２

月

３１

日

２０１５

年

１２

月

３１

日

２０１４

年

１２

月

３１

日

应收账款 承安电子

－ － － ２．６７

其他应收款

安泰化学

０．６０ － １．２０ －

光泰激光

３１．１６ ３１．１６ ５．５４ －

邹榛夫

－ － － －

长昂移动

－ － － －

逸泰园林

－ － － －

邹珍美

－ － － －

宏途教育

－ － ２．７０ －

福田新狮

－ － ６．００ －

高科力

０．６０ － － －

应付账款

仁安包装

１

，

２８９．０４ ９８９．４４ ６００．６３ １

，

４０４．７２

承安电子

－ － － ２３２．４８

广从货运部

－ － － １４．８８

泰运物流

－ － ２８．７７ －

武汉创佳

－ － － －

上海粤泰

－ － － －

佛山市顺德区杏坛镇

天阳木器店

－ － ０．２４ ０．２４

佛山市顺德区杏坛镇

凯艺木器店

－ － ３．９２ １９．８５

预收款项 广从货运部

４．８４ ０．４２ － －

其他应付款

广从货运部

１９２．４３ １１２．００ ７３．８９ ８７．１３

泰运物流

－ ３６．２７ －

福田实业

－ － ９．９０

福田新狮

－ － ２．５２

邹珍美

－ － －

安泰化学

４７３．９８ － ３４．６４ －

光泰激光

２２．５２ １９．８５ ３．６６ －

注

：

福田新狮

、

福田实业

、

佛山市顺德区杏坛镇天阳木器店

、

佛山市顺德区杏坛镇凯艺木器店自

２０１５

年

４

月

８

日起不再属于公司关联方

。

报告期

，

公司与关联方曾发生过不规范的资金拆借行为

，

具体情况如下

：

单位

：

万元

拆借时间 关联方名称 资金流向 拆借金额 拆借用途

２０１２．０６．２１

安泰化学 资金拆出

２７．６１

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０６．２６

安泰化学 资金拆出

５０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０７．０６

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０７．１８

安泰化学 资金拆出

１９９．８９

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０７．２３

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０８．０２

安泰化学 资金拆出

１００

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０８．０７

安泰化学 资金拆出

３０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０８．１７

安泰化学 资金拆出

５０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０８．２３

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０８．３１

安泰化学 资金拆出

３６

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０９．０５

安泰化学 资金拆出

１５

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０９．１３

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０９．１８

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０９．１９

安泰化学 资金拆出

２２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．０９．２９

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．１０．１１

安泰化学 资金拆出

３５０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．１０．１２

安泰化学 资金拆出

１６

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．１０．１６

安泰化学 资金拆出

１

，

０００

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．１０．１９

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．１０．２４

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．１２．２０

安泰化学 资金拆出

１８

安泰化学偿还遗留债务

２０１２．１２．２５

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０１．１７

安泰化学 资金拆出

１００

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０１．２９

安泰化学 资金拆出

１００

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０３．０６

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０３．２６

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０４．０８

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０６．０９

安泰化学 资金拆出

７０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０６．２０

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０６．２０

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０７．０２

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．０９．２６

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．１０．１２

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．１１．１９

安泰化学 资金拆出

４０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．１１．２５

安泰化学 资金拆出

１０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．１１．２６

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．１２．１８

安泰化学 资金拆出

２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１３．１２．３１

安泰化学 资金拆出

１２０

安泰化学偿还遗留债务

２０１４．０１．３０

安泰化学 资金拆出

７０

安泰化学偿还遗留债务

２０１４．０２．２５

安泰化学 资金拆出

１５

安泰化学偿还遗留债务

２０１４．０２．２８

安泰化学 资金拆入

２

，

９２７．５０

安泰化学偿还前期拆入的资金

报告期公司发生的资金拆借行为均发生在

２０１４

年

２

月份及之前

，

主要系控股股东安泰化学向发行人

拆入的资金

。

为解决同业竞争

，

控股股东安泰化学于

２０１１

年

１２

月将其持有的经营性资产整体注入发行人后

，

安泰

化学自身不再从事经营性业务

，

但仍保留了部分负债

。

为偿还遗留债务

，

安泰化学从发行人拆入了部分

资金

，

公司亦未向安泰化学收取资金占用费

。

２０１４

年

２

月

，

安泰化学以其从发行人前期获得的现金分红对其主要债务进行了集中清理

，

包括对发

行人全部借款的偿还

。

本次债务清理后

，

安泰化学不存在大额未偿还债务的情形

。

自

２０１４

年

２

月之后

，

发行人与控股股东

、

实际控制人及其他关联方未再发生资金拆借行为

。

目前

，

公司已建立健全了内部控制制度

，

在资金管理和使用

、

对外担保以及关联交易等方面

，

已经严

格按照制定的资金管理制度和各项内控制度

，

履行相应的审批程序和决策程序

，

使各项管理制度得以严

格有效地执行

，

确保了公司在财务方面与实际控制人及其控制的其他企业保持独立

。

（

五

）

独立董事对报告期内公司发生的关联交易发表的意见

对于报告期内关联交易

，

本公司独立董事认为

：

报告期公司所涉及的关联交易事项

，

符合公司实际

情况

，

合同价格与市场销售或购买价格无明显差异

，

定价依据公平

、

合理

，

交易程序符合国家法律法规的

规定和公司章程的规定

，

不存在损害公司和中小股东的利益的行为

。

报告期发生的关联交易是公司根据

实际经营情况做出的

，

符合公司日常业务发展需要

，

有利于维持公司业务的运营

。

（

六

）

关联交易对财务状况及经营成果的影响

报告期内

，

公司向关联方销售和采购商品均按市场价格定价

，

关联交易价格公允

，

且关联销售和采

购占公司营业收入和采购金额的比重较低

，

关联交易对公司财务状况和经营成果的影响较小

。

七

、

董事

、

监事

、

高级管理人员及核心技术人员

（

一

）

公司董事

、

监事

、

高级管理人员及核心技术人员的基本情况

姓名 职务 性别 出生年份 简要经历及兼职情况

邹榛夫

董事长

、

总经

理

男

１９６１

１９７９

年至

１９８６

年就读于武汉大学化学系有机化学专业

，

获

得学士

、

硕士学位

；

１９８６

年至

１９８８

年期间在中科院广州化

学研究所工作

，

从事海洋化学研究

；

１９８８

年至今

，

创办广州

市安泰化学有限公司

、

广州集泰化工有限公司

、

广东光泰

激光科技有限公司等企业

。

现任公司董事长兼总经理

，

兼

任广东光泰激光科技有限公司董事长

、

广州市逸泰园林有

限公司执行董事

。

邹珍贵

董事

、

副总经

理

男

１９６７

１９８７

年至

１９９７

在湖北省公安县工商银行工作

，

历任会计

、

主管会计

、

资金调度员

、

办事处副主任

；

１９９７

年至

２００７

年任

职于广州市安泰化学有限公司

，

历任销售经理

、

销售总监

、

总经理

；

２００８

年起

，

担任广州集泰化工有限公司董事

、

总经

理

。

现任公司董事

、

副总经理

，

兼任广州市安泰化学有限公

司监事

。

石正金

董事

、

副总经

理

男

１９６３

１９７９

年至

１９８６

就读于武汉大学化学系

；

１９８６

年至

１９９５

年任

教湖北大学化学系

；

１９９５

年至

２００８

年任广州市安泰化学有

限公司技术总监

，

２００８

年至

２０１４

年

６

月历任广州集泰化工

有限公司董事

、

技术总监

，

２０１４

年

６

月起

，

担任广州集泰化

工有限公司董事

、

副总经理

。

现任公司董事

、

副总经理

。

何思远 董事 女

１９５７

１９７７

年至

１９８４

年在广州第二运输公司任职

，

１９８４

年至

１９９１

年在广州客轮公司任职

，

１９９１

年至

１９９３

年在广东国际旅行

社任职

，

１９９３

年至

１９９９

年在广州市丽源装饰广告有限公司

担任董事长

，

１９９９

年至

２００６

年在广州市丽源恒远广告实业

有限公司担任董事长

，

２００６

年至

２０１１

年在广州一衣口田有

机农业有限公司担任副总经理

，

２０１１

年起

，

担任广州集泰

化工有限公司董事

。

现任公司董事

。

李军 董事 男

１９７４

１９９３

年

９

月至

１９９５

年

７

月就读于河南省周口师范高等专科

学校

（

现周口师范学院

）

数学系

；

１９９５

年

７

月至

１９９７

年

７

月就

职于东莞糖酒集团美佳连锁超市有限公司

，

历任班长

、

店

长

；

１９９７

年

８

月至

１９９８

年

６

月就职于屈臣氏集团

（

深圳

）

食品

饮料有限公司

，

担任销售主任

；

１９９８

年

７

月至

２０００

年

１

月就

职于新疆乌鲁木齐市广货专卖店

，

担任店长

；

２０００

年

２

月至

２００１

年

４

月就职于深圳东鼎数字电器有限公司

，

担任大区

经理

；

２００１

年

５

月至

２００３

年

２

月就职于深圳市万佳百货股份

有限公司

，

历任主管

、

部门副经理

；

２００３

年

３

月至

２００３

年

１０

月就职于广东本草药业连锁有限公司

，

担任购销部经理

；

２００３

年

１０

月至今

，

参与创建广州巴菲特投资咨询有限公

司

，

担任总经理

。

现任广东泰银投资有限公司总经理

，

广东

嘉信瑞成创业投资中心

（

有限合伙

）

执行合伙人

，

佛山泰银

富时创业投资中心

（

有限合伙

）

执行合伙人

、

深圳华尔资本

管理有限公司担任监事

。

现任公司董事

。

李浩成 董事 男

１９７９

１９９７

年

９

月至

２００１

年

６

月就读于原武汉工业学院

（

现武汉轻

工大学

）

管理学院

，

获管理科学与工程学士学位

；

２００４

年

９

月至

２００６

年

６

月就读于武汉大学经济与管理学院

，

获工商

管理硕士学位

。

２００１

年至

２００３

年任华运通物流有限公司项

目经理

；

２００６

年至

２００８

年任上海德路科企业管理咨询有限

公司高级经理

；

２００８

年至

２０１０

年任武汉长光科技有限公司

销售经理

；

２０１０

年至

２０１１

年任武汉普洛顿创投基金管理有

限公司投资经理

；

２０１１

年至

２０１３

年任武汉科技创新投资有

限公司高级投资经理

。

２０１３

年至今担任武汉九派兴业投资

管理有限公司投资总监

。

现任公司董事

。

涂伟萍 独立董事 男

１９５６

１９７８

年

３

月至

１９８２

年

２

月

，

本科就读于江西工业大学

（

现南

昌大学

）

无机化工专业

；

１９８２

年

３

月至

１９８６

年

８

月在江西工

业大学化工系任教

；

１９８６

年

９

月至

１９８９

年

６

月就读于华南理

工大学化学系

，

硕士研究生毕业

，

１９８９

年

６

月至今在华南理

工大学化学与化工学院任教

，

１９９４

年

１０

月获得博士学位

。

２０１７

年

７

月起担任东莞长联新材料科技股份有限公司独立

董事

。

现任华南理工大学化学与化工学院教授

、

博士生导

师

。

现任公司独立董事

。

罗绍德 独立董事 男

１９５７

１９７９

年

９

月至

１９８３

年

７

月就读于湖南财经学院会计系

，

１９９２

年

７

月至

１９９５

年

９

月就读于西南财经大学会计系

，

硕士研究

生毕业

；

１９８３

年

７

月至

１９９６

年

４

月在湖南财经学院会计系任

教

；

１９９６

年

４

月至今在暨南大学管理学院会计系工作

；

２０１０

年至

２０１６

年

１２

月任广西梧州中恒集团股份有限公司独立

董事

；

２０１３

年至今兼任广州市爱司凯科技股份有限公司

，

２０１７

年

４

月起担任佛山佛塑科技集团股份有限公司独立董

事

。

现任公司独立董事

。

谢晓尧 独立董事 男

１９６６

１９８４

年

９

月至

１９９１

年

６

月就读于中山大学法学院

，

获法学学

士

、

硕士学位

，

１９９１

年

７

月留校任教至今

。

现为中山大学教

授

、

博士研究生导师

。

２０１３

年

１２

月至今任广州白云电器设

备股份有限公司独立董事

，

２０１５

年

９

月至今任广州多益网

络股份有限公司独立董事

，

２０１７

年

５

月起担任广州阳普医

疗科技股份有限公司独立董事

，

２０１７

年

５

月起担任广州阳

普医疗科技股份有限公司独立董事

。

现任公司独立董事

。

马银良 监事会主席 男

１９６３

１９８７

年至

１９９０

年就读于郑州解放军信息工程大学通讯与

电子工程专业获硕士学位

；

１９９０

年至

１９９７

年任郑州解放军

信息工程大学电子工程系讲师

；

１９９７

年至

１９９９

年任广州水

利科学研究所副所长

、

高级工程师

；

１９９９

年至

２００７

年任七

喜控股股份有限公司副总裁

、

高级工程师

；

２００７

年至

２０１０

年

１

月任广州福田纳路有限公司总经理

，

２０１０

年

１

月至

２０１４

年任广州恒创投资有限公司总经理

，

２０１４

年至今任广州福

创物业管理有限公司董事长

。

现任公司监事会主席

。

周雅蔓 监事 女

１９７９

１９９４

年

９

月至

１９９６

年

７

月就读于湖北广播电视中等专业学

校

。

１９９８

年

２

月至

２０００

年

１

月就职于湖北省京山县杨集小

学

，

担任教师

。

２００３

年

５

月至

２００４

年

３

月就职于广州辰讯电

子科技有限公司

，

担任行政助理

。

２００４

年

３

月至

２００５

年

４

月

就职于广州市泰宇建材有限公司

，

担任财务部出纳

。

２００５

年

５

月至

２０１１

年

７

月历任广州市神岗精细化工有限公司出

纳

、

广州市安泰化学有限公司财务部出纳资金组经理

。

２０１１

年

７

月起担任广州集泰化工有限公司财务部资金组经

理

。

现任公司监事

、

财务部资金组经理

。

陈剑华 职工监事 男

１９７２

２００２

年至

２００５

年就读于广州市城市职业学院

；

１９９１

年至

２００３

年就职于广州珠江化工集团有限公司

，

担任化工工程

师

；

２００３

年至

２００８

年就职于广东高科力新材料有限公司

，

担任技术经理

；

２００８

年至今担任广州集泰化工有限公司研

发部研发工程师

。

现任公司研发工程师

、

职工监事

。

邹珍凡

常务副总经

理

男

１９７１

１９９１

年至

１９９５

年就读于湖南大学土木系给水排水专业

；

１９９５

年至

１９９７

年在广州市市政工程二公司任施工员

，

１９９７

年至

２０１１

年

９

月历任广州市安泰化学有限公司市场部项目

经理

、

市场总监

、

总经理

，

２０１１

年

９

月起

，

担任广州集泰化工

有限公司常务副总经理

。

现任公司常务副总经理

。

罗鸿桥 副总经理 男

１９６６

１９８９

年至

１９９３

年在湖北省京山县燃料公司从事财务工作

，

１９９３

年至

１９９９

年在湖北省京山县物资局从事财务工作

，

１９９９

年至

２０１１

年

９

月历任广州市安泰化学有限公司财务经

理

、

财务总监

，

２００８

年至

２０１４

年

６

月担任广州集泰化工有限

公司财务总监

，

２０１４

年

６

月起

，

担广州集泰化工有限公司副

总经理

。

现任公司副总经理

。

孙仲华 副总经理 男

１９７６

１９９５

年至

１９９８

年就读于中南林业科技大学贸易经济专业

；

１９９８

年至

１９９９

年任职于中国林业科学研究院人教处

，

１９９９

年至

２００７

年历任广州市安泰化学有限公司技术服务代表

、

副厂长

、

市场部项目经理

、

北京子公司总经理

、

销售总监

，

２００８

年至

２０１４

年

６

月担任广州集泰化工有限公司采购总

监

，

２０１４

年

６

月起担任广州集泰化工有限公司副总经理

。

现

任公司副总经理

。

吴珈宜

副总经理

、

董

事会秘书

女

１９８４

２００２

年至

２００６

年就读于武汉大学新闻与传播学院新闻专

业

，

取得学士学位

，

２０１３

年至

２０１７

年就读于中山大学传播

与设计学院传播学专业

，

取得硕士学位

。

２００６

年

７

月至

２００７

年

３

月就职于湖南广电集团湖南经济电视台新闻中心

，

担

任记者

。

２００７

年

４

月至

２０１４

年

２

月就职于南方报业传媒集团

南方都市报时事新闻中心

，

担任记者

。

２０１４

年

２

月至

２０１４

年

６

月担任广州集泰化工有限公司董事会秘书

，

２０１４

年

６

月

起

，

担任广州集泰化工有限公司副总经理

、

董事会秘书

。

现

任公司副总经理

、

董事会秘书

。

余飞

核心技术人

员

男

１９８２

１９９９

年

９

月至

２００３

年

６

月就读于武汉工程大学材料与工程

学院高分子系

，

取得学士学位

；

２００３

年

９

月至

２００９

年

１２

月就

读于华南理工大学材料与工程学院高分子系

，

取得博士学

位

；

２００９

年

１２

月至

２０１２

年

０７

月

，

就职于东莞大宝化工制品

有限公司技术部

，

担任副课级工程师

；

２０１２

年

７

月至今

，

就

职于广州集泰化工股份有限公司研发部

，

担任研发工程

师

、

主任

。

林坤华

核心技术人

员

男

１９６２

１９７９

年

９

月至

１９８３

年

７

月毕业于武汉大学化学系

；

１９８３

年

７

月至

１９８７

年

６

月

，

在韶关师范专科学校任教师

；

１９８７

年

７

月

至

１９８８

年

７

月

，

在韶关药品检验所任职员

；

１９８８

年

８

月至

２００８

年

７

月

，

在广州市安泰化学有限公司任研发工程师

；

２００８

年

８

月至今

，

在广州集泰化工股份有限公司任研发工

程师

。

陈海洪

核心技术人

员

男

１９８１

２０００

年

９

月至

２００４

年

７

月

，

就读于华南理工大学材料学院高

分子系

；

２００４

年

７

月至

２００８

年

７

月

，

在广州市安泰化学有限

公司任研发工程师

；

２００８

年

８

月至今

，

在广州集泰化工股份

有限公司任研发工程师

。

潘守伟

核心技术人

员

男

１９８０

１９９８

年

７

月至

２００２

年

７

月

，

就读于湖北大学材化学与材料学

院应用化学专业

，

取得工学学士学位

；

２００２

年

７

月至

２００３

年

４

月

，

在宜昌人福药业有限责任公司任技术员

；

２００４

年

９

月

－

２００７

年

７

月

，

就读于湖北大学材料学院高分子物理与化学

专业

，

取得工科硕士学位

；

２００７

年

７

月至

２００８

年

７

月

，

在广州

市安泰化学有限公司任研发工程师

；

２００８

年

８

月至今

，

在广

州集泰化工股份有限公司任研发工程师

。

蒋成勋

核心技术人

员

男

１９７２

１９９５

年

７

月毕业于湖北大学化学系

；

１９９５

年

７

月至

１９９６

年

１２

月

，

在湖北省潜江市利德化工有限公司任助理技术工程

师

；

１９９６

年

１２

月至

１９９８

年

４

月

，

在武汉市华飞化工有限公司

任技术工程师

；

１９９８

年

４

月至

２００８

年

７

月

，

在广州市安泰化

学有限公司任技术工程师

；

２００８

年

８

月至

２０１５

年

３

月

，

在广

州集泰化工股份有限公司任技术厂长

。

２０１５

年

３

月至今

，

在

广州集泰化工股份有限公司任技术中心主任

。

（下转A20版）
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