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（

２

）

发行人土地使用权取得方式的履行程序

发行人土地使用权共有三种取得方式

，

分别为出让

、

作价出资

（

入股

）、

划

拨

，

所履行的主要程序如下所述

。

１

）

出让

２００７

年

１

月

１８

日

，

乌鲁木齐市国土资源局与交建有限前身北方工程处签署

《

国有土地使用权出让合同

》，

约定将

４

，

３８９

平方米土地使用权出让给北方工程

处

，

出让价款为

５５４

，

０６７．３６

元

。

北方工程处改制设立交建有限后

，

就本宗土地

，

交建有限于

２０１３

年

５

月

２４

日取得乌国用

２０１３

第

００４０１０９

号土地使用权证

，

证载

面积为

４

，

３８９

平方米

。

２００９

年

８

月

１３

日

，

乌苏市国土资源局与天山路桥签署

《

国有建设用地使用

权出让合同

》，

约定将

１００

，

３０１．７

平方米土地使用权出让给天山路桥

，

出让价款

为

５

，

０１５

，

０８５

元

。

就本宗土地

，

天山路桥于

２０１５

年

６

月

２

日取得乌苏国用

（

２０１５

）

第

００００００６９４

号土地使用权证

，

证载面积为

１００

，

３０１．７

平方米

。

华天工程目前拥有的位于乌鲁木齐市高新区

（

新市区

）

桂林路

７５

号土地使

用权

，

系基于华天工程与泰祥和签署

《

固定资产转让协议

》，

华天工程以

３

，

８０３

，

８０９

元自泰祥和所购买

。

就本宗土地

，

华天工程于

２０１４

年

８

月

８

日取得乌国用

（

２０１４

）

第

００３６３９１

号土地使用权证

，

证载面积为

１

，

４８６．２５

平方米

。

天山汽车目前拥有的位于乌鲁木齐经济技术开发区融合南路

６８８

号两宗

土地使用权

，

系天山汽车在被发行人收购前取得

。

根据天山汽车持有的两幅国

有土地使用权证

（

证号

：

兵十二师国用

（

２０１０

）

第

１２８０００４７

号

、

兵十二师国用

（

２０１０

）

第

１２８０００４８

号

）

记载

，

该幅土地的取得方式为出让

，

面积为

１４０

，

２０４

平方

米

、

１２５

，

９３７

平方米

，

终止日期均为

２０５７

年

１１

月

２８

日

，

用途均为工业用地

。

２

）

作价出资

（

入股

）

２０１１

年

１２

月

２２

日

，

新疆维吾尔自治区人民政府出具新政函

［

２０１１

］

３５５

号

《

关于新疆交通建设

（

集团

）

有限责任公司国有划拨土地使用权作价出资

（

入

股

）

的批复

》，

同意将交建有限正在使用的

８

宗工业土地

（

其中

４

宗位于乌苏市

，

４

宗位于乌鲁木齐市

）

委托具备相应资质的土地估价机构进行土地评估

，

土地估

价报告报自治区国土资源厅备案

，

按照评估价值出资

（

入股

）

注入交建有限

，

股

权由新疆国资委持有

，

并由新疆国资委代表新疆维吾尔自治区人民政府行使

出资人权利

。

２０１２

年

２

月

２

日

，

新疆国地不动产评估有限责任公司出具新疆国地评估公

司

（

２０１２

）（

估

）

字第

００２

号

《

土地估价报告

》，

以

２０１１

年

１２

月

３１

日为估价基准日

，

交建有限使用的位于乌鲁木齐市的四宗国有划拨土地

（

土地证号分别为

：

乌国

用

（

２０１０

）

第

００２８３１２

号

，

乌国用

（

２０１０

）

第

００２８３１３

号

，

乌国用

（

２００５

）

第

００１６７４４

号

，

乌国用

（

２００５

）

第

００１６７４５

号

）

经估价的出让土地使用权总地价为

６２

，

８８４

，

９２６．５０

元

。

２０１２

年

２

月

１７

日

，

新疆源信地产评估事务有限责任公司出具新源信

２０１２

（

估

）

字第

００３

号

《

土地估价报告

》，

以

２０１２

年

１

月

１３

日为估价基准日

，

交建有限全

资子公司乌苏市天山路桥有限责任公司使用的位于乌苏市的四宗国有划拨土

地

（

土地证号分别为

：

乌苏国用

（

２０１２

）

第

０００００００２０

号

，

乌苏国用

（

２０１２

）

第

０００００００２１

号

，

乌苏国用

（

２０１２

）

第

０００００００２２

号

，

乌苏国用

（

２０１２

）

第

０００００００２３

号

）

经估价的出让土地使用权总地价为

８

，

６８３

，

９８２．８６

元

。

２０１２

年

４

月

６

日

，

新疆维吾尔自治区国土资源厅出具新国土资函

［

２０１２

］

５１４

号

《

关于新疆交通建设

（

集团

）

有限责任公司企业改制土地估价结果备案和土

地资产处置的复函

》，

对新疆国地评估公司

（

２０１２

）（

估

）

字第

００２

号

《

土地估价报

告

》

和新源信

２０１２

（

估

）

字第

００３

号

《

土地估价报告

》

的评估结果予以备案

，

同意

根据新政函

［

２０１１

］

３５５

号

《

关于新疆交通建设

（

集团

）

有限责任公司国有划拨土

地使用权作价出资

（

入股

）

的批复

》，

对改制涉及乌鲁木齐市

、

乌苏市原国有划

拨土地

８

宗用地

，

按原用途以国家作价出资

（

入股

）

方式投入交建有限经营管

理

。

２０１２

年

５

月

２４

日

，

新疆国资委出具新国资产权

［

２０１２

］

１５０

号

《

关于新疆交通

建设

（

集团

）

有限责任公司国有划拨土地使用权作价出资的批复

》，

同意将

８

宗

国有划拨土地

（

土地面积合计

１３４

，

３４０．３４

平方米

）

以评估总价

７１

，

５６８

，

９０９．３６

元

作价出资

（

入股

）

交建有限

，

计入国家资本金

。

根据

《

国有企业改革中划拨土地使用权管理暂行规定

》

第三条规定

，

本规

定所称国家以土地使用权作价出资

（

入股

），

是指国家以一定年期的国有土地

使用权作价

，

作为出资投入改组后的新设企业

，

该土地使用权由新设企业持

有

，

可以依照土地管理法律

、

法规关于出让土地使用权的规定转让

、

出租

、

抵

押

。

土地使用权作价出资

（

入股

）

形成的国家股股权

，

按照国有资产投资主体由

有批准权的人民政府土地管理部门委托有资格的国有股权持股单位统一持

有

。

第七条规定

，

根据国家产业政策

，

须由国家控股的关系国计民生

、

国民经

济命脉的关键领域和基础性行业企业或大型骨干企业

，

改造或改组为有限责

任公司

、

股份有限公司以及组建企业集团的

，

涉及的划拨土地使用权经省级以

上人民政府土地管理部门批准

，

可以采取国家以土地使用权作价出资

（

入股

）

方式处置

。

保荐机构和发行人律师认为

，

发行人作为国家控股的大型骨干企业

，

符合

国家以土地使用权作价出资

（

入股

）

方式处置的条件

。

国家以划拨土地使用权

向发行人作价出资

（

入股

），

已经履行自治区政府批复

、

土地估价

、

新疆维吾尔

自治区国土资源厅批复等程序

，

土地使用权作价出资

（

入股

）

形成的国家股股

权由新疆国资委持有

。

发行人通过作价出资

（

入股

）

取得土地使用权符合上述

土地管理规定

。

３

）

划拨

①

划拨用地的取得

２０１１

年

１１

月

３

日

，

乌鲁木齐市国土资源局出具编号为

６５０１００２０１１０２１５

的

《

中华人民共和国国有建设用地划拨决定书

》，

载明交建有限前身北方工程处

拥有的宗地总面积为

９

，

６０１．２３

平方米

，

其中划拨宗地面积为

８

，

７２０．５８

平方米

。

２０１３

年

４

月

２６

日

，

乌鲁木齐市国土资源交易中心向乌鲁木齐市国土资源局

提交

《

关于新疆交通建设

（

集团

）

有限责任公司申请办理国有土地使用证的情

况说明

》，

载明

：

２００５

年

，

北方工程处拥有两宗划拨土地使用权

；

２００７

年

，

该单位

经规划部门选址

、

批准

，

将上述两宗地合并后重新划分为三宗地

，

并对其中部

分土地使用权办理出让手续

。

２０１３

年

，

经现场调查

，

测绘院重新测绘后新成三

宗地具体情况如下

：

一

、

该单位

５

栋集资建房单独成宗

（

该宗地使用权占用了上

述两个土地使用证的部分土地使用权

）；

二

、

扣除该单位集资建房后

，

新成

０３０７７０００１７

宗地为单位办公区域

，

四至界限清楚

，

权属无争议

，

核定面积为

３２

，

１５０．５３

平方米

，

使用权类型为划拨

、

出让

，

用途为商业

、

住宅

、

机关团队用地

（

其

中商业用地面积

２

，

８２０

平方米

，

出让年限

４０

年

，

终止日期

２０４７

年

９

月

１１

日

；

住宅

、

机关团队用地分摊面积

２９

，

３３０．５３

平方米

，

使用权类型保留划拨

），

现出让金契

税均已缴纳完毕

；

三

、

扣除该单位集资建房后

，

该单位原有的住宅区域

（

与

０３０７７０００１７

宗地相邻

）

正在测绘院重新测绘

。

乌鲁木齐市国土资源局经核实后

批准乌鲁木齐市国土资源交易中心办理相关手续

。

根据新国资改革

［

２０１０

］

２８７

号

《

关于

〈

新疆北方机械化筑路工程处改制方

案

〉

的批复

》，

北方工程处改制为国有独资公司后

，

北方工程处原划拨土地仍保

留划拨性质

。

２０１３

年

４

月

１７

日

，

交建有限取得乌国用

（

２０１３

）

第

００４０３３

号土地使用权证

，

载明使用权面积

９

，

６０１．２３

平方米

，

使用权类型为划拨

、

出让

。

２０１３

年

５

月

２４

日

，

交建有限取得乌国用

（

２０１３

）

第

００４０１０８

号土地使用权证

，

载明使用权面积为

３２

，

１５０．５３

平方米

，

使用权类型为划拨

、

出让

。

２０１３

年

５

月

２４

日

，

交建有限取得乌国用

（

２０１３

）

第

００４０１１０

号土地使用权证

，

载明使用权面积为

２１

，

５２５．１５

平方米

，

使用权类型为划拨

。

根据

《

国有企业改革中划拨土地使用权管理暂行规定

》

第八条的规定

，

企

业改革涉及的土地使用权

，

有下列情形之一的

，

经批准可以采取保留划拨方式

处置

：……（

四

）

国有企业改造或改组为国有独资公司的

。

前款第

（

二

）、（

三

）、

（

四

）

项保留划拨用地方式的期限不超过五年

。

根据上述规定

，

北方工程处改制设立发行人前身交建有限时

，

经新疆国资

委批准保留划拨方式处置

，

并经乌鲁木齐市国土资源局批准办理相关手续

。

２０１７

年

１２

月

１

日

，

乌鲁木齐市国土资源局出具乌国土资函

［

２０１７

］

１２１０

号

《

关于核实新疆交通建设集团股份有限公司相关土地情况的复函

》，

经核实

，

发

行人

３

宗国有建设用地

，

国有土地使用证号分别为

：

乌国用

（

２０１３

）

第

００４０３３

号

、

乌国用

（

２０１３

）

第

００４０１１０

号

、

乌国用

（

２０１３

）

第

００４０１０８

号

，

办理程序合法

。

保荐机构和发行人律师认为

，

发行人前身交建有限取得和保留划拨土地

使用权取得新疆国资委或乌鲁木齐市国土资源局的相关批准手续

，

获发相应

土地使用权证

，

并经乌鲁木齐市国土资源局确认符合当时适用的法律

、

法规

、

规范性文件的规定程序

，

程序合法

、

有效

。

②

划拨用地的解决

截至本招股意向书摘要签署日

，

发行人拥有的划拨用地情况如下

：

序

号

使用

权人

位置 证号 取得方式 面积

（

Ｍ

２

）

其中实际划

拨土地面积

划拨土地用途

１

交建

有限

新市区乌昌

辅道

７９８

号

乌国用

２０１３

第

００４００３３

号

划拨

、

出让

９

，

６０１．２３ ８

，

７２０．５８

全部用于员工集资

建房

２

交建

有限

新市区乌昌

辅道

７９８

号

乌国用

２０１３

第

００４０１１０

号

划拨

２１

，

５２５．１５

１６

，

５５８．５１

（

注

）

１２

，

７４８．０１ ｍ２

用 于

员工 集 资 建 房

；

３

，

８１０．５０ ｍ２

为空地

３

交建

有限

新市区乌昌

辅道

７９８

号

乌国用

２０１３

第

００４０１０８

号

划拨

、

出让

３２

，

１５０．５３ １６

，

７０６．３２

８１５．７３ ｍ２

用 于 子

公司办公

，

其余为

空地

注

：

发行人已与乌鲁木齐市国土资源局于

２０１６

年

５

月

１８

日签订编号为

６５０１００２０１６００１３

的

《

国有建设用地使用权出让合同

》

并已缴纳土地出让金

，

约

定出让其中

４

，

９６６．６４

平方米的土地

，

出让年限为

４０

年

，

出让宗地的用途为科研

设计用地

，

相关土地使用权证正在办理中

。

根据乌鲁木齐市国土资源局于

２０１７

年

５

月

１１

日出具的

《

关于新疆交通建设

集团股份有限公司土地情况的说明

》、

于

２０１７

年

５

月

１６

日出具的

《

关于新疆交通

建设集团股份有限公司土地情况的补充说明

》（

以下统称

“《

发行人土地情况的

说明

》”），

以及土地使用权证记载内容

，

关于上述土地使用权

，

存在如下情形

：

Ａ

、

乌国用

２０１３

第

００４００３３

号土地使用权

根据乌国用

２０１３

第

００４００３３

号土地使用权证记载

，

该宗划拨

、

出让地总面

积为

９

，

６０１．２３

平方米

，

其中地下车库分摊面积

８８０．６５

平方米

，

使用权类型为出

让

，

出让年限

５０

年

，

终止日期为

２０６１

年

１１

月

９

日

；

住宅用地分摊面积

８

，

７２０．５８

平

方米

，

使用权类型为划拨

。

该宗地实际用途为集资建设住宅用房及地下车库

，

不作公司生产经营用房使用

。

根据

《

发行人土地情况的说明

》，

集资房所有者可以自行办理不动产权登

记证

，

发行人无法再通过出让方式取得集资住宅楼所占土地

。

Ｂ

、

乌国用

２０１３

第

００４０１１０

号土地使用权

根据乌国用

２０１３

第

００４０１１０

号土地使用权证记载

，

该幅土地划拨总面积为

２１

，

５２５．１５

平方米

。

发行人已与乌鲁木齐市国土资源局于

２０１６

年

５

月

１８

日签订编号为

６５０１００２０１６００１３

的

《

国有建设用地使用权出让合同

》，

约定出让其中

４

，

９６６．６４

平

方米的土地

，

出让年限为

４０

年

，

出让宗地的用途为科研设计用地

，

出让土地实

际用于建造技术研究及实验检测中心项目

，

并已缴纳土地出让金

。

根据

《

发行

人土地情况的说明

》，

上述土地产权证书正在办理中

，

后续办理程序不存在风

险

。

该幅土地上面积为

３

，

８１０．５０

平方米未出让的土地位于乌鲁木齐市拟修建

的城北主干道机场高速立交工程征地范围内

，

根据

《

发行人土地情况的说明

》，

发行人无法再出让征地范围内的土地

。

目前该部分土地上无建筑物

。

该幅土地上剩余尚未出让的划拨面积为

１２

，

７４８．０１

平方米

，

实际用途为建

设集资建住宅楼

，

不作生产经营用房使用

，

根据

《

发行人土地情况的说明

》，

集

资房所有者可以自行办理不动产权登记证

，

发行人无法再通过出让方式取得

集资住宅楼所占土地

。

Ｃ

、

乌国用

２０１３

第

００４０１０８

号土地使用权

根据乌国用

２０１３

第

００４０１０８

号土地使用权证

，

该宗划拨

、

出让地总面积为

３２

，

１５０．５３

平方米

，

其中用途为商业性质的土地分摊面积为

２

，

８２０．００

平方米

，

使

用权类型为出让

，

终止日期为

２０４７

年

９

月

１１

日

。

另根据公司已与乌鲁木齐市国

土资源局签订编号为

６５０１００２０１６００１２

的

《

国有建设用地使用权出让合同

》，

约

定出让其中

１２

，

６２４．２１

平方米的土地

，

出让宗地的用途为机关团体用地

（

参照

商业

），

出让土地实际用途为办公

，

并已缴纳土地出让金

。

根据

《

发行人土地情

况的说明

》，

上述土地产权证书正在办理中

，

后续办理程序不存在风险

。

该幅土地上剩余

１６

，

７０６．３２

平方米未出让的划拨土地处于乌鲁木齐市拟

修建的城北主干道机场高速立交工程征地范围内

，

根据

《

发行人土地情况的说

明

》，

由于上述土地位于征地范围内

，

发行人无法再出让征地范围内的土地

。

该部分土地上发行人目前建有一幢钢结构楼用于部分员工办公使用

，

发行人

技术研究及实验检测中心已经建成并完成装修

，

相关人员近期将搬至技术研

究及实验检测中心

，

未来不会对发行人正常经营造成影响

。

综上

，

除上述已经办理出让手续的情形外

，

发行人名下划拨土地使用权仅

存在两种情形

，

一种由于该幅土地用于集资建房

；

另一种为该幅土地处在乌鲁

木齐市拟修建的城北主干道机场高速立交工程征地范围内

。

根据

《

发行人土地

情况的说明

》，

集资房所有者可以自行缴纳土地出让金办理不动产权登记证

，

发行人无法再通过出让方式取得集资住宅楼所占土地

；

处于乌鲁木齐市城北

主干道机场高速立交征地范围内的土地

，

无法再出让

。

根据新政发

［

２００８

］

３３

号

《

新疆维吾尔自治区人民政府关于进一步加强和

规范集资建房管理的通知

》、

新政发

［

２００８

］

９３

号

《

新疆维吾尔自治区人民政府

关于加强集资建房管理的补充通知

》、

乌鲁木齐市经济适用住房领导小组作出

的

２００８－３７

号

《

乌鲁木齐市

“

集资建房

”

认证通知书

》、

乌发改函

［

２００８

］

５５４

号

《

乌

鲁木齐市发展和改革委员会关于新疆北方机械化筑路工程处新疆职工住宅楼

的批复

》、

乌发改函

［

２０１０

］

７２２

号

《

乌鲁木齐市发展和改革委员会关于对新疆北

方机械化筑路工程处乌昌公路职工集资住宅楼立项的批复

》

等规定

，

在发行人

上述划拨土地上集资建设住宅楼符合当时住房政策精神

。

经核查

，

发行人目前持有土地使用权总面积为

５７４

，

２９７．８０

平方米

，

因客观

原因无法办理出让手续的划拨土地使用权面积为

４１

，

９８５．４１

平方米

，

划拨土地

使用权面积占土地使用权总面积的比例为

７．３１％

，

占比较小

。

同时

，

在发行人拥有的

４１

，

９８５．４１

平方米划拨土地使用权中

，

仅一幢占地

８１５．７３

平方米的钢结构楼用于部分员工办公使用

，

目前

，

发行人技术研究及实

验检测中心已经建成并完成装修

，

该部分员工近期将搬迁至新大楼办公

，

因

此

，

该部分划拨土地使用权不直接用于发行人生产经营并且已经具有明确替

代措施

。

其余划拨土地使用权均属于发行人全民所有制阶段的职工集资建房

用地或未利用地

，

因此

，

该部分划拨土地使用权未用于发行人生产经营

。

综上

，

发行人拥有的划拨土地使用权不属于发行人生产经营的必需用地

，

亦未实际

作为生产经营用地使用

，

并且与发行人的生产经营用地可以做到有效区分

，

对

发行人生产经营以及营业收入不构成影响

。

③

控股股东出具的承诺

２０１８

年

４

月

１７

日

，

发行人控股股东

、

实际控制人新疆国资委出具承诺

：

“

如新疆交建因划拨用地使用权出现额外损失

、

罚款或补缴使用费等情形

时

，

我委将对新疆交建发生的实际损失进行足额补偿

。 ”

保荐机构及发行人律师认为

，

发行人已经通过出让方式取得了相关规定

允许出让的全部土地

，

对于剩余的划拨土地使用权

，

系因客观原因无法再办理

出让手续

，

上述情形虽然不符合

《

国有企业改革中划拨土地使用权管理暂行规

定

》

第八条关于保留划拨用地期限的规定

，

但不属于发行人的故意违规或故意

非法占地行为

，

且发行人目前持有上述划拨土地使用权的情形以及无法出让

上述划拨土地使用权的原因均取得了乌鲁木齐市国土资源局的说明及确认

，

且乌鲁木齐国土资源局出具了发行人报告期内不存在违法违规情况的证明

，

因此发行人持有上述划拨用地使用权的情形不构成违法违规行为

。

同时

，

发行人上述划拨土地使用权中无法办理出让手续的土地面积占发

行人及其子公司拥有全部土地面积的

７．３１％

，

占比较小

，

且该部分土地不属于

发行人生产经营的必需用地

，

亦未实际作为生产经营用地使用

，

并且与发行人

的生产经营用地可以做到有效区分

。

此外

，

发行人控股股东

、

实际控制人新疆

国资委亦作出承诺

，

如发行人因划拨土地使用权出现额外损失

、

罚款或补缴使

用费用等情形时

，

其将对发行人发生的实际损失进行足额补偿

。

因此

，

上述划

拨用地不会对公司及其下属子公司的生产经营构成影响

，

亦不会对公司本次

发行上市构成障碍

。

２

、

租赁土地使用权情况

截至招股意向书摘要签署日

，

发行人及其子公司租赁土地使用权情况如

下

：

序号 承租方 出租方 地址 面积

（

Ｍ２

）

期限 租金

１

交 建 租

赁

新疆交通建设

管理局机关服

务中心

头屯河区机场

高速路辅道

２４

，

０５８．００

２０１４

年

１

月

１

日 至

２０２０

年

１２

月

３１

日

４０．００

万元

／

年

２

交 建 市

政

新疆生产建设

兵团第十二师

五一农场

五一农场职工

小微企业创业

园内

３６

，

３２３．６４

２０１７

年

９

月

１

日 至

２０２０

年

８

月

３１

日

５９．９４

万元

／

年

３

交 建 工

程

陆通交通

头屯河区工业

园四期

８

，

２５３．８４

２０１６

年

７

月

２１

日至

２０２０

年

１２

月

３１

日

３０．００

万元

／

年

上表第

１

项土地

，

根据乌国用

（

２００１

）

第

００２９５７２

号土地使用权证书

，

土地使

用权人为新疆交通建设管理局机关服务中心

，

使用权类型为划拨

。

交建租赁承

租该幅土地的实际用途为用于自身机械设备停放

。

根据双方签署的

《

场地租赁

合同

》，

该幅土地为原机场辅道收费站闲置土地

，

同时双方对遇到有权单位对

租赁土地进行征收时的处理进行了约定

，

承诺若租赁期间上述土地被收回

，

出

租方将提前三个月通知交建租赁并退还相应租金

。

上表第

２

项土地

，

出租方新疆生产建设兵团第十二师五一农场无法提供土

地使用权证书

。

交建市政承租该幅土地的实际用途为预制件堆放

。

２０１６

年

８

月

２５

日

，

新疆生产建设兵团第十二师国土资源局五一农场分局和新疆生产建设

兵团第十二师五一农场农业科出具

《

证明

》，

证明该创业园土地登记规划用途

为城镇住宅用地

，

与目前实际用途

（

管片仓储

）

不相符

。

因该宗土地暂不具备住

宅建设条件

，

故短期租赁用于仓储

，

并承诺其在租赁合同履行期间不会因土地

实际使用性质与土地规划用途存在差异而进行处罚或终止合同

。

上表第

３

项土地

，

根据乌国用

（

２０１１

）

第

００２９５１８

号土地使用权证书

，

土地使

用权人为新疆陆通交通建设有限责任公司

，

使用权类型为出让

。

交建工程承租

该幅土地的实际用途为主要用于生产加工

。

发行人子公司承租的上述土地中

，

第

１

项属于划拨土地

，

根据

《

中华人民共

和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例

》

第四十六条的规定

，

对未经批

准擅自转让

、

出租

、

抵押划拨土地使用权的单位和个人

，

市

、

县人民政府土地管

理部门应当没收其非法收入

，

并根据情节处以罚款

。

因此

，

如因出租该幅划拨

土地受到行政处罚

，

发行人子公司不属于法定责任承担主体

。

同时

，

由于承租

双方已经对遇到有权单位征收时候的情况进行了明确约定

，

且该幅土地并不

具有稀缺性

，

即使租赁期间被收回

，

发行人子公司也很容易找到替代场所

。

因

此

，

发行人子公司承租的该幅土地属于划拨土地的情形不构成重大违法违规

行为

，

对发行人生产经营不构成重大影响

。

第

２

项属于城镇住宅用地

，

存在实际用途与规划用途不符的情形

。

但当地

有权主管机关已就此出具

《

证明

》，

承诺在租赁合同履行期间不会因土地实际

使用性质与土地规划用途存在差异而进行处罚或终止合同

。

该幅土地并不具

有稀缺性

，

即使租赁期间被收回

，

发行人子公司也可以容易找到替代场所

。

因

此

，

发行人子公司承租的该幅土地存在与规划用途不符的情形

，

不构成重大违

法违规行为

，

对发行人生产经营不构成重大影响

。

第

３

项属于出让土地

，

发行人子公司承租该幅土地合法合规

。

保荐机构和发行人律师认为

，

发行人承租的土地使用权虽存在划拨地和

实际用途与规划用途不相符的情形

，

但该部分土地面积较小

，

且主要用于子公

司的设备及物资堆放

，

对发行人生产经营不构成重大影响

，

发行人承租上述土

地的行为不构成重大违法违规行为

。

３

、

发行人及其子公司拥有的房产情况

截至招股意向书摘要签署日

，

发行人及子公司共拥有

１４３

宗房产所有权

，

该等房产的基本情况如下

：

序号 房产证号 所有权人 登记地址 面积

（

Ｍ２

）

用途 取得时间 他项权利

１

乌房权证高新字第

２０１６５８５０８４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１

４８．６８

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２

乌房权证高新字第

２０１６５８５０４２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

２

１８１．５０

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３

乌房权证高新字第

２０１６５８４８４５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

３

６６．５０

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４

乌房权证高新字第

２０１６５８５０３５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

４

３３．２４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５

乌房权证高新字第

２０１６５８５０７８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

５

３３．２４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

６

乌房权证高新字第

２０１６５８５０４７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

６

３３．２４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７

乌房权证高新字第

２０１６５８５０３６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

７

３３．２４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

８

乌房权证高新字第

２０１６５８５０７７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

８

３３．２４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

９

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

９

３３．２４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１０

乌房权证高新字第

２０１６５８４４０３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１０

６６．５０

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１１

乌房权证高新字第

２０１６５８５０３１

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１１

３３．２４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１２

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１２

３４．５７

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１３

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１１

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１３

４４．５４

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１４

乌房权证高新字第

２０１６５８４８４６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１４

４２．８５

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１５

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１５

４２．８５

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１６

乌房权证高新字第

２０１６５８４８４３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１６

４２．８５

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１７

乌房权证高新字第

２０１６５８５０３０

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１７

４２．８５

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１８

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

－１

层

１８

４２．８５

库房

２０１２

年

６

月

１８

日

无

１９

乌房权证高新字第

２０１６５８４４００

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

１

３１９．５９

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２０

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

２

９０．３７

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２１

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２１

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

３

４５．１８

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２２

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

４

４５．１８

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２３

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

５

９２．２３

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２４

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１０

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

６

６９．９６

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２５

乌房权证高新字第

２０１６５８４４０８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

７

３４．９７

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２６

乌房权证高新字第

２０１６５８４４０９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

１

层

８

３４．９７

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２７

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１

５１．９０

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２８

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２０

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

２

５１．８１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

２９

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

３

５４．００

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３０

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

４

４３．９４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３１

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

５

４２．１４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３２

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

６

４２．２３

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３３

乌房权证高新字第

２０１６５８４３８５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

７

６６．２７

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３４

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

８

３０．８３

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３５

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

９

３１．７２

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３６

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１０

３１．７２

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３７

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１１

３１．７２

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３８

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１２

３１．７２

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

３９

乌房权证高新字第

２０１６５８４３８８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１３

７６．５０

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４０

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１４

４４．１３

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４１

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１５

４６．０７

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４２

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３０

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１６

５２．５９

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４３

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１７

５０．４２

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４４

乌房权证高新字第

２０１６５８４３８９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１８

４９．６４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４５

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

１９

４９．６４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４６

乌房权证高新字第

２０１６５８５０８６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

２０

５０．４２

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４７

乌房权证高新字第

２０１６５８５０１９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

２１

５０．４２

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４８

乌房权证高新字第

２０１６５８４３５７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

２

层

２２

４９．６４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

４９

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１

１５７．７１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５０

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

２

４３．９４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５１

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

３

４２．１４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５２

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

４

４２．２３

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５３

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

５

６６．２７

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５４

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４０

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

６

３０．８３

非住宅

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５５

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５０

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

７

３１．７２

非住宅

２０１５

年

８

月

２１

日

无

５６

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

８

３１．７２

非住宅

２０１５

年

８

月

２４

日

无

５７

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

９

３１．７２

非住宅

２０１５

年

８

月

２１

日

无

５８

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１０

３１．７２

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

５９

乌房权证高新字第

２０１６５８５０３４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１１

７６．５

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

６０

乌房权证高新字第

２０１６５８４３８４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１２

４４．１３

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

６１

乌房权证高新字第

２０１６５８５０１２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１３

４６．０７

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

６２

乌房权证高新字第

２０１６５８５０８０

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１４

５２．５９

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

６３

乌房权证高新字第

２０１６５８５０８３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１５

５０．４２

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

６４

乌房权证高新字第

２０１６５８５０８１

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１６

４９．６４

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

６５

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１７

４９．６４

实验室

２０１５

年

８

月

２４

日

无

６６

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１８

５０．４２

实验室

２０１５

年

８

月

２４

日

无

６７

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４１

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

１９

５０．４２

实验室

２０１５

年

８

月

２４

日

无

６８

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

３

层

２０

４９．６４

实验室

２０１５

年

８

月

２４

日

无

６９

乌房权证高新字第

２０１６５８４４０７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１

３３３．６５

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７０

乌房权证高新字第

２０１６５８５０８２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

２

３１．６８

其他

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７１

乌房权证高新字第

２０１６５８４４４５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

３

３２．５９

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７２

乌房权证高新字第

２０１６５８４８８２

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

４

３２．５９

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７３

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

５

３２．５９

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７４

乌房权证高新字第

２０１６５８４４２８

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

６

３２．５９

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７５

乌房权证高新字第

２０１６５８４４０４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

７

７８．６１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７６

乌房权证高新字第

２０１６５８４４０６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

８

４５．３４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７７

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５４

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

９

４７．３４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７８

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５１

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１０

５４．０４

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

７９

乌房权证高新字第

２０１６５８４４０５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１１

５１．８１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

８０

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５９

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１２

５１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

８１

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５７

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１３

５１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

８２

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５６

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１４

５１．８１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

８３

乌房权证高新字第

２０１６５８４４５５

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１５

５１．８１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

８４

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９３

号

新疆交建

新市区乌昌辅道

８４０

号

实验楼

１

栋

４

层

１６

５１

实验室

２０１２

年

６

月

１８

日

无

８５

伊宁市房权证字第

０９４４５６

号

交建有限

伊宁市新华西路

５６６

号

新矿滨河家园二期

２３３．０５

住宅

２０１３

年

３

月

２５

日

无

８６

乌房权证经开字第

２０１６５８５００１

号

新疆交建

头屯河区头屯河公路

４９１１

号

２

栋

１

层

５５

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

８７

乌房权证沙字第

２０１６５８４９９７

号

新疆交建

沙依巴克区过境公路

１６

号

９

栋

１

层

２０

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

８８

乌房权证沙字第

２０１６５８４９９２

号

新疆交建

沙依巴克区过境公路

１６

号

６

栋

１

层

２６．６５

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

８９

乌房权证沙字第

２０１６５８４９６９

号

新疆交建

沙依巴克区过境公路

１６

号

８

栋

１

层

３０

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９０

乌房权证沙字第

２０１６５８４９６３

号

新疆交建

沙依巴克区过境公路

１６

号

７

栋

１

层

１５６．７８

办公

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９１

乌房权证高新字第

２０１６５８４３６８

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

４

栋

１

层

５６０

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９２

乌房权证高新字第

２０１６５８４３６７

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

５

栋

１

层

５６０

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９３

乌房权证高新字第

２０１６５８４３６５

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

３

栋

１

层

５６０．００

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９４

乌房权证高新字第

２０１６５８４９５６

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

１

栋

１

至

３

层

２

，

２８９．０８

办公

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９５

乌房权证高新字第

２０１６５８４９５２

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

９

栋

１

层

２００

工业

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９６

乌房权证高新字第

２０１６５８４９４８

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

６

栋

１

层

１７７．１２

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９７

乌房权证高新字第

２０１６５８４９１１

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

７

栋

１

层

６３．６５

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９８

乌房权证高新字第

２０１６５８４８９２

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

１３

栋

１

至

３

层

６３８．６１

住宅

２０１２

年

１２

月

６

日

无

９９

乌房权证高新字第

２０１６５８４９０５

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

８

栋

１

层

２１．７３

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１００

乌房权证高新字第

２０１６５８４９１３

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

２１

栋

１

层

２

，

６８７

工业

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０１

乌房权证高新字第

２０１６５８５０２４

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

２０

栋

１

层

２４

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０２

乌房权证高新字第

２０１６５８４８９６

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

１７

栋

１

层

１２

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０３

乌房权证高新字第

２０１６５８５０２６

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

１８

栋

１

层

２８

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０４

乌房权证高新字第

２０１６５８６７６４

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

１９

栋

１

层

２９

伙房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０５

乌房权证高新字第

２０１６５８４８８８

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

２

栋

１－３

层

６２１．２３

住宅

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０６

乌房权证高新字第

２０１６５８４４３９

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

１３

栋

１

层

３７３．４

车库

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０７

乌房权证高新字第

２０１６５８５０９０

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

１４

栋

１

层

２１８．４

办公室

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０８

乌房权证高新字第

２０１６５８５０２７

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

３

栋

１

层

２８９．２

车库

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１０９

乌房权证高新字第

２０１６５８５０２８

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

３

栋

２

层

２８９．２

宿舍

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１０

乌房权证高新字第

２０１６５８４９４７

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

５

栋

１

层

２００

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１１

乌房权证高新字第

２０１６５８５０８９

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

２

栋

１

层

５６０

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１２

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１５

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

６

栋

１

层

５６０

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１３

乌房权证高新字第

２０１６５８４４１６

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

１６

栋

１

层

８７．７

地磅

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１４

乌房权证高新字第

２０１６５８６７６５

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

１２

栋

１

层

４４．８

水塔

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１５

乌房权证高新字第

２０１６５８４３９１

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号

１５

栋

１

层

２４

警卫室

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１６

乌房权证高新字第

２０１６５８４９６０

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

４

栋

１

层

３７６．３６

其他

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１７

乌房权证高新字第

２０１６５８４３６９

号

新疆交建

新市区乌昌路辅道

７９８

号新

１

栋

１

层

５６０

库房

２０１２

年

１２

月

６

日

无

１１８

乌房权证高新区字第

２０１４３４８４６８

号

华天工程

高新区桂林路

７５

号

４

栋

１

至

５

层

１

，

９５６

厂房

２０１４

年

４

月

３０

日

无

１１９

乌苏市房权证南苑办

事处字第

０００３２１４０

号

天山路桥

乌苏市南苑办事处北

京东路

１３２

号至

１８２

号

１

，

６０３．６５

商业

２０１２

年

３

月

１５

日

无

１２０

乌苏市房权证南苑办

事处字第

０００３２１４１

号

天山路桥

乌苏市南苑办事处北

京东路

１８８

、

１９２

号

５６７．７６

商业

２０１２

年

３

月

１５

日

无

１２１

新

２０１７

乌苏市不动产

权第

０００１３１３

号

天山路桥

南苑办事处塔里木河

西路

４０３－２１

号

土地使用

权面积

４

，

３９２．９０ ／

房

屋建筑面

积

３

，

６５７．２８

商务金

融用地

／

商业服

务

２０１２

年

１２

月

２１

日

无

１２２

乌苏市房权证南苑办

事处字第

０００３３８７３

号

天山路桥

乌苏市南苑办事处北

京东路路园小区

１７

幢

一层商铺

１

，

１０７．３８

商业

２０１２

年

９

月

１９

日

无

１２３

乌苏市房权证南苑办

事处字第

０００３３８７４

号

天山路桥

乌苏市南苑办事处北

京东路路园小区

１８

幢

一层商铺

１

，

１０６．１６

商业

２０１２

年

９

月

１９

日

无

１２４

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１６

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０２

工房

６

栋

１

层

２

５７９．５７

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１２５

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１７

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０２

工房

６

栋

２

层

５１５．５８

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１２６

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１５

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０２

工房

６

栋

１

层

１０

，

０２３．２７

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１２７

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３４９

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号食堂宿舍楼

２

栋

４

层

１

４４８．８１

宿舍

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１２８

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３４８

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号食堂宿舍楼

２

栋

３

层

１

４４８．８１

宿舍

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１２９

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３５６

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号办公楼二栋

１

层

８９６．５６

办公用

房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３０

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１３

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０

号工房

４

栋

１

层

６９８．３７

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３１

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３０９

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０１

工房

４

栋

２

层

４５６．９７

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３２

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１０

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０２

号工房

５

栋

２

层

７０９．８９

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３３

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１１

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０２

号工房

５

栋

１

层

２

８３５．６８

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３４

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１２

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０２

号工房

５

栋

１

层

１６

，

２５３．８９

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３５

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３４４

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号门卫室

３

栋

１

层

７２．５７

门卫室

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３６

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１８

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号食堂宿舍楼

２

栋

１

层

２

４４８．８１

宿舍

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３７

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３６２

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号食堂宿舍楼

２

栋

２

层

１

４４８．８１

宿舍

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３８

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３４６

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号食堂宿舍楼

２

栋

－１

层

１

９８４．５５

地下室

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１３９

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３２０

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号食堂宿舍楼

２

栋

１

层

１

５３８．３９

食堂

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１４０

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３１４

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号

１０２

号工房

４

栋

１

层

２

１１

，

４３５．０７

工房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１４１

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３２４

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号办公楼

２

栋

２

层

８８２．０８

办公用

房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１４２

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３５３

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号办公楼

１

栋

－１

层

１

８９０．８２

地下室

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

１４３

乌房权证经济技术开

发区

（

头屯河区

）

字第

２０１３４１１３５８

号

天山汽车

经济技术开发区

（

头

屯河区

）

融合南路

６８８

号办公楼

２

栋

３

层

８８２．０８

办公用

房

２０１３

年

８

月

１９

日

查封

注

：

上述第

１２４－１４３

项房屋暂被法院查封

，

均系天山汽车被发行人收购前

发生

，

查封情况详见本招股意向书摘要

“

第五节风险因素和其他重要事项之

四

、

重大诉讼或仲裁事项

”。

除第一处表格第

１１８

项华天工程拥有的房产系自泰祥和处购买外

，

发行人

及其子公司的上述其他房产均系自建取得

。

保荐机构和发行人律师认为

，

发行人及其子公司以自建或购买方式取得

上述房产所有权合法

、

有效

。

４

、

公司及下属子公司未办妥产权证书的房产情况

截至招股意向书摘要签署日

，

公司及下属子公司未办妥产权证书的房产

情况如下表所示

：

（

１

）

暂未办妥产权证书的房屋

发行人及其子公司暂未办妥产权证书的房产的取得时间

、

取得方式等情

况见下表

：

序号

所有权

人

登记地址 面积

（

Ｍ

２

） 用途

暂未办妥产权证书

的原因

取得日期

取得方

式

１

交建设

计

沙依巴克区明园

西路

６６

号石油花

园三期

７４１．５３

办公

因开发商未取得规

划许可证和预售许

可证

，

目前房产证暂

未办理

２０１１

年

１０

月 购买

２

天山路

桥

乌苏市路园小区

２

，

３７４．６１

车库

、

宿

舍

暂未完成综合验收

２０１３

年

１１

月 自建

３

新疆交

建

新市区乌昌辅道

７９８

号

６

，

７５４．７１

研发

、

办

公

正在办理

２０１８

年

６

月 自建

上表房产因开发手续或竣工验收手续等原因

，

暂未办妥房产证

，

待相关建

设手续完善后

，

发行人子公司可以继续启动办理房产证的手续

。

保荐机构和发

行人律师认为

，

待相关建设手续完善后

，

发行人子公司上述房产办理房产证不

存在实质性法律障碍

。

（

２

）

无法办理产权证书的房屋

截至招股意向书摘要签署日

，

发行人及其子公司无法办理产权证书的房

产的取得时间

、

取得方式等情况见下表

：

序号 所有权人 登记地址 面积

（

Ｍ

２

） 用途

无法办理产权证书

的原因

取得日期 取得方式

１

交建股份

新市区乌昌路

辅道

７９８

号

２

，

００５．５６

办公

该处建筑位于乌鲁木

齐市拟修建的城北主

干道机场高速立交工

程征地范围内

，

无法

办理产权证书

２０１４

年

１０

月 自建

２

天山汽车

乌鲁木齐经济

技术开发区融

合南路

６８８

号

１３３．６５

变压站

厂区规划时未将该

房屋列入规划

２００９

年

３

月 自建

３

天山汽车

乌鲁木齐经济

技术开发区融

合南路

６８８

号

６５．４５

变压站

厂区规划时未将该

房屋列入规划

２０１０

年

８

月 自建

上表第

１

项房产

，

因该楼位于乌鲁木齐市拟修建的城北主干道机场高速立

交工程征地范围内

，

无法办理产权证书

。

目前

，

发行人技术研究及实验检测中

心已经建成并完成装修

，

发行人近期可实施办公楼搬迁

。

上表第

２－３

项房屋系天山汽车在以出让方式取得的兵十二师国用

（

２０１０

）

第

１２８０００４７

号土地使用权范围内自建取得

，

因该等房屋在建设初期未列入整

体规划

，

故无法办理房产证

。

经核查

，

发行人及其子公司目前持有房产总面积为

８７

，

８１０．３４

平方米

，

无

法办理产权证书的房产面积为

２

，

２０４．６６

平方米

，

无法办理产权证书面积占房

产总面积的比例为

２．５１％

，

占比较小

。

同时

，

上述房产中

，

发行人部分员工使用

的办公楼的替代用房技术研究及实验检测中心已经建成

，

天山汽车的无证房

产作为附属设施变压站使用

，

未用于办公或生产经营

，

因此

，

上述房产即使拆

除对发行人的正常生产经营亦不构成影响

。

上述房产均为发行人及其子公司

在自有土地上自行建设

，

未侵害第三人利益

，

未受到有权机关的行政处罚或调

查

。

保荐机构及发行人律师认为

，

发行人及其子公司因客观原因无法办理上

述房屋产权证书

，

该等房产面积占发行人全部房产面积为

２．５１％

，

占比较小

；

同

时

，

上述房产因不直接用于发行人生产经营并且已有替代措施

，

以及均在自有

土地上自行建设

，

未侵害第三人利益

，

未受到有权机关的处罚或调查

，

不构成

重大违法行为

，

因此

，

上述房产无法办理产权证书

，

对发行人正常生产经营不

构成影响

，

不会对本次发行上市构成障碍

。

５

、

公司的房屋租赁情况

截至招股意向书摘要签署日

，

发行人承租房屋情况如下

：

序号 承租方 出租方 地址

房屋面积

（

Ｍ

２

）

期限 租金 租赁原因

１

交建通达

昌吉市瑞

斯特商贸

有限公司

昌吉市三工镇八

钢工业园区经一

路

２

，

３８６．００

２０１７

年

５

月

４

日至

２０２０

年

５

月

１３

日

２３

万元

／

年

用于办公

与生产

２

交建路友

张金俭

、

刘改霞

乌鲁木齐市光明

路

５９

号时代广场

Ａ

座

２０

层

Ｂ

室

１４８．１１

２０１７

年

１

月

１１

日

起三年

１０

万元

／

年 用于办公

３

交建智能 陈有军

乌市沙区黑龙江

路

１８７

号天山大酒

店商住楼

１９

层

４００．００

２０１８

年

６

月

１

日至

２０１９

年

５

月

３１

日

１６

万元

／

年 用于办公

４

交建

（

塔

吉克斯

坦

）

米二佐耶

夫

·

提木尔

塔吉克斯坦杜尚

别市索莫尼区萨

义德

－

诺斯罗夫大

街

４８

号

２００．００

２０１５

年

１１

月

１１

日

至

２０１８

年

１１

月

１１

日

８４

，

０００

索

莫尼

／

年

用于办公

及住宿

５

成都分公

司

桂联志

四川省成都市高

新区锦城大道

６６６

号

４

栋

２２

层

２２１２

号

２００．８５

２０１８

年

２

月

１０

日

至

２０２１

年

２

月

９

日

１．４

万元

／

月 用于办公

６

成都分公

司

马艺源

四川省成都市高

新区天府大道中

段

１７７

号

２５

栋

１

单

元

２９

层

３

号

９１．４６

２０１８

年

５

月

１

日至

２０１９

年

４

月

３０

日

２

，

６００

元

／

月

用于女员

工宿舍

７

成都分公

司

王世平

四川省成都市双

流区华阳正北下

街

１６６

号

１

栋

４

单元

２３０４

号

１２６．００

２０１８

年

４

月

３

日至

２０１９

年

４

月

２

日

２

，

６００

元

／

月

用于男员

工宿舍

８

新疆交建

和田市卫

生和计划

生育委员

会

北京工业园区天

目山路

２

号

１

，

５００．００

２０１７

年

１

月

１

日至

２０２０

年

１

月

１

日

２０

万元

／

年

用于办公

场所及员

工宿舍

９

交建国防

项目公司

博尔塔拉

蒙古自治

州天盈商

贸有限公

司

博乐市土尔扈特

路博州农副产品

物流园园区

２

号综

合服务楼内

２

，

４０９．５２

２０１７

年

８

月

１

日至

２０２０

年

８

月

１

日

３４６

，

９７０．８８

元

／

年

用于办公

场所及员

工宿舍

１０

交建物流 于书伟

和田市台北西路

广建小区四单元

１３０３

室

１２４．８２

２０１７

年

１１

月

１

日

至

２０１８

年

１１

月

１

日

４５

，

４００

元

／

年

用于办公

场所和宿

舍

１１

交建物流 罗其淑

和田市台北西路

广建小区四单元

１３０２

室

８７．４０

２０１７

年

１１

月

１

日

至

２０１８

年

１２

月

３１

日

４７

，

７２７

元

／

年

用于办公

场所和宿

舍

１２

交建金桥

刘林

、

李文

英

乌鲁木齐高新技

术产业开发区

（

新

市区

）

迎宾路

１４６６

号莱茵庄园

Ｄ１１

栋

０６

室

５３．５２

２０１８

年

４

月

１５

日

至

２０１９

年

４

月

１４

日

３

，

５００

元

／

月

办公

经保荐机构和发行人律师核查

，

发行人及其子公司基于办公需要或施工

项目需要

，

而向出租方租赁房产用于办公

、

生产或员工宿舍等

，

具有合理性

，

租

赁合同均实际履行

。

发行人与出租方均不存在关联关系

，

房屋租金基于出租房

屋用途

、

面积并参考当地市场租金情况由双方自主协商确定

，

系双方真实意思

表示

，

出租价格具有公允性

。

根据

《

商品房屋租赁管理办法

》

第十四条规定

，

房屋租赁合同订立后三十

日内

，

房屋租赁当事人应当到租赁房屋所在地直辖市

、

市

、

县人民政府建设

（

房

地产

）

主管部门办理房屋租赁登记备案

。

第十五条规定

，

办理房屋租赁登记备案

，

房屋租赁当事人应当提交下列材

料

：（

一

）

房屋租赁合同

；（

二

）

房屋租赁当事人身份证明

；（

三

）

房屋所有权证书

或者其他合法权属证明

；（

四

）

直辖市

、

市

、

县人民政府建设

（

房地产

）

主管部门

规定的其他材料

。

上述

１２

项房产中

，

其中第

２

、

５－７

项

，

出租方已经提供房产证

，

第

１

、

３

、

８－１２

项

，

出租方尚未提供房产证

。

除第

４

项房产出租适用哈萨克斯坦共和国法律外

，

其他房屋租赁合同未按照住房和城乡建设部令第

６

号

《

商品房屋租赁管理办

法

》

规定办理房屋租赁登记备案

。

上述出租房屋未提供房产证的租赁房屋面积

共计

６

，

９６１．００

平方米

，

占发行人实际使用房产总面积的

７．２９％

，

占比较小

，

主要

为发行人及其子公司在项目建设驻地临时租赁

，

用于项目部相关人员临时办

公及住宿所用

，

项目施工结束后项目部即撤销

，

因此此类房屋均为临时使用

，

且上述承租房屋在当地租赁市场替代性较强

，

不具有稀缺性

，

发行人及其子公

司可以较为便利地承租同类型的房产

，

因此若上述房屋无法继续承租不会对

发行人正常经营构成影响

。

根据法释

［

２００９

］

１１

号

《

最高人民法院关于审理城镇房屋租赁合同纠纷案

件具体应用法律若干问题的解释

》

第四条规定

，

当事人以房屋租赁合同未按照

法律

、

行政法规规定办理登记备案手续为由

，

请求确认合同无效的

，

人民法院

不予支持

。

第八条规定

，

因下列情形之一

，

导致租赁房屋无法使用

，

承租人请求解除

合同的

，

人民法院应予支持

：（

一

）

租赁房屋被司法机关或者行政机关依法查封

的

；（

二

）

租赁房屋权属有争议的

；（

三

）

租赁房屋具有违反法律

、

行政法规关于

房屋使用条件强制性规定情况的

。

综上

，

保荐机构和发行人律师认为

，

上述有关租赁合同未办理租赁登记备

案

，

不会影响租赁合同的合法有效性和发行人对所租赁房屋的合法使用权

；

如

尚未提供房产证的出租房屋出现权属争议而导致租赁房屋无法使用

，

发行人

有权请求解除合同

。

由于上述房屋在当地出租市场替代性较强

，

发行人及其子

公司可以较为便利地承租同类型的房屋

，

因此

，

即使出现无法使用存在权属争

议的租赁房屋的情况

，

亦不会对发行人及其子公司生产经营构成重大影响

，

不

会对发行人本次发行上市构成法律障碍

。

（

二

）

商标

、

专利

、

软件著作权等情况

公司无形资产包括软件

、

土地使用权

、

专利权

。

截至报告期末

，

公司无形资

产分类情况如下

：

单位

：

万元

项目 原值 累计摊销 账面价值

软件

７０２．１８ １９４．８６ ５０７．３２

土地使用权

２９

，

２３８．３２ ３

，

１８４．６２ ２６

，

０５３．６９

专利权

４．９１ １．０６ ３．８５

合计

２９

，

９４５．４０ ３

，

３８０．５４ ２６

，

５６４．８６

１

、

注册商标权

截至招股意向书摘要签署日

，

发行人共取得

２

项商标权

，

具体情况如下

：

根据发行人的说明

，

上述第

１

项注册商标已不再使用

，

该商标的持有对发

行人的业务经营不具有直接且重要的影响

。

２

、

专利使用权

截至招股意向书摘要签署日

，

公司拥有

４３

项专利权

，

其中

４１

项为实用新型

专利

，

２

项为发明专利

。

具体情况如下

：

序号 专利权人 名称

专利类

型

专利号 申请日 有效期

取得方

式

对主营业

务的影响

１

新疆交

建

、

深圳

市天坤元

环保科技

有限公司

一种温拌沥

青混凝土添

加剂及其制

备方法

发明

ＺＬ２０１３１０１２６２７

０．２

２０１３

年

４

月

１２

日

自申请之

日起二十

年

原始取

得

一般

２

新疆交建

一种土工布

摊铺装置

实用新

型

ＺＬ２０１２２０６２９９７

２．３

２０１２

年

１１

月

２６

日

自申请之

日起十年

原始取

得

一般

３

新疆交建

一种利用格

宾网处治泥

石流的装置

实用新

型

ＺＬ２０１２２０５４８００

５．４

２０１２

年

１０

月

２５

日

自申请之

日起十年

原始取

得

一般

４

新疆交建

一种柔性防

护网

实用新

型

ＺＬ２０１２２０５４８００

３．５

２０１２

年

１０

月

２５

日

自申请之

日起十年

原始取

得

一般

（
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