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上半年房地产多个指标增速回落 楼市进入调整期

证券时报记者 张达

在一系列房地产调控政策影响

下，

6

月房地产市场继续降温。国家

统计局昨日发布的数据显示，

6

月

份，全国

70

个城房价上涨城市数量

减少， 一二线城市二手房价格环比

涨幅全面回落， 一二三线城市新房

和二手房价格同比涨幅均回落。 与

此同时，

1~6

月份， 房地产开发投

资、商品房销售、房企到位资金等多

个指标累计同比增速均有所回落。

业内人士认为，

6

月有

20

个城

市二手房价出现下调， 这是年内首

次。 热点一二线城市房价再次进入

到调整阶段， 后续如果没有明显的

信贷宽松政策， 预计

7~8

月份，全

国一二线城市房价将进入“小阳春”

后的“倒春寒”。 同时，房地产投资、

销售、 资金等多指标累计增速连续

2

个月回落， 显示市场已经有所降

温， 预计在房企融资收紧的趋势延

续背景下， 将会影响未来投资开发

进度。

一二线城市二手房

价格涨幅全面回落

国家统计局的数据显示，

6

月

份，

70

大中城市中，房价环比上涨城

市数量明显减少， 特别是二手房价

格上涨的城市数量比

5

月减少

10

个。 与新房相比，二手房市场降温更

加明显， 不仅房价上涨的城市数量

减少更多，房价涨幅也回落明显。

初步测算，

4

个一线城市二手

房价格环比持平 ，

5

月 为上涨

0.1%

。 其中：北京和广州持平，上海

和深圳均下降

0.1%

。

31

个二线城

市二手房价格上涨

0.3%

，涨幅比

5

月回落

0.2

个百分点。

35

个三线城

市二手房价格环比上涨

0.7%

，涨幅

比

5

月扩大

0.1

个百分点。

诸葛找房数据研究中心分析师

国仕英认为，整体来看，

6

月份房价

涨幅稳中有降，二手房受市场调控

加码影响，信心有所下降，二手房

价小幅下跌。 特别是部分热点二线

城市调控加码，二手房价格回落最

明显。

“

6

月份，全国有

20

个城市二

手房价格出现下调， 这是年内第一

次， 热点一二线城市再次进入到了

调整阶段。 后续如果没有明显的信

贷宽松政策，预计

7~8

月份，全国

一二线城市将再次进入‘小阳春’后

的‘倒春寒’。”中原地产首席分析师

张大伟说。

58

安居客房产研究院首席分

析师张波预计， 二手房降温会在下

半年持续对新房形成直接影响，并

带动新房房价涨幅回落。

尽管新房价格数据因限价等多

种原因已经不能真实反映市场情

况， 但是部分房价涨幅居前的城市

仍需关注， 如西安新房价格同比涨

幅连续

7

个月排名第一。另外，呼和

浩特连续

8

个月二手房价格同比涨

幅排名第一。

易居研究院智库中心研究总监

严跃进认为， 考虑到西安近期政策

持续收紧， 尤其是在人才落户和郊

区限购等方面有较为严厉的动作，

预计后续西安房价增幅也会收窄。

后续从稳定房价的角度看， 需要继

续对二线城市尤其是人才借落户变

相炒房的行为进行管控。

房企融资环境收紧

除了房价数据显示出楼市继续

降温的迹象， 国家统计局昨日公布

的房地产投资、销售、资金等多指标

累计增速持续回落， 也预示了房地

产市场正在进入调整期。

国家统计局的数据显示，

1~6

月份， 全国房地产开发投资

61609

亿元，同比增长

10.9%

，增速比

1~5

月份回落

0.3

个百分点； 房屋新开

工面积

105509

万平方米，同比增长

10.1%

，增速回落

0.4

个百分点。 从

销售指标看，

1~6

月份，商品房销售

面积

75786

万平方米， 同比下降

1.8%

， 降幅比

1~5

月份扩大

0.2

个

百分点。商品房销售额

70698

亿元，

同比增长

5.6%

，增速回落

0.5

个百

分点。 从资金指标看，

1~6

月份，房

地产开发企业到位资金

84966

亿

元，同比增长

7.2%

，增速比

1~5

月

份回落

0.4

个百分点。

国仕英认为， 房地产开发投资

累计增速连续两个月持续下降，是

因为

4

月份以来部分城市拿地政策

有所收紧， 致使房企拿地积极性下

降。加之二季度以来，楼市“输血”各

渠道遭金融监管部门紧盯， 房企融

资环境进一步收紧， 房企资金面收

紧将会影响未来投资开发进度。

而从销售面积指标来看， 目前

已出现了连续

5

个月负增长的现

象。 严跃进认为，这说明市场已经

有所降温， 虽然

3

月份开始出现

“小阳春”，但

5~6

月份的市场数据

说明楼市回暖是有阻力的，尤其是

部分三四线城市正步入降温的通

道之中。

此外， 从房企到位资金指标来

看， 增速回落和当前防范金融风险

的大环境有密切关联。严跃进指出，

5

月份开始很多房企的融资压力明

显增加，资金面略有收紧，这也会影

响房企的土地投资和房屋销售策

略。 当前信托融资和海外债的发行

都明显收紧， 预计类似收紧的趋势

还会延续， 一直要到今年第四季度

或才会有新的改善。

不过， 对于下一阶段的房地产

投资情况，国家统计局新闻发言人、国

民经济综合统计司司长毛盛勇表示，

一方面城镇化还在继续推进， 刚需和

改善性的需求还是有的， 这是一个支

撑。另一方面，“房住不炒”的理念越来

越深入人心，再加上强调“因城施策”、

强调城市政府主体责任这两方面因素

综合在一起， 下阶段房地产市场稳地

价、稳房价、稳预期是能做到的。 房地

产投资不会出现大起大落。

拉锯战抢地 湾区土拍市场够热

证券时报记者 吴家明

就在上个月，深圳

5

宗采用“单

限双竞” 的居住用地集中同一天公

开亮相，吸引了全国数十家房企“围

堵”。随着粤港澳大湾区发展规划出

台， 各房企对湾区的土地储备诉求

增加， 综合条件好的地块更是主要

争抢目标。而在近期，临近深圳的东

莞和惠州土地市场也很热闹，“热

度”简直达到了今年来的顶峰。

说起热闹的土地市场， 东莞是

无论如何都不能忽视的。据统计，仅

7

月

8

日至

12

日一周内东莞就推

出

6

宗地块。 其中， 虎门赤岗社区

2019WG020

地 块 、 赤 岗 社 区

2019WG021

地块和寮步镇泉塘村

地块因价格较高而备受关注。据悉，

赤岗社区

2019WG020

地块经过逾

80

轮报价，最终由东莞市旗山投资

发展有限公司以总价

7.64

亿元

+

配

建

7%

商品住房面积拿下， 实际楼

面价达每平方米

1.94

万元。 根据要

求， 配建

7%

商品住房面积是指中

标的开发商， 后续要在商品房的总

建筑面积中拿出

7%

的商品房交给

虎门镇政府。

赤岗社区

2019WG021

号地块

经过

60

轮辘战，最终由深圳华侨城

房地产有限公司以

7.06

亿元

+

配件

10％

商品住房面积竞得该商住地，

实际楼面价达每平方米

20000

元，

打破区域记录， 也在一定程度上出

现了“面粉贵过面包”的现象。

据不完全统计， 仅在去年新增

进入东莞的品牌房企就有龙湖、金

融街、金茂、新城控股、深圳人才安

居等企业。有业内人士认为，相对于

广州、 深圳这样的高房价高地价一

线城市， 位于两个一线城市中间的

东莞就成了许多房企“进可攻，退可

守”的必争之地。乐有家控股集团营

销总裁贺玲认为，房企高价拿地，也

证明房企看好这些片区未来的发展

前景。

与东莞相比， 惠州房价相对较

低， 惠州土地市场近段时间以来也

有所升温。近日，广东惠州仲恺成功

出让一幅商住地块， 竞得人为碧桂

园旗下的惠州市江东实业发展有限

公司，成交总价

6.14

亿元，楼面价

每平方米

5061

元，溢价

96.6%

。 据

悉，此次拍卖共经过约

10

小时拉锯

战，但对比地块周边房价，这块地的

地价并不算“贵”。

过去，深圳楼市的“热度”早已

传至周边的临深地区， 更促使了部

分需求外溢至东莞、 惠州等临深片

区。 乐有家研究中心最新公布的报

告指出， 今年上半年东莞新增一手

住宅供应

196

万平方米， 同比下跌

12.5%

；惠州新增

733

万平方米，新

增一手住宅供应量是深莞两城总和

的两倍。此外，今年上半年惠州楼市

库存量则创下近

2

年半时间里的高

峰，环比上涨

20.42%

。

从房价数据来看， 不管是东莞

还是惠州， 临深片区的房价都是该

城市各个片区中的最高水平。 数据

显示，由凤岗镇、樟木头镇、塘厦镇

和清溪镇组成的东南临深片区上半

年一手住宅成交均价为每平方米

23463

元， 惠州大亚湾区的一手住

宅成交均价为每平方米

13580

元。

据克而瑞统计， 今年

1

至

5

月

粤港澳大湾区商住地共成交

118

宗，同比减少

51

宗，成交建筑面积

1603.99

万 平 方 米 ， 同 比 减 少

21.5%

，成交楼板价每平方米

6634

元。

不过，截至

2018

年底，全国

TOP30

企

业于粤港澳大湾区的土地储备货值和

建筑面积总量分别达

5.73

万亿元和

3.26

亿平方米。 从大湾区（不含港澳）

2016

年至

2018

年的招拍挂土地成交

情况来看，全国

TOP30

企业房企拿地

占比达

48.7%

， 包揽了近一半的成交

土地。可见，头部房企凭借提前布局和

持续深耕， 已掌握了湾区大量的优质

资源。

今年，“一城一策” 逐步成为房地

产政策微调的基调， 粤港澳大湾区规

划的利好提振了市场信心， 土地供应

有所回升。 近日， 深圳正式发布

2019

年度城市建设和土地利用实施计划。

该计划指出，集中力量补民生短板、保

障重大产业及总部经济项目用地供

应、加大居住用地供应力度是

2019

年

城市发展和土地利用的三大主要任

务。 其中，产业用地供应

195

公顷，民

生设施用地供应

595

公顷， 居住用地

供应

150

公顷， 商业服务业用地供应

160

公顷。深圳将通过积极推进建设用

地清退，加强建设项目精细化管理、提

升项目供地效率，保障计划有效实施。

健康中国行动系列文件发布

鼓励央企和金融机构参与

近日， 国务院发布关于健康中国行动系列

文件，明确提出到

2022

年健康促进政策体系基

本建立， 鼓励国有企业特别是中央企业要作出

表率，研发生产符合健康需求的产品，增加健康

产品供给，金融机构创新健康类产品和服务。

系列文件包括 《关于实施健康中国行动的

意见》、《关于印发健康中国行动组织实施和考

核方案》和《健康中国行动（

2019~2030

年）》等。

国家卫生健康委规划与信息司司长毛群安

在昨日举行的国务院政策例行吹风会上表示，

《意见》是本次三个文件的核心，明确指出行动

的指导思想、主要原则、主要内容，以及组织实

施要求。 《方案》是为了保证《意见》能够得到进

一步组织落实。 而行动计划是由健康中国行动

推进委员会发布的具体行动。

《意见》明确到

2022

年和

2030

年将实现一

系列健康目标。包括：经常参加体育锻炼人数比

例达到

37%

及以上和

40%

及以上；居民心理健

康素养水平提升到

20%

和

30%

；国家学生体质

健康标准达标优良率分别达到

50%

及以上和

60%

及以上， 全国儿童青少年总体近视率力争

每年降低

0.5

个百分点以上； 心脑血管疾病死

亡率分别下降到

209.7/10

万及以下和

190.7/10

万及以下； 总体癌症

5

年生存率分别不低于

43.3%

和

46.6%

；全面无烟法规保护的人口比例

分别达到

30%

及以上和

80%

及以上等。

《意见》从干预健康影响因素、维护全生命

周期健康和防控重大疾病等三方面提出实施

15

项行动，并对组织实施作出部署。 其中，明确

研究利用税收、价格调节等综合手段，提高控烟

成效。完善卷烟包装烟草危害警示内容和形式。

国家卫生健康委员会副主任于学军表示，

开展

15

个专项行动不仅有宣传动员， 还有个

人、家庭、社会、政府多个层面协同推进的实际

行动。

记者注意到，《意见》 在动员各方广泛参与

部分提出， 鼓励企业研发生产符合健康需求的

产品，增加健康产品供给，国有企业特别是中央

企业要作出表率。鼓励社会捐资，依托社会力量

依法成立健康中国行动基金会， 形成资金来源

多元化的保障机制。 鼓励金融机构创新健康类

产品和服务。 （江聃）

美债务上限问题重燃

美联储再添降息理由？

一直以来， 债务上限问题成为美国政府的

“心病”。 据海外媒体报道， 美国不断高企的债

务、 总统特朗普的减税政策再加上美国两党之

间围绕债务问题的斗争， 在这些因素的合力之

下， 美国政府或将在今年

9

月初再次陷入无现

金可用，政府停摆的窘境。

美国财政部长史蒂文·姆努钦敦促美国国

会在夏季休会前尽快提高联邦政府债务上限，

否则美国联邦政府可能在

9

月初面临债务违约

风险。 据悉，美国国会众议院将于

7

月

26

日开

始进入为期六周的夏季休会期。 如果

7

月未能

成功提高政府债务上限， 美国联邦政府面临债

务违约的风险将大大提高， 全球金融市场很可

能受到影响。富国银行认为，如果美国国会无法

及时在提高债务上限问题上达成一致， 不仅将

发生债务违约危及主权信用评级， 美国经济也

将遭受巨大冲击。

目前， 市场对美联储是否在

7

月降息议论

纷纷。有市场人士认为，如此不确定的财政前景

也是推动美联储

7

月降息的重要因素。

美联储主席鲍威尔近日表示，

2019

年上

半年美国经济表现良好， 但自

6

月份货币政

策会议以来， 贸易局势的不确定性以及对全

球经济增长前景的担忧情绪给美国经济带来

压力， 美联储将采取必要行动维持美国经济

持续增长。 芝加哥商品交易所的美联储观察

工具目示， 交易员对美联储

7

月降息的预期

概率为

100%

。 （吴家明）

强化信用风险应对 中证协发布券商管理指引

证券时报记者 程丹

昨日， 中国证券业协会发布了

《证券公司信用风险管理指引》，旨

在指导证券公司信用风险管理体系

建设， 规范证券行业信用风险管理

行为， 切实加强证券公司对各类信

用风险事件的防范与应对。

随着证券公司信用风险业务不

断发展，例如股票质押回购、融资融

券等融资类业务的规模不断扩大，

证券公司信用风险管理日趋重要。

证券公司参与互换、远期、信用衍生

品等场外衍生工具的程度不断加

深，信用风险管理复杂度持续提升。

同时， 金融市场信用违约事件逐渐

增多， 风险资产处置和化解成为证

券公司信用风险管理的新课题。 中

国证券业协会相关负责人表示，行

业暴露出信用风险管理方法不统

一， 尚未形成完整的方法论和管理

体系， 各家证券公司信用风险管理

的发展程度不一、管理能力存在差

距等问题，迫切需要在信用风险管

理方面建立行业统一的制度规范，

对信用风险管理的适用范围、管理

标准、 方法和流程等予以规定，对

证券公司信用风险管理做出行业

指导。

《指引》共
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条，包括了四方

面内容， 一是明确信用风险管理的

范围。 《指引》适用于证券公司以自

有资金出资的业务， 可按照业务类

型分为五类，融资类业务、场外衍生

品业务、债券投资交易、非标准化债

权资产投资以及其他涉及信用风险

的自有资金出资业务。 对于证券公

司承担资产管理计划管理人职责、

投行业务持续督导和存续期管理职

责、 作为结算参与人承担债券质押

式回购担保交收责任， 按照相关监

管规则执行。

二是明确信用风险管理的主要

环节。 信用风险管理的主要环节包

括风险识别与评估、 风险监控和预

警，以及风险资产处置和化解。

《指引》强调了尽职调查为信用

风险管理的重要手段， 证券公司根

据业务开展需要确定尽职调查方式

以及尽职调查的内容， 针对具体业

务的尽职调查要求可由证券公司根

据实际管理需要灵活掌握。同时，还

强调了证券公司授信管理基本要

求。 为保证证券公司授信的独立性

和有效性， 要求证券公司建立授信

授权审批机制， 明确各业务的审批

层级及授权范围， 保证各层级审批

的相对独立性。 对于具体业务的授

信管理， 强调了通过限额管理来控

制信用风险的头寸和水平， 并配合

其他风险控制措施。 授信的集中度

管理方面， 强调了融资类业务应对

担保品集中度和客户集中度加以控

制。《指引》建立长效的风险监控、报

告及预警机制。 要求证券公司建立

风险监控、报告及预警机制，搭建与

业务发展相匹配的信息系统， 并建

立舆情监控机制和重大信用风险事

件报告机制，做好事中风险控制。还

明确了风险资产违约处置的基本要

求， 要求证券公司建立违约处置流

程，对资产进行风险分类，并根据会

计准则计提损失。 为明确违约处置

的职责分工和人员安排， 对于风险

资产， 证券公司应指定专人牵头负

责处置事宜。 对于信用风险业务的

违约定义、 资产分类标准和计提标

准等，暂不作统一要求。

三是细化相关重点工作。 由于

各证券公司的管理现状差异较大，

现阶段不宜设置过细过严的同一业

务、同一客户认定标准，但对于当前

风险相对突出的融资类业务，《指

引》 做出了更为具体的要求。 一方

面， 强调了同一业务风险信息的集中

管理， 明确了对于融资类业务应跨部

门、 跨母子公司制定相对一致的流程

和标准。另一方面，强调了融资类业务

同一客户认定、汇总和监控。证券公司

可制定内部适用的融资类同一客户认

定标准。另外，明确业务发起部门和业

务管理部门是信用风险管理的一线主

体， 强调了业务发起部门和业务管理

部门的信用风险一线管理职责。

四是对风险计量提出方向性指

导。 《指引》要求各证券公司根据业务

实际需要确定计量的范围和标准，并

逐步将计量结果运用于对业务的信用

风险管理， 规定证券公司可根据业务

实际需要确定内部评级的适用范围、

选取内部评级方法和标准， 以及建立

适用的内评工具， 明确应对所有涉及

信用风险的业务进行专项压力测试，

并确保压力测试结果在实际应用中的

有效性。
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（上接 A1 版）上半年，中部地区规模以上工业

增加值同比增长

8.4%

，快于东部地区

3.5

个百分

点；中部、西部地区固定资产投资增速也快于东

部地区。

从
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月份的数据来看，工业增速、社会消费

品零售总额增速、 服务业生产指数增速等部分

指标较
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月份均有所回升。 不少市场人士更是

指出，
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月份社会零售品消费总额增速回升是

支撑二季度经济表现的主要原因。

工银国际首席经济学家、 董事总经理程实

表示， 未来， 在外部压力边际减弱背景下，通

胀压力大概率下行，消费引擎可能回暖，有望

为激活内生增长动力提供新契机。 预计“大消

费”的价值主线将进一步凸显，并向资本市场

映射。


