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苏州柯利达装饰股份有限公司

2018年年度权益分派实施公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

● 每股分配比例，每股转增比例

A股每股现金红利0.021元

每股转增股份0.30股

● 相关日期

股份类别 股权登记日 最后交易日 除权（息）日

新增无限售条件流

通股份上市日

现金红利发放日

Ａ股 2019/8/20 － 2019/8/21 2019/8/22 2019/8/21

● 差异化分红送转： 否

一、 通过分配、转增股本方案的股东大会届次和日期

本次利润分配及转增股本方案经公司2019年6月28日的2018年年度股东大会审议通过。

二、 分配、转增股本方案

1.�发放年度：2018年年度

2.�分派对象：

截至股权登记日下午上海证券交易所收市后， 在中国证券登记结算有限责任公司上海分

公司（以下简称“中国结算上海分公司” ）登记在册的本公司全体股东。

3.�分配方案：

本次利润分配及转增股本以方案实施前的公司总股本425,641,905股为基数， 每股派发现

金红利0.021元（含税），以资本公积金向全体股东每股转增0.30股，共计派发现金红利8,938,

480.01元，转增127,692,571股，本次分配后总股本为553,334,476股。

三、 相关日期

股份类别 股权登记日 最后交易日 除权（息）日

新增无限售条件流

通股份上市日

现金红利发放日

Ａ股 2019/8/20 － 2019/8/21 2019/8/22 2019/8/21

四、 分配、转增股本实施办法

1.�实施办法

（1）无限售条件流通股的红利委托中国结算上海分公司通过其资金清算系统向股权登记

日上海证券交易所收市后登记在册并在上海证券交易所各会员办理了指定交易的股东派发。

已办理指定交易的投资者可于红利发放日在其指定的证券营业部领取现金红利， 未办理指定

交易的股东红利暂由中国结算上海分公司保管，待办理指定交易后再进行派发。

（2）派送红股或转增股本的，由中国结算上海分公司根据股权登记日上海证券交易所收

市后登记在册股东持股数，按比例直接计入股东账户。

2.�自行发放对象

（1）公司股东苏州柯利达集团有限公司、顾益明、朱彩珍、顾龙棣、苏州弘普投资管理中心

（有限合伙）的现金红利由公司直接发放。

（2）根据《苏州柯利达装饰股份有限公司2015年限制性股票激励计划（草案）》第十二章

公司/激励对象各自的权利义务：“二、激励对象的权利与义务：（五）公司进行现金分红时，激

励对象就其获授的限制性股票应取得的现金分红在代扣代缴个人所得税后由公司代为收取，

待该部分限制性股票解锁时返还激励对象；若该部分限制性股票未能解锁，公司在按照本计划

的规定回购该部分限制性股票时应扣除代为收取的该部分现金分红，并做相应会计处理。” 因

此，公司股权激励对象因获授的限制性股票而取得的现金股利由本公司代管，作为应付股利在

解锁时向激励对象支付；若根据本公司激励计划不能解锁，则由本公司收回。

除以上股东之外， 公司其他股东的现金红利委托中登上海分公司通过其资金清算系统向

股权登记日（2019年8月20日）登记在册并在上海证券交易所各会员单位办理了指定交易的股

东派发。已办理指定交易的投资者可于红利发放日在其指定的证券营业部领取现金红利，未办

理指定交易的股东红利暂由中登上海分公司保管，待办理指定交易后再进行派发。

3.�扣税说明

（1）对于持有公司无限售条件流通股的自然人股东及证券投资基金，根据财政部、国家税

务总局、证监会《关于实施上市公司股息红利差别化个人所得税政策有关问题的通知》（财税

【2012】85号） 和 《关于上市公司股息红利差别化个人所得税政策有关问题的通知》（财税

【2015】101号）的有关规定，个人从公开发行和转让市场取得的公司股票，持股期限在1个月以

内（含1个月）的，其股息红利所得全额计入应纳税所得额，实际税负为20%；持股期限在1个月

以上至1年（含1年）的，暂减按50%计入应纳税所得额，实际税负为10%；持股期限超过1年的，

暂免征收个人所得额。

按照上述通知规定，公司派发现金红利时，对个人持股1年以内（含1年）的暂不扣缴个人

所得税，实际派发现金红利为每股0.021元；待其转让股票时，中登上海分公司根据其持股期限

计算应纳税额，由证券公司等股份托管机构从其资金账户中扣收并划付中登上海分公司，中登

上海分公司应于次月5个工作日内划付公司，公司在收到税款当月的法定申报期内向主管税务

机关申报缴纳。

（2）对于持有公司有限售条件流通股的自然人股东及证券投资基金，根据《关于实施上

市公司股息红利差别化个人所得税政策有关问题的通知》（财税【2012】85号）的有关规定，解

禁后取得的股息红利，按照该通知规定计算纳税，持股时间自解禁日起计算；解禁前取得的股

息红利暂减按照50%计入应纳税所得额，按10%的税率代扣代缴所得税，扣税后每股实际派发

现金红利人民币0.0189元。

（3）对于持有公司股票的合格境外机构投资者（“QFII” ）股东，公司根据《国家税务总局

关于中国居民企业向QFII支付股息、红利、利息代扣代缴企业所得税有关问题的通知》（国税

函【2009】47号） 的规定， 按10%的税率代扣代缴企业所得税后， 实际发放现金红利为每股

0.0189元。如QFII股东取得股息红利收入需要享受税收协定（安排）待遇的，可按照规定在取得

股息红利后自行向主管税务机关提出退税申请。

（4）对于香港联交所投资者（包括企业和个人）投资公司A股股票，其现金红利将由公司

通过中登上海分公司按股票名义持有人（香港中央结算有限公司）账户以人民币进行派发。根

据《关于沪港股票市场交易互联互通机制试点有关税收政策的通知》（财税【2014】81号）的

有关规定，由公司按照10%的税率统一代扣代缴所得税，实际派发现金红利为每股0.0189元。对

于香港投资者中属于其他国家税收居民且其所在国与中国签订的税收协定规定股息红利所得

税率低于10%的，企业或个人可以自行或委托代扣代缴义务人，向上市公司主管税务机关提出

享受税收协定待遇的申请，主管税务机关审核后，按已征税款和根据税收协定税率计算的应纳

税款的差额予以退税。

（5）对于其他机构投资者和法人股东，公司将不代扣代缴企业所得税，由纳税人按税法规

定自行判断是否应在当地缴纳企业所得税，每股实际派发现金红利为人民币0.021元。

（6）本次转增的资本公积来源为公司股本溢价发行收入所形成的资本公积金，公司本次

资本公积金转增股本不涉及扣税。

五、 股本结构变动表

单位：股

本次变动前

变动数

本次变动后

转增

一、有限售条件流通股份（非流通股） 4,441,905 1,332,571 5,774,476

二、无限售条件流通股份（流通股） 421,200,000 126,360,000 547,560,000

1、 A股 421,200,000 126,360,000 547,560,000

三、股份总数 425,641,905 127,692,571 553,334,476

六、 摊薄每股收益说明

实施送转股方案后，按新股本总额553,334,476股摊薄计算的2018年度每股收益为0.11元。

七、 有关咨询办法

关于本次权益分派如有疑问，请按照以下联系方式咨询：

联系部门：公司证券事务部

联系电话：0512-68257827

特此公告。

苏州柯利达装饰股份有限公司董事会

2019年8月15日
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金科地产集团股份有限公司

关于2019年第六次临时股东大会决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏。

一、特别提示

1、本次股东大会未出现否决议案的情形。

2、本次股东大会未涉及变更以往股东大会已通过的决议。

二、会议召集、召开情况

公司于2019年8月14日在公司会议室以现场投票和网络投票相结合的方式召开了公司

2019年第六次临时股东大会。现场会议召开时间为2019年8月14日15:30分，会期半天；网络投票

时间为2019年8月13日至8月14日。 其中通过深圳证券交易所交易系统进行网络投票的具体时

间为2019年8月14日9:30至11:30、13:00至15:00；通过深圳证券交易所互联网投票的具体时间为

2019年8月13日15:00至2019年8月14日15:00期间的任意时间。

本次会议由公司董事会召集，公司董事长蒋思海先生因其它重要公务无法到会主持会议，

根据《公司章程》有关规定，经半数以上董事推举，由公司董事喻林强先生主持。会议的召开符

合《公司法》《深圳证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等相关法律、法规和规范性文件

的规定。

三、会议出席情况

1、出席本次股东大会的股东及股东代表合计45名，代表股份3,425,907,156股，占公司总股

份的64.1590%。其中，现场出席本次股东大会的股东及股东代理人共20名，代表股份1,559,419,

261股，占公司总股份的29.2042%；通过网络投票股东25名，代表股份1,866,487,895股，占公司总

股份的34.9548%。

2、公司部分董事、监事、高级管理人员出席了本次会议，公司聘请的北京市中伦（重庆）律

师事务所对本次会议进行了见证。

四、议案审议和表决情况

1、审议通过《关于取消部分控股及参股房地产项目公司担保额度并预计新增担保额度的

议案》

表决情况：同意：1,852,012,228股，占出席会议的股东所持有效表决权的54.05903%；反对：

6,641,709股，占出席会议的股东所持有效表决权的0.19387%;弃权：1,567,253,219股,占出席会议

的股东所持有效表决权的45.74710%。

出席本次会议持有公司5%以下股份的中小股东表决情况：同意： 186,516,353股，占出席

会议的股东所持有效表决权的96.55477%；反对： 6,641,709股，占出席会议的股东所持有效表

决权的3.43824%;弃权：13,500股,占出席会议的股东所持有效表决权的0.00699%。

表决结果：本议案获出席会议的股东所持有效表决权的1/2以上同意通过。

2、审议通过《关于公司与合作方按股权比例调用控股子公司富余资金的议案》

表决情况：同意：1,852,079,940股，占出席会议的股东所持有效表决权的54.06101%；反对：

1,573,825,816股，占出席会议的股东所持有效表决权的45.93895%;弃权：1,400股,占出席会议的

股东所持有效表决权的0.00004%。

出席本次会议持有公司5%以下股份的中小股东表决情况：同意： 186,584,065股，占出席

会议的股东所持有效表决权的96.58982%；反对： 6,586,097股，占出席会议的股东所持有效表

决权的3.40945%;弃权：1,400股,占出席会议的股东所持有效表决权的0.00072%。

表决结果：本议案获出席会议的股东所持有效表决权的1/2以上同意通过。

五、律师出具的法律意见

1、律师事务所名称：北京市中伦（重庆）律师事务所

2、律师姓名：任仪律师、黄倩律师

3、结论性意见：公司2019年第六次临时股东大会的召集、召开程序符合法律、法规、规范性

文件及《公司章程》的规定，本次股东大会召集人资格、出席会议人员资格、本次股东大会的表

决程序、表决结果均合法有效。

六、备查文件

1、金科地产集团股份有限公司2019年第六次临时股东大会决议；

2、北京市中伦（重庆）律师事务所关于金科地产集团股份有限公司2019年第六次临时股

东大会的法律意见书。

特此公告

金科地产集团股份有限公司

董 事 会

二○一九年八月十四日

荣盛房地产发展股份有限公司
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顺丰控股股份有限公司

关于募集资金使用完毕及注销募集资金账户的公告

公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏。

一、募集资金基本情况

根据中国证券监督管理委员会于2016年12月签发的证监许可[2016]3016号文《关于核准马

鞍山鼎泰稀土新材料股份有限公司重大资产重组及向深圳明德控股发展有限公司等发行股份

购买资产并募集配套资金的批复》，顺丰控股股份有限公司(以下简称“公司” )于2017年7月向

境内特定投资者非公开发行人民币普通股227,337,311股，每股发行价格为人民币35.19元，募集

资金总额为800,000.00万元。扣除发行费用人民币17,782.04万元后，实际募集资金净额为人民

币782,217.96万元(以下简称“募集资金” )，上述资金于2017年7月31日到位，业经普华永道中天

会计师事务所(特殊普通合伙)予以验证并出具普华永道中天验字(2017)第745号验资报告。

二、募集资金存放和管理情况

为规范募集资金的管理和使用，公司根据实际情况，制定了《顺丰控股股份有限公司募集

资金管理制度》。根据该制度，公司对募集资金实行专户存储，相关募集资金专户开户情况如

下：

账户名称 募集资金专户开户银行 账号

顺丰控股股份有限公司 工商银行深圳车公庙支行注1 4000025329200600460

顺丰控股股份有限公司 光大银行马鞍山分行 79460188000171263

顺丰控股股份有限公司 招商银行深圳车公庙支行 121909472410808

顺丰控股股份有限公司 建设银行深圳华侨城支行 44250100000700001005

顺丰控股股份有限公司 农业银行深圳国贸支行 41008900040216841

顺丰控股股份有限公司 汇丰银行深圳分行 622-043685-011

顺丰控股股份有限公司 国家开发银行深圳分行 44301560044087260000

顺丰控股股份有限公司 中国银行深圳黄木岗支行注2 770569087719

顺丰控股股份有限公司 民生深圳银行莲花支行注3 699916009

顺丰航空有限公司 工商银行深圳车公庙支行注1 4000025329200602787

温州市丰泰电商产业园管理有限公司 光大银行马鞍山分行 79460188000172321

合肥市丰泰电商产业园管理有限公司 光大银行合肥阜南路支行注4 76700188003560263

宁波市丰泰电商产业园管理有限公司 光大银行马鞍山分行 79460188000172403

上海丰预泰实业有限公司 招商银行深圳车公庙支行 121920337110909

无锡市丰泰电商产业园管理有限公司 招商银行深圳车公庙支行 755934760610505

长春市丰泰电商产业园管理有限公司 建设银行深圳华侨城支行 44250100000700001085

顺丰航空有限公司 国家开发银行深圳分行 44301560044141700000

顺丰科技有限公司 中国银行深圳黄木岗支行注2 774469280809

顺丰科技有限公司 民生银行深圳莲花支行注3 611888606

义乌市丰泰电商产业园管理有限公司 民生银行深圳莲花支行注3 603888606

注1： 隶属于中国工商银行股份有限公司深圳喜年支行，根据工商银行分支行对外用印权

限制度，《募集资金三方监管协议》需由中国工商银行股份有限公司深圳喜年支行签署。

注2： 隶属于中国银行股份有限公司深圳上步支行，根据中国银行分支行对外用印权限制

度，《募集资金三方监管协议》需由中国银行股份有限公司深圳上步支行签署。

注3： 隶属于中国民生银行股份有限公司深圳分行，根据民生银行分支行对外用印权限制

度，《募集资金三方监管协议》需由中国民生银行股份有限公司深圳分行签署。

注4： 隶属于中国光大银行股份有限公司合肥分行，根据光大银行分支行对外用印权限制

度，《募集资金三方监管协议》需由中国光大银行股份有限公司合肥分行签署。

2017年8月，公司分别与独立财务顾问华泰联合证券有限责任公司、招商证券股份有限公

司、中信证券股份有限公司，募集资金存放银行中国工商银行股份有限公司深圳喜年支行、中

国光大银行股份有限公司马鞍山分行、招商银行股份有限公司深圳车公庙支行、中国建设银行

股份有限公司深圳华侨城支行、中国农业银行股份有限公司深圳国贸支行、汇丰银行(中国)有

限公司深圳分行、国家开发银行深圳市分行、中国银行股份有限公司深圳上步支行、中国民生

银行股份有限公司深圳分行签订了《募集资金三方监管协议》。公司分别与各募投项目实施主

体公司全资子公司顺丰航空有限公司、温州市丰泰电商产业园管理有限公司、合肥市丰泰电商

产业园管理有限公司、宁波市丰泰电商产业园管理有限公司、上海丰预泰实业有限公司、无锡

市丰泰电商产业园管理有限公司、长春市丰泰电商产业园管理有限公司、江苏汇海物流有限公

司、郑州市丰泰电商产业园管理有限公司、深圳顺路物流有限公司、顺丰科技有限公司、义乌市

丰泰电商产业园管理有限公司，独立财务顾问华泰联合证券有限责任公司、招商证券股份有限

公司、中信证券股份有限公司，募集资金存放中国工商银行股份有限公司深圳喜年支行、中国

光大银行股份有限公司马鞍山分行、中国光大银行股份有限公司合肥分行、招商银行股份有限

公司深圳车公庙支行、中国建设银行股份有限公司深圳华侨城支行、中国农业银行股份有限公

司深圳国贸支行、汇丰银行(中国)有限公司深圳分行、国家开发银行深圳市分行、中国银行股份

有限公司深圳上步支行、中国民生银行股份有限公司深圳分行签订了《募集资金四方监管协

议》。

公司分别于2017年8月24日、2017年9月12日召开第四届董事会八次会议、2017年第三次临

时股东大会审议通过了《关于变更部分募集资金投资项目的议案》。根据募集资金投资项目的

变更情况，公司分别与独立财务顾问华泰联合证券有限责任公司、招商证券股份有限公司、中

信证券股份有限公司，募集资金存放银行招商银行股份有限公司深圳车公庙支行、中国建设银

行股份有限公司深圳华侨城支行、中国农业银行股份有限公司深圳国贸支行、汇丰银行(中国)

有限公司深圳分行重新签订《募集资金三方监管协议》，对部分募集资金专户的募集资金用途

重新进行约定，原签订的《募集资金三方监管协议》同时失效。根据募集资金投资项目的变更

情况，公司对于终止以募集资金投入的“冷运车辆与温控设备采购项目” 、“中转场建设项目

中的郑州顺丰电商产业园项目” 、“中转场建设项目中的顺丰速运南通区域航空枢纽 (二期)项

目” 对应的募集资金专户进行注销。账户注销后，相关《募集资金四方监管协议》随之终止。

上述协议与《募集资金专户存储三方监管协议(范本)》不存在重大差异，公司在使用募集

资金时已经严格遵照履行。

在使用募集资金时，公司按照《募集资金管理制度》中的相关规定，履行了申请和审批手

续。

三、本次节余募集资金永久性补充流动资金及募集资金专户的注销情况

截至2019年6月30日，公司已完成全部募集资金投项目，节余募集资金（理财收益、利息收

入）人民币297.29万元，低于五百万元人民币或低于募集资金净额1%，根据《深圳证券交易所

中小企业板上市公司规范运作指引》、《顺丰控股股份有限公司募集资金管理制度》， 可以豁

免董事会、股东大会审议程序，将上述节余募集资金永久性补充流动资金。

截至本公告披露日，公司已将上述募集资金专户中节余募集资金298.87万元（含销户时结

算的活期利息合计1.58万元）全部转入公司自有资金账户用于永久性补充流动资金，同时公司

已办理完毕上述募集资金专户的销户手续。

公司（含子公司）分别与独立财务顾问华泰联合证券有限责任公司、招商证券股份有限公

司、中信证券股份有限公司，及上述各募集资金存放银行签署的《募集资金三方监管协议》、

《募集资金四方监管协议》 将于募集资金专户资金全部支出完毕且独立财务顾问督导期结束

（2019年12月31日）后失效。

特此公告。

顺丰控股股份有限公司

董 事 会

二○一九年八月十五日

一、重要提示

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未

来发展规划，投资者应当到证监会指定媒体仔细阅读半年度报告全文。

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次半年报的董事会会议

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名

戴琼 独立董事 因公出差 齐凌峰

非标准审计意见提示

□ 适用 √ 不适用

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案

□ 适用 √ 不适用

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案

□ 适用 √ 不适用

二、公司基本情况

一、公司简介

股票简称 荣盛发展 股票代码 002146

变更后的股票简称（如有） 无

股票上市证券交易所 深圳证券交易所

公司的中文名称 荣盛房地产发展股份有限公司

公司的中文简称（如有） 荣盛发展

公司的外文名称（如有） RiseSun�Real�Estate�Development�Co.,Ltd

公司的外文名称缩写（如有） RiseSun

公司的法定代表人 耿建明

2、主要会计数据和财务指标

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据

□ 是 √ 否

本报告期 上年同期

本报告期比上年同期增

减

营业收入（元） 24,361,418,794.28 19,387,873,870.21 25.65%

归属于上市公司股东的净利润（元） 2,944,470,947.96 2,246,868,018.86 31.05%

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益

的净利润（元）

2,937,216,172.44 2,178,833,555.06 34.81%

经营活动产生的现金流量净额（元） -5,739,498,107.01 4,966,061,015.11 -215.57%

基本每股收益（元/股） 0.68 0.52 30.77%

稀释每股收益（元/股） 0.68 0.52 30.77%

加权平均净资产收益率 8.11% 8.10% 增长0.01个百分点

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末

增减

总资产（元） 241,657,324,675.87 227,762,385,485.75 6.10%

归属于上市公司股东的净资产（元） 34,756,005,240.73 33,584,401,827.24 3.49%

3、公司股东数量及持股情况

单位：股

报告期末普通股股东总数 69,173

报告期末表决权恢复的优

先股股东总数（如有）

0

前10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量

持有有限售条件的股份

数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

荣盛控股股份有限

公司

境内非国有

法人

35.65% 1,550,000,043 0 质押 1,215,392,970

荣盛建设工程有限

公司

境内非国有

法人

13.80% 600,000,134 0 质押 394,000,000

耿建明 境内自然人 12.88% 560,000,000 420,000,000

香港中央结算有限

公司

国有法人 3.65% 158,630,517 0

中央汇金资产管理

有限责任公司

国有法人 0.91% 39,753,600 0

全国社保基金一零

一组合

其他 0.73% 31,860,110 0

邹家立 境内自然人 0.51% 22,190,000 16,642,500

全国社保基金四零

三组合

其他 0.50% 21,646,274 0

前海人寿保险股份

有限公司－分红保

险产品华泰组合

其他 0.46% 19,834,199 0

中国建设银行股份

有限公司－万家精

选混合型证券投资

基金

其他 0.45% 19,661,450 0

上述股东关联关系或一致行动的

说明

荣盛控股股份有限公司、荣盛建设工程有限共分四、耿建明之间存在关联关系。未知其

他股东之间是否存在关联关系，也未知其他股东之间是否属于《上市公司股东持股变

动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。

参与融资融券业务股东情况说明

（如有）

截至报告期末，公司控股股东荣盛控股股份有限公司参与天风证券股份有限公司融资

融券股票数量12,000万股；公司第二大股东荣盛建设工程有限公司参与东兴证券股份

有限公司融资融券股票数量 3,000�万股。

4、控股股东或实际控制人变更情况

控股股东报告期内变更

□ 适用 √ 不适用

公司报告期控股股东未发生变更。

实际控制人报告期内变更

□ 适用 √ 不适用

公司报告期实际控制人未发生变更。

5、公司优先股股东总数及前10名优先股股东持股情况表

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无优先股股东持股情况。

6、公司债券情况

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市， 且在半年度报告批准报出日未到期或到

期未能全额兑付的公司债券

是

（1）公司债券基本信息

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率

荣盛房地产发展股份有限公司 2015�

年公开发行公司债券(第一期)

15�荣盛 01 112253 2020年06月24日 11,564.62 6.78%

荣盛发展2015年公开发行公司债券

（第二期）

15荣盛02 112257 2019年07月28日 44,546.74 5.10%

荣盛房地产发展股份有限公司 2015�

年公开发行公司债券(第二期)

15�荣盛 03 112258 2020年07月28日 6,621.51 6.80%

（2）截至报告期末的财务指标

单位：万元

项目 本报告期末 上年末 本报告期末比上年末增减

资产负债率 84.38% 84.05% 增长0.33个百分点

项目 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减

EBITDA利息保障倍数 1.59 2.22 -28.38%

三、经营情况讨论与分析

1、报告期经营情况简介

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求：否

（一）宏观经济运行回顾

2019年上半年，受贸易摩擦加剧、地缘政治升温、英国脱欧进程反复等多种因素的影响，

全球主要经济体经济增长放缓。进入6月，随着美联储停止加息并释放降息信号，全球开始进

入新一轮降息和货币宽松周期。2019上半年，在中美贸易战等不利压力下，中国国内生产总值

（GDP）同比增长6.3%，增速虽然有所回落，但保持了总体平稳、稳中有进的发展态势。主要宏

观经济指标运行在合理区间，经济结构得到优化调整。

（二）房地产政策调控和市场运行回顾

2019年上半年，房地产政策主基调以“稳定”为主，在“因城施策” 方针的指引下，既有市

场压力较大的城市出台宽松政策，也有市场火爆城市出台限制性政策。根据国家统计局发布

的统计数据，从房价、房地产投资、房地产销售、开工面积、土地成交等指标综合看，上半年房

地产市场运行总体平稳。

1一6月份，全国商品房销售面积75,786万平方米，同比下降1.8%，商品房销售额70,698亿

元，同比增长5.6%，呈现出明显的量稳价涨的态势。分季度看，行业走势也有一定的差异。一季

度，房地产市场的资金供应明显好转，市场活跃度有所提升。3、4月份部分二线城市土地市场

出现过热苗头，中央启动预期管理。4月19日中央政治局会议再提“房住不炒” ，住房和城乡建

设部对房价、地价波动幅度较大的城市进行了预警提示，金融监管部门出台一系列有关房地

产金融的政策，遏制资金过度流入房地产市场。在政策引导下，二季度房地产市场活跃度有

所回落。从不同能级城市看，分化也比较明显。6月份，一二线城市二手住宅销售价格环比涨

幅分别回落0.1和0.2个百分点，三线城市涨幅微扩；一二三线城市新建商品住宅和二手住宅销

售价格同比涨幅均回落。

根据国家统计局的数据，2019年上半年国房景气指数较2018年下半年整体回落一个点左

右，在100.57一100.93之间窄幅波动，仍处于较为适宜的景气水平。

2019年上半年，面对政策和市场的复杂环境，以及融资难度进一步加大的形势，公司管理

层以年度经营计划为目标，不断加强内部控制，合理控制开发节奏，强化工程质量管理。加强

对城市结构、产品结构的整合和调整力度，提高在发展潜力大的区域和中心城市投资力度，

加大品质型产品开发。加强营销推广，改进营销方式，将营销工作充分前置，加大对库存货源

的销售力度， 加大回款力度， 促进了销售的持续向好。2019年上半年完成签约面积、 金额

422.70万平方米、465.78亿元，同比分别增长9.85%和16.16%。销售均价11,019元/平方米，较上

年末增长6.69%，呈现量价齐升的态势。

报告期，公司共结算项目面积200.19万平方米，结算收入216.26亿元。其中：沧州共结算

2.49万平方米，主要来自香堤荣府项目；邯郸共结算9.22万平方米，主要来自阿尔卡迪亚、江南

锦苑、锦绣兰庭项目；廊坊共结算51.63万平方米，主要来自廊坊市区花语馨苑、锦绣蓝苑、荣

盛城东区、塞纳荣府、阳光馨苑项目，香河帝品御居、香城郦舍、香蒲屿、香河花语城项目，霸

州温泉城项目，永清紫竹苑项目；石家庄共结算9.24万平方米，主要来自石家庄荣盛华府、荣

盛城项目；唐山共结算7.49万平方米，主要来自湖畔郦舍、锦绣天地、锦绣观邸项目；修武共结

算4.29万平方米，主要来自云台观邸项目；长沙共结算2.90万平方米，主要来自花语书苑项目；

南京共结算23.05万平方米，主要来自花语城、锦绣澜山、莉湖春晓、南京龙湖半岛项目；蚌埠

共结算5.16万平方米，主要来自锦绣香堤、香榭兰庭、西湖观邸、荣盛华府项目；芜湖共结算

7.15万平方米，主要来自芜湖荣盛华府项目；徐州共结算4.17万平方米，主要来自香榭兰庭、荣

盛城、九里峰景、未来广场、阿尔卡迪亚、花语城项目；沈阳共结算27.37万平方米，主要来自爱

家郦都、香堤荣府、锦绣天地、盛锦花都、盛京绿洲、香缇澜山、紫提东郡、幸福大道、荣盛城项

目；聊城共结算26.07万平方米，主要来自东昌首府、锦绣学府、水岸花语项目；德州共结算5.70

万平方米，主要来自都市果岭项目；临沂共结算1.82万平方米，主要来自花语馨苑、荣盛华府、

塞纳荣府项目；重庆共结算25.39万平方米，主要来自滨江华府、锦绣南山、荣盛华府项目。

（三）主营业务分析

报告期，公司实现营业收入243.61亿元，同比增长25.65%；营业利润39.52亿元，同比增长

6.59%；归属于母公司所有者净利润29.44亿元，同比增长31.05%。截至2019年6月30日，公司总

资产2,416.57亿元，较期初增长6.10％；归属于上市公司股东的所有者权益347.56亿元，较期初

增长3.49％。

报告期，经过公司全体员工的共同努力，较好地完成了年度主要生产经营计划的进度任

务，实现开工282.73万平方米，竣工172.44万平方米，签约金额465.78亿元，融资额258.95亿元，

新增土地储备建筑面积654.20万平方米。

报告期，公司顺应形势变化，不断扩大业务领域。在做强做大传统住宅地产的同时，继续

扩大在生态旅游、养老养生、产业新城等领域的投资，通过“建体系、塑模式” ，积极推进公司

战略转型，培育竞争新优势，强化盈利能力。

城市地产板块

报告期， 公司城市地产板块继续保持高速增长， 房地产主业成绩再臻新高。2019年上半

年，城市地产坚持以市场为导向、以客户为中心、以品质为核心竞争力，化挑战为机遇，变被

动为主动，科学决策、奋力拼搏，为公司半年度目标达成和稳固市场地位作出了贡献。

报告期，公司城市地产板块紧紧围绕 “一带一路” 、“长江经济带” 和“粤港澳大湾区”

等国家重大发展规划，不断拓宽拿地渠道，创新购地模式，充分利用招拍挂、城中村改造、股

权收购等方式多管齐下加强土地储备。报告期，公司在苏州、杭州、慈溪、绍兴、南通、合肥、佛

山、阳江等新城市获取了新的项目，使得公司的区域布局更加均衡，为公司未来更好发展奠

定坚实基础。

康旅板块

报告期，荣盛康旅羽翼渐满，大健康产业业态初呈。作为公司产业转型的重要体现，康旅

公司大力推动“6+N” 战略布局，逐步形成“3+1” 的荣盛康旅国际度假区业态模式。上半年

荣盛康旅实现签约9.06亿元，回款9.03亿元，营业收入7.06亿元。

产业园板块

报告期，产业新城规模、效益双丰收，与大地产板块联动彰显。作为大地产板块的重要承

载者，产业新城公司坚持目标导向，直面形势、攻坚克难，理顺机制、强抓运营，上下团结努力

奋斗，园区规模不断壮大，全国知名度不断提升，取得了阶段性成果。报告期，荣盛兴城共实

现净利润4.41亿元，完成回款16.18亿元；积极推进“大项目资源导入” 和“产业园中园打造”

的招商策略，签订土地类招商协议12家，总投资26亿元。

金融板块

报告期，振兴银行、中冀投资、泰发基金持续发力，公司大金融战略稳步推进。

振兴银行坚持线上线下相结合战略方向，依托人工智能、大数据等先进科技，走出了一

条专而美的创新型、科技型银行道路。截至报告期末，振兴银行资产规模达240亿元。

中冀投资坚持以“集聚民间资本力量、聚焦京津冀协同发展、助推产业转型升级” 为宗

旨，深入推进“1+4” 发展战略，积极完善业务布局，各业务板块逐步形成竞争优势。2019年上

半年，完成了对五维康、四通新材、燧原科技等企业的投资，多个投资项目正处上市通道；新

增2只管理基金；荣获“投中2018年度中国最具成长潜力私募股权机构TOP10”奖。

泰发基金面对经济环境严峻、金融业监管严厉的不利形势，努力打开各项工作局面，上

半年实现收入5,263.29万元，2019年4月荣获由中投信息评选的“2018年中国房地产产业最佳

投资机构TOP10” 。

互联网板块

报告期，四众互联不断升级“米饭公社” 服务平台，快速上线社区增值服务，持续推广米

饭商城，积极开启体验智慧社区新生活。报告期，“盛行天下” 、“米饭公社” 平台用户注册分

别达到 67.51万人、41.26万人，平台体系逐步体现。

2、涉及财务报告的相关事项

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说

明

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明

√ 适用 □ 不适用

本期纳入合并财务报表范围的主体较上期相比，增加47户，减少2户，其中：

①本期新纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过受托经营或承租等方式形成控制

权的经营实体。

名称 变更原因

河北荣韬房地产开发有限公司 新设

河北雄安盛行天下网络科技有限公司 新设

香河瑞鸿房地产开发有限公司 新设

香河荣信房地产开发有限公司 新设

廊坊荣臻贸易有限公司 新设

苏州亿灏房地产开发有限公司 新设

廊坊荣霸贸易有限公司 新设

荣盛湖北园区建设发展有限公司 新设

荣盛衡水新城开发建设有限公司 新设

三河市燕园房地产开发有限公司 不构成业务合并

杭州荣尚置业有限公司 新设

浙江灏元房地产开发有限责任公司 新设

青岛荣盛嘉业房地产开发有限公司 新设

沈阳市沈北新区羽晟坤湖郦舍幼儿园 新设

山西荣君房地产开发有限公司 新设

南京荣岛置业有限公司 新设

广州荣盛房地产有限公司 新设

浙江鑫瀚房地产有限责任公司 新设

荣兴达发展（BVI）有限公司 新设

迁安荣盛康旅房地产开发有限公司 新设

合肥荣盛乐业房地产开发有限公司 新设

杭州荣骏贸易有限公司 新设

河北荣宏房地产开发有限公司 新设

聊城荣舜房地产开发有限公司 新设

霸州市荣安房地产开发有限责任公司 新设

绍兴宸越置业有限公司 新设

阳西荣华盛房地产有限公司 新设

武汉铭利瑞置业有限公司 不构成业务合并

西藏荣玉实业有限公司 新设

修武荣盛云台古镇商业管理有限公司 新设

沧州德发房地产开发有限公司 不构成业务合并

杭州灏盛贸易有限公司 新设

杭州盛邸贸易有限公司 新设

石家庄荣真房地产开发有限公司 新设

阳西华盛房地产有限公司 新设

张家界荣盛房地产开发有限公司 新设

山西荣盛卓越置业有限公司 新设

南京荣恩置业有限公司 新设

南通市荣达通房地产开发有限公司 新设

邯郸荣凯房地产开发有限公司 新设

香河益新机械制造有限公司 不构成业务合并

重庆荣之冠商贸有限公司 新设

佛山顺德佛盛房地产有限公司 新设

湛江经济技术开发区羽晟华府幼儿园有限公司 新设

山西荣太房地产开发有限公司 新设

南京荣运置业有限公司 新设

山西荣盛物业服务有限公司 新设

②本期不再纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过委托经营或出租等方式丧失控

制权的经营实体

名称 变更原因

兴隆县荣兴房地产开发有限公司 股权转让

前海金满（深圳）资产管理有限公司 股权转让

荣盛房地产发展股份有限公司

法定代表人：耿建明
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荣盛房地产发展股份有限公司

第六届董事会第二十次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏。

荣盛房地产发展股份有限公司第六届董事会第二十次会议通知于2019年8月2日以书面、

电子邮件方式发出，2019年8月13日上午在公司十楼会议室以现场表决方式召开。会议应出席

董事9人，亲自出席董事8人（独立董事戴琼先生因公出差未能亲自出席会议,委托独立董事齐

凌峰先生代为出席并行使表决权）。公司监事及高级管理人员列席了会议，符合《公司法》及

《公司章程》的有关规定。董事长耿建明先生主持会议。

会议审议并通过了如下议案：

（一）《公司2019年半年度报告全文及摘要》；

同意9票，反对0票，弃权0票。

（二）《公司2019年半年度募集资金存放与使用情况的专项报告》；

同意9票，反对0票，弃权0票。

（三）《关于公司高管人员聘任的议案》。

根据公司总裁提名， 董事会提名委员会审核， 董事会同意聘任伍小峰先生为公司副总

裁，任期与本届董事会相同（伍小峰先生个人简历详见附件一）。

公司独立董事就该聘任事项发表了同意的独立意见。

同意9票，反对0票，弃权0票。

特此公告。

荣盛房地产发展股份有限公司

董 事 会

二○一九年八月十三日

附件一：个人简历

伍小峰先生，中国国籍，1974年出生，本科学历，毕业于吉林大学。历任南方周末常务副总

编辑，万达集团文化中心副总经理兼品牌中心总经理，宏立城集团品牌副总裁，泰禾集团总

裁助理，公司品牌负责人。伍小峰先生未持有本公司股份，与公司其他董事、独立董事、其他

持有公司百分之五以上股份的股东、实际控制人之间没有关联关系，未受过中国证监会、深

圳证券交易所的处罚和惩戒。

信息披露
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