
【思想如虹】

利益面前， 业主急速

加价，中介持币收购，

虽说有点荒诞感，却

也在情理之中。

� � �【念念有余】

人们为了迷幻一下自

己， 愿意支付的价码

是惊人的。

巨型企业身后的“涟漪”

木木

前几天

，

有个热心人

，

写了篇怀旧

味道浓重的

“

悼文

”，

追思了一下上海

滩已经倒掉的

40

家

“

网红店

”———

都

是些颇具另类味道

、

传奇色彩的小餐

饮店

。

虽然

“

60

后

”

的老徐对这

40

家

小店一个也不认识

，

但从怀旧人发出

的美轮美奂的照片看

，

这些

“

网红店

”

似乎还真是实至名归

，

别说

“

小资

”

们

看了会心旌摇荡

，

老徐看了也动心

。

不过很可惜

，“

自古红颜多薄命

”，

这些有特色

、

有品位的

“

风流人物

”，

还

是难免一个接一个地被

“

雨打风吹去

”

的命运

。

究其原因

，

本质上也不过经营

成本难以为销售收入覆盖罢了

，

难以

盈利

，

倒掉就是唯一的结局

。

这些

“

窃据

”

繁华之地的小店

，

需

要应付的最大成本

，

是高企的地租

。

一

方面

，

店面起租原本就高

，

另一方面

，

小店搞得越红火

，

房东就越有下狠手

的提租冲动

，

几个回合下来

，“

网红

”

自

然没了坚持下去的能力和心气儿

。

除

此之外

，

员工成本也不低

。“

上海居

，

大

不易

”，

薪水不给到足以让员工在此地

活下去的境界

，

恐怕没人愿意陪着店

主

“

玩

”；

而

“

居

，

大不易

”

的一个重要因

素

，

还是房价过高

。

高房价对

“

毫芥经

济

”

的侵害力

，

全世界都一样

。

其间的

经济逻辑

，

也没什么深奥难懂之处

。

这是供方的

“

死穴

”。

就需方而言

，

在上海这种生活快节奏的大都市

，

有闲

且有情趣

、

有钱且舍得花钱的人群

，

相

对

“

三千网红

”

而言

，

规模还是太小了

，

这些

“

慢生活

”

的标志性

“

供给

”，

数量实

在有点儿多

，

步子实在有点儿超前

，

否

则

，

就绝不会出现目前这种

“

江山代有

网红出

，

各领风骚三两天

”

的局面

。

其

实

，

相较于上海

，

成都

、

重庆之类的西部

大都市

，

或许更适合这类

“

网红店

”

的生

存

；

当然

，

那里也有那里的问题

。

总的来说

，

在北上广深这类生活

成本高昂的地方

，“

毫芥经济

”

的生存

都比较艰难

；

其实

，

也不惟北上广深如

此

，

这种

“

不友好

”

的态度

，

是经济发展

历程中的一个世界通病

。

在这样的地

方

，

想赚钱也有可能赚到钱的

，

往往都

是那些议价能力极强的

“

大块头

”，

块

头越大

，

占便宜越多

；

而且

“

强者恒

强

”，

只要自己不发昏

，

各方面的资源

一定会从四面八方持续地汇集过来

。

这不但是社会经济发展规律

，

更是自

然的规律

。

从过去和现在的经济实践

看

，

这个规律一直在发挥作用

，

而且

，

随着技术的进步

，

作用力还越来越强

。

最新的例子就是

Costco

上海店

的开业

。

很难想象

，

和平时期

，

在比较

正常的市场环境和市场情绪下

，

一家

刚开张的综合超市

，

会被过于热情的

消费者

“

挤兑

”

到临时

“

停牌

”

半天

、

第

二天开门限流的地步

。

虽然也有人警

告

，

许多最终

“

走麦城

”

的外资超市

，

在

开业之初

，

都曾如此红火过

———

言外

之意也很明确

，

但稍加分析

，

与那些落

寞远去的

“

前辈

”

相较

，

Costco

或许走

的真是另外一条路

。

以服务会员为宗旨

、

为生存基础

，

不靠卖货赚钱

，

使

Costco

对商品提供

者的议价更具主动性

，

议价能力得到

极大拓展

。

就实质而言

，

Costco

这是在

为会员

“

叫价

”；

从某种或许不太严谨

的意义上说

，

Costco

“

抢

”

过了

“

阿里巴

巴

”

或者

“

京东

”、

以及其他许多电商立

业之初的

“

大旗

”，

甚至在服务意愿

、

服

务能力和实际服务效果上

，

似乎还更

胜一筹

，

为此受到消费者的热烈追捧

，

也就再自然不过

。

如果

Costco

能保持住自己的优

势

，

甚至还能把握住一些最新政策带

来的发展契机

，

比如农村集体用地的

放开

，

为将来进一步降低建店成本或

房租成本拓展了想象空间

，

在很大程

度上

，

就有了避免像那些

“

前辈

”

一样

“

走麦城

”

的基础

。

Costco

的这些经营

优势

，

显然是那些

“

网红店

”

难以具备

、

也难以抗衡的

。

这几天

，

许多人预言

，“

廉价

”

的

Costco

上海店的开张

，

将使许多诸如

“

代购

”

之类的

“

小经济体

”，

逐渐消失

；

但是

，

如

“

Costco

上海店代购

”

之类的

一些新业态

，

或许就会随之萌发

。

这都

是可期待的变化

。

这也算是一个巨型

企业前进造成的

“

涟漪

”

吧

，

在许多行

业都不鲜见

。

（作者系证券时报记者）

深圳老旧房屋坍塌能否加快旧改

马虹玫

近日

，

深圳市罗湖区一老旧小区

内

，

有楼房突然倾斜倒塌

。

万幸的是

，

因旧改原因

，

该房屋早已无人居住

，

因

此未发生人员伤亡

。

附近楼房住户得

到通知及时撤离

，

躲过一劫

。

警察

、

消

防

、

社区工作站等各部门随即展开救

援

。

这本是一起房屋安全事故的新闻

，

亲历者心有余悸

。

事件随后的走势

，

却

一改其应有的沉重的调性而变得荒诞

喜感

。

发生事故的和平新居

，

位于罗湖

区渔民村附近

。

穿过几条小马路

，

便是

深圳河

，

河对岸就是香港

。

离此不远

，

是深圳商业消费最旺盛的人民南

、

蔡

屋围等片区

，

集中了万象城

、

金光华

、

KKmall

、

地王大厦等高档商场

。

从繁

华的商业片区转入高架林立

、

烟火气

息浓郁的住宅区

，

宛如进入另一个世

界

。

房屋老态毕现

、

设施陈旧缺失

。

搜

索各大购房网站

，

此类型房屋的价格

，

往往低于关外新楼盘一大截

。

眼看周围高楼拔地而起

，

住在这

种老社区的居民

，

心态颇为复杂

。

相

当一部分的一手业主

，

有能力的早就

另购他处

，

将房屋或出租或转卖

。

留

下来的业主

，

无不期盼早日进入城市

更新序列

，

一圆自己的新房梦

。

在深

圳

，

同一地段

，

旧房与更新之后的新

盘

，

价差甚至达到一倍左右

。

因此

，

待

更新的老旧房屋

，

进入开发商和中小

散户投资客的视线

。

目前

，

和平新居

网上挂牌均价

，

每平米约

45000

元

，

与周边同区域同档次房屋大致相当

。

距离和平新居不算远的罗湖万象城

一带

，

2009

年入市的次新盘幸福里

，

单价在

10

万上下

。

假如和平新居旧

改成功

，

每平米房价保守估计有近一

倍的收益

，

因此

，

房屋坍塌引来各方

躁动

。

利益面前

，

业主急速加价

，

中介

持币收购

，

虽说有点荒诞感

，

却也在

情理之中

。

深圳旧改项目主要分三大类型

：

旧村改造

；

旧工厂旧工业区改造

，

如厂

房和宿舍等

；

本文讨论的对象为第三

种

，

即红本旧住宅区改造

。

此类旧改项

目

，

因签约难

、

不确定性强

、

拆迁难

，

而

成为最难搞定的旧改类别

。

许多项目

往往在改造意向签约阶段便停滞不

前

，

难以继续往下推进

。

回到因坍塌而涨价的和平新居

，

买到就是赚到吗

？

不妨再来回顾本月

内有关旧改的另一则新闻

。

8

月初

，

一

则

《

木头龙旧改最后

4

户仍拒签

49

名业主在

10

年等待中离世

》

的报道

，

让这个拉锯

12

年之久的旧改项目进

入大众视野

。

木头龙小区地处罗湖中

心区

，

建于上世纪

80

年代初

，

小区占

地约

7

万平方米

，

拟拆迁房屋栋数共

61

栋

，

总户数为

1340

户

。

2007

年

，

深

圳益田集团进驻木头龙小区开展旧

改筹备工作

，

2010

年

，

木头龙获批深

圳市首批旧住宅区城市更新项目

。

自

2007

年至今的

12

年中

，

99.7％

的业主

都已签约

，

仍有

4

户迟迟不肯签约

，

并拒绝谈判

，

还有一户住在危楼内不

肯搬出

。

据公开的补偿协议显示

，

益

田对木头龙是按照

1∶1.3

的比例进行

拆迁补偿

。

在

2015

年颁布的

《

城市更

新条例

》

草案中

，

市场呼唤已久的拆

赔标准已经进行更改

。

按照规定

，

建

筑物产权置换按照建筑物使用面积

（

套内建筑面积

）

测算

，

置换比例不得

低于

1∶1

，

但不得高于

1∶1.3

。

从

2011

年到

2015

年期间

，

开发商每年向已

搬出的业主支付的租金已超 过 了

7000

万元

。

租金标准

，

也从

60

元

/

平

方米提高到

70

元

/

平方米

，

年租金补

贴升至一亿元

。

2010

年

4

月

，

木头龙

、

南苑新村

、

金钻豪园

、

鹤塘小区

、

华泰小区

、

龙溪

花园

、

海涛花园

、

桥东片区

，

共同被列

入

《

2010

年深圳市城市更新单元规划

制定计划

》

第一批计划

，

也就是作为深

圳城市更新第一批

8

个旧住宅小区改

造项目

。

益田集团财大气粗

，

开发实力

不可小觑

，

可是

，

就连它

，

也搞不定木

头龙最后未签约的

0.3%

。

商品房更新项目周期长

、

不可控

因素多

，

深圳市

“

双百签约

”

的规定看

似保护了物权财权产权

，

实际上

，

是否

忽略了利益之前的人性复杂性

。

一方

面

，

我们喜见深圳市对于物权的尊重

，

另一方面

，

类似木头龙这样的情况频

频出现

，

政府也应该兼顾多方利益

，

妥

善处置才好

。

罗湖区南湖街道办昨日贴出告

示

，

对居民进行临时疏散和安置

。

罗湖

区政府在事发当晚

，

组织专家进行勘

察

，

并及时发布通告

，

称善后处置进行

中

。

政府介入和处置速度不可谓不迅

速

，

此为该点赞之处

。

深圳市商品房住

宅旧改项目

，

多为上世纪

80

年代建

盖

，

它们和它们老迈的业主们

，

还能经

受多少次

，

经受多少年的日晒雨淋

，

如

何才能科学快速地从根源上解决问

题

，

考验着政府的执政思维

，

也考验着

旧改参与各方的心态取舍

。

（作者系深圳作家）

【缘木求鱼】

在上海这种生活快节

奏的大都市， 有闲且

有情趣、 有钱且舍得

花钱的人群，相对“三

千网红”而言，规模还

是太小了。

白酒迷幻剂

余胜良

资本市场将白酒放在食品饮料板

块中

，

我觉得是不确切的

，

谁会拿白酒

当食品或者饮料呢

？

白酒中有酒精

，

酒精与化工有关

，

但是

，

把白酒放在化工板块中也不确

切

。

我觉得白酒应该是一种致人迷幻

的药品

，

如果按照这样的归类来算

，

一

种仅在中国销售的白酒能有上万亿元

的市值

，

也就能理解了

。

白酒这个大类太厉害了

。

酒精类

饮料有很多

，

和白酒相比

，

黄酒

、

葡萄

酒

、

啤酒统统都是小角色

。

人们总结的

原因是

，

黄酒是地方性酒品

，

受众区域

有限

；

葡萄酒是舶来品

；

啤酒有点低端

不上档次

。

其实都没有说到点子上

。

真

正的原因在于这些酒度数太低

，

一杯

白酒能达到的效果

，

需要灌多少啤酒

、

葡萄酒才能达到

？

人们端坐饭桌旁

，

等着凉菜上齐

，

等着打开瓶盖

，

心里是有所期待的

，

期

待凉菜垫肚

，

白酒灌入喉咙之后

，

快速

融入血液

，

舌头稍微麻木

，

脑袋一紧

，

马上又疏松

，

再喝上几杯

，

这时候味道

就上来了

，

菜也香了几分

，

眼圈周围发

红

，

转圈圈的速度慢了下来

，

看什么都

漂亮了几分

。

我一个朋友告诉我

，

丽江之所以

吸引游客

，

因为海拔高缺氧

，

人们迷迷

糊糊的

，

看什么都漂亮

，

男男女女凭空

就好看了

。

平原上氧气足

，

看什么都实

实在在

。

酒能让人们暂时进入缺氧状

态

，

人们说话的声音大了起来

，

热烈起

来

，

连怂人的胆也壮了几分

，

平时放在

嘴里不好说出的话

，

脱口就吐出来

。

熟人不用说

，

桌子上的陌生人也

能很快变成失散多年的亲戚

，

妙语连

珠

，

也不知道对不对

，

反正反对的人不

多

，

人们都竭力附和着

，

让整个场子弥

漫着酒精撑起来的情谊

。

如果仅仅是为了应酬

，

喝酒的确

挺辛苦

，

但事情不仅仅这么简单

。

有人

说着辛苦

，

还会赶赴酒场

，

喝酒之后

，

的确会暂时忘记一些烦恼

，

抛却一些

纠结

，

让头脑更简单的晕乎一会儿

，

酒

精放倒了人身上的一部分

，

重要的那

一部分还站立着

。

有人说

，

酒精的功效是让人暂时

摆脱社会属性

，

回归到自然属性

。

这完

全是瞎说

，

酒桌上领导还是领导

，

老大

还是老大

，

谁也不会乱了分寸

。

敬酒时

的恭敬

，

一点都不会打折

，

酒精倒是让

人做这一切的时候更自然

，

就像强劲

音乐下的舞蹈

，

如果没有这音乐

，

舞蹈

就显得夸张可笑

。

喝了酒的人

，

依然是敏锐的

，

底色

都在各自身上

。

酒精让人抛却日常矜

持

，

喝过酒

，

说过分一点儿的话

，

也容

易被理解

。

喝酒的人绝对不想倒下

，

酒

桌上想让别人倒下的人也越来越少

，

大家都想借酒舒服一下

，

而不是难过

一下

。

醒来之后

，

一切如故

，

喝酒时的亲

密甚至会有点尴尬

。

但是只有那几个

小时

，

甚至个把小时稍微轻松一点的

时光

，

就已很值得了

。

那接下来就是

，

为了这几个小时

的轻松

，

人们愿意付多少钱

？

不同人的

价码不一样

，

可能几块钱的二锅头也能

让人放松一阵子

。

但有人愿意用更高价

码

，

让自己的放松显得更高端一点

，

这

种迷幻感觉的价码

，

比穿好一点儿的衣

服

，

吃好一点儿的饭

，

弹性更大

。

中国人对高度白酒需求这么强

烈

，

平时活得辛苦过得压抑

，

希望短暂

解脱一下

，

另一方面就是社交更为频

繁

，

东亚社会社交网络组织关系严密

，

白酒是打破情感交流障碍的助推剂

。

市面上有两种迷惑神经的商品可

以公开发售

，

一种是烟草

，

一种就是酒

精类饮料

，

和酒精类饮料相比烟草利

润更大

。

这两者都说明人们为了迷幻

一下自己

，

愿意支付的价码是惊人的

。

（作者系证券时报记者）

老区农业如何发展

沈凌

十几年前我从德国回到中国的时

候

，

就自费去延安瞻仰过红色革命遗

迹

，

算是比较领先的不忘初心吧

。

不

过

，

这几年来

，

随着人民生活的日益改

善

，

网上的户外旅游者发掘出不少革

命老区的新景点

，

于是

，

这个暑假我再

次去陕北

，

探访了一个叫定边的小城

。

说是小城

，

但是我们并没有去县

城看什么景

，

而是直接去了那里的农

田

。

因为这时候的定边农田

，

是花海

。

五十五万亩的荞麦地

，

绽放着从浅到

深不同程度的粉色荞麦花

，

组成了浪

漫而壮丽的景色

。

而且

，

不知道是由于

季节刚好

，

还是当地人故意错落种植

，

在粉色荞麦地之间

，

还分布着一片片

的油菜花和向日葵

，

金黄色调和着粉

红色

，

搭配在一起让人更加沉醉不知

归路

。

这样的景色

，

其实一直存在

。

只不

过在过去人们不太在意

，

认为荞麦是

只能用来吃的

，

油菜是只能用来榨油

的

。

但是现在的城市人在慢慢厌倦了

都市里面的钢筋水泥之后

，

对于农村

的平常景色

，

也稀罕起来

。

于是

，

农田

变成了花海

，

也有人杜撰出

“

观赏农

业

”

一个新词来

。

这就好比我家乡的一

道菜

“

黑鱼双吃

”，

不光是要用锋利的

刀片把黑鱼鱼肉剃下来做醋溜

，

还要

把鱼架子炖汤

，

一点儿不浪费才好

。

农业发展也需要

“

一农双吃

”

甚至

于

“

一农多吃

”。

我们到达这片定边花海的时候

，

就没有机会双吃或者多吃

。

当地政府

据说在前几天开了一个定边花海的仪

式

，

就拍拍屁股走人了

。

除了农地里弄

了一个黄土飞扬的停车场

，

我觉得他

们什么也没干

。

这样的花海

，

美固然还

是美的

，

但是我们却待不了太久

。

因为

花海的一望无际对我们来讲毫无意

义

，

我们无法去丈量这五十五万亩

，

哪

怕其中十分之一

，

除了拍几张照片

，

也

没啥可干

。

这个问题不独存在于定边

，

定边

隔壁的盐池县据说是著名的滩羊产

地

，

但是很可笑的是

：

我们到滩羊博物

馆里看到了几头水泥雕塑的羊

，

立在

花园里

。

难道是想告诉游客

，

这里的滩

羊绝种了吗

？

其实

，

这样的农业性资源还有很

多开发的渠道

。

在荷兰的郁金香花田

里

，

游客可以租自行车

，

沿着路标在花

海里面骑车

，

既能锻炼身体

，

也能欣赏

到更加大的范围

。

在浙江的油菜花海

里

，

政府往往会在附近的高山上修建

游步道

，

或者平地里搭建瞭望塔

，

容游

客登高望远

，

因为这样的大面积花海

不同于江南园林的曲径通幽

，

唯有登

高远眺看起来才气势磅礴

。

除了这样的各种各样的远观近

看

，

更加重要的是开发各种各样的附

加值产品

。

过去白面吃不到才吃粗

粮

，

现在的粗粮价格早就贵过了大米

白面

。

荞麦花海边是不是应该展示一

些有关于当地荞麦的特色介绍

，

并有

一些参与性比较强的旅游活动

？

比如

传统的磨粉做面的手艺

，

进而可以结

合现代物流

，

扩大当地农产品的市场

销路

。

这一点

，

去过法国的朋友都知道

，

男人去葡萄园参观

，

花费最多的是喝

的和买的葡萄酒

；

女人喜欢去的薰衣

草农田是免费的

，

但是购买的香水却

是价值连城的

；

如果你带着孩子去澳

大利亚

，

他们的农场还可以看如何剃

羊毛

，

牧羊犬如何指挥羊群

，

这些对小

游客都是极具吸引力的

。

所以这方面

的深耕挖潜

，

依然大有可为

。

（作者系德国波恩大学经济学博士）

【庙堂江湖】

农业发展也需要“一

农双吃” 甚至于“一

农多吃” 。
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