
三、发行人的资信情况

（一）发行人获得主要贷款银行的授信情况

截至

２００９

年

６

月

３０

日，公司已获得工商银行

５０

，

０００

万元的授信额度，其中子公司武汉名流获

３２

，

０００

万元的授信额度，子公司重庆东方豪富获

１０

，

０００

万元的授信额度，子公司惠州名流实业获

８

，

０００

万

元的授信额度。 目前已使用额度为

１２

，

４８２

万元，尚未使用额度为

３７

，

５１８

万元。

（二）最近三年与主要客户发生业务往来时，是否有严重违约现象

最近三年公司与主要客户发生业务往来时，公司未曾有严重违约。

（三）最近三年发行的债券以及偿还情况

公司在最近三年未发行过债券。

（四）本次发行后累计公司债券余额及其占发行人最近一期经审计的合并资产负债表中的归属于母公

司净资产的比例

经证监会核准的本次债券全部发行完毕后，公司累计公司债券余额最高为

１８

亿元，公司最近一期经

审计的合并资产负债表中的归属于母公司净资产为

４６．８３

亿元， 累计公司债券余额占最近一期经审计的

合并资产负债表中的归属于母公司所有者权益的比例为

３８．４４％

，未超过公司净资产的

４０％

。

（五）最近三年主要财务指标

财务指标
２００８

年
２００７

年
２００６

年
流动比率

６．３０ ２．６８ ４．６０

速动比率
２．３３ ０．６６ ２．００

应收帐款周转率
（

次
）

４０．８３ ９４．１２ １０４．０１

存货周转率
（

次
）

０．１８ ０．５７ ０．４７

资产负债率
（

合并
）

２４．６０％ ４１．７８％ ２６．４４％

资产负债率
（

母公司
）

２０．３８％ ２５．８２％ ２４．２０％

利息保障倍数
（

倍
）

４７．０８ ３２．５９ １３．４４

贷款偿还率
１００％ １００％ １００％

利息偿付率
１００％ １００％ １００％

每股净资产
（

元
）

３．４８ １．３６ １．０９

每股经营活动现金流量
（

元
）

－０．８３ ０．１８ －０．１６

每股净现金流量
（

元
）

０．７３ －０．２９ ０．２１

上述财务指标的计算方法如下：

流动比率

＝

流动资产

／

流动负债

速动比率

＝

速动资产

／

流动负债

应收账款周转率

＝

主营业务收入

／

应收账款平均余额

存货周转率

＝

主营业务成本

／

存货平均余额

资产负债率

＝

总负债

／

总资产

利息倍数

＝

（利润总额

＋

利息费用）

／

利息费用

贷款偿还率

＝

实际贷款偿还额

／

应偿还贷款额

利息偿付率

＝

实际支付利息

／

应付利息

每股净资产

＝

期末净资产

／

期末股本总额

每股经营活动的现金净流量

＝

经营活动产生的现金流量净额

／

年度末普通股股份总数

每股净现金流量

＝

现金及现金等价物净增加额

／

年度末普通股股份总数

第三节 担保

本次公司债券采用抵押担保形式， 发行人子公司将以其合法拥有的部分自有土地使用权依法设定抵

押，以保障本次公司债券的本息按照约定如期足额兑付。 发行人与国泰君安签订《土地使用权抵押协议》，

该协议约定本次公司债券抵押人为发行人，抵押权人为持有

２００９

年名流置业股份有限公司公司债券全体

债券持有人，债券受托管理人

／

抵押权人授权代表为国泰君安。

凡通过认购、交易、受让、继承、承继或其他合法方式取得并持有本次公司债券的投资者，均视同自愿

接受《土地使用权抵押协议》（包括其修改或补充）的约束。

一、抵押资产

发行人为本次债券设定的抵押资产为发行人子公司合法取得并有权处分的部分国有土地使用权，土

地合计面积为

２

，

３６６

，

０４５．４７

平方米，抵押资产清单列表如下：

编
号土地使用者 用途 土地使用证编号 位置 土地使用权终止日期 出让土地面积

（

平方米
）

１

武汉名流地
产有限公司住宅 黄陂国用

（

２００８

）

第
２０３－１

号
武汉市盘龙城
经济开发区下
集村

２０７８

年
２

月
５５

，

４４６．３５

２

武汉名流地
产有限公司住宅 黄陂国用

（

２００８

）

第
２０３－２

号
武汉市盘龙城
经济开发区下
集村

２０７８

年
２

月
８８

，

５５６．４０

３

武汉名流地
产有限公司住宅 黄陂国用

（

２００８

）

第
２０３－３

号
武汉市盘龙城
经济开发区下
集村

２０７８

年
２

月
５９

，

５７１．４５

４

安徽东磁投
资有限公司

住宅
、

综
合

肥西国用
（

２００８

）

第
５７９

号
肥西县紫蓬山
旅游开发区

住宅
２０７４

年
９

月
３０

日
，

综合
２０５４

年
９

月
３０

日 １

，

２００

，

００６．００

５

安徽东磁投
资有限公司综合 肥土出字经

（

２００６

）

３９

号
肥西县紫蓬山
旅游开发区 ２０５６

年
１０

月
２０

日
２９４

，

００１．４７

６

博罗名流实
业有限公司

住宅用
地

、

农用
地

博府国用
（

２００６

）

第
１３０００４

号
湖镇镇显岗村
大田山

住宅用地至
２０７４

年
８

月
２５

日
，

农用地至
２０４４

年
８

月
２５

日
２１６

，

９００．００

７

博罗名流实
业有限公司

住宅用
地

、

农用
地

博府国用
（

２００７

）

第
１３０１４９

号
湖镇镇显岗村
林场

住宅用地至
２０７４

年
８

月
２５

日
，

农用地至
２０４４

年
８

月
２５

日
２８０

，

１００．００

８

重庆东方豪
富房地产开
发有限公司

商业
、

住
宅

１０１

房地证
Ｄ２００８

字第
１３

号
重庆市渝中区
曾家岩

商业
４０

年
（

２０４５

年
１２

月
２６

日
），

住宅
５０

年
（

２０５５

年
１２

月
２６

日
）

４０

，

７９５．００

（

注
）

９

沈阳印象名
流置业有限
公司

混合住
宅用地

沈南国用
（

２００８

）

第
０１１

号
沈阳市浑南新
区天坛南街 ２０５７

年
１０

月
１５

日
１２１

，

４１０．２０

１０

沈阳印象名
流置业有限
公司

混合住
宅用地

沈南国用
（

２００９

）

第
０３２

号
沈阳市浑南新
区天坛南街 ２０５７

年
１０

月
１５

日
９

，

２５８．６０

注： 该项目土地使用权证载明土地使用权面积为

５１

，

９７１．６

平方米， 其中出让面积为

４０

，

７９５．００

平方

米，其他

１１

，

１７６．７

平方米为公共绿地和道路用地，建成后将交回相关政府部门。

安徽东磁经挂牌取得位于肥西县紫蓬山面积为

４４１

亩的出让土地使用权， 并已签订肥土出字经

（

２００６

）

３９

号《国有土地使用权出让合同》，目前正在办理该地块的《国有土地使用证》。 根据安徽省肥西县

国土资源局出具的说明函，安徽东磁取得该地块的《国有土地使用证》不存在法律障碍，并有权以该地块设

定抵押。

沈阳名流合法拥有证号为沈南国用（

２００８

）第

０１１

号的国有土地使用权，占地面积为

１０４

，

０７３．７

平方

米；根据《关于沈南土出合字（

２００７

）

２９

号合同的补充说明》，该地块的使用面积已调整为

１２１

，

４１０．２

平方

米，目前正在办理换发土地使用权证的工作。 根据沈阳市规划和国土资源局浑南新区分局出具的说明函，

沈阳名流取得该地块的《国有土地使用证》不存在法律障碍，并有权以该地块设定抵押。

发行人于

２００９

年

９

月出具《承诺函》，承诺如下：

１

、所有拟抵押的土地使用权不存在被查封、扣押、冻结等财产权利被限制的情形，亦不存在权属争议

或其他法律法规规定之不得设定抵押权的障碍及可能影响抵押权设定或实现的其他情形；

２

、发行人在该等抵押财产上设定抵押权为本次公司债券提供担保不会违反任何法律法规的强制性规

定、任何法院或政府机构作出的判决或命令或其现行有效公司章程的规定，亦不会违反任何已经签署或将

要签署的以发行人为缔约一方或对抵押财产有约束力的任何合同、承诺或其他文件；

３

、发行人承诺将尽快取得上述尚未取得的土地使用权证。 若在本次公司债券发行完成后三个月内仍

未取得相关土地使用权并办理完毕土地使用权抵押登记， 发行人将提供评估价值不低于上述土地使用权

的其他土地使用权用于抵押担保。

根据发行人律师万商天勤出具的 《关于名流置业集团股份有限公司公开发行公司债券的补充法律意

见书》，认为发行人子公司合法拥有上述土地使用权，安徽东磁就面积为

４４１

亩的地块取得《国有土地使用

证》、沈阳名流就面积为

１２１

，

４１０．２

平方米的地块换发《国有土地使用证》不存在法律障碍，其有权以该地

块设定抵押；重庆东方豪富房地产开发有限公司拥有的房地证

Ｄ２００８

字第

１３

号《国有土地使用权》中的

划拨用地不在抵押范围之列，对以该土地使用权设定抵押不构成影响；发行人有权以上述土地使用权提供

抵押担保。

二、抵押资产评估结论

湖北永业行评估咨询有限公司出具《土地估价报告》鄂永地［

２００９

］（估）字第

０４２８

号，其根据《城镇土

地估价规程》，依据土地估价的的基本原则理论和方法，在充分分析估价对象所在区域的地价影响因素和

掌握的土地市场交易资料的基础上，按照土地估价程序，选择合适的估价方法得出估价对象在满足本次地

价定义和全部假设限制条件下的土地估价结果如下表：

估价结果汇总表

宗地
编号土地使用者土地使用权证号

／

土地
使用权出让合同

出让土地使用权
面积

（

平方米
）

土地单价
（

元
／

平方
米

）

楼面地价
（

元
／

平方
米

）

土地总价
（

万元
）

１

武汉名流地
产有限公司

黄陂国用
（

２００８

）

第
２０３－１

号 ５５

，

４４６．３５ １

，

７８４．０７ ６７３．２３ ９

，

８９２．０２

２

武汉名流地
产有限公司

黄陂国用
（

２００８

）

第
２０３－２

号 ８８

，

５５６．４０ １

，

７８４．０７ ６７３．２３ １５

，

７９９．０８

３

武汉名流地
产有限公司

黄陂国用
（

２００８

）

第
２０３－３

号 ５９

，

５７１．４５ １

，

７８４．０７ ６７３．２３ １０

，

６２７．９６

４

安徽东磁投
资有限公司

肥西国用
（

２００８

）

第
５７９

号 １

，

２００

，

００６．００ ７２２．６２ １２０４．３７ ８６

，

７１５．１９

５

安徽东磁投
资有限公司

肥土出字经
（

２００６

）

３９

号 ２９４

，

００１．４７ ７７７．１７ １２９５．２８ ２２

，

８４９

６

博罗名流实
业有限公司

博府国用
（

２００６

）

第
１３０００４

号 ２１６

，

９００．００ ９６３．５４ ３７０５．９２ ２０

，

８９９．１８

７

博罗名流实
业有限公司

博府国用
（

２００７

）

第
１３０１４９

号 ２８０

，

１００．００ ９６３．５４ ３７０５．９２ ２６

，

９８８．７６

８

重庆东方豪
富房地产开
发有限公司

１０１

房地证
Ｄ２００８

字第
１３

号 ４０

，

７９５．００ １４

，

９２８．５３ ３

，

９２８．５６ ６０

，

９００．９４

９

沈阳印象名
流置业有限
公司

沈南国用
（

２００８

）

第
０１１

号 １２１

，

４１０．２０ ５

，

５７４．００ １４４７．７９ ６７

，

６７４．０５

１０

沈阳印象名
流置业有限
公司

沈南国用
（

２００９

）

第
０３２

号 ９

，

２５８．６０ ６

，

７３８．００ １２１１．８７ ６

，

２３８．４４

合计
－ － ２

，

３６６

，

０４５．４７ － － ３２８

，

５８４．６２

此次抵押的土地使用权账面价值为

６３

，

９４９．０２

万元， 评估价值为

３２８

，

５８４．６２

万元， 增值率为

４１３．８２％

。 增值的主要原因是，近年来全国各地特别是被评估地块所在的武汉、合肥、惠州、重庆和沈阳各

市房地产市场发展较快、土地价格逐年上涨，企业土地使用权取得成本较低，导致本次评估值与入账成本

相比较形成较大幅度的评估增值。 此外，作为二线城市的武汉、合肥、重庆、惠州和沈阳面临的自住性需求

较大，房地产行业波动较小且发展前景良好，将带动土地价格在未来保持着稳中有升的走势。

第四节 发行人基本情况

一、公司概况

（一）设立与上市

本公司系于

１９８９

年

２

月经云南省经济体制改革委员会云体改［

１９８９

］

６

号文批准，由昆明五华工贸总

公司与云南省楚雄州华侨友谊股份有限公司合并成立的股份公司，注册资本

３９６

万元。经中国人民银行云

南省分行云银复［

１９８９

］

２７８

号文和云南省经济体制改革委员会云体改［

１９８９

］第

４６

号文、云体改［

１９８９

］第

４９

号文批准，本公司在

１９８９

年

１２

月

１

日至

１９９０

年

３

月

３１

日期间向昆明市城乡居民公开发行

１

，

０７０

万

股股票，注册资本增至

１

，

４６６

万元。

经本公司股东大会通过，并经云南省经济体制改革委员会云体改（

１９９０

）

４５

号文和云体改［

１９９２

］第

６５

号批准，昆明市五华区人民政府先后于

１９９０

年

１２

月和

１９９２

年

９

月将其投资建设的昆明五华商业大厦和

昆明圆通商业大厦按一定的比例折为国家股

１

，

７５７

万股和

２

，

５０６

万股对本公司增资； 同时本公司以历年

应付职工的工资

５２２

万元转为内部职工股

５２２

万股。

１９９２

年

９

月，以股东大会通过，本公司按

１０

：

４

比例

实施资本公积金转增股本方案。 至此，公司股份总数为

８

，

７５１

万股，其中国家股

６

，

４８０

万股，占

７４．０５％

；社

会公众股

２

，

２７１

万股，占

２５．９５％

。

１９９３

年

１２

月

２９

日，经国家经济体制改革委员会体改生［

１９９３

］第

２２１

号文确认，本公司为继续进行

规范化的股份制试点企业，按《股份有限公司规范意见》及其配套文件的规定进行了规范。

１９９６

年

１２

月

５

日，经中国证监会证监发字［

１９９６

］

３５８

号批准，本公司社会公众股

２

，

２７１

万股作为历

史遗留问题在深圳证券交易所上市交易。

（二）历次股本变动情况

１９９７

年

４

月，本公司向全体股东实施了按

１０

：

３

送红股的利润分配方案和按

１０

：

７

的资本公积金转增

股本方案；

１９９９

年

５

月， 本公司向全体股东实施了按

１０

：

２

送红股的利润分配方案和按

１０

：

２

的资本公积

金转增股本的方案。 至此，本公司股份总数变更为

２４

，

５０２．８

万股，其中昆明市五华区人民政府国有资产管

理局持有

１８

，

１４４

万股国家股，占

７４．０５％

；社会公众持有

６

，

３５８．８

万股，占

２５．９５％

。

２００２

年

４

月

２９

日，公司控股股东五华区国资办与名流投资签订《股份转让协议书》，将其持有的国家

股

７

，

２００

万股转让给名流投资。

２００２

年

６

月

１４

日，五华区国资办与海南洋浦签订《股份转让协议书》，将

其持有的国家股

５

，

３００

万股转让给海南洋浦。

２００３

年

５

月

１３

日，名流投资和海南洋浦分别在中国证券登

记结算有限责任公司深圳分公司办理了股份过户登记手续。至此，名流投资、海南洋浦成为公司控股股东、

第三大股东，分别持有公司股份

７

，

２００

万股（占总股本的

２９．３８％

）和

５

，

３００

万股（占总股本的

２１．６３％

），股

份性质为社会法人股。

２００２

年

１２

月

２４

日，五华区国资办与国财创业签订《股份转让协议书》，将其持有的国家股

５

，

６４４

万

股转让给国财创业。

２００６

年

２

月

１３

日，国财创业在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司办理了股

份过户登记手续。 至此，国财创业成为公司第二大股东，持有公司股份

５

，

６４４

万股（占总股本的

２３．０３％

），

股份性质为社会法人股。

公司股权分置改革方案于

２００６

年

２

月

２０

日实施完毕，以流通股总股本

６

，

３５８．８

万股为基数，以资本

公积金向方案实施股份变更登记日登记在册的全体流通股股东每

１０

股转增

１．３７

股， 以盈余公积金向方

案实施股份变更登记日登记在册的全体流通股股东每

１０

股转增

２．５０

股，合计向全体流通股股东每

１０

股

转增

３．８７

股，原非流通股股东持有的

１８

，

１４４

万股非流通股股份性质变更为有限售条件的流通股。 改革完

成后，公司总股本为

２６９

，

６３６

，

５５６

万股，其中境内一般法人持有的有限售条件流通股

１８１

，

４４０

，

０００

股，占

总股本的

６７．２９％

；公司高管持有的有限售条件流通股

１１６

，

５０８

股，占

０．０４％

；无限售条件流通股

８８

，

０８０

，

０４８

股，占

３２．６７％

。

经中国证监会 《关于核准名流置业集团股份有限公司非公开发行股票的通知》（证监发行字［

２００６

］

８６

号文）核准，公司于

２００６

年

９

月

３０

日向十名特定投资者定向发行了

１１

，

３００

万股股份，自登记日

２００６

年

１０

月

１２

日起锁定

１２

个月。 非公开发行完成后，公司总股本为

３８２

，

６３６

，

５５６

股，其中有限售条件流通股

２９４

，

５５６

，

５０８

股，占

７６．９８％

；无限售条件流通股

８８

，

０８０

，

０４８

股，占

２３．０２％

。

２００７

年

４

月

６

日，公司实施了每

１０

股送

２

股转增

８

股的

２００６

年度利润分配方案。 方案实施后，公司

的股份总数为

７６５

，

２７３

，

１１２

股，其中有限售条件流通股为

５３３

，

０７１

，

６９０

股，占

６９．６６％

；无限售条件流通股

为

２３２

，

２０１

，

４２２

股，占

３０．３４％

。

根据公司股权分置改革方案，

２００７

年

５

月

３０

日起公司部分原有限售条件流通股上市流通。 在公司总

股本不变的情况下，有限售条件流通股降为

５０８

，

１４４

，

３８２

股，占

６６．４０％

；无限售条件流通股增为

２５７

，

１２８

，

７３０

股，占

３３．６０％

。

经中国证监会 《关于核准名流置业集团股份有限公司公开发行股票的通知》（证监发行字［

２００７

］

３７９

号文）核准，公司于

２００８

年

１

月

１７

日公开增发

Ａ

股

１９

，

６９７．９６

万股。 增发后公司总股本数为

９６

，

２２５．２８

万股， 其中有限售条件流通股为

２８

，

１９９

万股， 占

２９．３１％

； 无限售条件流通股为

６８

，

０２６．２８

万股，占

７０．６９％

。

２００８

年

６

月

１２

日，公司以

２００８

年

１

月

１７

日公开募集

Ａ

股后总股本

９６

，

２２５．２８

万股为基数，实施了

每

１０

股送转

４

股的

２００７

年度利润分配方案。 方案实施后，公司的股份总数为

１３４

，

７１５．３９

万股，其中有限

售条件流通股为

３９

，

４７８．６１

万股，占

２９．３１％

；无限售条件流通股为

９５

，

２３６．７８

万股，占

７０．６９％

。

二、本次发行前公司的股本情况

（一）本次发行前公司的股本结构

截至

２００９

年

６

月

３０

日，公司总股本为

１

，

３４７

，

１５３

，

８５９

股，股本结构如下：

股份类型 持股数量
（

股
）

持股比例
（

％

）

一
、

有限售条件的流通股
１

、

国家持股
２

、

国有法人持股
３

、

境内非国有法人持股
４

、

境内自然人持股
５

、

境外法人持股
６

、

境外自然人持股
二

、

无限售条件的流通股
１

，

３４７

，

１５３

，

８５９ １００

人民币普通股
１

，

３４７

，

１５３

，

８５９ １００

三
、

股份总数
１

，

３４７

，

１５３

，

８５９ １００

（二）本次发行前公司前

１０

大股东持股情况

截至

２００９

年

６

月

３０

日，公司前十名股东持股情况如下：

股东名称 持股比例
（

％

）

持股总数
（

股
）

持有有限售条件流
通股数量

（

股
）

名流投资集团有限公司
１５．５８ ２０９

，

９０９

，

６８５ ０

北京国财创业投资有限公司
１１．７３ １５８

，

０５１

，

８８０ ０

海南洋浦众森科技投资有限公司
８．２１ １１０

，

６５０

，

８８４ ０

全国社保基金一一二组合
２．９３ ３９

，

５０８

，

７４８ ０

兴业银行股份有限公司
－

兴业趋势投资
混合型证券投资基金 ２．５０ ３３

，

７４３

，

１４９ ０

中国工商银行
－

华安中小盘成长股票型
证券投资基金 ２．３２ ３１

，

３１７

，

９０１ ０

招商银行股份有限公司
－

光大保德信优
势配置股票型证券投资基金 ２．２３ ３０

，

０１６

，

２００ ０

上海浦东发展银行
－

广发小盘成长股票
型证券投资基金 ２．１２ ２８

，

５１１

，

９１６ ０

中国工商银行
－

广发稳健增长证券投资
基金 １．４２ １９

，

１３７

，

７７１ ０

武汉摄氏壹佰广告有限公司
１．４１ １８

，

９９２

，

１７８ ０

三、发行人的组织结构及对其他企业的重要权益投资情况

（一）发行人的组织结构

注：截至目前，合肥名流已持有安徽东磁

１００％

股权，芜湖名流已持有中工建设

１００％

股权。

（二）发行人对其他企业的重要权益投资情况

截至

２００９

年

６

月

３０

日，公司全部控股子公司的情况如下：

１

、控股子公司基本情况

公司名称 成立时间 注册资本
（

万元
）

实收资本
（

万元
）

持股比例 主要
经营地 主营业务

北京未来
２０００．０８．１５ ５

，

０００ ５

，

０００ １００．００％

北京 房地产开发
北京浩达

２００６．０７．０５ ８

，

５７１ ５

，

５７１ ６５．００％

北京 房地产开发
武汉名流

２００３．０１．２４ ５０

，

０００ ５０

，

０００ １００．００％

武汉 房地产开发
西安名流

２００５．０７．２０ １２

，

０００ １２

，

０００ １００．００％

西安 房地产开发
惠州名流置业

１９９８．０７．１７ ２０

，

０００ ２０

，

０００ １００．００％

惠州 房地产开发
惠州名流实业

２００５．０８．１２ ３０

，

０００ ３０

，

０００ １００．００％

惠州 房地产开发
博罗名流实业

２０００．０８．０９ ３０

，

０００ ３０

，

０００ １００．００％

惠州 房地产开发
博罗名流置业

２００７．０７．０６ １０

，

０００ １０

，

０００ １００．００％

惠州 房地产开发
芜湖名流

２００４．１１．２４ ４０

，

０００ ４０

，

０００ １００．００％

芜湖 房地产开发

芜湖商业
２００８．０８．１８ ５００ ５００ １００．００％

芜湖
商业运营管
理

、

市场招
商服务

、

商
铺销售

、

物
业管理

中工建设
２００１．０５．１５ １０

，

０００ １０

，

０００ １００．００％

武汉 建筑施工

现代基业
２００５．０９．０５ ５

，

０００ ５

，

０００ ９６．００％

武汉
商品砼

、

建
筑材料的生
产销售

洪湖名流
２００７．０１．２３ １

，

０００ １

，

０００ １００．００％

洪湖
机械

、

电子
产品销售

、

房屋租赁
合肥名流

２００７．０８．２４ ２０

，

０００ ２０

，

０００ １００．００％

合肥 房地产开发
安徽东磁

２００３．０４．０４ ５

，

０００ ５

，

０００ １００．００％

合肥 房地产开发
沈阳名流

２００７．０１．０８ ２２

，

６２９ ２２

，

６２９ １００．００％

沈阳 房地产开发
重庆东方豪富

２００５．１０．１１ ４０

，

０００ ４０

，

０００ １００．００％

重庆 房地产开发
注：持股比例包括公司直接持有或间接持有的股权比例；

２

、控股子公司财务情况

公司直接或间接控股的公司财务情况如下表：

单位：万元

公司名称 ２００８

年末
总资产

２００８

年末
净资产

２００８

年
营业收入

２００８

年
净利润

是否经
过审计

北京未来
１０１

，

６７２．０３ ２９

，

２７４．７０ ５

，

７８１．０４ －６１．５６

是
北京浩达

３９

，

５６１．６８ ３２

，

４４７．５８ ０ －１１．８２

是
武汉名流

１１５

，

９３８．４８ ５６

，

３５４．４１ ８６

，

９７２．７７ ３１

，

４３２．０９

是
西安名流

１４

，

１６０．４３ １２

，

８２３．２３ ２

，

６９８．８４ －１５１．８０

是
惠州名流置业

２１

，

２２９．４１ １９

，

８１０．００ ０ －５１．４０

是
惠州名流实业

４０

，

９８７．９８ ３０

，

１９２．７９ ４

，

９４６．４６ ４４５．０５

是
博罗名流实业

１８

，

２５０．１６ ５６．１３ ０ －１６１．４９

是
博罗名流置业

１３

，

８２７．０５ ９

，

８７３．４２ ０ －１３．７６

是
芜湖名流

７０

，

０３７．６２ ３８

，

９４４．２８ ２．８２ －３９０．１３

是
芜湖商业

４９９．６２ ４９９．６２ ０ －０．３８

是
中工建设

１１４

，

２２０．５７ １１

，

５７５．９１ １６

，

３０１．９４ １

，

２４３．５６

是
现代基业

１１

，

９２４．０９ ４

，

９３０．８８ ２

，

９６１．４０ －５６．２５

是
洪湖名流

１

，

０８１．４０ １

，

００１．２７ ８３．１２ １５．２３

是
合肥名流

３５

，

３０７．０６ １９

，

７５５．７２ ０ －２３１．１５

是
安徽东磁

０ ０ ０ ０

否
沈阳名流

１３７

，

５００．９１ ２１

，

９５２．９１ ０ －２５．２９

是
重庆东方豪富

３９

，

５９２．３７ ３９

，

４７５．２７ ０ －１２３．３５

是
注：截至

２００８

年

１２

月

３１

日，公司子公司北京浩达、惠州名流置业、博罗名流实业、博罗名流置业、合

肥名流、安徽东磁、沈阳名流和重庆东方豪富由于所开发项目未进入结算期，故未产生营业收入。芜湖商业

成立于

２００８

年

８

月

１８

日，尚未开展具体经营业务。

四、公司控股股东和实际控制人的基本情况

（一）控股股东的基本情况

公司控股股东名流投资集团有限公司成立于

１９９６

年

５

月

１４

日，法定代表人：汪昌秀，注册资本：人民

币

５

，

０００

万元，住所：深圳市福田区上步南路国企大厦永辉楼

１４Ｂ

，经营范围：高科技产业的开发投资、实

业投资、投资管理、信息咨询（不含限制项目）。 名流投资持有本公司股份

２０９

，

９０９

，

６８５

股，占总股本的

１５．５８％

。截至

２００９

年

６

月

３０

日，名流投资所持本公司股份不存在冻结情况，质押

１４０

，

２００

，

０００

股，占本公

司总股本的

１０．４１％

。

名流投资现有三家股东：北京温尔馨物业管理有限责任公司出资

３

，

０００

万元，占注册资本的

６０％

；中

国教育服务中心有限公司出资

１

，

３００

万元，占注册资本的

２６％

；北京名流置业发展公司出资

７００

万元，占

注册资本的

１４％

。

名流投资

２００８

年末总资产

１３４

，

７２９．１５

万元，所有者权益

１０１

，

９７４．１２

万元，资产负债率

２４．３１％

；

２００８

年营业收入为

５６４．３８

万元，净利润为

５

，

５６８．７２

万元（母公司报表口径，未经审计）。

（二）实际控制人的基本情况

１

、名流投资的控股股东

北京温尔馨物业管理有限责任公司持有名流投资

６０％

的出资，为名流投资的控股股东。

温尔馨物业成立于

１９９５

年

１２

月

４

日，住所：北京市昌平县燕丹乡海青落村；法定代表人：刘道明；注

册资本：

３

，

０００

万元，刘道明、熊生阶、刘永光分别出资

２

，

０００

、

８００

、

２００

万元，分别占其注册资本的

６６．６７％

、

２６．６７％

、

６．６７％

；经营范围：机动车停车服务；物业管理。

温尔馨物业

２００８

年末总资产

６３

，

７０１．１２

万元， 所有者权益

６２

，

３０４．９１

万元；

２００８

年物业经营收入为

７１４．９５

万元，净利润为

３

，

２１５．６５

万元（母公司报表口径，未经审计）。

根据温尔馨物业出具的声明，除名流投资及其控制的企业外，温尔馨物业无其他直接和间接控制的企

业。

２

、实际控制人

公司的实际控制人为刘道明先生，生于

１９５７

年，中国国籍，无他国居留权，住所：武汉市武昌区中北路

６６－Ｂ－８０５

号。 现任本公司董事长，简历请参见本节“五、公司董事、监事、高级管理人员基本情况”部分。 刘

道明先生对北京温尔馨物业管理有限责任公司出资

２

，

０００

万元，占温尔馨物业注册资本的

６６．６７％

。

公司与实际控制人之间的产权及控制关系如下图：

３

、实际控制人对外投资情况

实际控制人刘道明先生对海南名流出资

１

，

８００

万元，占其注册资本的

９０％

。 刘道明先生之妻王萍女

士对海南名流出资

２００

万，占其注册资本的

１０％

。

海南名流成立于

１９９３

年

６

月

１４

日，住所：海口市琼山区府城大路街

２０６

号

４

楼，法定代表人：王萍，

注册资本：

２

，

０００

万元，经营范围：装修装饰工程，建筑材料生产，高科技投资业开发，金属材料，普通机械，

纺织品，日用百货，家用电器，办公用品（凡需行政许可的项目凭许可证经营）。

根据实际控制人刘道明先生出具的声明，除温尔馨物业及其控制的企业、海南名流外，刘道明先生无

其他直接和间接控制的企业。

４

、实际控制人刘道明先生任职情况

截至目前，公司实际控制人刘道明先生主要任职情况如下：

公司名称 注册资本
（

万元
）

注册地 主营业务 职务

温尔馨物业
３

，

０００

北京 机动车停车服务
、

物业管
理 董事长

名流投资
５

，

０００

深圳 高科技产业的开发投资
和投资管理 董事

名流置业
１３４

，

７１５

昆明 投资
、

房地产业 董事长
湖北美标汽车制冷系
统有限公司 ７

，

５００

荆州 汽车空调设备制造销售 董事
湖北名流累托石科技
股份有限公司 ５

，

０００

武汉 累托石新材料研究开发 董事长
北京未来

５

，

０００

北京 房地产开发 执行董事
北京浩达

８

，

５７１

北京 房地产开发 董事长
武汉名流

５０

，

０００

武汉 房地产开发 董事长
五、公司董事、监事、高级管理人员基本情况

（一）基本情况

１

、董事基本情况

姓名 职务 性别年龄学历学位任职起始日期任职终止日期直接
、

间接持
股数

刘道明 董事长 男
５１

硕士
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ２０９

，

９０９

，

６８５

肖新才 副董事长 男
５６

大专
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

熊晟楼 董事 男
４８

本科
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

黄斌 董事 男
４０

硕士
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

张连起 独立董事 男
４５

博士
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

孙华 独立董事 男
４１

硕士
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

赵汉忠 独立董事 男
５１

硕士
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

明云成 独立董事 男
６８

大专
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

冯果 独立董事 男
４０

博士
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

２

、监事基本情况

姓名 职务 性别 年龄学历学位任职起始日期任职终止日期直接
、

间
接持股数

彭少民 监事长 男
７０

本科
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

高泽雄 监事 男
６１

大专
２００８－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

张锐 监事 女
２６

本科
２００９－７－１６ ２０１１－７－２２ ０

３

、高级管理人员基本情况

姓名 职务 性
别 年龄学历学位任职起始日期任职终止日期直接

、

间
接持股数

肖新才 总裁
（

兼任财
务负责人

）

男
５６

大专
２００６－３－３ ２０１１－７－２２ ０

熊晟楼 副总裁 男
４８

本科
２００５－７－２３ ２０１１－７－２２ ０

黄斌 副总裁 男
４０

硕士
２００７－１－２５ ２０１１－７－２２ ０

冯娴 董事会秘书 女
２７

大专
２００７－３－６ ２０１１－７－２２ ０

４

、

２００８

年董事、监事、高级管理人员领取报酬情况

姓名 职务 年度报酬总额
（

万
元

）

刘道明 董事长
１３２．４９

肖新才 副董事长
、

总裁
１００．２７

熊晟楼 董事
、

副总裁
７４．２４

黄斌 董事
、

副总裁
５７．１６

孙华 独立董事
１０．３１

张连起 独立董事
１０．３１

赵汉忠 独立董事
３．３２

明云成 独立董事
３．３２

冯果 独立董事
３．３２

彭少民 监事长
２４．５４

高泽雄 监事
１２．５５

田振勇 原监事
１２．５５

冯娴 董事会秘书
５６．５８

刘健生 原副总裁
５８．９６

注：

１

、刘健生已于

２００９

年

５

月

２２

日辞去公司副总裁职务，田振勇已于

２００９

年

７

月

１３

日辞去公司监事

职务；

２

、独立董事年度报酬为独立董事津贴；

３

、上述“年度报酬总额”含发放的

２００７

年度激励基金，详见下表：

单位：万元

姓名 刘道明 肖新才 熊晟楼 彭少民 黄斌 刘健生 冯娴 合计
激励基金金额

５３．５６ ４８．４３ ３５．０９ １０．０５ ２５．６６ ２９．３０ ２５．０８ ２２７．１７

六、公司主营业务基本情况

（一）公司的主营业务

公司的经营范围是：资产管理、股权、产权的投资转让，投资策划咨询服务、实业投资；国内贸易（除专

项规定）；房地产业、科研信息咨询服务业及市场建设的开发投资和经营管理，房地产开发、经营；房屋租赁

（凭许可证开展经营活动）。

公司属房地产开发行业，目前主要从事商品房的开发和土地一级开发，目标客户主要定位于中等收入

者和商户、企业等。 目前，公司开发的房地产业务主要分布在北京、武汉、西安、惠州、芜湖等地。

（二）开发资质

公司拥有建设部颁发的编号为建开企［

２００１

］

２９４

号“中华人民共和国房地产开发企业资质证书”，资

质等级为房地产资质一级。根据《房地产开发企业资质管理规定》，获得一级资质的房地产开发企业承担房

地产项目的建设规模不受限制，可以在全国范围承揽房地产开发项目。

（三）公司的业务收入构成

公司最近三年及一期主营业务收入分产品的构成情况如下：

单位：万元

业务类型
２００９

年
１－６

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
（

一
）

主营业务
２３

，

２７８．８３ １０１

，

５７４．２３ １２６

，

７７９ ６１

，

２７０

房地产开发与销售
２３

，

１５４．６７ １００

，

１３７．９７ １２４

，

８３６ ６１

，

１１２

商品砼
１２４．１７ １

，

４３６．２５ １

，

９４３ １５８

（

二
）

其他业务
１６５．６６ １

，

３９４．３９ １

，

９１６ １

，

５６４

租金收入等
１４８．４８ ３７０．４４ １８ ３

管理费收入
９００．００ １

，

７８０ １

，

４２０

物业费
５０．００ ９６ ９６

其他
１７．１７ ７３．９５ ２２ ２１

收资金占用费
２４

合计
２３

，

４４４．４９ １０２

，

９６８．６２ １２８

，

６９５ ６２

，

８３５

公司最近三年及一期主营业务收入分区域的构成情况如下：

单位：万元

地区
２００９

年
１－６

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
（

一
）

主营业务
２３

，

２７８．８３ １０１

，

５７４．２３ １２６

，

７７９ ６１

，

２７０

北京
７７２．４４ ５

，

５２０．２１ １５

，

７６０ ３６

，

４６５

武汉
１７

，

３５１．５０ ８８

，

４０８．７２ ９４

，

７５８ １３

，

７３８

西安
７２．９３ ２

，

６９８．８４ １６

，

２６１ １１

，

０６７

惠州
５

，

０８１．９６ ４

，

９４６．４６ ０ ０

（

二
）

其他业务
１６５．６６ １

，

３９４．３９ １

，

９１６ １

，

５６４

北京
１７．１１ ２６０．８３ １１６ １３６

武汉
５．３４ ０．３ ４ ２

昆明
０ ９００ １

，

７８０ １

，

４２３

深圳
０ ０ ０ ３

西安
７７．８９ １４７．３２ １６

洪湖
６５．２６ ８３．１２ ０ ０

芜湖
０．０６ ２．８２ ０ ０

合计
２３

，

４４４．４９ １０２

，

９６８．６２ １２８

，

６９５ ６２

，

８３５

（四）公司最近三年及一期的房地产开发情况

公司最近三年及一期的房地产开发项目的新开工、复工面积和竣工面积情况如下表：

单位：万平方米

项目
２００９

年
１－６

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
新开工面积

１７．０１ ５９．３７ ３７．６３ １１．６８

复工面积
７１．９４ ２７．０７ １１．６８ １０．１１

竣工面积
１０．３０ １４．８８ ２２．４１ １０．１１

注：

１

、新开工面积指当年期取得政府相关施工许可的新开工项目的建筑面积；

２

、复工面积指当年期以前开工但尚未竣工、当年期仍进行建设的项目的建筑面积；

３

、竣工面积指当年期取得竣工备案证的项目的建筑面积。

第五节 财务会计信息

一、最近三年及一期财务指标

（一）公司最近三年及一期主要财务指标

财务指标 ２００９

年
６

月
３０

日
２００８

年
１２

月
３１

日
２００７

年
１２

月
３１

日
２００６

年
１２

月
３１

日
流动比率

６．２１ ６．３０ ２．６８ ４．６０

速动比率
２．２８ ２．３３ ０．６６ ２．００

资产负债率
（

母公司报表
）

２６．２１％ ２０．３８％ ２５．８２％ ２４．２０％

资产负债率
（

合并报表
）

２７．２１％ ２４．６０％ ４１．７８％ ２６．４４％

每股净资产
（

元
）

３．５１ ３．４８ １．３６ １．０９

２００９

年
１－６

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
总资产周转率

（

次
）

０．０４ ０．２４ ０．６３ ０．４７

应收账款周转率
（

次
）

６．４５ ４０．８３ ９４．１２ １０４．０１

存货周转率
（

次
）

０．０２ ０．１８ ０．５７ ０．４７

每股经营活动现金流量
（

元
）

－０．１０ －０．８３ ０．１８ －０．１６

每股净现金流量
（

元
）

０．０２ ０．７３ －０．２９ ０．２１

注：

２００６

年的指标为根据按照新会计准则追溯调整的财务报表进行计算。

上述指标中除母公司资产负债率的指标外，其他均依据合并报表口径计算，各指标的具体计算方法如

下：

流动比率

＝

流动资产

／

流动负债

速动比率

＝

速动资产

／

流动负债

总资产周转率

＝

营业收入

／

总资产平均余额

应收账款周转率

＝

营业收入

／

应收账款平均余额

存货周转率

＝

营业成本

／

存货平均余额

资产负债率

＝

总负债

／

总资产

每股净资产

＝

期末净资产

／

期末股本总额

每股经营活动的现金流量

＝

经营活动产生的现金流量净额

／

期末普通股股份总数

每股净现金流量

＝

现金及现金等价物净增加额

／

期末普通股股份总数

（二）最近三年及一期净资产收益率

单位：万元

项目 ２００９

年
１－６

月 ２００８

年度
２００７

年度 ２００６

年度
调整后 调整前

归属于母公司的所有者权益
４７２

，

３２０．７９ ４６８

，

２９３．９５ １４３

，

９７３．３８ １１５

，

９９５．２４ １１５

，

５３８．３３

归属于母公司所有者的净利
润 ６

，

７６８．６７ ３１

，

５２６．６７ ２９

，

５７６．４５ １１

，

８２２．８１ １１

，

６８９．４２

全面摊薄净资产收益率
（

％

）

１．４３ ６．７３ ２０．５４ １０．１９ １０．１２

加权平均净资产收益率
（

％

）

１．４４ ７．３３ ２２．８４ １６．２７ １６．１７

非经常性损益净额
－３３．０２ ５０．９１ ２

，

２７０．８１ ４４０．６１ ４２０．９７

归属于母公司所有者的扣除
非经常性损益净额后的净利
润

６

，

８０１．６９ ３１

，

４７５．７５ ２７

，

３０５．６４ １１

，

３８２．２０ １１

，

２６８．４５

扣除非经常性损益后全面摊
薄净资产收益率

（

％

）

１．４４ ６．７２ １８．９７ ９．８１ ９．７５

扣除非经常性损益后加权平
均净资产收益率

（

％

）

１．４４ ７．３２ ２１．０８ １５．６７ １５．５９

注：表中

２００６

年度“调整后”一栏根据新企业会计准则及证监会《公开发行证券的公司信息披露解释

性公告第

１

号———非经常性损益（

２００８

）》等相关规定追溯调整后的相关数据计算填列；“调整前”一栏数据

根据

２００６

年度报告中披露的法定报表数据及证监会《公开发行证券的公司信息披露规范问答第

１

号―非

经常性损益（

２００４

年修订）》的相关规定计算填列。

上表指标计算公式：

全面摊薄净资产收益率

＝Ｐ÷Ｅ

其中，

Ｐ

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的净利润；

Ｅ

为归属于公司普通股股东的期末净资产。

加权平均净资产收益率

＝Ｐ／

（

Ｅ

０

＋ＮＰ÷２＋Ｅｉ×Ｍｉ÷Ｍ

０

－Ｅｊ×Ｍｊ÷Ｍ

０

±Ｅｋ×Ｍｋ÷Ｍ

０

）

其中：

Ｐ

分别对应于归属于公司普通股股东的净利润、扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的

净利润；

ＮＰ

为归属于公司普通股股东的净利润；

Ｅ

０

为归属于公司普通股股东的期初净资产；

Ｅｉ

为报告期

发行新股或债转股等新增的、归属于公司普通股股东的净资产；

Ｅｊ

为报告期回购或现金分红等减少的、归

属于公司普通股股东的净资产；

Ｍ

０

为报告期月份数；

Ｍｉ

为新增净资产下一月份起至报告期期末的月份数；

Ｍｊ

为减少净资产下一月份起至报告期期末的月份数；

Ｅｋ

为因其他交易或事项引起的净资产增减变动；

Ｍｋ

为发生其他净资产增减变动下一月份起至报告期期末的月份数。

扣除非经常性损益后净利润

＝

净利润

－

非经常性损益税后影响数

（三）最近三年及一期每股收益

项目
２００９

年
１－６

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
基本

每股收益
稀释

每股收益
基本

每股收益
稀释

每股收益
基本

每股收益
稀释

每股收益
基本

每股收益
稀释

每股收益
归属于公司普通股
股东的净利润 ０．０５ ０．０５ ０．２４ ０．２４ ０．２８ ０．２８ ０．１４ ０．１４

扣除非经常性损益
后归属于公司普通
股股东的净利润

０．０５ ０．０５ ０．２４ ０．２４ ０．２５ ０．２５ ０．１４ ０．１４

注：表中

２００６

年数据根据新企业会计准则及证监会《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第

１

号———非经常性损益（

２００８

）》等相关规定追溯调整后的相关数据计算填列。

上表指标计算公式：

基本每股收益

＝Ｐ÷Ｓ

Ｓ＝Ｓ

０

＋Ｓ１＋Ｓｉ×Ｍｉ÷Ｍ

０

－Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ

０

－Ｓ

ｋ

其中：

Ｐ

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于普通股股东的净利润；

Ｓ

为

发行在外的普通股加权平均数；

Ｓ

０

为期初股份总数；

Ｓ１

为报告期因公积金转增股本或股票股利分配等增

加股份数；

Ｓｉ

为报告期因发行新股或债转股等增加股份数；

Ｓｊ

为报告期因回购等减少股份数；

Ｓ

ｋ

为报告期

缩股数；

Ｍ

０

为报告期月份数；

Ｍｉ

为增加股份下一月份起至报告期期末的月份数；

Ｍｊ

为减少股份下一月份

起至报告期期末的月份数。

稀释每股收益

＝

［

Ｐ＋

（已确认为费用的稀释性潜在普通股利息

－

转换费用）

×

（

１－

所得税率）］

／

（

Ｓ

０

＋Ｓ

１

＋Ｓｉ×

Ｍｉ÷Ｍ

０

－Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ

０

－Ｓ

ｋ

＋

认股权证、股份期权、可转换债券等增加的普通股加权平均数）

其中，

Ｐ

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的净利润。

公司在计算稀释每股收益时，应考虑所有稀释性潜在普通股的影响，直至稀释每股收益达到最小。

扣除非经常性损益后净利润

＝

净利润

－

非经常性损益税后影响数

二、最近三年非经常性损益明细表

单位：万元

项目
２００８

年度
２００７

年度 ２００６

年度
调整后 调整前

按新
企业
会计
准则
相关
规定

非流动性资产处置损益
，

包括已
计提资产减值准备的冲销部分 －０．９１ －１２．３９ ７０６．９９

越权审批
，

或无正式批准文件
，

或
偶发性的税收返还

、

减免
计入当期损益的政府补助

，

但与
公司正常经营业务密切相关

，

符
合国家政策规定

、

按照一定标准
定额或定量持续享受的政府补助
除外

；

８０

计入当期损益的对非金融企业收
取的资金占用费 ７７．６５

企业取得子公司
、

联营企业及合
营企业的投资成本小于取得投资
时应享有被投资单位可辨认净资
产公允价值产生的收益
非货币性资产交换损益
委托他人投资或管理资产的损益
因不可抗力因素而计提的各项资
产减值准备
债务重组损益
企业重组费用

，

如安置职工的支
出

、

整合费用等
交易价格显示公允的交易产生的
超过公允价值部分的损益
同一控制下企业合并产生的子公
司期初至合并日的当期净损益 －６４．５３ －１０４．５１

与公司正常经营业务无关的或有
事项产生的损益
除同公司正常经营业务相关的有
效套期保值业务外

，

持有交易性
金融资产

、

交易性金融负债产生
的公允价值变动损益

，

以及处置
交易性金融资产

、

交易性金融负
债和可供出售金融资产取得的投
资收益
单独进行减值测试的应收款项减
值准备转回
对外委托贷款取得的损益
采用公允价值模式进行后续计量
的投资性房地产公允价值变动产
生的损益
根据税收

、

会计等法律
、

法规的要
求对当期损益进行一次性调整对
当期损益的影响
受托经营取得的托管费收入
除上述各项之外的其他营业外收
支净额 －１７．９８ －１２７．５３ －８４．６８

其他符合非经常性损益定义的损
益项目 ３

，

６１１．９４

减
：

企业所得税影响数
（

所得税减
少以

“

－

”

表示
）

１０．７６ １

，

２１４．３４ ７７．１９

非经常性损益净额
５０．９１ ２

，

２７０．８１ ４４０．６１

按原
企业
会计
准则
相关
规定

处置长期股权投资
、

固定资产
、

在
建工程

、

无形资产
、

其他长期资产
产生的损益

７０９．９３

越权审批或无正式批准文件的税
收返还

、

减免
各种形式的补贴
计入当期损益的对非金融企业收
取的资金占用费
短期投资收益

３．６５

委托投资收益
扣除公司日常根据企业会计制度
计提的资产减值准备后的其他各
项营业外收入

４．５９

扣除公司日常根据企业会计制度
计提的资产减值准备后的其他各
项营业外支出

－９２．２２

因不可抗力因素而计提的各项资
产减值准备
以前年度已经计提的各项减值准
备的转回
债务重组收益
资产置换收益
交易价格显失公允的交易产生的
超过公允价值部分的收益
出口补贴收入
其他
减

：

企业所得税影响数
（

所得税减
少以

“

－

”

表示
）

２０４．９８

非经常性损益净额
４２０．９７

三、本次发行后公司负债结构的转变

本次债券发行完成后将引起公司资产负债结构的变化。 假设公司的资产负债结构在以下假设基础上

产生变动：

１

、相关财务数据模拟调整的基准日为

２００９

年

６

月

３０

日；

２

、本次债券募集资金中的

１．６２

亿元拟用于偿还公司银行贷款；剩余资金拟用于补充公司流动资金；

３

、假设本次债券的募集资金净额为

１８

亿元，即不考虑融资过程中所产生的相关费用且全部发行；

４

、假设总额为

１８

亿元的本次债券在

２００９

年

６

月

３０

日完成发行并且清算结束。

合并资产负债表

单位：万元

项目
２００９

年
６

月
３０

日 本次债券发行后
流动资产合计

６１７

，

２２１．１４ ７８１

，

０２１．１４

非流动资产合计
３１

，

９５３．６９ ３１

，

９５３．６９

资产总计
６４９

，

１７４．８３ ８１２

，

９７４．８３

流动负债合计
９９

，

３８３．７５ ８３

，

１８３．７５

非流动负债合计
７７

，

２８２．００ ２５７

，

２８２．００

负债合计
１７６

，

６６５．７５ ３４０

，

４６５．７５

资产负债率
２７．２１％ ４１．８８％

母公司资产负债表

单位：万元

项目
２００９

年
６

月
３０

日 本次债券发行后
流动资产合计

２４６

，

４００．９２ ４２６

，

４００．９２

非流动资产合计
３７０

，

６３６．５６ ３７０

，

６３６．５６

资产总计
６１７

，

０３７．４８ ７９７

，

０３７．４８

流动负债合计
１６１

，

６９９．１１ １６１

，

６９９．１１

非流动负债合计
－ １８０

，

０００．００

负债合计
１６１

，

６９９．１１ ３４１

，

６９９．１１

资产负债率
２６．２１％ ４２．８７％

第六节 本次募集资金运用

一、公司债券募集资金数额

根据《公司债券发行试点办法》的相关规定，结合公司财务状况及未来资金需求，经公司第五届董事会

第六次会议审议通过，并经

２００８

年第四次临时股东大会批准，公司向中国证监会申请发行不超过

１８

亿元

的公司债券，一次或分次发行。

二、本次募集资金运用计划

本次公司债券募集资金运用计划如下：

（一）偿还商业银行贷款，调整公司负债结构

公司拟将本次债券募集资金中的

１．６２

亿元用于偿还商业银行贷款，该等资金使用计划将有利于调整

并优化公司负债结构。

公司根据预计募集资金到位时间，初步计划将募集资金

１．６２

亿元用于偿还下列银行借款，借款方均

为公司的全资子公司武汉名流，其已分别取得中国工商银行股份有限公司武汉黄浦支行和兴业银行股份

有限公司武汉分行关于同意以发债资金提前偿还贷款的公函。

若募集资金实际到位时间与公司预计不符，公司将本着有利于优化公司债务结构、尽可能节省公司利

息费用的原则灵活安排偿还公司所借银行贷款。

借款银行 借款金额
（

万元
）

借款期限
工商银行武汉黄浦支行

７

，

２００ ２００７．７．３－２００９．７．２

兴业银行武汉分行
９

，

０００ ２００７．９．２０－２００９．９．２０

（二）补充公司流动资金

为了增强公司的盈利能力，扩大市场份额，公司需要继续加大房地产开发的规模，增加项目资源。通过

发行公司债券筹集资金，可以为公司业务发展提供必要的融资，以满足公司项目开发和业务拓展的需要。

公司拟将本次债券募集资金中的

１６．３８

亿元用于补充公司流动资金，改善公司资金状况。 若本次募集

资金不足

１８

亿元，则在偿还相应银行借款后的余额用于补充公司流动资金。

三、募集资金运用对发行人财务状况的影响

（一）对发行人负债结构的影响

本次债券发行完成且根据上述募集资金运用计划予以执行后， 发行人合并报表的资产负债率水平将

由

２００９

年

６

月

３０

日的

２７．２１％

增加至

４１．８８％

。 非流动负债占总负债的比例由

２００９

年

６

月

３０

日的

４３．７４％

增至

７５．５７％

。

由于长期债权融资比例有较大幅度的提高，发行人债务结构将逐步得到改善。

（二）对于发行人短期偿债能力的影响

本次债券发行完成且根据上述募集资金运用计划予以执行后， 公司合并报表的流动比率及速动比率

将分别由

２００９

年

６

月

３０

日的

６．２１

及

２．２８

增加至

９．３９

及

５．５３

。

公司流动比率和速动比率均有了较为明显的提高，流动资产对于流动负债的覆盖能力得到提升，短期

偿债能力增强。

第七节 备查文件

一、备查文件目录

1

、发行人最近

3

年的财务报告及审计报告；

2

、国泰君安出具的公司债券发行保荐书；

3

、万商天勤出具的法律意见书；

4

、鹏元资信出具的资信评级报告；

5

、中国证监会核准本次发行的文件；

6

、债券持有人会议规则；

7

、债券受托管理协议；

8

、湖北永业行评估咨询有限公司出具的土地估价报告；

9

、土地使用权抵押协议。

二、备查文件的查阅

查阅时间：工作日上午

8

：

30-11

：

30

，下午

14

：

00-17

：

00

。

查阅地点：发行人和保荐人（主承销商）住所。
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