
项目
本期金额 上年金额

实收资本
（

或股本
）

资本公积 减
：

库
存股

专项
储备 盈余公积

一般
风险
准备

未分配利润 所有者权益合计 实收资本
（

或股本
）

资本公积 减
：

库
存股

专项
储备 盈余公积

一般
风险
准备

未分配利润 所有者权益合计

一
、

上年
年末余额 ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －９８７

，

０９０

，

９８６．９６ ３２８

，

５８０

，

１２８．４２ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －９４２

，

４８５

，

９１５．０２ ３７３

，

１８５

，

２００．３６

加
：

会计
政策变更
前期差错
更正
其他
二

、

本年
年初余额 ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －９８７

，

０９０

，

９８６．９６ ３２８

，

５８０

，

１２８．４２ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －９４２

，

４８５

，

９１５．０２ ３７３

，

１８５

，

２００．３６

三
、

本年
增减变动
金额

（

减
少以

“

－

”

号填列
）

－４１

，

６０９

，

７７８．６７ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ －４４

，

６０５

，

０７１．９４ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

（

一
）

净利
润 －４１

，

６０９

，

７７８．６７ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ －４４

，

６０５

，

０７１．９４ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

（

二
）

其他
综合收益
上述

（

一
）

和
（

二
）

小
计

－４１

，

６０９

，

７７８．６７ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ －４４

，

６０５

，

０７１．９４ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

（

三
）

所有
者投入和
减少资本
１．

所有者
投入资本
２．

股份支
付计入所
有者权益
的金额
３．

其他
（

四
）

利润
分配
１．

提取盈
余公积
２．

提取一
般风险准
备
３．

对所有
者

（

或股
东

）

的分
配
４．

其他
（

五
）

所有
者权益内
部结转
１．

资本公
积转增资
本

（

或股
本

）

２．

盈余公
积转增资
本

（

或股
本

）

３．

盈余公
积弥补亏
损
４．

其他
（

六
）

专项
储备
１．

本期提
取
２．

本期使
用
四

、

本期
期末余额 ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －１

，

０２８

，

７００

，

７６５．６３ ２８６

，

９７０

，

３４９．７５ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －９８７

，

０９０

，

９８６．９６ ３２８

，

５８０

，

１２８．４２

９．２．５

母公司所有者权益变动表
编制单位：深圳世纪星源股份有限公司

２００９

年度 单位：元

项目

本期金额 上年金额
归属于母公司所有者权益 少数

股东
权益

所有者权益合计
归属于母公司所有者权益 少数

股东
权益

所有者权益合计实收资本
（

或股本
）

资本公积 减
：

库
存股

专项
储备 盈余公积

一般
风险
准备

未分配利润 其他 实收资本
（

或股本
）

资本公积 减
：

库
存股

专项
储备 盈余公积

一般
风险
准备

未分配利润 其他

一
、

上年
年末余额 ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２６９

，

１０８

，

５４６．４５ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －４９３

，

９８７

，

２９３．０１ －８７

，

０１５

，

０９０．５６ ７５１

，

９５８

，

８４０．５５ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２６９

，

１０８

，

５４６．４５ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －５０４

，

４８７

，

０１２．９３ －６９

，

１９５

，

９１６．４２ ７５９

，

２７８

，

２９４．７７

加
：

会计
政策变更
前期差错
更正
其他
二

、

本年
年初余额 ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２６９

，

１０８

，

５４６．４５ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －４９３

，

９８７

，

２９３．０１ －８７

，

０１５

，

０９０．５６ ７５１

，

９５８

，

８４０．５５ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２６９

，

１０８

，

５４６．４５ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －５０４

，

４８７

，

０１２．９３ －６９

，

１９５

，

９１６．４２ ７５９

，

２７８

，

２９４．７７

三
、

本年
增减变动
金额

（

减
少以

“

－

”

号填列
）

－４８

，

９１９

，

５２８．９８ －６６２

，

１１８．１０ －４９

，

５８１

，

６４７．０８ １０

，

４９９

，

７１９．９２ －１７

，

８１９

，

１７４．１４ －７

，

３１９

，

４５４．２２

（

一
）

净利
润 －４８

，

９１９

，

５２８．９８ －４８

，

９１９

，

５２８．９８ １０

，

４９９

，

７１９．９２ １０

，

４９９

，

７１９．９２

（

二
）

其他
综合收益 －６６２

，

１１８．１０ －６６２

，

１１８．１０ －１７

，

８１９

，

１７４．１４ －１７

，

８１９

，

１７４．１４

上述
（

一
）

和
（

二
）

小
计

－４８

，

９１９

，

５２８．９８ －６６２

，

１１８．１０ －４９

，

５８１

，

６４７．０８ １０

，

４９９

，

７１９．９２ －１７

，

８１９

，

１７４．１４ －７

，

３１９

，

４５４．２２

（

三
）

所有
者投入和
减少资本
１．

所有者
投入资本
２．

股份支
付计入所
有者权益
的金额
３．

其他
（

四
）

利润
分配
１．

提取盈
余公积
２．

提取一
般风险准
备
３．

对所有
者

（

或股
东

）

的分
配
４．

其他
（

五
）

所有
者权益内
部结转
１．

资本公
积转增资
本

（

或股
本

）

２．

盈余公
积转增资
本

（

或股
本

）

３．

盈余公
积弥补亏
损
４．

其他
（

六
）

专项
储备
１．

本期提
取
２．

本期使
用
四

、

本期
期末余额 ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２６９

，

１０８

，

５４６．４５ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －５４２

，

９０６

，

８２１．９９ －８７

，

６７７

，

２０８．６６ ７０２

，

３７７

，

１９３．４７ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ２６９

，

１０８

，

５４６．４５ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ －４９３

，

９８７

，

２９３．０１ －８７

，

０１５

，

０９０．５６ ７５１

，

９５８

，

８４０．５５

９．２．４

合并所有者权益变动表
编制单位：深圳世纪星源股份有限公司

２００９

年度 单位：元

(

上接
D101

版
)

７．３

重大担保

√

适用

□

不适用

单位：万元

公司对外担保情况
（

不包括对子公司的担保
）

担保对象名称 发生日期
（

协议签
署日

）

担保金额 担保类型 担保期 是否履行
完毕

是否为关联方担保
（

是或否
）

深圳创意能量
城投资有限公
司

２００９

年
０３

月
０２

日
６００．００

抵押担保
１

年 否 是

春华咨询
（

深
圳

）

有限公司 ２００９

年
０３

月
２４

日
６００．００

抵押担保
１

年 否 是
报告期内担保发生额合计

１

，

２００．００

报告期末担保余额合计
（

Ａ

）

１

，

２００．００

公司对子公司的担保情况
报告期内对子公司担保发生额合计

３

，

０２０．００

报告期末对子公司担保余额合计
（

Ｂ

）

３３

，

６６４．６８

公司担保总额
（

包括对子公司的担保
）

担保总额
（

Ａ＋Ｂ

）

３４

，

８６４．６８

担保总额占公司净资产的比例
４９．６４％

其中
：

为股东
、

实际控制人及其关联方提
供担保的金额

（

Ｃ

）

０．００

直接或间接为资产负债率超过
７０％

的被担保对象提供的债务担保金额
（

Ｄ

）

０．００

担保总额超过净资产
５０％

部分的金
额

（

Ｅ

）

０．００

上述三项担保金额合计
（

Ｃ＋Ｄ＋Ｅ

）

０．００

未到期担保可能承担连带清偿责任
说明 不适用

。

７．４

重大关联交易

７．４．１

与日常经营相关的关联交易

□

适用

√

不适用

７．４．２

关联债权债务往来

√

适用

□

不适用

单位：万元

关联方 向关联方提供资金 关联方向公司提供资金
发生额 余额 发生额 余额

湖南天景名园置业有限公司
－７０１．６６ １

，

１３７．０８ ０．００ ０．００

珠海星湾置业有限公司
１

，

０５９．１１ １

，

３６０．４６ ０．００ ０．００

深圳市东海岸实业发展有限
公司 －６

，

６６８．９６ －３２０．３９ ０．００ ０．００

深圳市金海滩旅游度假俱乐
部有限公司 １２６．５３ ４

，

６６１．０８ ０．００ ０．００

深圳创意能量城投资有限公
司 ０．００ ０．００ ６５３．４５ ６４５．５５

春华咨询
（

深圳
）

有限公司
０．００ ０．００ １

，

５２４．１７ １

，

１７４．３９

中国投资有限公司
０．００ ０．００ ２

，

７４６．５２ ３

，

７３５．３０

深圳光骅实业有限公司
０．００ ０．００ ０．００ ３６６．８０

ＨｅａｄＣｒｏｗｎ Ｄｅｖｅｌｏｐｍｅｎｔ

Ｌｉｍｉｔｅｄ

－１７．１８ １０

，

８８１．２３ ０．００ ０．００

Ａｏ Ｃｈｅｎｇ Ｌｉｍｉｔｅｄ －８．８５ ５

，

６０６．０８ ０．００ ０．００

合计
－６

，

２１１．０１ ２３

，

３２５．５４ ４

，

９２４．１４ ５

，

９２２．０４

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额

０．００

万元，余额

０．００

万元。

７．４．３

大股东及其附属企业非经营性资金占用及清偿情况表

□

适用

√

不适用

７．５

委托理财

□

适用

√

不适用

７．６

承诺事项履行情况

√

适用

□

不适用

本司第一大股东在股改时承诺
：

其所持股份自股改完成之日起
３６

个月内不上市流通及转让
，

该承诺已履行
完毕

。

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股

５％

以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期

内的以下承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况

股改承诺
（

香港
）

中国
投资有限公
司

其所持股份自股改
完成之日起

３６

个
月内不上市流通及
转让

。

已履行完毕
。

股份限售承诺 不适用
。

不适用
。

不适用
。

收购报告书或权益变动报告书中
所作承诺 不适用

。

不适用
。

不适用
。

重大资产重组时所作承诺 不适用
。

不适用
。

不适用
。

发行时所作承诺 不适用
。

不适用
。

不适用
。

其他承诺
（

含追加承诺
）

不适用
。

不适用
。

不适用
。

７．７

重大诉讼仲裁事项

□

适用

√

不适用

７．８

其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

７．８．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

７．８．２

持有其他上市公司股权情况

□

适用

√

不适用

７．８．３

持有拟上市公司及非上市金融企业股权情况

□

适用

√

不适用

７．８．４

买卖其他上市公司股份的情况

□

适用

√

不适用

７．８．５

其他综合收益细目

单位：元

项目 本期发生额 上期发生额
１．

可供出售金融资产产生的利得
（

损失
）

金额
０．００ ０．００

减
：

可供出售金融资产产生的所得税影响
０．００ ０．００

前期计入其他综合收益当期转入损益的净额
０．００ ０．００

小计
０．００ ０．００

２．

按照权益法核算的在被投资单位其他综合收
益中所享有的份额 ０．００ ０．００

减
：

按照权益法核算的在被投资单位其他综合
收益中所享有的份额产生的所得税影响 ０．００ ０．００

前期计入其他综合收益当期转入损益的净额
０．００ ０．００

小计
０．００ ０．００

３．

现金流量套期工具产生的利得
（

或损失
）

金额
０．００ ０．００

减
：

现金流量套期工具产生的所得税影响
０．００ ０．００

前期计入其他综合收益当期转入损益的净额
０．００ ０．００

转为被套期项目初始确认金额的调整额
０．００ ０．００

小计
０．００ ０．００

４．

外币财务报表折算差额
－６６２

，

１１８．１０ －１７

，

８１９

，

１７４．１４

减
：

处置境外经营当期转入损益的净额
０．００ ０．００

小计
－６６２

，

１１８．１０ －１７

，

８１９

，

１７４．１４

５．

其他
０．００ ０．００

减
：

由其他计入其他综合收益产生的所得税影
响 ０．００ ０．００

前期其他计入其他综合收益当期转入损益的
净额 ０．００ ０．００

小计
０．００ ０．００

合计
－６６２

，

１１８．１０ －１７

，

８１９

，

１７４．１４

§８

监事会报告
√

适用

□

不适用

������

报告期内
，

监事会严格按照
《

公司法
》、《

证券法
》、

公司
《

章程
》

及国家有关规定
，

本着对股东负责的态度
，

尽职地履行了监事会的各项职责
。

对公司经营运作
、

收购及出售资产
、

重要投资
、

董事及高级管理人员履行
职责情况等事项进行了监督和审查

。

１

、

报告期内召开会议情况
召开会议时间 决议内容
２００９

年
４

月
２３

日审议
２００８

年度监事会工作报告
、

财务审计报告
、

年报
、

２００９

年第
１

季度报告及财务
报表

、

关于公司内部控制自我评价的意见
、

召开
２００８

年度股东大会事宜等
。

２００９

年
８

月
２６

日审议公司
２００９

年半年度报告
。

２００９

年
１０

月
２８

日审议
２００９

年第
３

季度报告及财务报表
。

２

、

监事会对公司经营运作情况的监事意见
：

⑴

公司的决策程序合法
，

已建立完善的内部控制制度
。

报告期内
，

对公司
《

章程
》

及
《

股东大会议事规
则

》

进行了完善和修订
，

同时新制定了
《

内幕信息及知情人管理制度
》、《

会计师事务所选聘办法
》、《

年报信息
披露重大差错责任追究制度

》

等一系列公司内部控制管理制度
，

公司总体的内控制度健全有效
。

公司董事
、

高级管理人员在执行公司职务时未发现有违反法律
、

法规
、

公司
《

章程
》

或损害公司利益的行为
。

⑵

经审阅深圳鹏城会计师事务所出具的深鹏所股审字
（

２０１０

）

第
１２８

号财务审计报告
，

该报告已真实
反映了公司

２００９

年度的财务状况和经营成果
。

⑶

公司最近一次募集资金实际投入项目与承诺投入项目基本一致
，

涉及变更项目的已履行相应程序
，

变更程序合法
。

⑷

报告期内
，

公司无重大收购
、

出售资产交易情况
。

⑸

报告期内
，

公司无重大关联交易
。

⑹

关于对审计报告中强调事项段的意见
：

深圳鹏城会计师事务所为公司出具了带强调事项段的无保留意见审计报告
，

公司董事局已对所涉及的
事项作了说明

，

经监事会审查
，

同意董事局对该事项所作的说明
。

§９

财务报告

９．１

审计意见

是否审计 是
审计意见 带强调事项段的无保留意见
审计报告编号 深鹏所股审字

［

２０１０

］

１２８

号
审计报告标题 审计报告
审计报告收件人 深圳世纪星源股份有限公司全体股东

引言段
我们审计了后附的深圳世纪星源股份有限公司

（

以下简称
“

世纪星源
公司

”）

财务报表
，

包括
２００９

年
１２

月
３１

日合并资产负债表及母公司
资产负债表

，

２００９

年度合并利润表及母公司利润表
，

２００９

年度合并
股东权益变动表及母公司股东权益变动表

，

２００９

年度合并现金流量
表及母公司现金流量表

，

以及财务报表附注
。

管理层对财务报表的责任段
按照企业会计准则规定编制财务报表是世纪星源公司管理层的责
任

。

这种责任包括
：（

１

）

设计
、

实施和维护与财务报表编制相关的内部
控制

，

以使财务报表不存在由于舞弊或错误而导致的重大错报
；（

２

）

选择和运用恰当的会计政策
；（

３

）

作出合理的会计估计
。

注册会计师责任段

我们的责任是在实施审计工作的基础上对财务报表发表审计意见
。

我们按照中国注册会计师审计准则的规定执行了审计工作
。

中国注
册会计师审计准则要求我们遵守职业道德规范

，

计划和实施审计工
作以对财务报表是否不存在重大错报获取合理保证

。

审计工作涉及实施审计程序
，

以获取有关财务报表金额和披露的审
计证据

。

选择的审计程序取决于注册会计师的判断
，

包括对由于舞弊
或错误导致的财务报表重大错报风险的评估

。

在进行风险评估时
，

我
们考虑与财务报表编制相关的内部控制

，

以设计恰当的审计程序
，

但
目的并非对内部控制的有效性发表意见

。

审计工作还包括评价管理
层选用会计政策的恰当性和作出会计估计的合理性

，

以及评价财务
报表的总体列报

。

我们相信
，

我们获取的审计证据是充分
、

适当的
，

为发表审计意见提
供了基础

。

审计意见段
我们认为

，

世纪星源公司财务报表已经按照企业会计准则规定编制
，

在所有重大方面公允反映了世纪星源公司
２００９

年
１２

月
３１

日的财
务状况以及

２００９

年度的经营成果和现金流量
。

非标意见
我们提醒财务报表使用者关注

，

如财务报表附注十二
（

一
）

所述
，

肇庆
项目投资账面价值港币

４９７

，

２１９

，

５３３．７７

元
，

占公司资产的比例较
大

。

２００８

年公司与广金国际控股公司合作开发该项目
，

由于历史原
因

，

开发进度仍存在不确定性
。

本段内容不影响已发表的审计意见
。

审计机构名称 深圳鹏城会计师事务所
审计机构地址 中国深圳市福田区滨河大道

５０２２

号联合广场
Ａ

座
７

楼
审计报告日期

２０１０

年
０４

月
２７

日
注册会计师姓名

易永健 王剑波
９．２

财务报表

９．２．１

资产负债表

编制单位：深圳世纪星源股份有限公司

２００９

年

１２

月

３１

日 单位：元

项目 期末余额 年初余额
合并 母公司 合并 母公司

流动资产
：

货币资金
４４

，

０２７

，

６３２．１７ １３

，

８５６

，

８２５．９２ ３２

，

０９８

，

８７８．５９ １

，

５８７

，

４５４．８７

结算备付金
拆出资金
交易性金融资产
应收票据
应收账款

１

，

５０４

，

２６１．３７ １７

，

２６４

，

６４６．４６

预付款项
１１

，

４５３

，

７８７．７９ １２

，

９８９

，

８４０．６３ ９４７

，

６７１．２３

应收保费
应收分保账款
应收分保合同准
备金
应收利息
应收股利
其他应收款

９４

，

０５９

，

５６６．２１ ３１４

，

２４２

，

４５４．８１ １４６

，

６０４

，

８９６．２４ ３５１

，

４１７

，

７１７．３０

买入返售金融资
产
存货

３７

，

９００

，

０３１．２９ １１

，

７３５

，

７８５．３５ ７０

，

９３７

，

４７６．０１ １１

，

２９９

，

８６５．７３

一年内到期的非
流动资产
其他流动资产
流动资产合计

１８８

，

９４５

，

２７８．８３ ３３９

，

８３５

，

０６６．０８ ２７９

，

８９５

，

７３７．９３ ３６５

，

２５２

，

７０９．１３

非流动资产
：

发放贷款及垫款
可供出售金融资
产
持有至到期投资
长期应收款

６０２

，

６７４

，

９２０．２５ ６０６

，

０９２

，

３１８．８９

长期股权投资
７５

，

９３７

，

５０５．３８ ３２１

，

８４８

，

５３５．１６ ８０

，

９４７

，

６９０．７０ ３２１

，

８４８

，

５３５．１６

投资性房地产
４８

，

６９８

，

９４５．６８ ３３

，

２８６

，

５５６．７２ ２９

，

７６６

，

７３９．９９

固定资产
８６

，

４８７

，

９０４．８３ ２５

，

５２５

，

１９１．５７ ８１

，

４０３

，

９２９．１３ ６２

，

４８１

，

１２９．７８

在建工程
２７９

，

９４０

，

８０３．４３ ２７３

，

８５６

，

１８０．７５

工程物资
固定资产清理
生产性生物资产
油气资产
无形资产
开发支出
商誉
长期待摊费用

３４

，

３５３

，

６１６．１９ ３５

，

４２５

，

０１８．７９

递延所得税资产
２

，

１６４

，

９２０．９６ １

，

６４３

，

６３１．７８

其他非流动资产
非流动资产合计

１

，

１３０

，

２５８

，

６１６．７２ ３８０

，

６６０

，

２８３．４５ １

，

１０９

，

１３５

，

５１０．０３ ３８４

，

３２９

，

６６４．９４

资产总计
１

，

３１９

，

２０３

，

８９５．５５ ７２０

，

４９５

，

３４９．５３ １

，

３８９

，

０３１

，

２４７．９６ ７４９

，

５８２

，

３７４．０７

流动负债
：

短期借款
１２８

，

８７３

，

０７９．００ ７８

，

７５３

，

０７９．００ １１３

，

３９０

，

１６４．００ ７９

，

７７２

，

８６４．００

应付票据
应付账款

３１

，

６２８

，

１０９．３６ ４３４

，

７８７．６７ ２８

，

３４３

，

５００．７１ ４３４

，

７８７．６７

预收款项
１７

，

５９２

，

３１２．７７ ３５６

，

１７０．００ １６

，

８２８

，

６８５．７７ ３５６

，

１７０．００

卖出回购金融资
产款
应付手续费及佣
金
应付职工薪酬

２

，

０８９

，

７４２．３８ ４０８

，

４６０．２９ １

，

３３１

，

２９５．７５

应交税费
１０５

，

０８８

，

３８９．００ ６

，

１５０

，

３６２．３１ １３７

，

６７３

，

９１２．２８ ６

，

４０２

，

４０３．８６

应付利息
１０４

，

２２７

，

０１９．３７ １０４

，

００１

，

４１７．８９ ９１

，

８２０

，

２１８．０６ ９０

，

４９９

，

２４５．３１

应付股利
６．５９ ６．５９ ６．５９ ６．５９

其他应付款
２２６

，

６９４

，

６３５．２５ ２４３

，

４２０

，

７１６．０３ ２４７

，

１５５

，

８９７．９７ ２４３

，

５３６

，

７６８．２２

一年内到期的非
流动负债
其他流动负债
流动负债合计

６１６

，

１９３

，

２９３．７２ ４３３

，

５２４

，

９９９．７８ ６３６

，

５４３

，

６８１．１３ ４２１

，

００２

，

２４５．６５

非流动负债
：

长期借款
应付债券
长期应付款
专项应付款
预计负债

６３３

，

４０８．３６ ５２８

，

７２６．２８

递延所得税负债
其他非流动负债
非流动负债合计

６３３

，

４０８．３６ ５２８

，

７２６．２８

负债合计
６１６

，

８２６

，

７０２．０８ ４３３

，

５２４

，

９９９．７８ ６３７

，

０７２

，

４０７．４１ ４２１

，

００２

，

２４５．６５

所有者权益
（

或
股东权益

）：

实收资本
（

或股
本

）

９１４

，

３３３

，

６０７．００ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ９１４

，

３３３

，

６０７．００ ９１４

，

３３３

，

６０７．００

资本公积
２６９

，

１０８

，

５４６．４５ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１ ２６９

，

１０８

，

５４６．４５ ２５１

，

８１８

，

４３７．７１

减
：

库存股
专项储备
盈余公积

１４９

，

５１９

，

０７０．６７ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ １４９

，

５１９

，

０７０．６７ １４９

，

５１９

，

０７０．６７

一般风险准备
未分配利润

－５４２

，

９０６

，

８２１．９９ －１

，

０２８

，

７００

，

７６５．６３ －４９３

，

９８７

，

２９３．０１ －９８７

，

０９０

，

９８６．９６

外币报表折算差
额 －８７

，

６７７

，

２０８．６６ －８７

，

０１５

，

０９０．５６

归属于母公司所
有者权益合计 ７０２

，

３７７

，

１９３．４７ ２８６

，

９７０

，

３４９．７５ ７５１

，

９５８

，

８４０．５５ ３２８

，

５８０

，

１２８．４２

少数股东权益
所有者权益合计

７０２

，

３７７

，

１９３．４７ ２８６

，

９７０

，

３４９．７５ ７５１

，

９５８

，

８４０．５５ ３２８

，

５８０

，

１２８．４２

负债和所有者权
益总计 １

，

３１９

，

２０３

，

８９５．５５ ７２０

，

４９５

，

３４９．５３ １

，

３８９

，

０３１

，

２４７．９６ ７４９

，

５８２

，

３７４．０７

９．２．２

利润表

编制单位：深圳世纪星源股份有限公司

２００９

年

１－１２

月 单位：元

项目 本期金额 上期金额
合并 母公司 合并 母公司

一
、

营业总收入
４３

，

１９２

，

４７６．４８ １０８

，

７２０

，

２６４．８３ １０

，

９０９

，

２００．００

其中
：

营业收入
４３

，

１９２

，

４７６．４８ １０８

，

７２０

，

２６４．８３ １０

，

９０９

，

２００．００

利息收入
二

、

营业总成本
１１９

，

４６８

，

０２０．９３ ４１

，

６１２

，

１７８．６７ １４８

，

８３６

，

７５２．０３ ５５

，

５６９

，

３２６．９９

其中
：

营业成本
３４

，

７５９

，

２８５．４０ ９７７

，

３２６．８１ ４７

，

３１７

，

７２８．０８ ６

，

２８４

，

７０５．３４

利息支出
营业税金及附加

１

，

８０９

，

６１０．９０ ７

，

０３２

，

３９６．９９

销售费用
３

，

０７７

，

２５９．７８ ２

，

７６３

，

５２７．４１

管理费用
５０

，

９６５

，

４４２．０１ １２

，

１２５

，

０７４．１１ ４８

，

０１８

，

７３７．２９ ８

，

６１６

，

１３１．８７

财务费用
３０

，

０７８

，

１６１．１８ ２３

，

１１７

，

９８３．５６ ４３

，

５１９

，

１０１．４７ ３７

，

６９８

，

０００．１５

资产减值损失
－１

，

２２１

，

７３８．３４ ５

，

３９１

，

７９４．１９ １８５

，

２６０．７９ ２

，

９７０

，

４８９．６３

加
：

公允价值变
动收益

（

损失以
“

－

”

号填列
）

投资收益
（

损失
以

“

－

”

号填列
）

－４

，

９１４

，

８１５．５８ ５

，

６９９

，

９７２．２６

其中
：

对联营企
业和合营企业的
投资收益

－４

，

９１４

，

８１５．５８ ５

，

６９９

，

９７２．２６

汇兑收益
（

损失
以

“

－

”

号填列
）

三
、

营业利润
（

亏
损以

“

－

”

号填列
）

－８１

，

１９０

，

３６０．０３ －４１

，

６１２

，

１７８．６７ －３４

，

４１６

，

５１４．９４ －４４

，

６６０

，

１２６．９９

加
：

营业外收入
４１

，

９１７

，

３４９．５８ ２

，

４００．００ ５２

，

３５１

，

６４０．４１ ６２

，

０５５．０５

减
：

营业外支出
２

，

７６２

，

８４１．９３ ９９９

，

９５７．７７ ７

，

０００．００

其中
：

非流动资
产处置损失
四

、

利润总额
（

亏
损总额以

“

－

”

号
填列

）

－４２

，

０３５

，

８５２．３８ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ １６

，

９３５

，

１６７．７０ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

减
：

所得税费用
６

，

８８３

，

６７６．６０ ６

，

４３５

，

４４７．７８

五
、

净利润
（

净亏
损以

“

－

”

号填列
）

－４８

，

９１９

，

５２８．９８ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ １０

，

４９９

，

７１９．９２ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

归属于母公司所
有者的净利润 －４８

，

９１９

，

５２８．９８ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ １０

，

４９９

，

７１９．９２ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

少数股东损益
六

、

每股收益
：

（

一
）

基本每股收
益 －０．０５４ －０．０４６ ０．０１ －０．０５

（

二
）

稀释每股收
益 －０．０５４ －０．０４６ ０．０１ －０．０５

七
、

其他综合收
益 －６６２

，

１１８．１０ －１７

，

８１９

，

１７４．１４

八
、

综合收益总
额 －４９

，

５８１

，

６４７．０８ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ －７

，

３１９

，

４５４．２２ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

归属于母公司所
有者的综合收益
总额

－４９

，

５８１

，

６４７．０８ －４１

，

６０９

，

７７８．６７ －７

，

３１９

，

４５４．２２ －４４

，

６０５

，

０７１．９４

归属于少数股东
的综合收益总额

９．２．３

现金流量表

编制单位：深圳世纪星源股份有限公司

２００９

年

１－１２

月 单位：元

项目 本期金额 上期金额
合并 母公司 合并 母公司

一
、

经营活动
产生的现金流
量

：

销售商品
、

提
供劳务收到的
现金

４１

，

５７４

，

４８３．３８ １０７

，

２８２

，

１２７．０４

收到的税费返
还
收到其他与经
营活动有关的
现金

５３

，

８７７

，

５２５．４８ ２５

，

７５０

，

５３９．８８ ２５

，

５６０

，

８０３．１５ １１０

，

９６１

，

８３４．２２

经营活动现金
流入小计 ９５

，

４５２

，

００８．８６ ２５

，

７５０

，

５３９．８８ １３２

，

８４２

，

９３０．１９ １１０

，

９６１

，

８３４．２２

购买商品
、

接
受劳务支付的
现金

２３

，

７９４

，

０９９．４７ ２４

，

７５２

，

６３５．３８ １

，

１６８

，

８１３．７９

支付给职工以
及为职工支付
的现金

２３

，

２７１

，

３６２．３８ ５

，

００５

，

５３１．１０ ２４

，

１７２

，

４１９．１７ ７

，

５９２

，

１９２．９２

支付的各项税
费 ６

，

２６２

，

６７９．９５ ２

，

２７８

，

２０６．７０ １１

，

２０９

，

３３３．５６ １

，

１２３

，

３１８．０７

支付其他与经
营活动有关的
现金

３３

，

９９２

，

２５９．９９ ６

，

１９７

，

４３１．０３ ２００

，

８１２

，

１３６．７６ ９５

，

７３７

，

９３３．６９

经营活动现金
流出小计 ８７

，

３２０

，

４０１．７９ １３

，

４８１

，

１６８．８３ ２６０

，

９４６

，

５２４．８７ １０５

，

６２２

，

２５８．４７

经营活动产生
的现金流量净
额

８

，

１３１

，

６０７．０７ １２

，

２６９

，

３７１．０５ －１２８

，

１０３

，

５９４．６８ ５

，

３３９

，

５７５．７５

二
、

投资活动
产生的现金流
量

：

收回投资收到
的现金
取得投资收益
收到的现金
处置固定资
产

、

无形资产
和其他长期资
产收回的现金
净额

１３４

，

００１

，

４８０．００

处置子公司及
其他营业单位
收到的现金净
额
收到其他与投
资活动有关的
现金
投资活动现金
流入小计 １３４

，

００１

，

４８０．００

购建固定资
产

、

无形资产
和其他长期资
产支付的现金

８

，

１６０

，

２１６．９１ ５

，

９８９

，

２０４．０８ １１０

，

９５４．００

投资支付的现
金
质押贷款净增
加额
取得子公司及
其他营业单位
支付的现金净
额
支付其他与投
资活动有关的
现金

１

，

８０２

，

４４０．７３ １

，

８０２

，

４４０．７３

投资活动现金
流出小计 ９

，

９６２

，

６５７．６４ １

，

８０２

，

４４０．７３ ５

，

９８９

，

２０４．０８ １１０

，

９５４．００

投资活动产生
的现金流量净
额

－９

，

９６２

，

６５７．６４ －１

，

８０２

，

４４０．７３ １２８

，

０１２

，

２７５．９２ －１１０

，

９５４．００

三
、

筹资活动
产生的现金流
量

：

吸收投资收到
的现金
其中

：

子公司
吸收少数股东
投资收到的现
金
取得借款收到
的现金 ５０

，

１２０

，

０００．００ ２１

，

８８４

，

１５０．００

发行债券收到
的现金
收到其他与筹
资活动有关的
现金

４

，

５５５

，

２５０．０２ １５

，

５０８

，

３３５．６０

筹资活动现金
流入小计 ５４

，

６７５

，

２５０．０２ ３７

，

３９２

，

４８５．６０

偿还债务支付
的现金 ３３

，

６２９

，

９８５．５６ ２１

，

５８０

，

１７０．００ ５

，

０４０

，

０００．００

分配股利
、

利
润或偿付利息
支付的现金

４

，

８５５

，

０７０．２６ ６

，

１４９

，

１７５．００ ６１

，

１６０．００

其中
：

子公司
支付给少数股
东的股利

、

利
润
支付其他与筹
资活动有关的
现金

８

，

８０５

，

０００．００

筹资活动现金
流出小计 ４７

，

２９０

，

０５５．８２ ２７

，

７２９

，

３４５．００ ５

，

１０１

，

１６０．００

筹资活动产生
的现金流量净
额

７

，

３８５

，

１９４．２０ ９

，

６６３

，

１４０．６０ －５

，

１０１

，

１６０．００

四
、

汇率变动
对现金及现金
等价物的影响
五

、

现金及现
金等价物净增
加额

５

，

５５４

，

１４３．６３ １０

，

４６６

，

９３０．３２ ９

，

５７１

，

８２１．８４ １２７

，

４６１．７５

加
：

期初现金
及现金等价物
余额

２３

，

２８８

，

３７３．１３ １

，

５８７

，

４５４．８７ １３

，

７１６

，

５５１．２９ １

，

４５９

，

９９３．１２

六
、

期末现金
及现金等价物
余额

２８

，

８４２

，

５１６．７６ １２

，

０５４

，

３８５．１９ ２３

，

２８８

，

３７３．１３ １

，

５８７

，

４５４．８７

９．２．４

合并所有者权益变动表

(

附后
)

９．２．５

母公司所有者权益变动表

(

附后
)

９．３

与最近一期年度报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的具体说明

□

适用

√

不适用

９．４

重大会计差错的内容、更正金额、原因及其影响

□

适用

√

不适用

９．５

与最近一期年度报告相比，合并范围发生变化的具体说明

□

适用

√

不适用

十、财务报表附注十二（一）

肇庆项目

１

、基本情况：

系本公司于

１９９７

年度以持有的龙岗第二通道公路项目

６０％

权益换入的，第二通道公路项目

６０％

权益的账面价值为

１．４

亿元人民币，评估价

ＨＫＤ６８７

，

０００

，

０００

元；受让对价是港澳控股国际有限公司持有五家

ＢＶＩ

公司（

Ｂｅｅｈｉｖｅ Ａｓｓｅｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

、

Ｃｈａｎｃｅｒｙ Ｐｒｏｆｉｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

、

Ｅｄｗｉｎａ Ａｓｓｅｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

、

Ｆｅｓｔｏｏｎ Ａｓｓｅｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

及

Ｌａｕｎｔｏｎ Ｐｒｏｆｉｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

） 全部股权和

ＨＫＤ４０００

万

元现金，五家

ＢＶＩ

公司拥有肇庆项目

７０％

权益，账面价值

ＨＫＤ６１０

，

５２３

，

４８１．６０

元；肇庆项目为中外合作项目。

２

、合作各方：

甲方：肇庆市北岭发展公司（现改名肇庆市七星发展公司）；

乙方：香港春风有限公司；

丙方： 港澳控股国际有限公司 （现为本公司之子公司 （香港） 首冠国际有限公司） 全资持有的五家

ＢＶＩ

公司（

Ｂｅｅｈｉｖｅ

Ａｓｓｅｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

、

Ｃｈａｎｃｅｒｙ Ｐｒｏｆｉｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

、

Ｅｄｗｉｎａ Ａｓｓｅｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

、

Ｆｅｓｔｏｏｎ Ａｓｓｅｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

及

Ｌａｕｎｔｏｎ Ｐｒｏｆｉｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

）。

３

、历史沿变：

１９９２

年

９

月

１５

日合作三方签订了中外合作经营肇庆市“百灵有限公司”合作经营合同，同年

１１

月

１３

日合作项目取得

广东省人民政府外经贸肇合作证字［

１９９２

］

２４８

号批准成立，合作企业名称登记为肇庆百灵建设有限公司。

１９９５

年

４

月

７

日合作三方签订修改合作协议，合作公司名称改为肇庆市百灵建设有限公司。

合作合同主要约定：甲方提供“三通一平”土地

３５３８

亩，乙方负责征地、承建、销售

１０００

万平方英尺的建筑物，丙方负

责土地开发及上盖发展的全部费用；项目公司所获得利润甲方占

３０％

，丙方占

７０％

，乙方只向丙方收取销售代理费和工程顾

问费，不另分享利润。 此外合作合同还约定乙方如未能完成任何一项，乙方应向丙方赔偿损失或丙方无条件的取得

３５３８

亩

的土地使用权，甲方对此提供担保。

４

、履约情况：

丙方：截至

２００５

年

１２

月

３１

日止，丙方按约定支付给乙方土地开发费用

ＨＫＤ４．９

亿元，注册资本

ＨＫＤ３

，

２７６

万元，支付

建筑费用

ＨＫ５

，

３５９

万元。

甲方：

１９９２

年

９

月

１８

日取得肇庆市国土局颁发肇府国用（证）字第

０００２

号国有土地使用证，土地使用证显示：土地使用

者为百灵有限公司，土地用途为商业、住宅，总面积

２

，

３５８

，

６７８

平方米（折合

３５３８

亩），使用年限从

１９９２

年

９

月

１９

日起

７０

年。土地使用证上备注说明：从

１９９２

年

９

月

１９

日至

１９９７

年

９

月

１９

日为基建期，基建项目竣工后，须核准土地使用面积，

重新发证。

乙方：仅支付部分征地的补偿费，没有将收到的资金按约定投入合作项目征地和承建当中，合作公司因没有参加年检，

２００３

年被工商登记部门吊销了营业执照，但是至今未进行清算。

５

、目前现状：

（

１

）土地使用证持有者为本公司。

（

２

）

２００３

年

１０

月

１０

日肇庆市政府工作会议纪要意向：原来项目建设用地规划已不适应肇庆市城市发展的新要求，为使

该区的规划建设与重新修编后的城市建设总体规划相衔接，同意将该项目用地按中巴软件园生产、生活配套园区建设需要

来修改规划；原来合作三方不可能继续，改为市政府指定一公司和本公司两方合作；规划修改后，可通过土地置换办法在七

星岩旅游度假区内或以外其他区域补偿一定面积给本公司，保证置换后面积原则上不少于

３５３８

亩。

（

３

）

２００４

年

６

月

８

日肇庆城乡规划局依据上述会议纪要，颁发了编号（

２００４

）肇规许字

４３

号建设用地规划许可证，用地

面积

１５０６９６

平方米，建设项目会所，目前会所施工已暂停。

（

４

）与广金国际控股有限公司的合作

广金国际控股有限公司（

Ｗｉｄｅ ＧｏｌｄＩｎｔｅｒｎａｔｉｏｎＨａｏｌｌｄｉｎｇｓＬｉｍｉｔｅｄ

）（以下简称“广金国际公司”），一家在

ＢＶＩ

成立的公司，注

册地址为：

３０ ｄｅ Ｃａｓｔｒｏ ｓｔｒｅｅｔ

，

Ｗｉｃｋｈａｍｓ Ｃａｙ １

，

Ｐ．Ｏ ．Ｂｏｘ ４５１９

，

Ｒｏａｄ Ｔｏｗｎ

，

Ｔｏｒｔｏｌａ

，

ＢｒｉｔｉｓｈＶｉｒｇｉｎ Ｉｓｌａｎｄｓ

， 是佛山市南

海广联业发展有限公司之子公司。 佛山市南海广联实业发展有限公司成立于

１９９５

年，法定代表人为何超盈，注册资本为

１

，

２００

万元，实际控制人为何超盈、林惠红，主要经营房地产开发、工业园、矿产业及其他投资。该公司及其下属子公司开发的房

地产项目主要有：广州沙面新城（建筑面积

４０

万平方米）、广东三水休闲之城（建筑面积

９０

万平方米）、广东三水时代廊桥

（合作项目，建筑面积

１２０

万平方米）、广东里水第一城（建筑面积

１４

万平方米）等，投资的工业园项目有广东台山广海大沙

环保皮革生产工业园、广东高明不锈钢生产基地等。 该公司与本公司不存在关联关系。

首冠商用置业发展有限公司 （

Ｈｅａｄ Ｃｒｏｗｎ Ｂｕｓｓｉｎｅｓ Ｐａｒｋ Ｄｅｖｅｌｏｐｍｅｎｔ Ｌｉｍｉｔｅｄ

）（以下简称 “首冠商用公司”）， 一家于

２００８

年

６

月

１０

日在

ＢＶＩ

成立的有限责任公司，为首冠国际有限公司（以下简称“首冠国际公司”）与广金国际公司为本次

合作开发肇庆项目的交易而设立的合营企业，交易完成后双方持股比例为：首冠国际公司持有

４９％

股权、广金国际公司持有

５１％

股权。

２００８

年

９

月

２８

日，本公司控股子公司首冠国际公司与广金国际公司签订合作开发肇庆项目的框架协议约定：先由首冠

国际公司在

ＢＶＩ

设立合营企业首冠商用公司，并由首冠国际公司将持有肇庆项目的

５

家

ＢＶＩ

子公司已发行全部股份及账面

价值总额为

６１０

，

５２３

，

４８１．６０

元港币的权益资产作价人民币

７．８

亿元注入首冠商用公司。 因此，首冠国际公司对于首冠商用

公司形成初始股东贷款人民币

７．８

亿元。

本次交易内容：

Ａ．

协议生效后，广金国际公司将向首冠国际公司分期支付

３．９

亿元人民币购买

５０％

首冠商用公司的初始股东贷款，

支付条件如下：首期付款人民币

１．３４

亿元，于本公司股东大会决议批准本交易后的下一工作日内支付；余额按照预定的

合作开发“肇庆项目”的进度分期支付；若项目开发过程中须要追加资本金，则双方按持股比例以新增股东贷款的形式追

加投资。

Ｂ

、预定的合作开发将分期进行。 第一期约定在

３

，

５３８

亩地块上已完成征地手续的

１

，

７１７

亩地块中进行，初始股东贷款

的余款（

２．５６

亿元）将根据剩余的

１

，

８２１

亩地块按开发进度进行支付。 双方约定合作开发需在十八个月内全部启动，每期的

开发自启动之时起合作公司将按

２５％

年利率开始计算相应部分的初始股东贷款的复合回报并给予首冠国际公司优先收回

投资的权利。

Ｃ

、双方还约定， 对标高

９０

米以上地块（不超过一千亩）存在本公司单独开发的可能性， 双方须在协议生效后一个月内

确定是否由本公司单独开发， 如果决定由本公司单独开发则双方需按比例核减初始股东贷款的总额。

Ｄ

、广金国际公司及其子公司负责合作的“肇庆项目”的开发建设管理，并按照建筑成本的

２％

收取项目开发建设管理费，

对超出项目预算额的支出承担责任。 合作公司在“肇庆项目”的最终收益分配方案是在扣除了给予初始股东贷款和新增股东

贷款的优先回报后在广金国际公司和首冠国际公司间按

７０％

：

３０％

的比例进行分配。 但广金国际公司保证首冠国际公司在

一定条件下有优先退出项目的权利。

Ｅ

、有关合作开发肇庆项目的框架协议已于

２００８

年

９

月

２８

日在香港签署，本次交易已经本公司股东大会通过。 本次交

易不构成关联交易。

Ｆ

、双方约定，在框架协议生效一年或本公司认可前提下的

１８

个月内，买方未收购原约定的第二期股东贷款，对于已开

发土地由买卖双方按各占

５１

：

４９

比例享有其开发权益继续开发，除此之外肇庆项目其他地块的开发权益全部归本公司所

有。

Ｇ

、与广金国际公司合作的进展

本年度，双方以签订框架协议补充协议的方式约定，对于第一期

１

，

７７１

亩土地中

９０

米等高以上的房地产项目用地作为

第二期被注入资产由首冠商用以股东贷款的形式购入，并约定第二期交割条件为取得书面收地通知或政府规划文件下达为

准。

６

、未来风险分析

虽然本公司持有土地使用证，并由甲方提供担保，但由于乙方违约，没有付清相关土地费用，预计开发该项目存在一定

风险，包括可能需要补地价交征地补偿费和拆迁费，将增加开发成本；百灵公司营业执照被吊销可能导致的其他风险；此外，

城市规划调整时置换地块位置变化也可能产生一定影响。

截止

２０１０

年

４

月

２０

日，肇庆项目尚未收到政府下达的收地通知或建设规划文件，按照与广金国际公司签订的框架

合作协议补充条款，无法达到补充协议约定的交割条件，未来与广金控股公司合作开发肇庆项目的事项将存在重大不确

定性。

深圳世纪星源股份有限公司
董事局主席
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