
证券代码：

０００４０２

证券简称：金融街 公告编号：

２０１１－００９

金融街控股股份有限公司

２０１１

年半年度业绩预告公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实
、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或者重大遗漏
。

一、本期业绩预计情况

１．

业绩预告类型：

□

亏损

□

扭亏

√

同向大幅上升

□

同向大幅下降

２．

业绩预告情况表

项 目

本报告期

２０１１

年

１

月

１

日—

６

月

３０

日

上年同期

２０１０

年

１

月

１

日—

６

月

３０

日

增减变动（

％

）

净利润

８６

，

３０３

万元———

１１１

，

６８６

万元

５０

，

７６７

万元 增长：

７０％

———

１２０％

基本每股收益

０．２９

元———

０．３７

元

０．２０

元 增长：

４５％

———

８５％

注

１

：截至

２０１１

年

６

月

３０

日，公司总股本为

３

，

０２７

，

０７９

，

８０９

股；截至

２０１０

年

６

月

３０

日，公司总股本为

２

，

４８１

，

２１２

，

９５９

股；

注

２

：上年同期（

２０１０

年

１

月

１

日

－６

月

３０

日）数据为

２０１０

年半年度报告披露数据；

注

３

：本报告期（

２０１１

年

１

月

１

日

－６

月

３０

日）具体数据将在

２０１１

年半年度报告中予以详细披露。

二、业绩预告预审计情况

公司本报告期业绩未经注册会计师预审计。

三、业绩变动原因说明

一是报告期内公司部分已销售房地产开发项目满足收入确认条件的较多；二是报告期内公司津塔写字楼（部分，预测

面积约

９７

，

９７１

平米）和金融街中心（部分，预测面积约

３

，

１２９

平米）等项目计入投资性房地产采用公允价值计量。

金融街控股股份有限公司董事会

２０１１

年

４

月

２９

日

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

１．２

公司全体董事出席董事会会议。

１．３

公司第一季度财务报告未经审计。

１．４

公司负责人姓名 徐红

主管会计工作负责人姓名 许立超

会计机构负责人（会计主管人员）姓名 许立超

公司负责人徐红、主管会计工作负责人许立超及会计机构负责人（会计主管人员）许立超声明：保证本季度报告中财务

报告的真实、完整。

§２

公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

币种：人民币

本报告期末 上年度期末

本报告期末比上年度

期末增减（

％

）

总资产（元）

８

，

４３１

，

０６９

，

０２４．６２ ８

，

４１３

，

７８７

，

０７３．４６ ０．２１

所有者权益（或股东权益）（元）

２

，

３９２

，

９４６

，

０３５．０４ ２

，

３６１

，

６１７

，

６８１．８２ １．３３

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

３．７１ ３．６６ １．３７

年初至报告期期末 比上年同期增减（

％

）

经营活动产生的现金流量净额（元）

－６４０

，

２２４

，

０７１．８９ －２９３．７５

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

－０．９９ －２９３．７５

报告期 年初至报告期期末

本报告期比上年同期

增减（

％

）

归属于上市公司股东的净利润（元）

３１

，

３２８

，

３５３．２２ ３１

，

３２８

，

３５３．２２ ４．３２

基本每股收益（元

／

股）

０．０４８６ ０．０４８６ ４．２９

扣除非经常性损益后的基本每股收益（元

／

股）

０．０４８４ ０．０４８４ ４．３１

稀释每股收益（元

／

股）

０．０４８６ ０．０４８６ ４．２９

加权平均净资产收益率（

％

）

１．３２ １．３２

减少

０．１２

个百分点

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率（

％

）

１．３１ １．３１

减少

０．１２

个百分点

扣除非经常性损益项目和金额：

单位：元 币种：人民币

项目 金额 说明

非流动资产处置损益

１２２

，

２５６．４５

本项目为固定资产处置收益

所得税影响额

－３０

，

５６４．１１

合计

９１

，

６９２．３４

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数（户）

３６

，

４８０

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称）

期末持有无限售条件流通股

的数量

种类

华业发展（深圳）有限公司

１４９

，

９８９

，

１４９

人民币普通股

华保宏实业（深圳）有限公司

９９

，

２４４

，

０２５

人民币普通股

交通银行

－

博时新兴成长股票型证券投资

基金

２７

，

９９９

，

６８６

人民币普通股

普宁市恒宏业贸易有限公司

２５

，

０００

，

０００

人民币普通股

中国华电集团资本控股有限公司

１２

，

５４１

，

６２６

人民币普通股

中国工商银行

－

汇添富均衡增长股票型证

券投资基金

７

，

３３２

，

２３０

人民币普通股

中国人民人寿保险股份有限公司

－

自有资

金

７

，

００２

，

９３２

人民币普通股

泰康人寿保险股份有限公司

－

投连

－

个险投

连

６

，

８２４

，

９０４

人民币普通股

中国工商银行

－

建信优选成长股票型证券

投资基金

６

，

６０１

，

６８８

人民币普通股

交通银行股份有限公司

－

建信优势动力股

票型证券投资基金

６

，

０９９

，

８２７

人民币普通股

§３

重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

公司主要资产和费用变动情况分析

单位：万元

项 目

２０１１－３－３１ ２０１０－１２－３１

增减变动

变动百分比

（

％

）

变化原因

货币资金

７０

，

５９９．２０ １３３

，

０２１．６０ －６２

，

４２２．４０ －４６．９３

项目开发投入和土地

竞拍导致减少

其他应收款

４９

，

１２０．７６ ２

，

６５０．９３ ４６

，

４６９．８３ １

，

７５２．９６

主要是土地竞拍保证

金

存货

６７７

，

６７９．３０ ６５９

，

８３０．５０ １７

，

８４８．８０ ２．７１

在建项目开发成本增

加

应付账款

９７

，

９７３．８７ １１０

，

１８４．２４ －１２

，

２１０．３８ －１１．０８

支付工程款

预收账款

１０２

，

６２０．６３ ９６

，

９５２．６５ ５

，

６６７．９８ ５．８５

项目预售回款

应交税费

－２

，

５６８．８３ ７６８．４２ －３

，

３３７．２５ －４３４．３０

预缴的税费增加

长期借款

３２５

，

７２９．００ ３１６

，

５７９．７５ ９

，

１４９．２５ ２．８９

取得银行贷款

项 目

２０１１

年

１－３

月

２０１０

年

１－３

月 增减变动

变动百分比

（

％

）

营业收入

３１

，

１８３．２１ １７

，

２８５．５７ １３

，

８９７．６４ ８０．４０

结算规模增长

营业成本

２２

，

２８７．０８ ９

，

４４６．８４ １２

，

８４０．２４ １３５．９２

结算规模增长

营业税金及附加

１

，

６９４．９１ ９１６．３５ ７７８．５６ ８４．９６

结算规模增长

营业费用

８０７．６３ ４４６．０７ ３６１．５５ ８１．０５

销售规模增加所致

财务费用

５０５．０９ １

，

４１１．９０ －９０６．８１ －６４．２３

全部为贷款利息

项 目

２０１１

年

１－３

月

２０１０

年

１－３

月 增减变动

变动百分比

（

％

）

经营活动现金流量净额

－６４

，

０２２．４１ ３３

，

０４３．３９ －９７

，

０６５．８０ －２９３．７５

支付的土地竞拍保证

金及项目开发投入

投资活动产生的现金流量净额

２．１６ －２１．１５ ２３．３１ －１１０．１９

固定资产处置净现金

流入

筹资活动产生的现金流量净额

１

，

５９７．８５ ２３

，

５６９．２７ －２１

，

９７１．４２ －９３．２２

偿还银行贷款及利息

基本每股收益

０．０４８６ ０．０４６６ ０．００２０ ４．２９

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

公司于

２０１１

年

１

月

１９

日召开的四届五十三次董事会审议通过了 《北京华业地产股份有限公司首期股票期权激励计划

（草案）》，公司本次激励计划模式采取股票期权模式，即在满足本计划规定的授予条件时，公司一次性无偿授予激励对象

８００

万份股票期权，每份股票期权拥有在激励计划规定的行权期内的可行权日内以约定的行权价格购买一股华业地产股票

的权利，股票来源于公司向激励对象定向发行的

８００

万股华业地产股票。截止本报告期末，公司已将本次激励计划（草案）上

报至中国证券监督管理委员会。（详见公司于

２０１１

年

１

月

２１

日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》和上海证券交易

所网站上刊登的《北京华业地产股份有限公司四届五十三次董事会决议公告》）

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

□

适用

√

不适用

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

报告期内现金分红政策的执行情况

报告期内，公司未进行现金分红。

２０１１

年

４

月

６

日公司四届五十五次董事会审议通过了《关于

２０１０

年年度利润分配（预案）的议案》议案内容：公司

２０１０

年

度不进行现金分红，不送股，不以资本公积金转增股本。本议案将于

２０１１

年

４

月

２９

日召开的公司

２０１０

年年度股东大会上进行

审议。

北京华业地产股份有限公司

法定代表人：徐红

２０１１

年

４

月

２９

日

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

１．２

公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。

１．３

本公司董事长仇慎谦先生、总经理石正林先生及总会计师赵扬先生声明：保证季度报告中财务报告的真实、完整。

§２

公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

单位：元

本报告期末 上年度期末 增减变动（

％

）

总资产（元）

７

，

９０７

，

１８５

，

８７８．９５ ７

，

９４２

，

３５５

，

０６７．５１ －０．４４％

归属于上市公司股东的所有者权益（元）

１

，

９６８

，

５４０

，

２２９．４５ １

，

９７７

，

８６４

，

１５０．９９ －０．４７％

股本（股）

２２２

，

３２０

，

４７２．００ ２２２

，

３２０

，

４７２．００ ０．００％

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

８．８５４５ ８．８９６５ －０．４７％

本报告期 上年同期 增减变动（

％

）

营业总收入（元）

４４４

，

０３９

，

１９４．５５ ３４０

，

１３４

，

１８９．５０ ３０．５５％

归属于上市公司股东的净利润（元）

－６

，

６５８

，

６９６．６２ ５

，

３５８

，

８９０．３０ －２２４．２６％

经营活动产生的现金流量净额（元）

－６６

，

１７５

，

４４２．１１ －５３０

，

６０２

，

５１０．３３ ８７．５３％

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

－０．３０ －２．３９ ８７．５３％

基本每股收益（元

／

股）

－０．０３００ ０．０２４１ －２２４．４８％

稀释每股收益（元

／

股）

－０．０３００ ０．０２４１ －２２４．４８％

加权平均净资产收益率（

％

）

－０．３４％ ０．３１％ －０．６５％

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率

（

％

）

－０．５３％ ０．２５％ －０．７８％

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元

非经常性损益项目 金额 附注（如适用）

非流动资产处置损益

－５０

，

４９９．９５

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易

性金融资产、交易性金融负债产生的公允价值变动损益，以及

处置交易性金融资产、交易性金融负债和可供出售金融资产取

得的投资收益

２

，

６６４

，

３７０．３９

出售皖能电力股票

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

１

，

２３６

，

５７９．３６

主要系评估增值摊销

少数股东权益影响额

－２９

，

６２５．９２

所得税影响额

－５２

，

７３９．９８

合计

３

，

７６８

，

０８３．９０ －

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数（户）

１９

，

９７７

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类

深圳中航集团股份有限公司

３４

，

７９６

，

３１８

人民币普通股

深圳中航城发展有限公司

１５

，

９４２

，

６１９

人民币普通股

上海锦江国际酒店（集团）股份有限公司

１３

，

１４８

，

８４９

人民币普通股

中国航空技术深圳有限公司

５

，

２６１

，

０６３

人民币普通股

浙江省建设投资集团有限公司

２

，

５３５

，

９４０

人民币普通股

西安飞机工业（集团）有限责任公司

２

，

５３５

，

９４０

人民币普通股

浙江省新时代科技实业发展公司

１

，

２６７

，

９７０

人民币普通股

北京城市开发集团有限责任公司

１

，

２６７

，

９７０

人民币普通股

中国工商银行

－

富国沪深

３００

增强证券投资

基金

１

，

０１５

，

４００

人民币普通股

王小凤

１

，

０００

，

０８８

人民币普通股

备注：

２０１１

年

４

月

１５

日，中国航空技术深圳有限公司和深圳中航集团股份有限公司分别持有的

４０

，

５７４

，

０６４

股和

１４

，

８９９

，

６２２

股公司股改追加承诺限售股份正式上市流通，至此，前述两大股东所持有的

４５

，

８３５

，

１２７

股和

４９

，

６９５

，

９４０

股公司股份均

为流通股。

§３

重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

１

、可供出售金融资产较年初减少

３４１

万，主要系公司本期将持有的

４９．９３

万股皖能电力股票全部出售所致。

２

、预收账款较年初增长

３０．６９％

，主要系公司地产项目销售回款增加，但有部分项目尚未达到收入确认标准所致。

３

、应付职工薪酬较年初减少

３１．０８％

，主要系公司本期支付上年度末计提的职工奖金等影响所致。

４

、应交税费较年初减少

４４．４４％

，主要系公司本期缴纳上年度末计提的营业税、所得税等影响。

５

、年初至本报告期末营业收入较上年同期增长

３０．５５％

，主要系公司地产、物业、酒店业务的收入较上年同期均有所

增长。

６

、年初至本报告期末营业成本较上年同期增长

４２．８７％

，主要系公司营业成本随着营业收入增长而相应增长。

７

、年初至本报告期末管理费用较上年同期增长

４２．７９％

，主要系公司本期地产板块部分项目的开发间接费停止资本

化计入管理费用、 酒店板块新增开业酒店的开办费和长期待摊费用摊销计入管理费用的金额较上年同期均有所增长所

致。

８

、年初至本报告期末财务费用较上年同期增长

１７９．４９％

，主要系公司本期银行借款利率、地产板块部分项目的利息

支出停止资本化计入财务费用的金额较上年同期均有所增长，故财务费用相应增加。

９

、年初至本报告期末投资收益较上年同期增长

２６６

万，主要系公司本期出售皖能电力股票产生的投资收益。

１０

、年初至本报告期末营业利润较上年同期减少

９５．６９％

，主要系公司营业利润随地产和酒店业务利润减少而相应减

少。

１１

、年初至本报告期末利润总额较上年同期减少

８９．５７％

，主要系公司利润总额随地产和酒店业务利润减少而相应减

少。

１２

、年初至本报告期末净利润较上年同期减少

２２５．３５％

，主要系公司净利润随利润总额的减少而减少。

１３

、年初至本报告期末归属于母公司所有者的净利润较上年同期减少

２２４．２６％

，年初至本报告期末少数股东损益较

上年同期减少

２１２．９２％

，主要系公司本期净利润减少，故归属于母公司所有者的净利润和少数股东损益相应减少。

１４

、年初至本报告期末购买商品、接受劳务支付的现金较上年同期减少

５４．６２％

，主要系各地产项目投入较上年同期

有所减少。

１５

、年初至本报告期末支付给职工以及为职工支付的现金较上年同期增长

４３．９７％

，主要系本期支付的员工工资、奖

金等较上年同期有所增加。

１６

、年初至本报告期末支付的各项税费较上年同期增长

１２３．５６％

，主要系本期支付的营业税及所得税较上年同期有

所增加。

１７

、年初至本报告期末支付的其他与经营活动有关的现金较上年同期减少

３５．０７％

，主要系公司所属孙公司衡阳深圳

工业园开发建设有限公司本期支付工业园区市政与基础配套项目代建工程款较上年同期有所减少所致。

１８

、年初至本报告期末收回投资所收到的现金较上年同期增加

４０６

万，主要系公司本期处置皖能电力股票收到的现

金，而上年同期无发生额。

１９

、年初至本报告期末取得借款所收到的现金较上年同期减少

４２．５７％

，主要系公司各地产项目本期开发投入资金需

求量有所减少，故本期银行借款金额较上年同期有所减少。

２０

、年初至本报告期末偿还债务支付的现金较上年同期增长

３７．３９％

，主要系公司本期各项借款到期还款额较上年同

期有所增长。

２１

、年初至本报告期末分配股利、利润或偿付利息支付的现金较上年同期增长

１７１．７５％

，主要系本期银行借款利率及

计息本金较上年同期均有所增长，故偿付利息相应增加。

２２

、年初至报告期末经营活动产生的现金流量净额以及每股经营活动产生的现金流量净额较上年同期增加

８７．５３％

，

主要系公司各地产项目投入以及工业地产支付代建工程款较上年同期均有减少。

２３

、报告期净利润、基本每股收益较上年同期分别减少

２２４．２６％

、

２２４．４８％

，主要系公司地产业务、酒店业务本期利润

较上年同期均有减少。

２４

、报告期净资产收益率、扣除非经常性损益后的净资产收益率较上年同期分别减少

０．６５

、

０．７８

个百分点，主要系本

报告期净利润减少影响。

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

３．２．１

非标意见情况

□

适用

√

不适用

３．２．２

公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况

□

适用

√

不适用

３．２．３

日常经营重大合同的签署和履行情况

□

适用

√

不适用

３．２．４

其他

√

适用

□

不适用

一、报告期内，公司大股东及其一致行动人没有提出或实施股份增持计划的情况；

二、报告期内，公司合并报表范围没有发生变化；

三、其他说明事项：

１

、

２０１１

年

１

月

１１

日，公司第六届董事会第八次会议以通讯表决方式审议通过了《关于天虹商场租赁公司所属赣州中

航房地产发展有限公司地产项目部分商业面积的议案》，董事会同意公司所属赣州中航房地产发展有限公司将“赣州中

航城”项目九方购物中心地下一层至地面四层建筑面积约

２．５

万平方米的商铺租赁给南昌市天虹商场有限公司作为商业

零售经营场所，租期为

２０

年（从商场开业之日起算）。双方协商确定起始租金为

３４

元

／

平方米

／

月（按建筑面积计算），从计租

第四年开始租金每年在前一年的基础上递增

２％

。租金支付方式为当月租金于当月

１０

日前以银行转账的方式支付到赣州

中航房地产发展有限公司指定账户。赣州中航房地产发展有限公司可自行或委托第三方向承租方提供商业服务，商业服

务费固定为

５

元

／

平方米

／

月（按建筑面积计算）。交易总金额约为

２５

，

８６０

万元（含租金和商业服务费）。关联交易专项公告已

于

２０１１

年

１

月

２７

日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号为

２０１１－０４

。该事项已经

２０１１

年

１

月

２８

日召开的公司

２０１１

年第一次临时股东大会审议通过。

赣州中航房地产发展有限公司是公司所属子公司， 南昌市天虹商场有限公司是天虹商场股份有限公司的全资子公

司，天虹商场股份有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的控股子公司，因此本次交易构成了公司的关联

交易。

２

、

２０１１

年

３

月

２９

日，公司第六届董事会第十次会议以通讯表决方式审议通过了《关于天虹商场租赁公司所属岳阳中

航地产有限公司地产项目部分商业面积的议案》， 董事会同意公司所属岳阳中航地产有限公司将岳阳市东茅岭路

４２

号

“岳阳中航国际广场”裙楼商业的地下负一层至地面四层租赁给长沙市天虹百货有限公司作为百货经营场所，租赁房产

建筑面积约为

１８５００

平方米（最终面积以双方确认的测绘结果为准）。租赁期间为

２０

年（从租赁房产交付使用之日起算），

免租期为九个月（从租赁房产交付使用之日起算）。起始租金为

３６

元

／

平方米

／

月（按建筑面积计算），从计租第三年开始租

金每年在前一年的基础上递增

２．５％

。岳阳中航地产有限公司将委托第三方向承租方提供商业服务，商业服务费按建筑面

积计算为首两年为

３．５

元

／

平方米

／

月、第三年起固定为

５

元

／

平方米

／

月。交易总金额约为

２０

，

８７７

万元（含租金和商业服务费），

租金及商业服务费分别按月结算。关联交易专项公告已于

２０１１

年

４

月

２１

日刊登在《证券时报》和巨潮资讯网上，公告编号

为

２０１１－１８

。该事项已经

２０１１

年

４

月

２１

日召开的公司

２０１０

年度股东大会审议通过。

岳阳中航地产有限公司是公司全资子公司，长沙市天虹百货有限公司是天虹商场股份有限公司的全资孙公司，天虹

商场股份有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的控股子公司，因此本次交易构成了公司的关联交易。

３

、

２０１１

年

３

月

２９

日，公司第六届董事会第十次会议以通讯表决方式审议通过了《关于修订公司章程的议案》，鉴于公

司

２０１０

年度利润分配预案经

２０１０

年度股东大会批准并实施后，公司总股本将由

２２２

，

３２０

，

４７２

股增至

３３３

，

４８０

，

７０８

股，董事

会同意对公司章程中公司注册资本及股本总额相关内容进行修订。本议案已经

２０１１

年

４

月

２１

日召开的公司

２０１０

年度股东

大会审议通过（公司章程已于

２０１１

年

４

月

２２

日刊登在巨潮资讯网）。

４

、

２０１１

年

３

月

２９

日，公司第六届董事会第十次会议以通讯表决方式审议通过了《关于投资设立湖南中航物业服务有

限公司的议案》，同意公司全资子公司中航物业管理有限公司投资设立湖南中航物业服务有限公司，该公司注册资本为

人民币

６００

万元整，由中航物业管理有限公司以现金投入人民币

６００

万元，占股

１００％

。

五、公司

２０１１

年第一季度内部控制建设进展情况

为贯彻落实《企业内部控制基本规范》及相关配套指引，公司于

２０１０

年

１２

月

２０

日正式启动内部控制建设项目，指定法

务监察审计部为公司内控建设负责部门， 并聘请德勤华永会计师事务所深圳分所作为公司开展内控工作的咨询服务机

构。公司

２０１１

年第一季度内部控制建设进展情况如下：

１

、现有业务流程梳理

公司法务监察审计部与相关职能部门积极沟通合作，在德勤项目组的指导下，分别于

２０１０

年

１２

月

２０

日、

１２

月

２２

日及

２０１１

年

２

月

１６

日启动对公司本部以及惠州市中航工业地产投资发展有限公司和赣州中航房地产发展有限公司两个试点

单位为期各三周的业务流程梳理工作，梳理完成包括公司层面控制、信息系统一般控制、人力资源管理、资金管理、筹资

管理、采购管理、房地产成本管理、固定资产管理、长期股权投资、投资性物业管理、房地产销售管理、税务管理、工程项目

管理、担保管理、财务报告、预算管理、信息披露和关联交易等共计

１８

个业务流程。通过与相关业务部门进行访谈、实地观

察、以及制度流程对标及穿行测试文档等方式，公司识别出公司本部及试点单位的内控缺陷及潜在风险，并提出改善建

议。

２

、内部控制基础培训

为了提高公司内部员工对内控建设的认识和业务水平， 德勤项目组负责人分别向公司本部和试点单位相关人员进

行了系统的、有针对性的培训，包括企业内控基本知识、内控矩阵实务、内控缺陷评估等，较好地向员工普及了内控知识

和相关内控评价方法，培育了内控管理文化基础，有利于公司今后内控工作的深入开展。

３

、工作成果

在公司各职能部门及试点单位的密切合作下， 截至

２０１１

年

３

月

３１

日德勤项目组已基本完成了各业务流程内控矩阵、

内控缺陷及管理建议、内控执行有效性测试模板等工作。

４

、下一步内部控制工作开展计划

按照公司内控工作的总体计划，

２０１１

年第二季度公司将把已完成的工作成果分发至相关职能部门及试点单位，针对

内控缺陷和潜在风险组织整改，并补充完善各项管理制度，进一步提升公司内控管理水平。

公司已根据深证局公司字［

２０１１

］

３１

号《关于做好深圳辖区上市公司内部控制规范试点有关工作的通知》相关要求，

结合公司实际情况，制定了内控规范实施工作方案。

２０１１

年

４

月

２７

日，实施方案经公司第六届董事会第十二次会议审议通

过。目前，公司内部控制规范建设工作正有序推进。

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股

５％

以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期

内的以下承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况

股改承诺

持有公司股份

总数百分之五

以上的原非流

通股股东

在公司股权分置改革中，持有公司股份总数

百分之五以上的原非流通股股东承诺：自股

改方案实施之日起，十二个月内不上市交易

或者转让。之后，通过交易所挂牌交易出售

原非流通股股份，出售数量占公司股份总数

的比例在十二个月内不超过百分之五，在二

十四个月内不超过百分之十。

严格履行承诺

股份限售承诺 无 不适用

收购报告书或权益变动报告

书中所作承诺

无 不适用

重大资产重组时所作承诺 无 不适用

发行时所作承诺

中国航空技术

深圳有限公司、

深圳中航城发

展有限公司和

深圳中航集团

股份有限公司

公司

２００６

年度非公开发行股票合计新增股

份

８

，

２９９．５０

万股已于

２００７

年

９

月

２５

日正式上

市。其中向中国航空技术深圳有限公司、深

圳中航城发展有限公司和深圳中航集团股

份有限公司发行的

５

，

６００

万股股票的禁售期

为

３６

个月，自

２０１０

年

９

月

２５

日起可以上市流

通。

严格履行承诺，限售股份

已于

２０１０

年

９

月

２８

日正式

上市流通

其他承诺（含追加承诺）

中国航空技术

深圳有限公司

２００８

年

７

月

３

日就其在公司股权分置改革中

所涉及的限售股份进一步承诺：

①

对于其持

有的本公司将于

２００９

年

４

月

１２

日解除限售股

份

２６

，

６４１

，

５１７

股，自解除限售之日起自愿继

续锁定两年至

２０１１

年

４

月

１２

日， 在此期间不

通过深圳证券交易所挂牌交易出售；

②

对于

其持有的本公司截至

２００８

年

４

月

１６

日已解除

限售股份

１３

，

９３２

，

５４７

股，自

２００８

年

７

月

３

日起

至

２０１１

年

４

月

１２

日止期间， 如果按照有关规

定通过深圳证券交易所挂牌交易出售，其出

售价格不低于每股

２４

元（若此期间有除权除

息，则价格作相应调整）。

严格履行承诺，限售股份

已于

２０１１

年

４

月

１５

日正式

上市流通

深圳中航集团

股份有限公司

２００８

年

７

月

３

日就其在公司股权分置改革中

所涉及的限售股份进一步承诺：

①

对于其持

有的本公司将于

２００９

年

４

月

１２

日解除限售股

份

９６７

，

０７５

股，自解除限售之日起自愿继续

锁定两年至

２０１１

年

４

月

１２

日，在此期间不通

过深圳证券交易所挂牌交易出售；

②

对于其

持有的本公司截至

２００８

年

４

月

１６

日已解除限

售股份

１３

，

９３２

，

５４７

股，自

２００８

年

７

月

３

日起至

２０１１

年

４

月

１２

日止期间，如果按照有关规定

通过深圳证券交易所挂牌交易出售，其出售

价格不低于每股

２４

元（若此期间有除权除

息，则价格作相应调整）。

严格履行承诺， 限售股份

已于

２０１１

年

４

月

１５

日正式

上市流通

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

其他需说明的重大事项

３．５．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

３．５．２

报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表

本报告期没有接待投资者实地调研、沟通和书面问询。

３．６

衍生品投资情况

□

适用

√

不适用

３．６．１

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用

中航地产股份有限公司董事会

二

○

一一年四月二十七日

证券代码：

００００４３

证券简称：中航地产 公告编号：

２０１１－２４

中航地产股份有限公司

第六届董事会第十二次会议决议（通讯表决）公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实
、

准确和完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

中航地产股份有限公司董事会

２０１１

年

４

月

２２

日以电子邮件、书面传真和专人送达方式发出召开公司第六届董事会第十

二次会议通知。会议于

２０１１

年

４

月

２７

日以通讯表决的方式召开，应参加表决

９

人，实际参加表决

９

人，分别为仇慎谦、张宝华、

汪名川、曾军、石正林、黄勇峰、徐俊达、王建新、武建设，符合《公司法》及《公司章程》的有关规定。会议经审议做出以下决

议：

一、审议通过了《关于投资性房地产公允价值处理的议案》（

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权）。

截止到

２０１１

年一季度末，公司投资性房地产公允价值未发生较大幅度变动，总体变动幅度为

０．９９％

，各项资产公允价值

变动幅度均未超过

５％

，其房地产价格波动对公司投资性房地产价值的影响不大。根据《公司投资性房地产公允价值计量管

理办法（试行）》规定，董事会同意公司

２０１１

年一季度不确认投资性房地产公允价值变动收益。

二、审议通过了《公司

２０１１

年一季度报告》（

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权）。

三、审议通过了《关于公司全资子公司向深圳市中航楼宇设备有限公司增资

１１２０

万元的议案》（

９

票同意、

０

票反对、

０

票

弃权）。

（一）增资事项概述

１

、董事会同意公司全资子公司中航物业管理有限公司（以下简称中航物业）以现金方式向其所属深圳市中航楼宇设备

有限公司（以下简称中航楼宇）增资

１

，

１２０

万元。本次增资完成后，中航楼宇注册资本将由

８８０

万元增加至

２

，

０００

万元。

２

、本次增资不构成关联交易，也不需提交公司股东大会审议。

（二）出资方的基本情况

１

、公司名称：中航物业管理有限公司；

２

、公司住所：深圳市福田区振华路飞亚达大厦八楼、九楼；

３

、注册资本：人民币

５

，

０００

万元整；

４

、法定代表人：石正林；

５

、经营范围：物业管理、房地产租赁；房地产的售后服务、市政工程管理、绿化工程、环境卫生、生活网点的管理和服务；

空调、水电、机电设备的安装、维修、保养；房屋装修、维修；企事业单位的后勤服务和管理；会议、礼仪的策划和咨询；

６

、与公司的股权关系：中航物业是公司的全资子公司。

７

、中航物业最近一年又一期的主要财务指标：

截至

２０１０

年

１２

月

３１

日，中航物业经审计的总资产为

３８

，

０３５．８

万元，净资产为

９

，

６１６．６１

万元，营业总收入

６２

，

４９７．５２

万元，

净利润

２

，

０９４．５３

万元。

截至

２０１１

年

３

月

３１

日，中航物业未经审计的总资产为

３９

，

２４７．７６

万元，净资产为

１０

，

０７６．８７

万元，营业总收入

１６

，

２３６．９２

万

元，净利润

４６０．２６

万元。

（三）被增资方的基本情况

１

、公司名称：深圳市中航楼宇设备有限公司；

２

、公司住所：深圳市福田区振华路飞亚达大厦；

３

、注册资本：人民币

８８０

万元整；

４

、法定代表人：朱俊春；

５

、经营范围：楼宇自动化系统的技术开发；计算机软件开发；自营物业管理范围二次供水设施清洗消毒；热水系统水质

处理；空调水质处理；空调、水电、机电设备及相关中航楼宇产品的销售；安全技术防范系统设计、施工、维修；机电设备安装

专业承包三级、建筑智能化工程专业承包三级（须取得相关资质证书后方可经营）；管道分质直饮水（《卫生许可证》有效期

至

２０１１

年

１２

月

６

日）。

６

、与公司的股权关系：中航楼宇是公司全资子公司中航物业的全资子公司。

７

、中航楼宇最近一年又一期的主要财务指标：

截至

２０１０

年

１２

月

３１

日，中航楼宇经审计的总资产为

４

，

５１４

万元，净资产为

１

，

２６６

万元，营业总收入

９

，

２９２

万元，净利润

２３３

万元。

截至

２０１１

年

３

月

３１

日，中航楼宇未经审计的总资产为

５

，

３０９．３２

万元，净资产为

１

，

０９４．９２

万元，营业总收入

１

，

０３３．６

万元，净

利润

３８．８４

万元。

（四）增资方案

中航楼宇现有注册资本为人民币

８８０

万元，由中航物业以现金方式追加投资人民币

１

，

１２０

万元，本次增资完成后中航楼

宇注册资本将增加至人民币

２

，

０００

万元，中航物业持股比例仍为

１００％

。

（五）增资的目的和对公司的影响

进一步提升中航物业的品牌影响力，扩大中航楼宇的外接业务范围，协同中航地产和物业管理项目发展，促使企业做

大做强。

四、审议通过了《公司内部控制规范实施工作方案》（

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权）。

特此公告。

中航地产股份有限公司

董 事 会

二

○

一一年四月二十八日

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

１．２

没有董事、监事、高级管理人员对本报告内容的真实性、准确性、完整性无法保证或存在异议。

１．３

公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。

１．４

本公司董事长王功伟、总经理刘世春、财务总监李敦嘉及财务部经理杨福云声明：保证本报告中财务报告的真实、

完整。

§２

公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

单位：元

本报告期末 上年度期末 增减变动（

％

）

总资产（元）

５６

，

２９０

，

７３０

，

０６２．９６ ５４

，

１６８

，

１１４

，

４７１．４２ ３．９２％

归属于上市公司股东的所有者权益（元）

１７

，

５８１

，

２５７

，

１６５．９３ １６

，

９００

，

６５１

，

８２６．２８ ４．０３％

股本（股）

３

，

０２７

，

０７９

，

８０９．００ ３

，

０２７

，

０７９

，

８０９．００ ０．００％

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

５．８１ ５．５８ ４．１２％

本报告期 上年同期 增减变动（

％

）

营业总收入（元）

１

，

３８１

，

６３４

，

０１５．６５ ６９０

，

５０１

，

９２０．４４ １００．０９％

归属于上市公司股东的净利润（元）

６７５

，

５５１

，

７５６．１３ ９４

，

４２０

，

６１２．２５ ６１５．４７％

经营活动产生的现金流量净额（元）

１０３

，

５８６

，

１５６．８８ －９２１

，

１８０

，

３７５．４４

不适用

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

０．０３ －０．３０

不适用

基本每股收益（元

／

股）

０．２２ ０．０３ ６３３．３３％

稀释每股收益（元

／

股）

０．２２ ０．０３ ６３３．３３％

加权平均净资产收益率（

％

）

３．９２％ ０．６１％

提高

３．３１

个百分点

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率

（

％

）

１．２８％ ０．６１％

提高

０．６７

个百分点

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元

非经常性损益项目 金额

非流动资产处置损益

２５

，

８１１．００

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变动产生的损益

６０７

，

８８４

，

６７３．６７

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－１

，

５０２

，

２９０．００

所得税影响额

－１５１

，

６０２

，

０４８．６７

少数股东权益影响额

８５

，

９０５．００

合计

４５４

，

８９２

，

０５１．００

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 （依据中国证券登记结算公司提供的截至

２０１１

年

３

月

３１

日前十名无限售条件股东持股情况列示）

单位：股

报告期末股东总数（户）

２５０

，

３６９

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称）

期末持有无限售条件流通股的数

量

种类

北京金融街投资（集团）有限公司

８０３

，

６０６

，

４９３

人民币普通股

中国太平洋人寿保险股份有限公司

８８

，

９４８

，

６５２

人民币普通股

诺安平衡证券投资基金

３３

，

８７１

，

３９０

人民币普通股

中国太保集团股份有限公司

３１

，

６６３

，

７３４

人民币普通股

易方达深证

１００

交易型开放式指数证券投资基

金

３０

，

４４７

，

０４２

人民币普通股

中国人民财产保险股份有限公司

２９

，

８９４

，

４７８

人民币普通股

招商证券股份有限公司客户信用交易担保证券

账户

２６

，

６３９

，

８３４

人民币普通股

融通深证

１００

指数证券投资基金

２５

，

５０９

，

３３１

人民币普通股

中国人寿保险股份有限公司

２３

，

３７５

，

１７７

人民币普通股

博时新兴成长股票型证券投资基金

２２

，

０００

，

０００

人民币普通股

２．３

报告期末前十名公司债券持有人持债情况（依据中国证券登记结算公司提供的截至

２０１１

年

３

月

３１

日前十名债券持有

人情况列示）

（

１

）报告期末前十名

０９

金街

０１

（

１１２００７

，三年期）债券持有人名单和持有量

单位：张

序号 债券持有人名称 持债张数（每张面值人民币

１００

元）

１

中国人寿保险股份有限公司

２

，

１５０

，

０００

２

中国人民人寿保险股份有限公司

２

，

０８０

，

０００

３

中国人寿再保险股份有限公司

１

，

８５４

，

０１６

４

中国人民财产保险股份有限公司

１

，

８００

，

０００

５

中国平安保险（集团）股份有限公司

１

，

７００

，

０００

６

嘉实稳固收益债券型证券投资基金

１

，

０９４

，

７９０

７

中国人寿保险（集团）公司

９００

，

０００

８

中国人寿财产保险股份有限公司

９００

，

０００

９

中信信托有限责任公司

８１０

，

０００

１０

泰康人寿保险股份有限公司

５６７

，

６５５

（

２

）报告期末前十名

０９

金街

０２

（

１１２００８

，五年期）债券持有人名单和持有量

单位：张

序号 债券持有人名称 持债张数（每张面值人民币

１００

元）

１

中国太平洋保险（集团）股份有限公司

３

，

２００

，

０００

２

中国人寿保险股份有限公司

３

，

１００

，

０００

３

中国人民人寿保险股份有限公司

３

，

０００

，

０００

４

中国人民财产保险股份有限公司

３

，

０００

，

０００

５

中国人民健康保险股份有限公司

２

，

８００

，

０００

６

中国平安财产保险股份有限公司

２

，

７７７

，

７５０

７

中国人寿保险（集团）公司

１

，

８００

，

０００

８

中国人寿财产保险股份有限公司

１

，

８００

，

０００

９

中国平安人寿保险股份有限公司

１

，

６００

，

０００

１０

泰康人寿保险股份有限公司

１

，

０００

，

０００

§３

重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

（

１

）公司主要资产及负债项目变动情况

单位：万元

项目

２０１１

年

３

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日 变动幅度 变动原因说明

其他流动资产

１９０

，

５７４．６６ ８３

，

１６４．２３ １２９．１５％

投资信托计划约

８

亿元所致。

投资性房地产

８５８

，

４４１．４２ ６２９

，

２３４．０４ ３６．４３％

津塔写字楼（部分，预测面积约

９７

，

９７１

平米）和金

融街中心（部分，预测面积约

３

，

１２９

平米）转入投

资性房地产所致。

短期借款

２０６

，

０００．００ ５０１

，

０００．００ －５８．８８％

偿还短期银行借款所致。

应付账款

２２５

，

２９６．４６ １４６

，

４９０．４８ ５３．８０％

应付工程款增加所致。

预收款项

１

，

２２５

，

５０４．６０ ８９５

，

８１７．７９ ３６．８０％

预收项目销售款增加所致。

应交税费

１０５

，

３２０．３９ １５６

，

８５１．９５ －３２．８５％

年初至报告期末支付营业税金及附加、 所得税、

土地增值税所致。

一年内到期的

非流动性负债

７１

，

０００．００ １１１

，

０００．００ －３６．０４％

偿还一年内到期的长期借款所致。

注：报告期内，公司预收款项增加较多，主要是预收西单美晟写字楼、

Ｅ９

项目、天津大都会项目、金色漫香林等项目销售

款。

（

２

）相关费用及收益项目变动情况

单位：万元

项目

２０１１

年

１－３

月

２０１０

年

１－３

月 变动幅度 变动原因

营业收入

１３８

，

１６３．４０ ６９

，

０５０．１９ １００．０９％

房产销售收入和土地开发收入较上年同期增加所致。

营业成本

７６

，

６７７．６３ ３３

，

２８５．４５ １３０．３６％

结算项目和收入增加导致营业成本增加。

营业税金及附加

１２

，

０３０．４１ ８

，

２９９．９１ ４４．９５％

结转收入增加导致本期计提税金增加。

公允价值变动收

益

６０

，

７８８．４７ ０

———

津塔写字楼（部分，预测面积约

９７

，

９７１

平米）和金融街中心

（部分，预测面积约

３

，

１２９

平米）转入投资性房地产并采用

公允价值计量，而上年同期无公允价值变动收益。

所得税费用

２３

，

４３８．１４ ３

，

３７７．６５ ５９３．９２％

利润总额增加导致所得税费用增加。

归属于母公司所

有者的净利润

６７

，

５５５．１８ ９

，

４４２．０６ ６１５．４７％

公司营业收入增加，且公允价值变动收益增加导致归属于

母公司所有者的净利润增加。

注

１

：报告期内，公司实现土地开发收入约

３．７

亿元、房产开发收入约

８．１

亿元、物业租赁收入约

１．２

亿元、物业经营收入

０．７

亿元。

注

２

：报告期内，津塔写字楼（部分，预测面积约

９７

，

９７１

平米）产生

５．３２

亿元公允价值变动收益，金融街中心（部分，预测面

积约

３

，

１２９

平米）产生约

０．７６

亿元公允价值变动收益。

（

３

）公司现金流量分析

①

经营活动产生的现金流量净额

年初至报告期末，公司经营活动产生的现金流量净额为

１０

，

３５９

万元，上年同期为

－９２

，

１１８

万元。主要是本报告期预收款

增加所致。

②

投资活动产生的现金流量净额

年初至报告期末，公司投资活动产生的现金流量净额为

－８３

，

５１５

万元，上年同期为

－５

，

７３１

万元。主要是本报告期投资信

托计划约

８０

，

３６６

万元所致。

③

筹资活动产生的现金流量净额

年初至报告期末，公司筹资活动产生的现金流量净额为

－２２３

，

４８３

万元，上年同期为

１２８

，

４１１

万元。主要是本报告期偿还

银行借款较多所致。

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

一、公司对外担保情况

１

、按揭担保情况

公司属于房地产开发企业，按照房地产经营惯例为商品房承购人提供抵押贷款担保。截至报告期末，公司与子公司上

述类型担保余额为

１３０

，

６４１

万元。

２

、其他担保情况

经公司董事会和股东大会批准公司为子公司和参股公司提供银行借款担保。截止报告期末，上述担保情况如下：

单位：万元

担保对象 关联关系 担保金额

金融街长安（北京）置业有限公司 子公司

１１３

，

８６３

北京金晟惠房地产开发有限公司 子公司

８０

，

０００

北京金融街购物中心有限公司 子公司

６１

，

５００

金融街惠州置业有限公司 子公司

３７

，

０００

金融街重庆置业有限公司 子公司

３６

，

８１５

北京金融街奕兴置业有限公司 子公司

３５

，

２００

北京通州商务园开发建设有限公司 参股公司

２８

，

１２５

天津盛世鑫和置业有限公司 子公司

１５

，

０００

金融街（北京）置业有限公司 子公司

１０

，

０００

金融街津塔（天津）置业有限公司 子公司

６

，

４５５

合计

４２３

，

９５８

截至报告期末，公司上述累计对外担保余额为

４２３

，

９５８

万元，占公司最近一期经审计总资产的比例为

７．８３％

，占公司最

近一期经审计净资产的比例为

２５．０９％

。

３

、报告期内，公司没有为股东、实际控制人及其关联方提供担保。

二、报告期内，公司募集资金使用情况

公司于

２００８

年

１

月实施了

２００７

年度公开发行股票方案，募集资金扣除发行费用后净额为

８２．１９

亿元，公司实际募集资金

投资项目和招股意向书承诺的募集资金投资项目一致。公司本次增发实际募集资金分配和投入使用情况如下：（万元）

投资项目名称 募集资金分配额 已投入募集资金数额 募集资金余额

Ａ５

（金融街中心）

４１

，

５００．００ ４１

，

５００．００ ０

德胜

Ｈ

（德胜凯旋）

３４

，

３００．００ ３４

，

３００．００ ０

天津环球金融中心

－

津塔部分

２７４

，

４００．００ ２７４

，

４００．００ ０

天津环球金融中心

－

津门部分

１３１

，

５００．００ １３１

，

５００．００ ０

惠州中区

３４０

，

２４６．９０ ８３

，

０９９．４１ ２５７

，

１４７．４９

合计

８２１

，

９４６．９０ ５６４

，

７９９．４１ ２５７

，

１４７．４９

公司

２００７

年度公开发行募集资金的使用做到了专款专用，目前尚未使用的募集资金

２５７

，

１４７．４９

万元全部存放于银行专

用账户。

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股

５％

以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告

期内的以下承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况

发行时所作承诺

北京金融

街投资（集

团）有限公

司

北京金融街投资（集团）有限公司在公司《

２００４

年度增发招股说明书》

中承诺在作为本公司控股股东期间，不会在中国境内或境外，以任何

方式（包括但不限于单独经营、通过合资经营或拥有另一公司或企业

的股份及其他权益）直接或间接参与任何与本公司及本公司控股子公

司构成竞争的任何业务或活动。

报告期内，公司控

股股东北京金融

街投资（集团）有

限公司履行了承

诺。

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

√

适用

□

不适用

业绩预告情况 同向大幅上升

年初至下一报告期期末 上年同期 增减变动（

％

）

累计净利润的预计数（万

元）

８６

，

３０３

－－

１１１

，

６８６ ５０

，

７６７

增长

７０．００％

－－

１２０．００％

基本每股收益（元

／

股）

０．２９

－－

０．３７ ０．２０

增长

４５．００％

－－

８５．００％

业绩预告的说明

年初至下一报告期末公司净利润较上年同期大幅增加，有两方面原因：一是报告期内公司

部分已销售房地产开发项目满足收入确认条件的较多；二是报告期内公司津塔写字楼（部

分，预测面积约

９７

，

９７１

平米）和金融街中心（部分，预测面积约

３

，

１２９

平米）等项目计入投资

性房地产采用公允价值计量。

３．５

其他需说明的重大事项

３．５．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

３．５．２

报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象

谈论的主要内容及提

供的资料

２０１１

年

０１

月

１１

日 公司所在地 实地调研 泰康资产管理

（一）谈论的主要内容：

（

１

）公司日常经营情

况；（

２

）公司发展战略；

（

３

）公司对行业发展变

化的看法。（二）提供的

主要资料：公司定期报

告等公开资料。

２０１１

年

０１

月

１２

日 公司所在地 实地调研 香港惠理基金

２０１１

年

０１

月

１２

日 公司所在地 实地调研 太平洋资产管理、云南国际信托

２０１１

年

０１

月

１７

日 上海 一对一交流

ＵＢＳ

大中华研讨会参会机构：

Ｈｏｒｉｚｏｎ Ｃａｐｉｔａｌ

Ｍａｎａｇｅｍｅｎｔ ＆ Ｒｅｓｅａｒｃ

２０１１

年

０１

月

１７

日 上海 主动拜访 华宝兴业基金

２０１１

年

０１

月

２６

日 公司所在地 实地调研 安信证券

２０１１

年

０２

月

１７

日 公司所在地 实地调研

ＫＧＩ

证券

２０１１

年

０２

月

２４

日 公司所在地 实地调研 湘财证券

２０１１

年

０３

月

０３

日 公司所在地 实地调研 国元证券、民生证券、中邮证券

２０１１

年

０３

月

１６

日 北京 主动拜访 工银瑞信基金

２０１１

年

０３

月

１８

日 北京 主动拜访 华夏基金

２０１１

年

０３

月

１８

日 公司所在地 实地调研 申银万国证券

２０１１

年

０３

月

３１

日 上海 一对多交流 中金公司投资者交流会参会机构

３．６

衍生品投资情况

□

适用

√

不适用

３．６．１

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

１．２

公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。

１．３

公司负责人唐军、主管会计工作负责人杨宁及会计机构负责人（会计主管人员）苏坤声明：保证季度报告中财务报

告的真实、完整。

§２

公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

单位：千元

本报告期末 上年度期末 增减变动（

％

）

总资产

６

，

３６３

，

６５０ ６

，

４６２

，

１４３ －１．５２

归属于上市公司股东的所有者权益

２

，

３６４

，

１２４ ２

，

３６１

，

６８４ ０．１０

股本（股）

７４９

，

９１３

，

３０９ ７４９

，

９１３

，

３０９ －

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

３．１５ ３．１５ －

本报告期 上年同期 增减变动（

％

）

营业总收入

１６２

，

９７２ １

，

２３４

，

５９７ －８６．８０

归属于上市公司股东的净利润

２

，

４４０ ３０２

，

６６３ －９９．１９

经营活动产生的现金流量净额

－２５０

，

１２１ －８５

，

５９９ －１９２．２０

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

－０．３３ －０．１６ －１０６．２５

基本每股收益（元

／

股）

０．００３ ０．４０ －９９．２５

稀释每股收益（元

／

股）

０．００３ ０．４０ －９９．２５

加权平均净资产收益率（

％

）

０．１０ １４．３５ －１４．２５

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收

益率（

％

）

０．０６ １４．３３ －１４．２７

注：公司于

２０１０

年

４

月

７

日实施了

２００９

年度利润分配方案，即以公司现有总股本

５３５

，

６５２

，

３６４

股为基数，向全体股东每

１０

股送红股

４

股，派

０．６

元人民币现金（含税，扣税后，个人、证券投资基金、合格境外机构投资者实际每

１０

股派

０．１４

元）。分红后

本公司总股本从

５３５

，

６５２

，

３６４

股增至

７４９

，

９１３

，

３０９

股。本公司

２００８

年、

２００９

年基本每股收益和稀释每股收益，均按新股本

７４９

，

９１３

，

３０９

股计算

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：千元

非经常性损益项目 金额 附注（如适用）

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

１

，

４５３

少数股东权益影响额

－２

所得税影响额

－３３７

合计

１

，

１１４

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数（户）

７６

，

１１９

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类

ＲＥＣＯ ＳＨＩＮＥ ＰＴＥ ＬＴＤ ２１８

，

４００

，

０００

人民币普通股

北京燕赵房地产开发有限公司

５６

，

７０１

，

６３１

人民币普通股

北京国际信托有限公司

３８

，

０４９

，

０６１

人民币普通股

首创置业股份有限公司

１９

，

６１０

，

９１３

人民币普通股

北京辰元房地产开发有限公司

１７

，

７４２

，

３３９

人民币普通股

ＴＥＭＡＳＥＫ ＦＵＬＬＥＲＴＯＮ ＡＬＰＨＡ ＰＴＥ ＬＴＤ ６

，

４９９

，

９１３

人民币普通股

北京首创阳光房地产有限责任公司

５

，

９９０

，

９９８

人民币普通股

福州飞越集团有限公司

５

，

１１８

，

７９２

人民币普通股

中国建设银行

－

华夏红利混合型开放式证券

投资基金

３

，

２１９

，

７１５

人民币普通股

钟海光

３

，

１６８

，

２３０

人民币普通股

§３

重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

单位：千元

项 目 本报告期末 上年度期末 变动比例 变动原因

货币资金

５５１

，

７２６ ８５１

，

１１２ －３５．１８％

主要为销售回款减少及工程款支出增加所致

应收账款

１３

，

６７１ ７

，

３３１ ８６．４８％

主要为应收资产交易服务等收入增加

预付款项

３７６

，

８００ ３１０

，

７９４ ２１．２４％

主要为预付工程款增加所致

其他应收款

１２５

，

４７２ ８４

，

７９８ ４７．９７％

主要为支付保证金

递延所得税资产

３

，

６１４ ９

，

１７３ －６０．６０％

本期转回递延所得税资产

应付职工薪酬

１３

，

７８１ ４０

，

３８１ －６５．８７％

主要为本期支付上期计提绩效工资所致

应付利息

２

，

３９１ １

，

５９１ ５０．２８％

贷款增加而相应增加计提利息

项 目 本报告期 上年同期 变动比例 变动原因

营业收入

１６２

，

９７２ １

，

２３４

，

５９７ －８６．８０％

主要为本期结转收入减少所致

营业成本

４９

，

２７８ ５６９

，

１１５ －９１．３４％

因收入减少而相应减少成本

营业税金及附加

２７

，

７０２ １７６

，

５０９ －８４．３１％

因收入减少而相应减少税金

销售费用

１８

，

２８８ ３１

，

０８１ －４１．１６％

主要为项目营销推广费减少所致

管理费用

３３

，

６６８ ２５

，

３２５ ３２．９４％

主要为运营管理成本增加所致

资产减值损失

９９ ５４ ８３．３３％

因应收账款增加而相应增加计提的坏账准备

投资收益

－４

，

３５１ －３

，

８１５ －１４．０５％

主要为参股公司投资损失

营业外收入

１

，

４５３ ４９４ １９４．１３％

主要为违约金收入

营业外支出

０ １９５ －１００．００％

本期无营业外支出

所得税费用

８

，

３４５ １０８

，

９０８ －９２．３４％

因收入减少而相应减少税金所致

少数股东损益

４

，

８８０ ２

，

９７４ ６４．０９％

归属于少数股东的控股公司净利润

经营活动产生的现金流

量净额

－２５０

，

１２１ －８５

，

５９９ －１９２．２０％

主要为销售回款减小所致

投资活动产生的现金流

量净额

－９６

，

４８４ ２４

，

０６４ －５００．９５％

主要为参股公司增资及支付股权转让款所致

筹资活动产生的现金流

量净额

４８

，

４８９ １４０

，

０７１ －６５．３８％

主要为借款减少所致

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

３．２．１

非标意见情况

□

适用

√

不适用

３．２．２

公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况

□

适用

√

不适用

３．２．３

日常经营重大合同的签署和履行情况

□

适用

√

不适用

３．２．４

其他

□

适用

√

不适用

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股

５％

以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期

内的以下承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺人 承诺内容

履 行 情

况

股改承诺 不适用

－ －

收购报告书或权益变动报

告书中所作承诺

不适用

－ －

重大资产重组时所作承诺 不适用

－ －

发行时所作承诺

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

１

、新加坡政府产业投资有限公司（

ＧＩＣ Ｒｅａｌ Ｅｓｔａｔｅ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

）

仅通过

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的子公司在中国国内进行房

地产投资。

２

、 在

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

作为阳光股份的控股股东期间 ，

Ｒｅｃｏｓｉａ

Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

全部控股子公司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）将不

控股中国国内其他任何主业为房地产业的

Ａ

股上市公司。

３

、在

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

作为阳光股份的控股股东期间，如在中国国

内任何阳光股份已有房地产投资项目的城市或地区中，

Ｒｅｃｏｓｉａ

Ｃｈｉｎａ

或

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的任何一家控股子公司 （包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在

内） 寻找到任何由

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

或

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的任何一家控股

子公司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）拟控制且符合阳光股份整体业务发

展规划的房地产投资项目时， 则

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的

全部控股子公司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）将事先通知阳光股份，阳

光股份则有权优先考虑与

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的全部控

股子公司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）合作投资该等项目。在阳光股份

书面告知不与

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的全部控股子公司

（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内） 合作投资该等项目后，

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的全部控股子公司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）方可采取

其他方式投资该等项目。

４

、在

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

作为阳光股份的控股股东期间，如阳光股份

表示有意向与

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

或

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的任何一家控股子公

司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）共同投资某一房地产投资项目但亦有其

他主体有意向与

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

或

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的任何一家控股子

公司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）共同投资同一房地产投资项目时，则

在同等条件下，

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的全部控股子公司

（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内） 将优先选择与阳光股份共同投资，但

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

及

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ

的全部控股子公司（包括

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

在内）有权选择不投资该项目。

履行

其他承诺（含追加承诺） 不适用

－ －

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

其他需说明的重大事项

３．５．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

３．５．２

报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表

本报告期没有接待投资者实地调研、电话沟通和书面问询。

３．６

衍生品投资情况

□

适用

√

不适用

３．６．１

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用
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