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华丽家族股份有限公司

第四届董事会第七次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

华丽家族股份有限公司第四届董事会第七次会议于

2012

年

2

月

22

日通过现场会议及

通讯表决相结合的方式召开

，

会议通知于

2012

年

2

月

12

日以传真和电子邮件等方式送达全

体董事

。

本次会议应参加表决董事

7

名

，

实际参加表决董事

7

名

，

会议符合

《

公司法

》

和

《

公司

章程

》

的有关规定

，

所作决议合法有效

。

本次会议审议通过了如下决议

：

一

、

审议并通过

《

关于

2011

年年度报告全文及摘要的议案

》；

董事会全体成员全面了解和认真审核了公司

2011

年年度报告及摘要

，

认为报告所载资

料不存在虚假记载

，

误导性陈述或重大遗漏

，

客观

、

真实地反映出公司

2011

年全年的财务状

况

、

经营成果和现金流量

。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

二

、

审议并通过

《

关于

2011

年度董事会工作报告的议案

》；

具体内容详见会议资料

。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

三

、

审议并通过

《

关于

2011

年度独立董事述职报告的议案

》

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

四

、

审议并通过

《

关于

2011

年度总经理工作报告暨

2012

年度工作计划的议案

》

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

五

、

审议并通过

《

关于

2011

年度财务决算报告的议案

》；

具体内容详见会议资料

。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

六

、

审议并通过

《

关于

2011

年度利润分配预案的议案

》；

经立信会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

出具的

《

2011

年年度审计报告

》

确认

，

公司

2011

年

度母公司的净利润为

348,030,193.47

元

，

母公司累计可分配利润

125,402,103.13

元

、

资本公积

为

25,254,915.12

元

。

基于公司目前的实际财务状况及上年和中期利润分配情况

，

2011

年度不

进行利润分配

，

也不进行资本公积金转增股本

。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

七

、

审议并通过

《

关于续聘会计师事务所并支付其

2011

年年报审计费用的预案的议案

》；

同意续聘立信会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

为公司

2012

年度审计机构并确定

2011

年

度审计费用为

68

万元人民币

。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

八

、

审议并通过

《

关于

2012

年度日常关联交易的议案

》；

公司与公司控股股东上海南江

（

集团

）

有限公司由于历史原因及行业特殊性

，

2012

年上海

南江

（

集团

）

有限公司将在其自身具备融资能力的前提下向本公司及本公司控股子公司提供

总额不超过人民币

10

亿元的资金

，

用于本公司及本公司控股子公司项目开发

、

流动资金及日

常经营

。

公司与公司董事的关联企业上海白玉兰律师事务所签订金额为

110

万元的

2012

年法律

顾问合同

，

以帮助公司处理法律方面事务

。

详见

《

华丽家族股份有限公司关于预计

2012

年度关联交易金额的公告

》。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

，

董事王伟林

、

曾志锋

、

狄自中

、

陈志坚回避表

决

。）

九

、

审议并通过

《

关于

2012

年度董事

、

监事津贴的议案

》；

自

2012

年

1

月

1

日起

，

公司董事

、

监事津贴的考核依据和标准如下

：

一

、

公司非执行董事

（

包括独立董事

），

在本公司只领取董事津贴

，

董事津贴的标准为每人

每年人民币

10

万元

。

董事津贴按年度一次发放

；

二

、

董事长王伟林

2012

年度津贴为人民币

200

万元

；

三

、

其他董事

，

同时任公司高管的董事不领取董事津贴

，

不担任高管的董事领取每人每年

人民币

10

万元

。

董事津贴按年一次发放

。

四

、

全体监事的监事津贴为每人每年人民币

10

万元

，

监事津贴按年度一次发放

。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

2

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

，

董事王伟林

、

陈志坚

、

张军

、

张维宾和梁文煇回

避表决

。）

十

、

审议并通过

《

关于为全资子公司提供银行贷款担保额度的议案

》

一

、

担保情况概述

：

同意公司自

2011

年度股东大会审议通过

《

关于为全资子公司提供银行贷款担保额度的

议案

》

之日起至

2012

年度股东大会召开前对全资子公司的银行贷款提供总额不超过

12

亿元

的担保

：

1

、

具体担保额度如下

:

苏州项目不超过

10

亿元

（

仅限于项目开发贷款

）；

其他全资子公司

不超过

2

亿元

，

其中单个公司不超过

1

亿元

；

2

、

以上经股东大会授权批准的由董事会批准的担保事项

，

须经出席董事会的三分之二以

上董事审议同意

，

并经全体独立董事三分之二以上审议同意

。

3

、

具体实施时

，

将授权公司管理层在本项担保授权范围内与贷款银行签订有关担保合同

并将担保情况及时披露

。

二

、

董事会认为本次担保的授权额度为人民币

12

亿元

，

系为满足公司召开

2012

年度股

东大会前全资子公司各项目开发之需要

，

符合公司战略发展

。

本议案尚需提交公司股东大会审议通过

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

十一

、

审议并通过

《

关于

2012

年度高管薪酬的议案

》；

公司高级管理人员实行年薪制

，

在完成经营目标的前提下

，

对公司高管

2012

年薪资标准

核定如下

：

总裁曾志锋年薪为人民币

160

万元

；

副总裁狄自中年薪为人民币

120

万元

；

财务总监邢

海霞年薪人民币

60

万元

；

董事会秘书李元年薪人民币

40

万元

。

2012

年高管年薪按核定标准的

70%

发放

，

其余

30%

年终由董事会薪酬与考核委员会根据

其相关工作细则审核后确定如何发放及比例

。

（

表决结果

：

5

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

，

董事曾志锋

、

狄自中回避表决

）。

十二

、

审议并通过

《

关于

2011

年度内部控制报告的议案

》

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

十三

、

审议并通过

《

关于

2011

年度社会责任报告的议案

》；

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

十四

、

审议并通过

《

关于召开

2011

年年度股东大会的议案

》。

董事会提议于

2012

年

3

月

16

日在上海市松江区石湖荡镇三新公路

207

号召开公司

2011

年度股东大会

，

会议具体事宜详见

《

华丽家族股份有限公司关于召开

2011

年度股东大会

的通知

》。

（

表决结果

：

7

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

特此公告

！

华丽家族股份有限公司董事会

二

○

一二年二月二十二日

证券代码：

600503

证券简称：华丽家族 公告编号：临

2012-005

华丽家族股份有限公司

第四届监事会第四次会议决议公告

本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

华丽家族股份有限公司第四届监事会第四次会议于

2012

年

2

月

22

日采取现场会议方

式召开

，

会议通知于

2012

年

2

月

12

日以传真和电子邮件等方式送达全体监事

。

本次会议应

参加表决监事

3

名

，

实际参加表决监事

3

名

，

会议符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

，

所

作决议合法有效

。

本次会议审议通过了如下决议

：

一

、

审议并通过

《

关于

2011

年年度报告及摘要的议案

》

,

并出具如下审核意见

:

监事会全体成员全面了解和认真审核了公司

2011

年年度报告及摘要

，

认为报告所载资

料不存在虚假记载

，

误导性陈述或重大遗漏

，

客观

、

真实地反映出公司

2011

年全年的财务状

况

、

经营成果和现金流量

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

二

、

审议并通过

《

关于

2011

年度监事会工作报告的议案

》

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

三

、

审议并通过

《

关于

2011

年度财务决算报告的议案

》

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

四

、

审议并通过

《

关于

2011

年度利润分配方案的议案

》；

经立信会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

出具的

《

2011

年年度审计报告

》

确认

，

公司

2011

年

度母公司的净利润为

348,030,193.47

元

，

母公司累计可分配利润

125,402,103.13

元

、

资本公积

为

25,254,915.12

元

。

基于公司目前的实际财务状况及上年和中期利润分配情况

，

2011

年度不

进行利润分配

，

也不进行资本公积金转增股本

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

五

、

审议并通过

《

关于续聘会计师事务所并支付其

2011

年年报审计费用的预案的议案

》；

同意续聘立信会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

为公司

2012

年度审计机构并确定

2011

年

度审计费用为

68

万元人民币

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

六

、

审议并通过

《

关于

2012

年度日常关联交易的议案

》；

公司与公司控股股东上海南江

（

集团

）

有限公司由于历史原因及行业特殊性

，

2012

年上海

南江

（

集团

）

有限公司将在其自身具备融资能力的前提下向本公司及本公司控股子公司提供

总额不超过人民币

10

亿元的资金

，

用于本公司及本公司控股子公司项目开发

、

流动资金及日

常经营

。

公司与公司董事的关联企业上海白玉兰律师事务所签订金额为

110

万元的

2012

年法律

顾问合同

，

以帮助公司处理法律方面事务

。

详见

《

华丽家族股份有限公司关于预计

2012

年度关联交易金额的公告

》。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

）

七

、

审议并通过

《

关于

2011

年度内部控制报告的议案

》

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

八

、

审议并通过

《

关于

2011

年度社会责任报告的议案

》；

具体内容详见会议资料

。

（

表决结果

：

3

名同意

，

0

名反对

，

0

名弃权

。）

特此公告

！

华丽家族股份有限公司监事会

二

○

一二年二月二十二日

证券代码：

600503

证券简称：华丽家族 公告编号：临

2012－006

华丽家族股份有限公司

关于预计

2012

年度关联交易金额的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

根据公司业务发展及实际情况的需要

，

按照上海证券交易所股票上市规则的要求

，

公司

对

2012

年可能发生的关联交易预计如下

：

一

、

公司与上海南江

（

集团

）

有限公司发生的关联交易

上海南江

（

集团

）

有限公司是公司的控股股东

，

其基本情况如下

：

南江集团

，

成立于

1993

年

7

月

，

目前持有上海市工商行政管理局核发的注册号为

"

310000000022010"

的

《

企业法人营业执照

》，

公司注册资本为

6000

万元

，

注册地为上海市闸北

区天目中路

380

号

401

室

，

法定代表人为王伟林

,

经营范围为为实业投资

、

科技服务

、

投资管

理

，

室内设计

，

物业管理

，

国内贸易

（

上述经营范围涉及许可经营的凭许可证经营

）。

由于历史原因及行业特殊性

，

公司与公司的控股股东上海南江

（

集团

）

有限公司已形成稳

定的资金往来关系

。

基于公司

2012

年度的项目开发

、

流动资金和日常经营的需要

，

上海南江

（

集团

）

有限公司将在其自身具备筹资能力并考虑到

2012

年房地产市场的不确定性的前提下

向本公司及本公司控股子公司提供余额不超过人民币

10

亿元的资金

，

用于本公司及本公司

控股子公司项目开发

、

流动资金及日常经营

。

二

、

公司与公司董事的关联企业上海白玉兰律师事务所发生的关联交易

上海白玉兰律师事务所是经上海市司法局批准于

1989

年成立的一家知名的

、

具有丰富

执业经验的律师事务所

，

公司与其签订长期法律顾问协议有助于提高公司在法律事务方面的

处理和应对能力

，

为公司避免陷入不必要的法律纠纷

。

公司与公司董事的关联企业上海白玉兰律师事务所

2012

年的顾问费用为人民币

110

万

元

。

公司与上述关联方的交易均按照公开

、

公平

、

公正的原则

，

结合市场价格执行

。

以上关联交易情况已于会前提交独立董事审查

，

获得独立董事的事前认可

，

独立董事认

为

：

上述关联交易是公司持续性日常生产经营的重要保障

，

上述关联交易事项公平

、

合理

，

没

有损害公司及中小股东利益

。

特此公告

。

华丽家族股份有限公司董事会

二

○

一二年二月二十二日

证券代码：

600503

证券简称：华丽家族 公告编号：临

2012－007

华丽家族股份有限公司

关于召开

2011

年年度股东大会的通知

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

华丽家族股份有限公司

（

以下简称

"

本公司

"

或

"

公司

"

）

根据第四届董事会第七次会议决

议

，

决定召开公司

2011

年年度股东大会

，

现将会议有关事项通知如下

：

一

、

本次会议召开情况

1

、

会议召开时间

：

2012

年

3

月

16

日

（

星期五

）

下午

1

：

30

（

会期半天

）；

2

、

股权登记日

：

2012

年

3

月

13

日

（

星期二

）

3

、

现场会议召开地点

：

上海市松江区石湖荡镇三新公路

207

号

4

、

召集人

：

公司董事会

5

、

会议方式

：

现场投票

6

、

会议出席对象

：

（

1

）

凡

2012

年

3

月

13

日

（

星期二

）

下午交易结束后在中国证券登记结算有限责任公司上

海分公司登记在册的股东均有权参加本次股东大会并行使表决权

；

股东不能亲自出席的

，

可

书面委托代理人出席

（

授权委托书见附件

1

）

并参加表决

，

该股东代理人不必是公司股东

。

（

2

）

公司董事

、

监事

、

公司高级管理人员

、

聘任见证律师

。

二

、

会议审议事项

1

、《

关于

2011

年年度报告全文及摘要的议案

》；

2

、《

关于

2011

年度董事会工作报告的议案

》；

3

、《

关于

2011

年度监事会工作报告的议案

》；

4

、《

关于

2011

年度财务决算报告的议案

》；

5

、《

关于

2011

年度利润分配预案的议案

》；

6

、《

关于续聘会计师事务所并支付其

2011

年年报审计费用的预案的议案

》；

7

、《

关于公司

2012

年度日常关联交易的议案

》；

8

、《

关于

2012

年度董事

、

监事津贴的议案

》；

9

、《

关于为全资子公司提供银行贷款担保额度的议案

》；

10

、《

关于修订华丽家族股份有限公司股东大会议事规则的议案

》；

11

、《

关于修订华丽家族股份有限公司董事会议事规则的议案

》；

12

、《

关于修订华丽家族股份有限公司独立董事制度的议案

》；

13

、《

关于修订华丽家族股份有限公司对外担保制度的议案

》；

14

、《

关于修订华丽家族股份有限公司关联交易决策制度的议案

》；

15

、《

关于修订华丽家族股份有限公司信息披露管理制度的议案

》；

16

、《

关于修订华丽家族股份有限公司监事会议事规则的议案

》。

三

、

会议登记方式

：

1

、

个人股东须持本人身份证

、

股东帐户卡和有效持股凭证办理登记手续

；

如委托代理人

出席

，

代理人须持代理人身份证

、

授权委托书

、

委托人股东帐户卡和有效持股凭证办理登记手

续

。

2

、

法人股东须由法定代表人或者法定代表人委托的代理人出席会议

。

法定代表人出席会

议的

，

须持法定代表人本人身份证

、

能证明其有法定代表人资格的有效证明和股东帐户卡办

理登记手续

；

委托代理人出席会议的

，

代理人须持本人身份证

、

法人股东单位的法定代表人依

法出具的书面委托书

、

股东帐户卡和法人股东单位营业执照复印件

（

验原件

）

办理登记手续

。

3

、

异地股东可用传真或信函的方式在会议召开前

2

天进行登记

（

股东登记表见附件

2

）。

4

、

现场登记时间

：

2012

年

3

月

16

日下午

1

：

00-1

：

30

。

5

、

现场登记地点

：

上海市松江区石湖荡镇三新公路

207

号

。

四

、

其它事项

：

1

、

出席会议的股东食宿与交通费自理

。

2

、

联系人

：

李元

、

陈琛

3

、

联系电话

：

021－62376199

传真

：

021－62376089

4

、

公司办公地址

：

上海市虹桥路

2272

号虹桥商务中心

3

楼

L

座 邮编

：

200336

五

、

具体行车路线

（

人民广场出发

）：

人民广场

→

沪闵高架

→

沪杭高速

→G1501

郊环

（

新农方向

）

→

塔汇出口下高

速

→

塔闵路左转

→

塔闵路三新公路右转

→

公司会场

。

人民广场

→

延安路高架

（

虹桥机场方向

）

→G25

高速

→G1501

郊环

（

新农方向

）

→

塔汇出口下高速

→

塔闵路左转

→

塔闵路三新公路右转

→

公司会场

。

人民广场

→

沪闵高架

→

沪杭高速

→

石湖荡出口

→

石湖荡镇

→

塔闵路

→

塔闵

路三新公路左转

→

公司会场

。

附件

1

：

授权委托书

兹全权委托 先生

（

女士

）

代表本人

（

本公司

）

出席华丽家族股份有限公司

2011

年度股

东大会

，

并代表行使表决权

。

委托人签字

（

法定代表人签字并盖公章

）：

委托人持股数

：

委托人身份证号

（

营业执照注册号

）：

委托人股东帐号

：

受托人签字

：

受托人身份证号

：

委托日期

：

附件

2

：

股东登记表

截至

2012

年

3

月

13

日下午

15

：

00

交易结束

，

本人

（

本公司

）

持有华丽家族

（

600503

）

股

票

，

现登记参加

2011

年年度股东大会

。

股东姓名

（

名称

）：

联系电话

：

身份证号

（

营业执照注册号

）：

股东帐号

：

持有股数

：

日期

：

华丽家族股份有限公司

董事会

二〇一二年二月二十二日

� � � �

§１

重要提示

１．１

本公司董事会

、

监事会及董事

、

监事

、

高级管理人员保证本报告所载资料不存

在任何虚假记载

、

误导性陈述或者重大遗漏

，

并对其内容的真实性

、

准确性和完整性负

个别及连带责任

。

本年度报告摘要摘自年度报告全文

，

报告全文同时刊载于

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

投资者

欲了解详细内容

，

应当仔细阅读年度报告全文

。

１．２

公司全体董事出席董事会会议

。

１．３

公司年度财务报告已经立信会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

审计并被出具了标

准无保留意见的审计报告

。

１．４

公司负责人王伟林

、

主管会计工作负责人邢海霞及会计机构负责人

（

会计主管

人员

）

许菁声明

：

保证年度报告中财务报告的真实

、

完整

。

§２

公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称 华丽家族

股票代码

６００５０３

上市交易所 上海证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 李元 陈琛

联系地址

上海市虹桥路

２２７２

号虹桥商务大厦

３

楼

Ｌ

座

上海市虹桥路

２２７２

号虹桥商务大厦

３

楼

Ｌ

座

电话

０２１－６２３７６１９９ ０２１－６２３７６１９９

传真

０２１－６２３７６０８９ ０２１－６２３７６０８９

电子信箱

ｄｍｂ＠ｄｅｌｕｘｅ－ｆａｍｉｌｙ．ｃｏｍ ｄｍｂ＠ｄｅｌｕｘｅ－ｆａｍｉｌｙ．ｃｏｍ

§３

会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位

：

元 币种

：

人民币

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增减

（

％

）

２００９

年

营业总收入

１

，

１３７

，

０３６

，

７８２．５１ ４５７

，

５１７

，

９４９．００ １４８．５２ ８０

，

０９９

，

０００．０６

营业利润

８３５

，

９４７

，

３３３．８４ １４６

，

７２５

，

５８７．８１ ４６９．７４ １０２

，

６７２

，

６５３．４８

利润总额

８３７

，

８６７

，

２３２．９６ ６６１

，

４１５

，

５８３．５５ ２６．６８ １２３

，

１２４

，

５９７．３８

归属于上市公司股东的净利润

５９８

，

３６４

，

８２１．０６ ５１８

，

９７２

，

０６７．８６ １５．３ ９４

，

７１７

，

４７２．７３

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润

１３

，

２４４

，

１３９．０６ ９３

，

９０３

，

７８５．６２ －８５．９０ ７８

，

７５８

，

５９８．３９

经营活动产生的现金流量净额

２４２

，

４０３

，

４０９．０３ －４２２

，

４２１

，

３４２．６０ １５７．３８ －５２６

，

９７７

，

０１６．０８

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年末增

减

（

％

）

２００９

年末

资产总额

５

，

６４６

，

３５５

，

１５２．６５ ７

，

３７３

，

７８１

，

３４４．６４ －２３．４３ ３

，

９１４

，

４２０

，

２３８．３８

负债总额

３

，

２４４

，

２６７

，

５１０．８４ ４

，

９０６

，

６４１

，

８９２．２３ －３３．８８ ２

，

３７２

，

１４６

，

３１６．８１

归属于上市公司股东的所有者权

益

１

，

９１６

，

７７８

，

６４８．２０ １

，

６３１

，

０９９

，

９９３．６５ １７．５１ １

，

１１２

，

９５１

，

３３４．２８

总股本

１

，

１３９

，

０７６

，

０００．００ ５２７

，

３５０

，

０００．００ １１６ ５２７

，

３５０

，

０００．００

３．２

主要财务指标

２０１１

年

２０１０

年 本年比上年增减

（

％

）

２００９

年

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．５２５３ ０．９８ －４６．４０ ０．１８

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．５２５３ ０．９８ －４６．４０ ０．１８

用最新股本计算的每股收益

（

元

／

股

）

０．５２５３ ０．４５５６ １５．３０ ０．０８

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

）

０．０１１６ ０．０８２４ －８５．９２ ０．１５

加权平均净资产收益率

（

％

）

３４．８６ ３７．８３

减少

２．９７

个百分点

８．８１

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率

（

％

）

０．７７ ６．８４

减少

６．０７

个百分点

７．３５

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

）

０．２１３ －０．８ １２６．６３ －１．００

２０１１

年末

２０１０

年末 本年末比上年末增减

（

％

）

２００９

年末

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

）

１．６８ ３．０９ －４５．６３ ２．１１

资产负债率

（

％

）

５７．４６ ６６．５４

减少

９．０８

个百分点

６０．６０

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位

：

元 币种

：

人民币

非经常性损益项目

２０１１

年金额 附注

（

如适用

）

２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

４７６

，

０６９

，

０３１．２２

主 要 系 处 置 子 公 司 上

海 弘 圣 房 地 产 开 发 有

限公司收益

２３

，

６４９

，

８５２．１４ －７０４．９５

计 入 当 期 损 益 的 政 府

补助

，

但与公司正常经

营业务密切相关

，

符合

国家政策规定

、

按照一

定 标 准 定 额 或 定 量 持

续 享 受 的 政 府 补 助 除

外

１０

，

０５０

，

１００ ２０

，

７９７

，

６２３．２０

同 一 控 制 下 企 业 合 并

产 生 的 子 公 司 期 初 至

合并日的当期净损益

５７７

，

２４７．５０

除 同 公 司 正 常 经 营 业

务 相 关 的 有 效 套 期 保

值业务外

，

持有交易性

金融资产

、

交易性金融

负 债 产 生 的 公 允 价 值

变动损益

，

以及处置交

易性金融资产

、

交易性

金 融 负债 和 可 供 出 售

金 融 资 产 取 得 的 投 资

收益

－２３

，

３７０．１５ －１３

，

４５９．７７

除 上 述 各 项 之 外 的 其

他营业外收入和支出

１

，

９９３

，

８５４．４０ ５０４

，

６５２

，

８００．２３ －３４４

，

９７４．３５

其 他 符 合 非 经 常 性 损

益定义的损益项目

３０２

，

０７２

，

６８３．０６

系 公 司 所 持 上 海 弘 圣

房 地 产 开 发 有 限 公 司

剩 余

２０％

股 权 在 丧 失

控 制 权 日 的 公 允 价 值

增值

。

少数股东权益影响额

－１

，

２４９．３９ －５４．４１

所得税影响额

－１９４

，

９９０

，

２６７．１４ －１１３

，

２７０

，

９５５．９５ －５

，

０７０

，

３１７．０６

合计

５８５

，

１２０

，

６８２．００ ４２５

，

０６８

，

２８２．２４ １５

，

９５８

，

８７４．３４

§４

股东持股情况和控制框图

４．１

前

１０

名股东

、

前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位

：

股

２０１１

年末股东总数

２７

，

９４８

户

本年度报告公布日前一个月末股东总

数

２６

，

１４８

户

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数

持有有限售条件股

份数量

质押或冻结的股份数量

上海南江

（

集团

）

有限公

司

境内非国有法人

４４．０８ ５０２

，

０９４

，

４４０ ０

质押

９９

，

８９６

，

９６０

曾志锋 境内自然人

７．８８ ８９

，

７１５

，

７４４ ０

质押

４５

，

４８０

，

０００

狄自中 境内自然人

７．６５ ８７

，

１２３

，

６００ ０

无

金鑫 境内自然人

３．９８ ４５

，

２９０

，

０１０ ０

无

福建大乾数字信息有限

公司

境内非国有法人

２．７４ ３１

，

２３７

，

９２０ ０

冻结

３１

，

２３７

，

９２０

陈志坚 境内自然人

１．５３ １７

，

４２４

，

７２０ ０

无

王栋 境内自然人

１．５３ １７

，

３８８

，

０００ ０

冻结

１７

，

３８８

，

０００

泉州市闽发物业发展有

限公司

境内非国有法人

１．０９ １２

，

３８３

，

２８０ １２

，

３８３

，

２８０

冻结

１２

，

３８３

，

２８０

陈大勇 境内自然人

０．９３ １０

，

５８４

，

０００ １０

，

５８４

，

０００

冻结

１０

，

５８４

，

０００

朱芳 境内自然人

０．８６ ９

，

８２８

，

０００ ９

，

８２８

，

０００

冻结

９

，

８２８

，

０００

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

上海南江

（

集团

）

有限公司

５０２

，

０９４

，

４４０

人民币普通股

曾志锋

８９

，

７１５

，

７４４

人民币普通股

狄自中

８７

，

１２３

，

６００

人民币普通股

金鑫

４５

，

２９０

，

０１０

人民币普通股

福建大乾数字信息有限公司

３１

，

２３７

，

９２０

人民币普通股

陈志坚

１７

，

４２４

，

７２０

人民币普通股

王栋

１７

，

３８８

，

０００

人民币普通股

国泰基金公司

－

中行

－

陕西省国际信托

股份有限公司

５

，

３４０

，

０００

人民币普通股

吴健梅

３

，

３００

，

０００

人民币普通股

唐佳玮

２

，

９５３

，

４６８

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的说明

公司第一大股东上海南江

（

集团

）

有限公司与曾志锋

、

狄自中

、

金鑫和陈志坚为一

致行动人

，

公司未知以上其他前十名无限售条件股东之间是否存在关联关系或一

致行动人关系

。

４．２

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

§５

董事会报告

5.1

管理层讨论与分析概要

1.

报告期内总体经营情况

报告期内

，

面对复杂多变的国际形势和国内经济运行出现的新情况新问题

，

中国

经济继续保持平稳较快增长

，

实现国内生产总值

471564

亿元

，

同比增长

9.2%

；

同时

，

值

得注意的是国内通胀压力持续增大

，

全年

CPI

同比上涨

5.4%

。

就房地产市场而言

，

自

2011

年

1

月

26

日

"

新国八条

"

出台以来

，

随着房地产调控的

不断深入和信贷的持续收紧

，

房地产投资性需求显著下降

，

市场成交以满足刚性居住

需求的中小户型普通住宅为主

。

市场总体比较低迷

，

多数城市成交量在限购令出台后

有明显的下滑

，

而地方限价令及

"

一房一价

"

细则进一步促使成交量在低位徘徊

，

调控效

应日趋显现

。

2011

年全年经济数据显示

，

房地产投资与销售同比增幅均有较大回落

。

全年全国

房地产开发投资

61740

亿元

，

比上年名义增长

27.9%

（

扣除价格因素实际增长

20.0%

），

增速比前三季度回落

4.1

个百分点

，

比上年回落

5.3

个百分点

；

其中住宅投资增长

30.2%

，

增速比

1-11

月回落

2.6

个百分点

。

全国商品房销售面积

109946

万平方米

，

增长

4.9%

，

增速比前三季度回落

8.0

个百分点

，

比上年回落

5.7

个百分点

；

其中住宅销售面

积增长

3.9%

，

分别回落

8.2

和

4.4

个百分点

。

此外

，

全年房地产贷款新增

1.26

万亿元

，

同

比少增

7704

亿元

，

行业资金面持续收紧

。

面对不利的市场环境

，

公司在

2011

年累计竣工面积约为

28

万平方米

、

销售

52637.18

平方米

，

取得销售收入人民币

11.37

亿元

，

实现净利

6.23

亿元

（

归属母公司的

净利润

5.98

亿元

），

实现每股收益

0.525

元

。

2．

报告期内重点工作

（

1

）

报告期内

，

公司与静思园

（

苏州

）

置业开发有限公司签署相关协议

，

合作开发

"

同

里文化休闲博览园

"

项目

，

双方共同出资设立苏州南星湖文化旅游发展有限公司负责

该项目的开发

，

公司出资人民币

7000

万元

，

占项目公司

70%

的股份

；

静思园

（

苏州

）

置

业开发有限公司以经评估的奇石

3000

万元作为出资

，

占项目公司

30%

的股份

。

项目

初定开发地块占地约

1200

亩左右

，

总投资

30

亿人民币左右

。

通过此次交易

，

公司将有

机会获得目标土地

，

这将增加公司土地储备

，

扩大公司地产规模

，

符合公司的长期发展

战略

。

但该项目涉及拆迁及

"

充岛

"

等当地政府环节

，

目前该项目整体推进比原计划略有

推迟

。

（

2

）

报告期内

，

公司与搜候

（

上海

）

投资有限公司

（

以下简称搜候上海

）

签署转让协

议

，

由搜候上海收购上海弘圣房地产开发有限公司

31.5239%

的股权

，

交易金额为

788,

097,500

元

，

产生

3.8

亿元的投资收益

。

本次资产转让完成以后

，

公司仍持有上海弘圣

房地产开发有限公司

20%

的股权

。

鉴于公司董事会确立了公司除房地产开发经营外

尽快培育第二主业的发展模式

，

本次资产出售有利于公司合理配置资产

，

合理利用资

金

，

为公司进行新的土地储备

、

项目建设和其他非房地产业务投资准备资金

。

（

3

）

报告期内

，

公司与公司的控股股东上海南江

（

集团

）

有限公司

（

以下简称

"

南江集

团

"

）

分别与陈晓军

、

王瑾峰签署协议

，

公司现金出资

5000

万元

，

南江集团现金出资

15000

万元共同收购上述两人所持有的海泰投资有限公司

（

以下简称

"

海泰投资

"

）

100%

的股权

。

收购完成后

，

公司持有海泰投资

25%

的股权

，

南江集团持有海泰投资

75%

的股权

。

本次收购海泰投资的目的在于收购上海海泰药业有限公司

（

以下简称

"

海

泰药业

"

）

61.598%

的股权

，

海泰药业下属控股子公司分别为上海复旦海泰生物技术有

限公司和上海海泰金芯生物分子检测技术有限公司

。

其主要项目及进展情况如下

：

一

、

乙型肝炎治疗性疫苗

--

乙克

由复旦大学上海医学院闻玉梅院士研究团队和北京生物制品研究所赵铠院士研

究团队共同合作研发

、

具有中国自主知识产权的我国首个乙型肝炎治疗性疫苗

（

乙

克

），

第一阶段

Ⅲ

期临床试验严格按照国际标准

，

在国际临床试验注册网络注册

，

依照

多中心随机双盲安慰剂对照进行

。

由北京地坛医院牵头

，

杭州泰格医药科技有限公司

全程监督

，

在全国

21

家国家药物临床研究机构展开

。

本次临床试验采用了国际公认最

为适合的乙肝病毒

E

抗原

（

HBeAg

）

血清转换

（

与乙肝病毒复制密切相关的

E

抗原消

失

，

并且出现

E

抗体

）

作为疗效评价标准

。

对慢性乙肝患者共进行了

12

剂乙克注射

，

治

疗期一年

，

治疗后随访六个月

。

自

2007

年

9

月首例慢性乙肝患者入组

，

至

2010

年

12

月

全部

518

名患者完成治疗及随访

。

经统计

，

乙克注射

12

剂具有良好的安全性

。

患者

E

抗原血清转换率乙克治疗组与氢氧化铝组无统计学差异

，

均高于未治疗慢性乙肝患者

自然转换率

（

7%

左右

）。

但经乙克治疗后出现

E

抗原血清转换的患者中

，

59.6%

患者病毒

载量降至临床阴性

，

84.4%

患者肝功能恢复正常

，

表面抗原水平下降

，

肝组织活检及细

胞免疫均出现炎症缓解等

，

表明乙克对乙肝患者具有较好的治疗效果

。

依照药政相关

法规

，

乙克还须扩大样本量以进一步确证疗效

。

预期到

2014

年完成

Ⅲ

期临床第二阶段

临床试验

，

如疗效得以确认

，

将在

2015

年申报新药

。

二

、

酶联免疫吸附检测技术

，

肉毒毒素检测试剂盒

、

生物战剂检测试剂盒

糖尿病分型检测试剂已完成中试研究

，

批量试生产的产品已开展临床研究

。

截至

2011

年

12

月

31

日

，

临床研究用样本收集已完成

95%

，

预计

2012

年上半年完成临床研

究

，

2012

年进入注册申报程序

。

乳腺癌早期诊断试剂仍在研发过程中

。

三

、

重组人

MNV-

骨形态发生蛋白

-2

1.

截止

2011

年

12

月

31

日的具体进展情况

：

项目

I

期临床试验已经于

2006

年

9

月完成

，

临床的安全性得到了证实

；

2009

年底

已完成

II

期临床预试验

。

2.

项目获得的国家及地方课题资助情况

：

项目已获得

《

2005

年度上海市科委科研究计划项目

》（

50

万元

），《

2005

年度上海市

经委引进技术的创新与吸收

》（

40

万元

），《

2010

年度上海市科委

"

创新行动计划

"

声望医

药科技重点项目

》（

80

万元

）

三项课题资助

。

3.

未来临床

II

期试验计划概要

：

目前正准备进行

II

期临床试验

。

四 项目名称

：

<

人胰高血糖素样肽

-1

衍生物

--GLP-1-21104>

1.

截止

2011

年

12

月

31

日的具体进展情况

：

已完成部分临床前实验

；

申报发明专利

5

项

，

其中授权

2

项

，

实质审查

2

项

。

2.

项目获得的国家及地方课题资助情况

：

获得

《

2006

年度上海市科委科研计划项目

》（

100

万元

），《

2008

年度上海市经委引

进技术的创新与吸收

》（

80

万元

），《

国家科技重大专项课题

》（

249

万元

）

三项课题资助

（

2009

年

）。

3.

未来的研究计划

：

目前已组织相关领域专家研讨并展开了部分药效和药代实验

；

后期准备全面开展

临床前动物学实验

。

（

4

）

报告期内

，

苏州

"

华丽家族

·

太上湖

"

项目作为公司主要的房地产开发项目

，

年内完

成竣工面积约

14

万

（

含地上

、

地下

）

平方米

，

含住宅

、

商业等

。

实现销售收入

1.82

亿元

。

（

5

）

报告期内

，

上海

"

汇景天地

"

项目系公司另一大型的商住开发项目无论从施工质

量和进度上都交出了满意的答卷

，

年内顺利完成约

13.5

万平方米竣工面积含住宅

、

公

寓式办公及商业等

，

通过各种积极营销手段

，

实现销售收入

9.32

亿元

。

（

6

）

报告期内

，

公司第三届董事会于

4

月

18

日届满

。

根据

《

公司法

》、《

公司章程

》

等

相关法律法规

，

结合公司实际情况修订了

《

公司章程

》，

公司董事会由原来

9

人组成变

更为

7

人

，

于

2011

年

3

月

25

日的公司

2010

年年度股东大会审议通过了

《

关于修订公

司章程的议案

》，

同时根据新的

《

公司章程

》

选举王伟林

、

曾志锋

、

狄自中

、

陈志坚

、

梁文

煇

、

张军

、

张维宾为公司董事的议案

，

组成新一届董事会

，

任期三年

，

原董事金鑫与陈伟

恕到期届满后不再续任

。

2011

年

4

月

18

日

，

公司第四届董事会第一次会议审议通过了

聘任公司高级管理人员的相关议案

：

聘任曾志锋先生为公司总裁

、

聘任狄自中先生为

公司副总裁

、

聘任邢海霞女士为公司财务总监

、

聘任李元先生为公司董事会秘书的议

案

，

任期与本届董事会一致

。

（

7

）

2011

年

3

月

25

日

，

公司

2010

年年度股东大会审议通过了公司

2010

年利润分

配预案的议案

，

决议公告刊登于

2011

年

3

月

26

日的

《

中国证券报

》、《

上海证券报

》

和上

海证券交易所网站

。

本次分配以

2010

年末公司总股本

527,350,000

股为基数

，

向全体

股东每

10

股派发现金红利

5

元

（

含税

），

送股

3.5

股

，

扣税后每

10

股派发现金红利

4.15

元

，

共计派发股利

263,675,000

元

，

实施后总股本为

711,922,500

股

，

增加

184,572,500

股

。

上述利润分配方案股权登记日为

2011

年

4

月

13

日

，

已由中国证券登记结算公司上

海分公司根据股权登记日登记在册的全体股东持股数分别于

2011

年

4

月

14

日及

2011

年

4

月

20

日发放相应红股及现金红利

。

（

8

）

2011

年

8

月

12

日

，

公司

2011

年第二次临时股东大会审议通过了公司

2011

年

半年度利润分配预案的议案

，

决议公告刊登于

2011

年

8

月

13

日的

《

中国证券报

》、《

上

海证券报

》、《

证券时报

》

和上海证券交易所网站

。

本次分配以

2011

年

6

月

30

日的公司

股份总数

711,922,500

为基数

，

向全体股东每

10

股派发现金红利

0.7

元

（

含税

），

送

股

6

股

，

扣税后每

10

股派发现金红利

0.03

元

，

共计派发股利

49,834,575

元

，

实施

后总股本为

1,139,076,000

股

，

增加

427,153,500

股

。

上述利润分配方案股权登记日

为

2011

年

8

月

26

日

，

已由中国证券登记结算公司上海分公司根据股权登记日登记

在册的全体股东持股数分别于

2011

年

8

月

29

日及

2011

年

9

月

2

日发放相应红股

及现金红利

。

（

9

）

报告期内

，

公司于第三届董事会第二十一次会议审议通过了制定

《

华丽家

族股份有限公司年报披露重大差错责任追究制度

》、《

公司外部信息使用人管理制

度

》

等相关议案

；

于第四届董事会第六次会议审议通过了关于修订

《

华丽家族股份有

限公司防范控股股东及关联方占用公司资金制度

》、《

华丽家族股份有限公司内部信

息知情人登记制度

》、《

华丽家族股份有限公司投资者关系管理制度

》

等一系列公司

制度及相关工作细则的议案

，

系统地完善公司治理制度体系

，

从而更好地维护广大

股东的利益

。

3．

公司未来发展的展望

（

1

）

行业发展趋势分析

在国内外经济不确定性增加和中央坚持房地产调控政策不动摇的形势下

，

全国

房地产开发景气指数仍将继续下行

，

此轮下行周期将显著超过上一轮

。

由于房地产调

控政策在上半年松动的可能性不大

，

公司认为

，

2012

年房地产市场面临的宏观环境更

加严峻

，

企业将面对更大的经营压力和资金压力

，

而合同销售增速下滑

、

房地产企业减

缓施工进度等问题将导致房地产行业整体增长步伐放缓

。

从宏观经济的短期形势来看

，

未来全球经济增速回落的风险将导致货币扩张和需

求减少

，

并增加我国通货膨胀和经济增速回落的压力

。

从国内来看

，

调整经济结构客观

上需要调低经济增长目标

，

财政和货币政策转向适当宽松的可能性较小

，

整个房地产

行业将面临转型

，

产业模式将更为精细化

，

市场结构的重心也将从投资性的高档产品

逐渐转为性价比更高的普通住宅

，

从而满足城市化进程所带来的部分刚性需求

，

解决

社会住有所居的问题

。

（

2

）

2012

年非房地产业务

华丽家族完成借壳上市以来

，

公司主营业务房地产开发业务就一直受到国家宏观

调控的影响

，

尤其是房地产限购限贷政策

、

房地产税收政策及融资环境的变化对高端

房地产市场产生了巨大的影响

，

作为专注于高端房地产项目开发的上市公司

，

受影响

程度远超一般房地产企业

。

针对房地产宏观调控的现实

，

及未来房地产行业的发展趋

势

，

公司自

2009

年开始

，

就涉足非房地产行业的投资

，

力求通过培育第二主业来确保

公司长期稳定的发展

。

为此

，

2011

年度

，

公司在控股股东上海南江

（

集团

）

有限公司的支持下

，

聘请专业团

队在国内外广泛考察

、

寻找资源类的投资机会

，

特别是金矿的投资机会

。

目前主要瞄准

的金矿项目涉及

：

国内的二处金矿

、

非洲津巴布韦金矿

、

墨西哥二处金矿及巴布亚新几

内亚二处金矿

。

为了尽可能减少上市公司的投资风险

、

保障上市公司投资者的利益

，

上海南江

（

集

团

）

有限公司承诺

：

由上海南江

(

集团

)

有限公司负责矿产资源投资的前期工作

，

按矿产

资源投资的一般程序展开投资业务

，

在法律风险和市场风险可控的前提下

，

再将有关

矿产项目的控股权转让或指定给上市公司

，

以期为上市公司培养新的利润增长点

。

除此之外

，

公司继续在生物科技等领域积极寻找投资机会

。

在新的一年里

，

公司将

继续加大在生物科技

、

矿产资源等领域的投资

，

并逐渐

（

相对甚至绝对

）

减少房地产的

投资

。

当生物科技和矿产资源类投资逐渐为上市公司产生稳定收益的前提下

，

上市公

司主营业务的转型亦将水到渠成

。

（

3

）

2012

年公司主要项目情况

与一些主流大型房地产上市公司相比

，

公司经营业务带有较为明显的区域化

、

精

品化

、

集中度高等产品特征

；

这对于应对未来一年仍然严峻的房地产调控和仍处下降

通道的市场价格无疑是劣势

。

公司在上海中心城区

、

苏州太湖国家旅游度假区的住宅

项目

，

均属于严格

"

限购

"

范围

；

自去年下半年以来

，

销售形势明显趋紧

，

加之周边竞争性

楼盘的大幅折让

，

销售情况不容乐观

。

公司已竣工未售出住宅物业将占今年可售产品的主要部分

，

销售困难将导致现金

流紧张的局面

，

公司在

2012

年

，

必须依靠节约管理费用和财务成本上狠下功夫

，

尤其

是要设法减少各项融资

、

再融资导致的利息支出

。

苏州太湖国家旅游度假区内

"

太上湖

"

项目临太湖一线

，

取得的土地价格极具竞争

力

，

总体建设规模更逾百万平米

，

现场开发条件也相当好

。

目前已完成总体方案上的逾

半规模独幢别墅

、

全部联排

、

叠拼别墅以及主要公建服务建筑

（

商场

、

会所

、

邻里中心

等

）

的开发建设

；

首批高层全湖景公寓计约

20

万平方米已完成方案审批和工程试桩

，

随时可以进入报领全部

"

四证

"

并开工建设阶段

。

遗憾的是

，

该区域一方面环境得天独

厚

、

难以复制

，

一方面却以

"

国家级旅游度假人士的居所

"

的身份被纳入

"

限购

"

范围

，

享

受

"

苏州中心城区

"

的

"

待遇

"

，

显著影响了已竣工产品的去化速度

。

有鉴于此

，

仍本着

"

量

入为出

，

销售现房为主

"

的策略

，

存量现房去化过半后

，

方启动首批高层的开发

。

（

4

）

2012

年公司投资计划

量入为出

、

销售现房为主

，

是今年工作必须围绕的核心

。

由于竣工未售物业相对充

足

，

对外造价支付几乎仅剩决算余额

，

对外支付的主要压力来自偿还贷款和应缴税款

等

。

面对仍在走低的土地市场和期限不明的

"

限购限贷

"

政策

，

购买土地

、

并购新的住宅

地产项目势必极其慎重

，

且也只有在充分偿还已竣工物业开发贷款的前提下才有可

能

。

公司在

2012

年将严格控制对外投资额度

，

审慎选择项目

，

保持良好的现金流

，

渡过

房地产市场的寒冬

。

4.

风险因素分析及应对措施

（

1

）

宏观经济及政策风险

房地产行业与国民经济总体运行情况高度相关

，

而且作为典型的资源依赖型行

业

，

受政府宏观政策与行业政策影响较大

。

近年来政府陆续出台一系列针对房地产行

业的调控措施

，

2011

年

12

月

12

日至

14

日的中央经济工作会议更是明确定调

：

要坚持

房地产调控政策不动摇

，

促进房价合理回归

，

促进房地产市场健康发展

。

这在一定程度

上将会制约房地产企业的发展

，

对公司项目建设

、

项目销售

、

资金回笼

、

盈利能力等环

节造成较大影响

。

应对措施

：

公司将密切关注宏观形势

，

加强对政策趋势的研判

，

依据政策导向

，

结

合市场变化

，

在项目顺利开发建设的基础上

，

针对项目所处的不同开发阶段

，

及时合理

的调整产品结构和开发节奏

，

积极

、

快速进行市场应变

。

（

2

）

市场风险

随着国家宏观调控的进一步深化

，

房地产市场的投资性需求受到抑制

，

成交速度

明显放缓

，

同时随着保障住房供应的增加

，

商品房需求可能会减少

，

这都会导致房价存

在一定的下调压力

，

使得整个房地产市场步入盘整期

。

应对措施

：

面对复杂的市场环境和激烈的市场竞争

，

公司将充分运用自身的品牌

优势

、

良好的人脉资源

，

不断提高项目运作效率

，

增厚资源储备

，

通过营销创新推

进非住宅物业的销售

，

降本增效

，

将有关措施切实落实

，

保持公司房地产业务持续

稳定发展

。

此外

，

公司将通过逐步培育第二主业

，

分散单一房地产业务所带来的风

险

。

（

3

）

原材料价格波动风险

公司所采购的原材料主要包括钢材

、

水泥

、

沙石等建筑材料及装饰材料

，

其供应渠

道的顺畅与否

、

价格的波动都会直接影响到公司的建筑成本和生产成本

，

从而对公司

的生产经营产生较大影响

。

应对措施

：

公司将继续大力推进集团采购

，

切实加强工程招

、

投标管理

，

降低生产

、

开发成本

，

同时不断优化产品结构

、

改进工艺流程

，

实施科学灵活的产品定价策略

，

加

快资金回笼速度

，

化解原材料价格波动风险

。

（

4

）

项目单一风险

公司目前仅有

"

华丽家族

·

太上湖

"

和

"

汇景天地

"

两个大型项目

，

这两个项目的开

发

、

销售情况将直接决定公司未来几年的经营业绩

。

随着公司房地产开发规模的不断

扩大

，

公司可能面临土地储备不足的风险

。

应对措施

：

首先

，

公司将通过深入分析消费者需求

，

不断完善项目的设计水平

、

调

整产品结构

、

提升施工品质

，

加大营销力度等手段

，

力争完成经营目标

。

其次

，

公司将通

过认真调研

，

合理利用资金和资源

，

稳健布局地产项目

，

积极做好土地储备

，

增强公司

的可持续发展能力

。

报告期内公司与静思园

（

苏州

）

置业开发有限公司签署相关协议

，

合作开发

"

同里文化休闲博览园

"

项目

，

通过此次交易

，

公司将有机会获得目标土地

，

这

将增加公司土地储备

，

扩大公司地产规模

，

符合公司开发全国化和规模化的发展战略

。

其次

，

公司董事会意识到单一的房地产业务模式将局限公司未来的发展空间

，

在初步

确立了

"

双主业

"

发展模式的同时

，

一直审慎

、

有选择地寻求其它项目投资机会

，

培育第

二主业以适应市场变化的发展需要

。

报告期内通过收购海泰投资的优良资产

，

公司将

涉足生物与医药行业

，

使得资产配置更为合理

，

为公司第二主业的培育迈出坚实一步

。

（

5

）

财务风险

房地产行业属于资金密集型企业

。

公司目前进行房地产开发的资金来源主要依靠

自有资金

、

银行开发贷款及大股东借款

。

而现阶段产业政策

、

信贷政策和资本市场政策

的不确定性

，

将对公司的外部资金筹措产生一定影响

。

应对措施

：

一方面公司将通过加大销售力度

，

及时回笼资金

；

另一方面

，

在政策及

市场允许的情况下

，

公司将进一步扩展资本融资渠道

，

提高直接和间接的融资能力

，

合

理使用财务杠杆等方式拓宽资金来源

，

在及时足额筹集发展所需的资金同时

，

争取支

付较低的资金成本

，

为公司的稳定发展提供资金支持

。

５．２

主营业务分行业

、

产品情况表

单位

：

元 币种

：

人民币

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入比上

年增减

（

％

）

营业成本比上

年增减

（

％

）

毛利率比上年

增减

（

％

）

房地产业

１

，

１１４

，

９４５

，

９００．７６ ７９６

，

６１３

，

９７５．４９ ２８．５５ １６６．２２ ３０９．００

减少

２４．９４

个

百分点

建筑装饰业

２０

，

７９１

，

８０５．７５ １８

，

７６３

，

５６７．７７ ９．７５ －４４．９３ －３．７４

减少

３８．６２

个

百分点

其他

２５３

，

５００．００ １３

，

７２１．０８ ９４．５９

主营业务分产品情况

分产品 营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入比上

年增减

（

％

）

营业成本比上

年增减

（

％

）

毛利率比上年

增减

（

％

）

１

、

售房收入

１

，

１１４

，

９４５

，

９００．７６ ７９６

，

６１３

，

９７５．４９ ２８．５５ １６６．２２ ３０９．００

减少

２４．９４

个

百分点

３

、

建筑装修

２０

，

７９１

，

８０５．７５ １８

，

７６３

，

５６７．７７ ９．７５ －４４．９３ －３．７４

减少

３８．６２

个

百分点

２

、

绿化收入

２５３

，

５００．００ １３

，

７２１．０８ ９４．５９

§６

财务报告

６．１

本报告期无会计政策

、

会计估计的变更

６．２

本报告期无前期会计差错更正

６．３

与最近一期年度报告相比

，

合并范围发生变化的具体说明

１

、

与上年相比本年新增合并单位

１

家

，

系新设成立

。

２

、

本年减少合并单位

１

家

，

原因为子公司股权转让

，

丧失控制权

。

６．４

董事会

、

监事会对会计师事务所

“

非标准审计报告

”

的说明

监事会对会计师事务所非标意见的独立意见

报告期内

，

立信会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

未对本公司出具非标意见

。
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