
深圳多家银行取消房贷利率八五折优惠

悄然上调至九折附近成为主流

证券时报记者 唐曜华

银行近期缩减首套房贷款利率

折扣的举动给盼望房贷利率打七折

的置业者泼了一瓢冷水。

证券时报记者走访深圳的银行

机构时发现， 继中国银行、 招商银

行于央行降息前取消八五折优惠

后， 上周又有建设银行、 光大银

行、 邮政储蓄银行等银行取消了八

五折优惠， 深圳银行业首套房贷利

率再度回归九折附近。

央行在降息后下发的重申房贷

利率最低七折的加急文件， 一度被

市场解读为房贷政策调整的信号，

但央行随后出面澄清称， 每次调息

后给银行下发加急文件为央行的常

规做法。 文件中提到 “个人住房贷

款利率浮动区间的下限仍为基准利

率的

0.7

倍”， 是要明确在允许金

融机构对企业贷款利率浮动区间下

限放宽至基准利率

0.8

倍的同时，

对个人住房贷款利率浮动区间下限

不再进一步放宽， 此次仍保持基准

利率的

0.7

倍不变。

事实上， 各家银行也并未把央

行的加急文件理解为房贷利率直接

降至七折。 期间， 各家银行非但未

进一步加大首套房贷利率折扣， 反

而缩减了首套房贷利率折扣。 记者

发现， 在深圳市， 此前首套房贷利

率已降至八五折的银行， 近期纷纷

取消了八五折优惠， 将首套房贷利

率折扣调整至八八折、 九折左右。

“我们行

6

月

13

日就把首套房

贷利率折扣从八五折调整至八八折

了。 二手房首套房贷利率折扣不低

于八八折。 一手房则实行一盘一策，

不同的楼盘利率优惠程度不一。”

建行在深圳的一位客户经理称。

同一周调整房贷利率折扣的还

有光大银行。 “我们行已经下通

知， 首套房贷款利率调到九折， 原

先的八五折没有了。” 光大银行在

深圳的一客户经理称。

6

月

13

日深圳某知名房产中

介交易管理部高级经理还告诉记

者， 北京银行和邮政储蓄银行等少

数银行仍可打八五折。

但是， 近日记者再次咨询时，

邮政储蓄银行的首套房贷利率折扣

已调整至不低于八八折。 北京银行

等银行虽然仍有八五折优惠利率， 但

仅限于部分客户。 “贷款金额

80

万

元以上才可打八五折，

80

万元以下

执行九折利率。” 北京银行一位客户

经理称。

交通银行的八五折优惠则限于该

行认定的优质客户以及贵宾客户。

“客户要办理请尽快， 过段时间还有

没有八五折优惠就不好说了。” 交行

在深圳的一位客户经理称。

此外， 虽然华夏银行和民生银行

等银行客服在答复客户咨询时称首套

房贷利率最低折扣为七折， 但事实

上， 目前深圳客户连八五折利率都不

一定能申请得到。

债券市场硬违约不应只是传说

证券时报记者 程林

从规模上看， 我国债券市场规

模已跃居亚洲第二、 全球第四， 截

至

2011

年年末， 银行间债券市场

托管面额为

21.2

万亿元。 然而，

如此庞大的债券发行主体并没有出

现硬性违约的先例。 笔者以为， 这

一现象并不正常。

我国债券市场几个关键案例的

进展显示， 在处理债券兑付的风险

中， 有关监管部门将稳定放在首

位， 而市场的有效和独立运转则居

于次要位置。

2011

年

7

月， 我国曾出现城投

债 “违约恐慌”， 造成大批量抛售

城投债的情况。 由于对地方融资平

台债务偿还能力的担忧， 投资者大

量抛售城投债却鲜有接盘者。 当时

城投债市场跌幅之深、 下跌债券之

多均为历史所罕见。 众多债券到期

收益率均创历史新高， 部分债券到

期收益率高达

10%

甚至

12%

以上。

但在有关方面对城投债正面表

态， 国家发改委又对债券偿付设置

了分期还款条款等措施之后， 城投

债又呈现一债难求之势。 今年一季

度我国新发行企业债

97

只， 其中

城投债为

71

只， 占比达到

73.2%

。

2011

年底， 我国无线系统生

产商———北京地杰通信设备股份有

限公司表示， 由于自己无力偿还债

务， 已向债券担保人申请， 由其代

为偿还本息。 地杰通信在

2010

年

发债， 融资

4400

万元人民币， 其

发行的债券与另外

12

家中小企业

发行的债券被合并为单一债券。 此

后， 该集合债券的担保人———北京

中关村科技担保有限公司全额支付

了应兑付的资金。

2012

年

4

月， 山东海龙在基

本面恶化， 连续被降级至

C

级，

并且已经资不抵债、 逾期贷款占最

近一期经审计净资产的

456.64%

，

已经技术破产的情况下， 其债券被

地方政府、 银行和监管部门合力

避免了违约。 由此， 这也导致

“信用债券市场无违约” 这一判断

得以强化， 更引起业界的一片争议

和叹息。

但根据记者了解， 当前如果

“信用债券市场无违约” 的现象继

续， 对我国建立市场化、 高效、 多

层次的债券市场是不利的。

其一， 从严格意义上说来，

“信用债券市场无违约” 导致我国

没有建立一个真正意义上的信用市

场， 违约风险这一债券市场最重要

的构成要素没有在市场体现， 导致

信用体系的扭曲， 评级机构的信用

评级毫无意义可言， 各个信用评级

之间的利差关系很低。 而为了业绩

排名等因素， 机构大量购进高风险

的债券产品， 因为既然都不违约，

何不购买收益最高的产品呢？ 与此

同时， 机构对企业信用的评估、 调

查还处在一个相当初级的阶段。 这

些因素都必在深层次对债券市场的

发展产生负面影响。

其二， 当前的债券信用体系不

利于我国债券市场的发展。 我国债

券投资者的构成形成了以机构投资

者为主的天然趋势， 而国有背景的

机构投资者将风险放在第一位， 却

忽视了风险收益比等更科学的要素。

以目前机构投资者的需求， 信用评级

在

AA

以下的产品难以发行。 有关数

据显示， 我国债券市场信用评级在

AA

以下的只有

2%

， 而

98%

的债券

信用评级在

AA

至

AAA

之间。

而根据美国标准普尔数据显示，

美国公司债的构成中，

AA

级以上的

为

748

家，

AA

级以下为

7360

家，

AA

级债券仅占市场总量的

9%

。 差

异化的产品可以促进市场的进一步发

展， 因为投资者的风险偏好不同。 从

这个角度说， 在中小企业私募债的发

展中， 各方必须要勇于承担违约风

险， 否则私募债会失去建立多层次债

券市场的意义。

其三， “信用债券市场无违约”，

一定程度反映了地方政府的政策偏

好。 从社会层面讲， 债券不违约降低

了社会稳定风险； 从经济层面讲， 当

前我国任何一个地方政府所辖企业率

先违约的话， 当地所有企业融资成本

都会大幅上升， 从这个角度说， 所有

的地方政府都不愿意辖下出现第一个

违约的企业。 这就是地方政府积极干

预债券偿还的原因所在。

然而， 经济发展的客观规律告诉

我们， 个别甚至部分债券的硬性违约

早晚会来到， 这或许会导致地方政府

以及投资者的阵痛， 但却是建立一个

正常的信用债券市场的必然代价。 需

要指出的是， 当前我国债券市场规模

不断扩大， 多种产品以及衍生品层出

不穷， 而债券的分头监管、 信息不透

明、 结构的复杂性都使得风险的集聚

会随着时间扩大， 因此， 较早出现债

券硬性违约， 利大于弊。

平安信托

推出首只商业地产信托

平安信托近期推出业界第一只持有型商业

地产信托项目 “平安财富·安睿

1

号”， 信托资

金主要投资于港交所上市公司瑞安房地产的重

庆企业天地项目中的三幢 “

5A

” 写字楼， 信

托投资规模约

17.5

亿元。

此次 “平安财富·安睿

1

号” 是平安信托

利用信托资金投资商业地产领域的首次尝试，

以相对低价 “吃下” 了重庆天地的写字楼部

分， 并以整体持有而非散售的方式， 力求实

现更高的租金水平， 这种方式也是信托业界的

首创。 （肖渔）

银联与北欧银行卡服务商

签署合作协议

中国银联近日宣布， 公司已与北欧最大的

银行卡交易处理服务商

NETS

集团在哥本哈根

签署合作协议， 约定共同扩大欧洲的银联卡使

用范围。 根据协议， 中国银联与

NETS

达成合

作后，

NETS

将为欧洲更多机构提供银联卡交

易处理和转接服务， 共同扩大银联卡在欧洲多

个国家和地区的受理。 （蔡恺）

中国银行携手北金所

开展战略合作

北京金融资产交易所日前与中国银行签署

战略合作协议。 双方将积极探索新的合作模

式， 在理财产品交易、 信贷资产交易、 债权投

资交易、 银团贷款筹组与转让、 中小企业信贷

资产证券化、 不良资产处置等多个方面开展深

度合作。 （于扬）

工行积极为中小企业

提供票据融资支持

今年以来， 工商银行票据营业部依托专业

化经营优势， 积极为中小企业的发展提供票据

融资支持， 在资金规模优先足额供应的同时，

给予资金价格上的优惠倾斜， 帮助中小企业缓

解资金紧张的难题。

据悉， 仅今年前

5

个月， 工行票据营业部

就累计办理近

360

亿元票据转贴现买断融资业

务， 其中

7

成以上投向了中小企业。 除此之

外， 该部还大力拓展票据直接贴现业务， 今年

前

5

个月累计为中小企业提供票据贴现融资

16.52

亿元。 （于扬）

证券业创新潮涌难阻低薪员工离职

考核压力大、价值难获认同等是离职主因

见习记者 周彩虹

从税后年薪

25

万元到如今的

税前

15

万元， 巨大的落差及看不

到的牛市让深圳某证券营业部的金

牌投资顾问小王决定今年

7

月跳槽

到一家媒体工作。 这是小王大学毕

业

9

年来第二次换工作， 第一次跳

槽是从一家券商到目前这家知名券

商， 同样做投顾工作， 但这次他选

择了离开证券公司。

虽然目前券商创新热情高涨，

每一项创新业务未来的发展空间都

让人充满想象， 但理想很丰满， 现

实很骨感， 近几年的熊市让众多证

券公司中低层人员心生去意。 业内

人士分析认为， 薪酬缩水、 考核压

力大以及自身价值难获认同等是这

些人员离职的主要原因。

证券业薪酬缩水

“

2007

年行情好的时候， 我

们的年终奖都是十余万元； 现在，

我们要考虑的是有没有奖金， 而不

是有多少奖金。” 小王告诉记者，

从业

9

年， 经历了证券行业

2007

年的牛市， 彼时证券业年终奖上百

万、 数十万并不鲜见； 但此后证券

从业人员待遇持续缩水。

事实上， 面对最近几年股市持

续低迷行情， 受冲击最大的并不是

投资顾问， 而是销售人员。 记者从

深圳多家证券营业部了解到， 目前

很多销售人员每月都只能拿二三千

元的基本工资。 公司对销售人员每

三个月考核一次， 有些人忍受不了

长期的客户稀少与低薪， 自动离开，

有些人则因长期没有给公司带来客

户， 被公司清退。

5

月

19

日， 投行先锋论坛里， 有

位投行人士发表 《

35

岁投行人面临的

选择： 真的该离开券商去某大型商业

银行投行部吗？》的帖子， 引起众多投

行人士为其出谋划策， 大部分人认可

离开券商去银行， 认为银行工作更稳

定、 有更好的晋升机会和待遇。

靠天吃饭格局短期难破

2012

年

5

月份的券商创新大会，

可以说是给低迷的证券业注入了一针

兴奋剂， 上市券商股一度出现连续上

涨； 但一些证券公司此后纷纷警示炒

作风险， 称创新短期内难给公司带来

业绩上的提升。

多位证券业内人士接受记者采访

时表示， 当创新产品未到一定规模

时， 证券业仍难改靠天吃饭的现状。

而一个行业， 如果长期不能为其投资

者带来赚钱效应， 就会造成该行业从

业人员的流失。 此前， 根据 《证券时

报》 报道， 今年前

4

个月， 证券行业

净流出万余从业人员。

记者调查发现， 证券业出现大

量一线从业人员离职， 主要是出于以

下几个方面原因。 首先是追求更高的

薪酬待遇。 如上述

35

岁投行人士步

入投行

4

年， 物价和房价翻倍有余，

而收入持续

4

年为税后

30

万元。 而

金牌投顾小王则是从

25

万元跌落至

15

万元。

其次是担心行业未来发展的变革

和优化短期内很难突破， 自身价值难

获认同。 有投行人士认为， 国内投行

A

股首发及并购， 业务开拓多采取

“带头大哥” 带领一班兄弟的游击队

风格， 很不规范、 也不具有持续性，

由此产生离开券商的念头。 而金牌投

顾小王则认为， 弱市下自己的资产配

置方案及股票推荐被客户采纳程度不

高， 物质与精神上都难有成就感。

第三是难以达成公司的考核任

务。 资金的流出、 客户的流失让证券

营业部在股市低迷的情况下， 更多选

择提高客户服务质量来挽留为数不多

的交易者。 “我们现在不仅要给客户

推荐哪只股票可卖， 而且要具体到哪

一个价格区间里可以关注， 哪一个区

间卖出。” 精确的客户推荐无疑给小

王带来了更大的压力。 而销售人员更

是直接面临着客户成交额的压力。

记者观察

Observation

5

月份海南券商营业部

佣金收入环比增逾两成

近日， 海南证券业协会公布了

5

月份海南

辖区内证券营业部手续费及佣金净收入情况。

数据显示，

5

月份海南辖区内

36

家证券营业

部合计实现手续费及佣金净收入

2460

万元，

环比增长

21.5%

。 其中， 中信建投证券海口营

业部

5

月份实现手续费及佣金净收入

263.19

万元， 位居榜首。 中投证券海口营业部和国泰

君安证券海口国贸路营业部分别以

155.78

万

元和

148.43

万元的净收入紧随其后。

数据还显示，

5

月份共有

33

家证券营业

部的手续费及佣金净收入出现环比增长。 多数

营业部环比增长幅度在

20%～29%

之间。 而金

元证券海口海秀营业部当月手续费及佣金净收

入环比增幅高达

341.2%

。 （伍泽琳）

保监会核准杨明生

担任中国人寿董事长

中国人寿今日公告称， 中国保监会已核准

了杨明生担任中国人寿保险股份有限公司董事

长的任职资格。 根据相关规定， 近日中国人寿

完成了法定代表人的工商变更登记手续， 杨明

生为公司法定代表人。 （潘玉蓉）

国开行与建行

开展全面合作协议

昨日， 国家开发银行与建设银行在京签署

了 《全面合作协议》。 双方将进一步加强银团

贷款、 结算代理、 金融市场、 企业年金和金融

创新产品等方面的合作。

根据协议， 双方将本着 “相互支持、 密切

合作、 平等互利、 合作共赢” 的原则， 建立起

融洽、 紧密的全面合作伙伴关系； 配合国家

“走出去” 战略， 加强海外业务合作； 积极开

展支持教育、 医疗、 文化、 环保、 社保等民生

领域的合作。 此外， 双方将积极探索业务合作

方式， 不断创新金融产品。 （郑晓波）

IC/
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烟台银行昨召开股东大会

新任董事长和行长亮相

证券时报记者 潘玉蓉

昨日是烟台银行召开股东大

会， 投票罢免董事长和副行长董事

职务的日子。 证券时报记者获悉，

该行新任董事长叶文君、 行长孙才

厚昨日同时在股东大会上公开亮

相， 原董事长庄永辉、 副行长李永

平的董事职务被免， 陈远东辞去董

事职务。 另外， 股东大会还增补叶

文君、 孙才厚以及恒生银行派驻的

邓鼐斌三人成为烟台银行的董事。

今年

2

月份， 烟台银行一支行

行长卷走

4

亿票据的案子被曝光，

震惊全国。 在随后的一次地方监管

检查中， 烟台银行原董事长庄永辉

因涉嫌在外资入股前紧急购股， 购

股资金来源不明等问题被双规， 从

而牵连出票据案中案。 据悉， 庄永

辉、 李永平已经被批捕， 目前烟台

市检察院、 纪委、 公安部门和银监

会等机构正在联合办案。

庄永辉、 李永平二人出事后，

烟台银行召开董事会免去了二人董

事长、 副行长的职务。 由于免除二

人的董事职务尚需要召开股东大会

履行程序，

6

月

5

日， 烟台银行在

其网站上发出

6

月

25

日召开临时

股东大会的通知。

昨天， 烟台银行股东大会的议题

主要包括审议 《关于免去庄永辉董事

职务的议案》、 审议 《关于免去李永

平董事职务的议案》、 审议 《关于陈

远东先生辞去董事的议案》、 审议

《关于增补董事的议案》、 审议 《关于

修改

<

章程

>

的议案》。

“被免除董事职位之后， 庄永

辉、 李永平与烟台银行再也没有职务

关系。” 一位参加股东大会的人士告

诉记者， 陈远东则因为辞职而不再担

任董事职务。

烟台银行董秘秦鲁斌昨日告诉记

者， 鉴于有三个董事位置空出来， 股

东大会因此新增了新任董事长叶文

君、 新任行长孙才厚和恒生银行派驻

的邓鼐斌三人。 公开资料显示， 临危

受命的叶文君， 是烟台市财政局原副

局长。 孙才厚， 则是原恒丰银行的代

行长。

而邓鼐斌进入董事会， 则使得烟

台银行大股东———恒生银行派驻的董

事人数达到三位。

2009

年恒生银行

战略投资烟台银行， 以

20%

的持股比

例成为第一大股东。 根据

2010

年年

报， 烟台银行

13

位董事会成员中，

有两名为恒生银行派驻。

不久前， 恒生银行有关人士在接

受证券时报采访时曾经表示， 未有计

划改变在烟台银行的持股比例。

管理层更换之后， 烟台银行有望

迎来新局面。 秦鲁斌昨日告诉记者，

新任高管就位之后， 烟台银行目前正

在严抓内部管理， 加强风险防范， 并

采取多举措提升士气， 树立新形象。

近几个月该行的业绩也出现增长， 曾

有一个多月存款增长超过

20

亿元。

� � � � 新任高管就位之后

，

烟台银行目前正在严抓内

部管理

，

加强风险防范

，

并采取多举措提升士气

，

树立新形象

。

A6

2012

年

6

月

26

日 星期二

主编

：

程林 编辑

：

林荣宗 电话

：

0755-83517782

Institution

机构


