
温州新政：一个地产泡沫样本的救赎之路

中国上市公司舆情中心 彭一郎

温州，这个曾因“炒房团”和“民间信

贷”声名远扬的城市，最近因触及敏感的

地产政策松绑，再次回归公众视野。

温州新政引发猜想

8

月

9

日，温州当地媒体报道，市房

屋登记中心相关负责人表示， 以前在限

购令出台后只能新购一套住房的家庭，

现在只要名下没有房屋的可以新购两

套。 这则消息， 迅速被各大财经媒体放

大， 并被解读为温州市对史上最严限购

令的放宽。

消息的浮出还具有重要的市场背

景。一方面，在近期召开的中央经济工作

会议上，不再提对房地产的调控，而是强

调健康发展；另一方面，房地产公司再融

资即将开闸的预期尘嚣直上， 包括北京

城建、三湘股份、金科地产等数家上市公

司都接连提交了方案。

不少舆论开始认为，在“保增长”

的压力下， 政府依然无法摆脱对支柱

产业房地产的依赖；进一步讲，许多业

内人士预期， 房地产的调控政策已经

发生了微妙变化， 新的投资或投机节

点或来临。 典型的观点来自 “地产大

嘴”任志强，他在近期一次地产发布会

上称， 新一届政府可能更希望房价上

涨， 否则大规模的地方债窟窿难以抹

平，同时还撂下狠话：“你可以不信，但

是别后悔就行了。 ”

温州的楼市松绑搅动了一江春水，

当地监管部门亦倍感压力。 浙江省住建

厅的负责人在日前回复媒体时表示，“正

在进行调查、了解，不排除有收回的可能

性。 ”温州市房管局监管处亦急忙澄清：

“没有调整，是完全按照国务院的政策执

行限购令。 ”业内人士表示，温州市的楼

市松绑并未突破上级框架，而是对

2011

年以来严于其他城市水平的调控进行

“纠偏”。

温州国内生产总值（

GDP

）数据与房

价走势或许能佐证“纠偏”一说。 据公开

数据显示，温州市今年上半年

GDP

增速

为

7.4%

，较上一季度下降

0.3%

，低于全

省

8.3%

的增速，排名在浙江省靠后。 此

外， 新建商品住宅价格指数已经连续第

22

个月下降。

然而， 温州的示范性举动会否引发

各大中城市的连锁反应？在政策预期上，

《

21

世纪经济报道》称，近期国务院召集

一些经济学家召开了一次小范围的座谈

会， 而会上大家普遍对下半年形势不乐

观， 大部分学者建议下半年不出房地产

调控政策， 一旦出台，

7.5%

的

GDP

底线

很难保证。《经济观察报》则直接点出，像

舟山、珠海、金华、宁波等非省会的限购

城市，极有可能成为限购松绑的“潜力”

城市。

“调控的政策正发生微妙变化，

从之前舆论热议的地产再融资开闸，

再到如今的限购松绑，市场更趋向于

相信房地产在‘有保有压’的思路下，

会进入一个良性调整的阶段。 ”中国

上市公司舆情中心舆情分析师李勇

表示。

典型的地产泡沫样本

领会政策风向或是中国地产利益相关

方旷日持久的一场博弈游戏， 然而当前逐

渐明朗的预期， 甚至已经引来了部分炒房

客的蠢蠢欲动。 这会否催生一波楼市投机

热，为不少公众所担忧。 这方面，作为引爆

政策关注度的温州市， 可谓是资本过度投

机楼市的一个经典缩影， 算得上一个值得

警惕的样本。

2008

年金融危机后， 实体经济持续

低迷、银行信贷宽松，温州市实体企业纷

纷投身“盖楼”、“炒房”的大潮，成为温州

前一轮房价暴涨的主力军， 同时加入的

还有庞大的民间借贷资金。

2010

年前后，

温州市区县屡创“地王”，房价也一度超

过上海排名第一。

温州大学房地产研究所的数据显

示，

2006

年，温州市区住宅销售均价为

每平方米

8000

元左右 ，

2010

年已上涨

为每平方米

25000

元 ，

2011

年上半年一

路上涨至每平方米

34674

元。 其中轰动

一时的楼盘———绿城鹿城广场， 价格

从

2008

年首次开盘时的

4 .38

万元

/

平方

米一路攀升到

2010

年的

7

万至

10

万元

/

平方米， 将温州房价推向高潮并轰动

全国。 而资本过度投机的泡沫很快就

被中央的“限购令”戳破。

2011

年

3

月，

温州市房管局下发 《关于落实住房限

购政策有关问题的通知》，规定温州市

户籍居民家庭及纳税一年以上的非本

市户籍居民家庭只能新购买

1

套商品

住房。

自此，温州楼市一蹶不振，房价持续下

滑至今，平均跌幅达

30%-40%

，当地众多

实体企业深套其中。 可以说温州市的房地

产市场以一段极短的时间， 走完了以资本

推动为主要力量， 滋生泡沫并快速破灭的

过程。 这对于地产行业发展及投资来说，不

失为一个极佳的观测样本。

舆论呼唤长效市场机制

像是一个环环相扣的锁链

,

温州曾因轰

烈的投机引来严厉的政策调控； 如今被称

为“纠偏性”的政策放松，又带来新一轮房

地产上涨的市场预期。

对此， 对于政策性调控对房地产市场

起伏的左右， 不少市场人士寄望于通过长

效的市场机制安排， 来避免类似温州式地

产案例的滋生，如房产税、土地制度、资产

证券化改革等。

《南方日报》援引同策咨询研究部总监

张宏伟的话表示：“从楼市调控政策走向及

趋势来看， 限购等行政化调控手段并不是

一个长效性调控措施， 迟早有其退出的一

天。未来限购肯定会逐步宽松取消，经济手

段、 市场手段代替行政化调控手段和措施

势在必然。 ”

同时，中国房地产业协会副会长朱中

一最近在海南某论坛上亦表示，“国务院

有关部门制定的全国城镇化发展规划和

促进房地产市场平稳健康发展的长效机

制还处在论证阶段，估计还要三个月左右

才能出台。 ”长远来看，楼市调控去行政化

大势所趋，以及势必更多依赖于市场化手

段调节。

金利华电上演“招聘门” 信披机制遇新题

中国上市公司舆情中心 缪欣君

金利华电， 一家生产输电绝缘器材

的公司， 却和八竿子打不着的手游概念

扯上了关系。从“发布”招聘信息，到不置

可否，再到坚决否认，金利华电上演了一

出“招聘门”。作为局外人，我们或许无法

窥测“招聘门”真相。事件带给我们的，更

多是对上市公司信息披露机制的反思。

“招聘门” 始末

8

月

11

日，前程无忧等招聘网站上

出现了一则关于金利华电招聘 “

IOS

软

件工程师”的信息。消息引发市场对公司

进入手游行业的猜测，金利华电陷入“招

聘门”。

12

日开盘，金利华电急升

10%

。

此次金利华电“招聘门”事件中，根

据中国上市公司舆情中心观察， 股票社

区淘股吧一位名为“厦门人”网友一篇题

为《介入

iPad/iPhone

游戏开发，金利张

开飞翔翅膀》的帖子，在信息传播过程中

起到了关键作用。这篇发布在

12

日开盘

前的帖子， 至

13

日

10

时， 点击数超过

6000

次。 该帖发布后，金利华电涉足手

游的消息开始在百度贴吧、 新浪微博广

泛传播。 大多数消息发布在开盘一小时

内，并得到大量点击和关注。而也就在开

盘不到一小时内， 金利华电股价已封住

涨停板。

直到当日下午

14

时，公司才在投资

者关系互动平台上表示：“公司截至目前

并无向游戏开发领域发展的意向。”但公

司此番表态， 并未对是否发布了招聘信

息进行直接的否认，被指澄而不清。直到

13

日开盘前，公司才在互动平台上重新

声明：“公司未在任何招聘网站上发布关

于

IOS

游戏开发工程师的招聘公告。”受

此影响，公司当日股价跌幅一度超

4%

。

从招聘网站上的招聘信息，到社区、

贴吧、微博等社会化媒体的帖子，到公司

股价大幅异常波动， 再到交易所互动平

台上的问答，金利华电“招聘门”的舆情

传播路径，殊为别致。 事实上，上市公司

遭遇“招聘门”，金利华电并非首例。今年

6

月，在发布招聘手游工程师的信息后，

润和软件就走出一波升势。同样，鸿博股

份于今年

7

月发布了手游人才招聘信

息，尔后凭借“手机彩票游戏”一跃成为

7

月牛股之一。

信披机制遇新题

如将影响上市公司股价信息来源分

类，我们可大致分为：传统信源和非传统信

源。 其中非传统信源包括微博、论坛、贴吧

等网络媒介。 导致金利华电股价大幅波动

的信息，正源自非传统信源。 事实上，上市

公司股价受非传统信源信息影响的现象已

十分常见。

去年底， 贵州茅台受刊发在雪球财经

上一篇关于塑化剂检验帖子的影响， 股价

大幅波动。

2012

年

8

月

13

日，因微博传言

公司董事长王东明被带走调查， 中信证券

当日股价暴跌，一度跌停。 远在

2011

年

9

月末，中国平安还曾因网络多起传闻，股价

暴跌。

由此可见，非传统信源影响不可忽视。

公司如何实现实时监测舆情， 快速而准确

地回应，正变得日益重要。而根据中国上市

公司舆情中心观察， 传言四起， 股价异动

时， 前述中信证券、 中国平安均未紧急停

牌，仅在当日收盘后，公司才以公告形式做

出澄清。鸿博股份、润和软件也只是在当日

收盘后，以接受媒体采访等形式回应。

相比之下， 金利华电虽回应速度较

快，但准确性稍显不足而被动。 公司最初

的回应是在投资者关系互动平台上对投

资者的问题进行解答，但答案却未能直击

重点， 在澄清未考虑进入游戏行业之余，

并未对最初的信源“招聘信息”进行否认。

而在公司股价出现剧烈波动之后，仍未主

动通过公告等正式的信披渠道对舆论进

行引导。

另一方面，在社会化媒体时代，各种新

型的媒介， 均给上市公司的投资者关系管

理带来了新的课题， 同样也给资本市场的

信息披露机制带来了新的考验。现行的《上

市公司信息披露管理办法》于

2007

年

1

月

30

日正式实施， 尽管证监会曾于

2008

年

采取措施， 进一步规范上市公司信息披露

行为，但

6

年过去了，管理办法中不少条款

已难以适应时代和环境的变化。 而有效的

信披机制，无论对于减少市场信息不对称，

还是对保护投资者权益来说， 都是必不可

少的一部分。
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注：“上市公司舆情热度” 是中国上市公司舆情中心根据传

统媒体、网络媒体、网民、舆情分析师对一定时间段内沪深两市

上市公司舆情热度的综合评估，系综合传统媒体报道量、新闻网

络转载量、网络用户检索变化情况、舆情分析师评分等数据计算

得出。

舆情周榜（8月9日至8月15日）

联发股份募投项目难产

多伦股份中报离奇卡壳

中国上市公司舆情中心 黄帆

根据中国上市公司舆情中

心统计分析，

8

月

9

日至

8

月

15

日，舆情热度最高的

A

股上

市公司分别是：攀钢钒钛、联发

股份、老凤祥、上海家化、多伦

股份。

攀钢钒钛被大V微博引发

停牌。 上周末，微博大

V

任志强

发布的一条微博引起网络上的

轩然大波。微博内容直指攀渝钒

钛涉嫌违规排污，造成长江水污

染严重。任志强的微博在数小时

内就被上千网友转发，并引起了

环保组织和媒体的关注。而就在

此条微博公布的第二天，攀钢钒

钛股票即因“发生对股价可能产

生较大影响，没有公开披露的重

大事项”临时停牌。同时，攀钢钒

钛的公告标题是“关于任志强先

生微博称下属子公司攀渝钛业

排污超标情况的公告”。公告称，

已对江水进行取样，相关调查及

检验正在进行。 但公司承认，污

染源是来自重庆钛业已经封闭

的老渣场。

中国上市公司舆情中心认

为， 上市公司涉嫌环保违规的

事项， 将会成为贬低其社会形

象的污点之一， 有关厂家都应

该加强对环保问题的重视，避

免造成负面的市场影响， 以致

使公司股价造成波动。

联发股份募投项目3年未

启动。 本周，联发股份公告，公

司拟终止募投项目 “江苏省色

织纺织品研究开发中心建设项

目”，其中，项目剩余的募集资

金

4013.44

万元，将会用于高档

色织面料织造生产线技术改造

项目。

为此，《

21

世纪经济报道》

质疑称，联发股份的有关研发中

心项目一直以来进度虽然缓慢，

但在直到

2013

年中报时，报告

还表示“可行性没有重大变化”，

然而，公司一直没有披露项目可

能存在的变化。公司解释称，“由

于受市场低迷的影响，公司产品

结构提升缓慢，为使研发投入与

公司主打产品开发需求相匹配，

让资金利用更有效率，本公司推

迟了项目实施进度。本公司将根

据需求逐步增加投入”。因此，有

媒体质疑，公司一早已经知道项

目的可行性出现变化，但未披露

变相侵害股东利益。 另外，按照

深交所的规定，公司应当披露项

目可行性是否存在重大变化，但

联发股份称“可行性没有重大变

化”则存在虚假陈述的嫌疑。

老凤祥因价格垄断被罚

款。 行业协会为何频发垄断窝

案？媒体这样质疑。老凤祥本周

发布公告， 公司下属的上海老

凤祥银楼有限公司接到上海市

物价局下发的 《行政处罚决定

书》，被处以

323.29

万元罚款。

老凤祥称， 今后不会听从上海

黄金饰品行业协会定价方面的

“指导”， 金价定价将会以国际

金价为参考。但公司表示，不会

因此次被罚款而调低金价。

媒体披露， 老凤祥曾试过

在黄金上涨时提高金价， 下跌

时继续提高金价， 被质疑有涨

无跌。此外，黄金价格联盟的出

现已至少

10

年，有关行政部门

却一直没有加以有效的制止和

处罚，任由上海金店以“行业自

律价”的名义进行高价垄断，每

克金价与北京相比至少高出

5

到

10

个点，也引发媒体对上海

政府有关部门的质疑。

上海家化手上钱多考虑收

购。 久未露面的葛文耀再次出

现在公众视线中。 据多家媒体

报道， 葛文耀称现在上海家化

手里有

20

亿现金，可以考虑收

购一些外资品牌。但他又认为，

全资收购风险太大，参股、合资

或国内代理是比较好的途径。

对于国内品牌，葛文耀称，上海

家化“不太考虑收购，因为企业

文化上不好统一”。

有趣的是， 葛文耀在最近

的公开露面中， 一直避谈此前

其与大股东平安集团之间的纠

纷， 但多次重复强调自己仍是

上市公司上海家化的董事长。

多伦股份子公司叛逆致中

报“卡壳” 。多伦股份本周发布

公告，原定于

8

月

16

日发布的

半年报， 因其参股子公司南昌

平海房地产开发有限公司拒绝

提供财务报表等数据而导致上

市公司的半年报面临延迟发布

的窘境。 公司无奈表示，如果

8

月

31

日仍没解决问题，公司将

面临停牌风险。

据中国上市公司舆情中心

了解，南昌平海的实际控制人，

正是多伦股份原来的大股东陈

隆基。 他曾于

2000

年至

2011

年间作为多伦股份的实际控制

人。在其执掌多伦股份期间，通

过减持公司股份及最后转让股

权所得，

10

年间所套现的金额

已超过

11

亿元，获利颇丰。

《每日经济新闻》称，核心

子公司财务信息缺失， 让舆论

对事件感到困惑， 凸显了多伦

股份的管理混乱，而《民营经济

报》则称“拒交中报牵出前大股

东近

20

亿攫利”。目前，上市公

司多伦股份已经对参股子公司

南昌平海提出诉讼。

微博显威：一个“大 V” 引发的停牌

中国上市公司舆情中心 钟钦政

“攀渝钛业上市公司向长江直排污

水的排水口。 红色的污水含铁量超标近

百倍。 ”

8

月

11

日上午，华远地产董事长

任志强在微博上发布了一张图片， 曝光

攀钢钒钛旗下子公司的环境污染问题。

其

1500

万粉丝在接下来的两天之内爆

发了惊人能量， 除了将微博转发量推上

了

2800

余次之外，更直接迫使攀钢钒钛

股票在盘前紧急临停。

而攀钢钒钛

12

日停牌当晚发布的

《关于任志强先生微博称下属子公司攀

渝钛业排污超标情况的公告》，则致使此

事被正式定性为“微博逼停”，

21

世纪网

的文章称这是任志强在进行 “微博执

法”，“一个大

V

引发的停牌”。

据中国上市公司舆情中心观察，此

前因微博言论导致上市公司股价波动或

舆论哗然的事例，不在少数，如中信证券

因媒体人传董事长被带走暴跌， 如民生

银行因史玉柱的微博言论大涨。 但因一

条微博而直接停牌， 且上市公司随后的

澄清公告中直陈“因微博言论”的，目前

为止，只攀钢钒钛一家。

事实上，将本次事件笼统定性为“微

博逼停”，并不能算完全准确。 任志强这

条指名道姓的微博， 以及随后数条强调

污染程度的微博， 均系在一家名为阿拉

善（

SEE

）的生态协会所组织的“念水行

动，长江护水”调研活动中发出。 除了任

志强在原微博的基础上多次转发外，如

“念水行动”的官方微博，阿拉善的官方

微博均参与了传播和扩散。 这家非政府

组织（

NGO

）号称由近百名企业家出资成

立，其背后，是一个名为北京企业家环保

基金会的资金支持。确切地说，本次事件

仍然该归类于民间组织自发调查引发的

舆情震荡。

但不可否认，微博，尤其是任志强

这个拥粉千万的“大

V

”，在整个事件的

推进过程中起到了主导作用。 其微博很

快引起了如《经济观察报》等财经媒体

的注意。 事实上在

12

日早上攀钢钒钛

停牌前，就已有媒体对此事进行了相关

的报道，如《每日经济新闻》的《任志强

曝长江水“像橙汁” 攀渝钛业被指直排

污水》。 而停牌信号一起，嗅觉灵敏的媒

体立即蜂拥而至，后续的报道多将“任志

强微博炮轰”和“上市公司停牌”两个焦点

推上标题。

在舆情的应对上， 包括攀钢钒钛和重

庆环境保护局在内的各方主体， 反应并不

算慢。攀钢钒钛在第二天即宣布停牌，停牌

当晚发布公告澄清子公司的相关情况并表

态将“第一时间调查”。 而据重庆环境保护

局的官方微博

@

重庆环保， 该局在

11

日

当天就给攀渝钛业开出了处罚通知，“责成

整改”。

纵观整个事件过程

,

从微博曝光到停

牌澄清，短短不过

48

小时。 任志强尤为得

意，除在转发相关的新闻时强调“停牌”外，

还在一次环保话题的微访谈中多次提及此

事，毫不避讳地自称“我骄傲”，甚至再接再

厉将炮口对准长江流域的另一家上市公司

桐君阁。但其骄傲并未持续多久，攀钢钒钛

在复牌之后股价不跌反涨，有分析认为，污

染事件终究不敌重组利好。

尽管如此， 微博上对任志强之举

还是赞誉有加， 还有人对一个企业家

的舆论影响力超过了媒体大为感慨 。

虽然还是有不少人对任志强在微博上

一贯的形象嗤鼻，但应当看到，越来越多

的公众人物已然跳出个人身份认证的局

限， 摒除无关紧要的调侃吐槽和心灵鸡

汤之外， 他们的微博亦不时闪现对社会

和民生问题的深刻思辨， 闪现当代公民

精神。

回顾此次事件的传播路径，我们可以

发现，其中既有社会化媒体大环境下舆情

扩散的典型特征，也有资本市场高度的公

共属性和投资属性双重作用之下，市场和

舆论的典型反应。 而据中国上市公司舆情

中心此前的研究，在资本市场与社会化媒

体之间已形成日益密切的互动机制，二者

交互影响不断加深，新媒体的兴起对信息

高度密集型的资本市场监管、信息披露完

善、投资者关系管理等提出了崭新的研究

课题。

与此同时，我们应看到的是，证券市场

监管层亦对社会化媒体发展在改良市场生

态方面寄予厚望。 证监会有关领导此前曾

谈到：“证监会将一如既往地欢迎和支持新

媒体参与资本市场建设， 积极探索和加强

新媒体与监管机构、 市场主体之间的良性

互动。 ”

舆情热词
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