
（上接 B5版）

２００４

年

７

月

２０

日， 天津南开生物化工有限公司通过司法拍卖竞得本公司

１０２

，

７２５

，

１３０

股国有法人股份 （占本公司总股本的

２５．２９％

）。

２００４

年

８

月

９

日，该等股份完成过户。 至此，公司的第一大股东变更为天津南开生物化工有限公司。 山东鲁能恒源置业有限公司作为天津南

开生物化工有限公司控股股东，持有其

９３％

的股权，鲁能集团当时持有山东鲁能恒源置业有限公司

９３．３３％

的股权。

２００４

年

１２

月

６

日，经中国证监会证监公司字［

２００４

］

９０

号文件批准，本公司以

８

，

２８２

万元和

４

，

９４９

万元的价格分别收购山东鲁能置业

集团有限公司和山东鲁能恒源资产管理有限公司持有的重庆鲁能

４１％

和

２４．５％

股权。

２００５

年

６

月，经天津市工商行政管理局核准，天津南开戈德股份有限公司更名为“天津广宇发展股份有限公司”。

２００６

年

３

月，经国务院国资委《关于天津广宇发展股份有限公司股权分置改革有关问题的复函》（国资产权［

２００６

］

１６０

号）批准和公司

２００６

年第一次临时股东大会通过，广宇发展实施了股权分置改革。 公司以股权分置改革前流通股本

１６６

，

２２８

，

２５８

股为基数，用资本公积金向

方案实施日登记在册的全体流通股股东定向转增股本，非流通股份以此获取上市流通权。 流通股股东每持有

１０

股流通股将获得

６．４１１

股的

转增股份，相当于流通股股东每持有

１０

股获得

３

股股份的对价。 股权分置改革完成后，公司总股本增至

５１２

，

７１７

，

５８１

股。

２００９

年

１２

月

４

日， 天津南开生物化工有限公司的控股股东山东鲁能恒源置业有限公司将其持有天津南开生物化工有限公司的

９３％

的

股权无偿划转给山东鲁能置业集团有限公司，划转后，山东鲁能置业集团有限公司持有天津南开生物化工有限公司

１００％

的股权。 本次变更

完成后，公司控股股东仍为天津南开生物化工有限公司。

２００９

年

１２

月

７

日， 鲁能集团分别与天津南开生物化工有限公司和山东鲁能恒源置业有限公司两家公司签订了 《国有股权无偿划转协

议》，天津南开生物化工有限公司和山东鲁能恒源置业有限公司分别拟将其持有的本公司

９８

，

３９１

，

４３０

股（占本公司总股本的

１９．１９％

）和

４

，

２４１

，

５００

股（占本公司总股本的

０．８３％

）股份全部无偿划转给鲁能集团。 公司于

２０１０

年

１

月

１３

日收到国务院国资委《关于天津广宇发展股份

有限公司国有股东所持股份无偿划转有关问题的批复》。 上述相关股东于

２０１０

年

２

月

９

日完成股权划转手续。 至此， 鲁能集团持有本公司

１０２

，

６３２

，

９３０

股股份，占总股本的

２０．０２％

，为本公司控股股东。

自

２０１３

年

５

月

７

日至

２０１３

年

６

月

３０

日，鲁能集团通过深交所交易系统增持了本公司

４

，

１３８

，

８３７

股股份。 截至

２０１３

年

６

月

３０

日，鲁

能集团持有本公司

１０６

，

７７１

，

７６７

股股份，占本公司总股本的

２０．８２％

，为本公司控股股东。

三、最近三年的控股权变动及重大资产重组情况

（一）最近三年的控股权变动情况

公司于

２０１０

年

１

月

１３

日收到国务院国资委《关于天津广宇发展股份有限公司国有股东所持股份无偿划转有关问题的批复》，同意天津

南开生物化工有限公司和山东鲁能恒源置业有限公司分别将其持有的本公司的股权全部无偿划转给鲁能集团。 上述相关股东于

２０１０

年

２

月

９

日完成股权划转手续，鲁能集团持有本公司

１０２

，

６３２

，

９３０

股股份，占总股本的

２０．０２％

，为本公司控股股东。

公司最近三年的实际控制人为国网公司。

最近三年，上市公司控股权无其他变动情况。

（二）最近三年的重大资产重组情况

２０１０

年

４

月

７

日，公司召开第六届董事会第十九次会议，审议并通过了《天津广宇发展股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易报告

书（草案）》等相关议案，公司拟向鲁能集团非公开发行股份购买其持有的七家房地产公司的股权。

２０１０

年

６

月

１１

日，公司召开第六届董事会第二十二次会议，根据经国务院国资委备案的资产评估结果，对公司第六届董事会第十九次

会议通过的《关于公司向山东鲁能集团有限公司发行股份购买资产方案的议案》中的发行数量和交易价格进行了调整。

２０１０

年

６

月

２８

日，公

司召开

２０１０

年第一次临时股东大会，审议并通过了《关于公司向山东鲁能集团有限公司发行股份购买资产方案的议案》等相关议案，有效期

为自股东大会审议通过之日起十二个月。

截止

２０１１

年

６

月

２８

日，公司非公开发行股票购买资产的重大资产重组事宜未取得实质性进展，上述股东大会决议有效期日期已过，该

次非公开发行股份购买资产的重大资产重组方案相关决议已自动失效。上述事项已在公司

２０１１

年

６

月

２８

日公告的《天津广宇发展股份有限

公司关于公司非公开发行股票方案到期失效的提示性公告》中披露。

最近三年，上市公司无其他重大资产重组事项。

较上述重组相关方案，本次交易在标的资产范围、交易对象、资产预评估结果和发行价格等方面有所差异：（

１

）标的资产范围差异的原因

是综合考虑了拟注入上市公司资产在盈利能力和资产质量等方面需符合相关法规和监管要求， 同时由于海南鲁能广大置业有限公司已于

２０１２

年被海南三亚湾吸收合并，相应资产本次亦将纳入注入范围；（

２

）交易对象和资产预评估结果差异的原因主要是由于标的资产范围的变

化；（

３

）发行价格差异的原因是两次重组的定价基准日不同；（

４

）本次交易将向特定对象非公开发行股票募集配套资金以提高重组整合效率。

另外，海南三亚湾和海南英大由于拆迁问题等外部因素而适时统筹调整开发计划，目前各项目开发均稳步推进。

四、最近三年的主营业务发展情况

公司的主营业务为房地产开发。 近年来，面对房地产行业复杂的政策环境和多变的市场形势，公司紧紧围绕总体发展战略目标，积极应

对房地产市场调控，控制开发节奏，调整营销策略，公司发展保持稳定态势。

目前，公司主要收入来自重庆和宜宾地区的房地产开发业务。

五、主要财务数据

广宇发展最近三年及一期的主要财务数据（合并口径）如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－９－３０ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１ ２０１０－１２－３１

资产总计

３７２

，

５５４．０１ ３２８

，

４０１．０７ ２９７

，

４８３．４６ ２７１

，

５３１．０７

负债合计

１８７

，

０９３．９７ １７６

，

９３６．４１ １６１

，

７４０．４９ １７５

，

５３８．８０

归属于母公司所有者权益合计

１３８

，

９００．６４ １１６

，

８４６．１３ ８８

，

８３０．５８ ６１

，

０９８．８７

损益项目

２０１３

年

１－９

月

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业总收入

１１４

，

６３９．１３ １７８

，

０５４．５１ １４８

，

５６２．２６ １５３

，

００１．０１

营业利润

４１

，

００３．７３ ５７

，

８６７．３４ ５７

，

４１８．６７ ２３

，

４６２．７３

利润总额

４１

，

０６０．４９ ５７

，

７８６．８７ ５７

，

８６９．５１ ２３

，

４２７．２２

归属于母公司所有者的净利润

２２

，

０５４．５１ ２８

，

０１５．５５ ２８

，

０４０．８３ １０

，

６６８．２６

现金流量项目

２０１３

年

１－９

月

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

经营活动产生的现金流量净额

５７

，

４１６．２２ ７７

，

０２９．９７ ３６

，

５４２．６９ －２

，

４４２．１７

投资活动产生的现金流量净额

－１２．１０ ５

，

１４２．６６ ５３１．５７ １９

，

８１９．３８

筹资活动产生的现金流量净额

－９

，

２２６．１５ －３０

，

６８７．７８ －２９

，

１１１．６０ ２５

，

９１９．７３

现金及现金等价物净增加额

４８

，

１７７．９６ ５１

，

４８４．８５ ７

，

９６２．６６ ４３

，

２９６．９４

注

１

：最近三年及一期指

２０１０

年、

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～９

月

注

２

：

２０１０

年、

２０１１

年及

２０１２

年数据经审计，

２０１３

年一期未经审计

六、控股股东及实际控制人概况

截至本预案签署日，广宇发展的控股股东为鲁能集团，实际控制人为国网公司，如下图所示：

（一）控股股东情况

截至本预案签署日，鲁能集团持有广宇发展

１０６

，

７７１

，

７６７

股股份，占广宇发展总股本的

２０．８２％

，为广宇发展的控股股东，其基本情况详

见本预案“第二章 交易对方基本情况，一、鲁能集团”。

（二）实际控制人情况

广宇发展的实际控制人为国网公司，国网公司系在原国家电力公司部分企事业单位基础上组建的国有企业，经国务院同意进行国家授

权投资的机构和国家控股公司的试点。 根据《国务院关于组建国家电网公司有关问题的批复》（国函［

２００３

］

３０

号）及原国家经贸委《关于印发

＜

国家电网公司组建方案

＞

和

＜

国家电网公司章程

＞

的通知》（国经贸电力［

２００３

］

２６８

号），国网公司于

２００３

年

５

月

１３

日在国家工商行政管理总

局正式注册成立，注册资本

２

，

０００

亿元。

国网公司的主营业务为输电、供电、实业投资及经营管理、与电力供应有关的科学研究、技术开发和咨询服务等。 国网公司经营区域包括

华东、华中、华北、西北、东北等地区。 国网公司是关系国家能源安全和国民经济命脉的国有重要骨干企业，以建设和运营电网为核心业务，承

担着为经济社会发展提供安全、经济、清洁、可持续的电力供应的基本使命。

第二章 交易对方基本情况

本次重大资产重组的交易对方为鲁能集团、鲁能置业及世纪恒美。

一、鲁能集团

（一）基本情况

公司名称 鲁能集团有限公司

营业执照注册号

３７０００００１８０７８０３４

组织机构代码证号

７４５６９３５９－３

税务登记证号 鲁税济字

３７０１０３７４５６９３５９３

企业类型 有限责任公司（法人独资）

注册资本

２００

亿元

实收资本

２００

亿元

法定代表人 徐鹏

成立日期

２００２

年

１２

月

１２

日

注册地址 济南市市中区经三路

１４

号

办公地址 北京市朝阳区朝外大街

５

号院

邮政编码

１０００２０

联系电话

０１０－８５７２２２２２

联系传真

０１０－８５７２７７９９

经营范围

前置许可经营项目：无

一般经营项目：投资于房地产业、清洁能源、制造业、采矿业、住宿和餐饮业、综合技术服务业、旅游景区

管理业、电力生产业、建筑业；批发和零售贸易（不含法律法规限制的范围）；企业管理服务；酒店管理；工程管

理服务；新能源技术开发；物业管理；企业管理咨询

（二）历史沿革

１

、公司设立

鲁能集团原名山东鲁能有限公司， 由中国水利电力工会山东省电力委员会与山东鲁能物业公司于

２００２

年

１２

月

１２

日共同出资设立，注

册资本为

１０８

，

３８６

万元。 同年，根据股东会决议，名称变更为“山东鲁能集团有限公司”。 鲁能集团设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

中国水利电力工会山东省电力委员会

１００

，

６７０．４４ ９２．８８

山东鲁能物业公司

７

，

７１５．５６ ７．１２

合计

１０８

，

３８６．００ １００

２

、变更情况

（

１

）

２００３

年

１

月，鲁能集团根据股东会决议进行增资扩股，吸纳

４８

家法人企业以货币出资

２１０

，

９７９

万元入股，注册资本变更为

３１９

，

３６５

万元，具体股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

４８

家法人企业（注）

２１０

，

９７９．００ ６６．０６

中国水利电力工会山东省电力委员会

１００

，

６６８．９２ ３１．５２

山东鲁能物业公司

７

，

７１７．０８ ２．４２

合计

３１９

，

３６５．００ １００

注：

４８

家法人企业股东中每位股东持股比例均未超过

５％

（

２

）

２００５

年

１２

月，鲁能集团股东之一的中国水利电力工会山东省电力委员会更名为山东省电力工会委员会。

２００６

年

５

月

１０

日，根据鲁

能集团

２００６

年第二次临时股东会决议，鲁能集团以未分配利润转增实收资本

３８

，

２８９

万元，注册资本增加至

３５７

，

６５４

万元，各股东持股比例

保持不变，具体股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

４８

家法人企业（注）

２３６

，

２６６．２３ ６６．０６

山东省电力工会委员会

１１２

，

７３２．５４ ３１．５２

山东鲁能物业公司

８

，

６５５．２３ ２．４２

合计

３５７

，

６５４．００ １００

注：

４８

家法人企业股东中每位股东持股比例均未超过

５％

（

３

）

２００６

年

５

月

２７

日，根据鲁能集团

２００６

年第二次股东会决议，股东山东省电力工会委员会将其持有的鲁能集团股权全部转让给首大

能源集团有限公司，山东鲁能物业公司等

４５

家股东将其所持有的鲁能集团全部股权转让给北京国源联合有限公司。 本次股权转让完成后，

具体股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

北京国源联合有限公司

２０８

，

７７８．５５ ５８．３８

首大能源集团有限公司

１１２

，

７３９．９２ ３１．５２

山东丰汇投资有限公司

１３

，

９３０．３２ ３．８９

济南拓能投资有限公司

１２

，

９１２．３４ ３．６１

山东联诚能源发展有限公司

６

，

１０１．１７ １．７１

山东鲁电投资有限公司

３

，

１９１．６９ ０．８９

合计

３５７

，

６５４．００ １００

（

４

）

２００６

年

６

月

２７

日，根据鲁能集团

２００６

年第三次临时股东会决议，股东山东联诚能源发展有限公司将其所持有的鲁能集团股权全部

转让给北京国源联合有限公司。 本次股权转让完成后，北京国源联合有限公司持有鲁能集团

６０．０９％

的股权。 本次股权转让完成后，股权结构

如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

北京国源联合有限公司

２１４

，

８７９．７２ ６０．０９

首大能源集团有限公司

１１２

，

７３９．９２ ３１．５２

山东丰汇投资有限公司

１３

，

９３０．３２ ３．８９

济南拓能投资有限公司

１２

，

９１２．３４ ３．６１

山东鲁电投资有限公司

３

，

１９１．６９ ０．８９

合计

３５７

，

６５４．００ １００

（

５

）根据

２００６

年

６

月

２８

日鲁能集团

２００６

年第三次股东会决议、

２００６

年

９

月

２８

日鲁能集团第四次股东会决议和

２００６

年

１２

月

１８

日鲁

能集团第五次股东会决议，鲁能集团注册资本由

３５７

，

６５４

万元增至

７２９

，

４００

万元，其中：北京国源联合有限公司新增出资

２０３

，

００３．６５

万元，首

大能源集团有限公司新增出资

１６８

，

７４２．３５

万元。 本次增资完成后，具体股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

北京国源联合有限公司

４１７

，

８８３．３７ ５７．２９

首大能源集团有限公司

２８１

，

４８２．２７ ３８．５９

山东丰汇投资有限公司

１３

，

９３０．３２ １．９１

济南拓能投资有限公司

１２

，

９１２．３４ １．７７

山东鲁电投资有限公司

３

，

１９１．６９ ０．４４

合计

７２９

，

４００．００ １００

（

６

）根据

２００８

年

１

月

２１

日鲁能集团

２００８

年第一次股东会决议，鲁能集团股东首大能源集团有限公司将所持有的鲁能集团

６．２１％

的股

权分别转让给鲁能集团其它股东，其中：向北京国源联合有限公司转让

５．８０％

，向山东丰汇投资有限公司转让

０．１９％

，向济南拓能投资有限公

司转让

０．１８％

， 向山东鲁电投资有限公司转让

０．０４％

。 在上述股权转让的基础上， 以鲁能集团

２００７

年

１２

月

３１

日未分配利润转增实收资本

６７

，

０５３．２３

万元，并将剩余未分配利润

４６

，

６００

万元按照各股东

２００７

年

１２

月

３１

日的实缴出资比例进行同比例增资，使鲁能集团注册资本增

加至

７７６

，

０００

万元。 本次股权变更及增资完成后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

北京国源联合有限公司

４８９

，

５８８．７０ ６３．０９

首大能源集团有限公司

２５１

，

２２３．２９ ３２．３８

山东丰汇投资有限公司

１６

，

３２０．６５ ２．１０

济南拓能投资有限公司

１５

，

１２８．００ １．９５

山东鲁电投资有限公司

３

，

７３９．３６ ０．４８

合计

７７６

，

０００．００ １００

（

７

）根据

２００８

年

２

月

４

日鲁能集团

２００８

年第二次股东会决议和

２００８

年

２

月

２９

日鲁能集团

２００８

年第三次股东会决议，依据《关于对贯

彻落实国资委国资厅产权［

２００７

］

４９４

号文实施方案的批复》（国资改革［

２００７

］

１６０７

号），山东电力集团公司、山东省电力工会委员会与首大能

源集团有限公司签订股权转让协议，分别受让后者持有的鲁能集团

１５．３５％

和

１７．０２％

股权；山东电力集团公司、山东鲁能物业公司与北京国

源联合有限公司签订股权转让协议，分别受让后者持有的鲁能集团

６１．７９％

和

１．３１％

的股权。 本次股权变更完成后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东电力集团公司

５９８

，

６０３．５９ ７７．１４

山东省电力工会委员会

１３２

，

０８５．１６ １７．０２

山东丰汇投资有限公司

１６

，

３２０．６５ ２．１０

济南拓能投资有限公司

１５

，

１２８．００ １．９５

山东鲁能物业公司

１０

，

１２３．２４ １．３１

山东鲁电投资有限公司

３

，

７３９．３６ ０．４８

合计

７７６

，

０００．００ １００

（

８

）根据鲁能集团

２００８

年第四次股东会决议，依据《关于山东电力集团公司收购职工持股会及四家小股东所持有鲁能集团股权有关问题

的批复》（国资改革〔

２００８

〕

５２４

号），山东电力集团公司受让山东省电力工会委员会、山东丰汇投资有限公司、济南拓能投资有限公司、山东鲁

能物业公司、山东鲁电投资有限公司持有的全部鲁能集团股权。 本次转让完成后，鲁能集团成为山东电力集团公司的全资子公司。 本次股权

变更完成后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东电力集团公司

７７６

，

０００．００ １００

合计

７７６

，

０００．００ １００

（

９

）根据国网公司《关于对山东电力集团公司增资的通知》（国家电网财［

２００９

］

５２５

号），山东电力集团公司对鲁能集团增资

２２．４

亿元，其

中

２０

亿元由山东电力集团公司以货币资金缴纳，

２．４

亿元由鲁能集团以

２００８

年

１２

月

３１

日为基准日，资本公积转增实收资本。 增资完成后，

鲁能集团注册资本为

１００

亿元，由中企华（鲁）验字［

２００９

］

０６３

号《验资报告》确认。

２００９

年

７

月

６

日，鲁能集团完成了相关的工商变更手续。本

次增加注册资本后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东电力集团公司

１

，

０００

，

０００．００ １００

合计

１

，

０００

，

０００．００ １００

（

１０

）

２０１０

年

３

月，根据《关于整体划转山东鲁能集团有限公司股权的通知》（国家电网财［

２０１０

］

３３３

号文），山东电力集团公司将持有的鲁

能集团股权无偿划转至国网公司。 本次股权划转后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

国网公司

１

，

０００

，

０００．００ １００

合计

１

，

０００

，

０００．００ １００

（

１１

）

２０１０

年

９

月

２０

日，国网公司下发《转发国资委关于山东沾化热电有限公司等

９

家公司国有股权协议转让有关问题的批复》（国家电

网财［

２０１０

］

１２９５

号），同意山东电力集团公司向鲁能集团注资

７２

亿元。增资完成后，鲁能集团注册资本为

１７２

亿元，由中企华（鲁）验字［

２０１０

］

０７６

号《验资报告》确认。 本次增加注册资本后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

国网公司

１

，

０００

，

０００．００ ５８．１４

山东电力集团公司

７２０

，

０００．００ ４１．８６

合计

１

，

７２０

，

０００．００ １００

（

１２

）

２０１０

年

１０

月

２５

日，国网公司下发《关于将山东电力集团公司所持山东鲁能集团有限公司股权划转公司总部的通知》（国家电网财

［

２０１０

］

１４１３

号），决定将山东电力集团公司所持的鲁能集团股权划转至国网公司。 本次股权划转后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

国网公司

１

，

７２０

，

０００．００ １００

合计

１

，

７２０

，

０００．００ １００

（

１３

）

２０１０

年

１２

月

３１

日，国网公司下发《关于向山东鲁能集团有限公司注资的通知》（国家电网财［

２０１０

］

１７７０

号），决定向鲁能集团注资

３

亿元。增资完成后，鲁能集团注册资本为

１７５

亿元，由（

２０１１

）京会兴鲁（验）字第

０５１

号《验资报告》确认。本次增加注册资本后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

国网公司

１

，

７５０

，

０００．００ １００

合计

１

，

７５０

，

０００．００ １００

（

１４

）

２０１１

年

１２

月

１６

日，国网公司下发《关于向山东鲁能集团有限公司注资的通知》（国家电网财［

２０１１

］

１８８６

号），决定向鲁能集团注资

２５

亿元。增资完成后，鲁能集团注册资本为

２００

亿元，由中企华（鲁）验字［

２０１１

］

０７３

号《验资报告》确认。本次增加注册资本后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

国网公司

２

，

０００

，

０００．００ １００

合计

２

，

０００

，

０００．００ １００

（

１５

）

２０１２

年

６

月

２５

日，山东省工商行政管理局核准鲁能集团名称变更，鲁能集团的名称由“山东鲁能集团有限公司”变更为“鲁能集团

有限公司”。

（三）最近三年主营业务发展状况

近年来，鲁能集团不断优化产业结构，提升专业管理，形成了以房地产为主营业务，以持有型物业为重要方向的产业发展格局。 鲁能集团

房地产业务快速发展，项目主要分布于北京、海口、三亚、重庆、宜宾、济南等城市。

（四）主要财务数据

鲁能集团最近三年主要财务数据（合并口径）如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１ ２０１０－１２－３１

资产总计

９

，

７４４

，

８３０．５５ ７

，

６８８

，

２８１．３２ ９

，

１７０

，

８２０．３３

负债合计

３

，

１５３

，

０７７．１９ ４

，

３３６

，

６９５．７６ ６

，

０６７

，

４１１．４５

归属于母公司所有者权益合计

６

，

３４４

，

０６４．１９ ３

，

１４２

，

４４４．１２ ２

，

７９８

，

０８５．７３

损益项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业总收入

１

，

２１０

，

０１６．６６ ２

，

１４２

，

６０２．３９ ２

，

８９３

，

２６４．７８

营业利润

３４９

，

４２９．２５ １９０

，

２７１．７６ １５８

，

４１９．４８

利润总额

３４５

，

７４０．２９ １９４

，

６１５．４１ １５３

，

２５９．６０

归属于母公司所有者的净利润

２９３

，

４９７．０９ １１５

，

２７１．１７ １０６

，

４１３．８８

现金流量项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

经营活动产生的现金流量净额

２３６

，

２２３．８３ １４５

，

７１２．７５ ３２

，

７５３．３６

投资活动产生的现金流量净额

５６

，

４９２．０７ －１４９

，

６２０．７３ ４０４

，

９９１．８８

筹资活动产生的现金流量净额

２

，

２７０

，

７１１．５２ －３８９

，

１０７．６６ －８３

，

３００．３９

汇率变动对现金及现金等价物的影响

－１７．４６ －１９８．７１ ２６．６８

现金及现金等价物净增加额

２

，

５６３

，

４０９．９５ －３９３

，

２１４．３４ ３５４

，

４７１．５３

注

１

：最近三年指

２０１０

年、

２０１１

年及

２０１２

年

注

２

：以上数据已经审计

（五）与控股股东、实际控制人之间的产权及控制关系

截至本预案签署日，鲁能集团的控股股东为国网公司，实际控制人为国网公司，如下图所示：

（六）与上市公司之间的关联关系

截至本预案签署日，鲁能集团持有广宇发展

１０６

，

７７１

，

７６７

股股份，占广宇发展总股本的

２０．８２％

，为广宇发展的控股股东。

（七）鲁能集团下属公司

鲁能集团持有鲁能置业

１００％

股权，鲁能置业的基本情况，请详见“第二章 交易对方基本情况，二、鲁能置业”。

鲁能集团持有重庆鲁能

３４．５０％

股权、宜宾鲁能

６５．００％

股权、海南三亚湾

１００％

股权、海南英大

１００％

股权、鲁能亘富

１００％

股权、顺义新城

８０．７１％

股权，前述公司的情况，请详见“第五章 交易标的基本情况”。

鲁能集团其他主要下属二级公司基本情况如下：

序号 公司名称

持股

比例

业务板块

注册资本

（万元）

主营业务

／

主要产品

１

天津鲁能置业有限公司

１００％

房地产开发经营

３

，

０００．００

房地产开发

２

大连神农科技有限责任公司

１００％

房地产开发经营

８５

，

０００．００

房地产开发

３

鲁能英大集团有限公司

１００％

房地产开发经营

２２

，

１３３．７０

房地产开发

４

青岛东泰阳置业有限公司

１００％

房地产开发经营

７

，

１６９．８８

房地产投资、开发

５

山东鲁能朱家峪开发有限公司

１００％

房地产开发经营

６

，

７００．００

房地产开发

６

山东曲阜鲁能投资开发有限公司

１００％

房地产开发经营

６

，

０００．００

房地产开发、物业管理

７

文安鲁能生态旅游开发有限公司

１００％

房地产开发经营

３０

，

０００．００

房地产开发、农作物种植、物业管

理

８

泰安鲁能投资开发有限公司

１００％

房地产开发经营

１５

，

０００．００

房地产开发

９

北京人济置业发展有限公司

１００％

房地产开发经营

１０

，

０００．００

酒店投资、房地产开发

１０

海阳富阳置业有限公司

８０．００％

房地产开发经营

９

，

４１０．００

房地产开发

１１

大连鲁能置业有限公司

８０．００％

房地产开发经营

６０

，

７７３．６６

房地产开发

１２

西安鲁能置业有限公司

６５．００％

房地产开发经营

８

，

２８５．７１

房地产开发

１３

海南亿隆城建投资有限公司

６０．００％

房地产开发经营

５０

，

０００．００

房地产开发

１４

海南盈滨岛置业有限公司

５０．００％

房地产开发经营

３０

，

０００．００

房地产开发

１５

海南永庆生态文化旅业有限公司

５０．００％

房地产开发经营

２０

，

０００．００

房地产开发

１６

北京广俊亿辉酒店投资管理有限公司

１００％

酒店服务业

１０

，

０００．００

酒店管理

１７

北京贵都大酒店有限责任公司

１００％

酒店服务业

２

，

１００．００

酒店管理

１８

北京礼士宾馆有限责任公司

１００％

酒店服务业

１

，

５００．００

酒店管理

１９

张家界国宾酒店有限公司

１００％

酒店服务业

１２

，

７１０．７９

酒店管理

２０

国网深圳能源发展集团有限公司

１００％

新能源

９１

，

１３４．００

可再生能源项目建设

２１

内蒙古包头广恒新能源有限公司

１００％

新能源

６

，

０００．００

光伏发电

２２

甘肃新泉风力发电有限公司

１００％

新能源

５１

，

１１０．００

风力发电

２３

河北康保广恒新能源有限公司

１００％

新能源

１７

，

５００．００

风力发电

２４

陕西鲁能靖边风力发电有限责任公司

１００％

新能源

１０

，

０００．００

风力发电

２５

新疆达坂城广恒新能源有限公司

１００％

新能源

９

，

０００．００

风力发电

２６

新疆吐鲁番广恒新能源有限公司

１００％

新能源

８００．００

风力发电

２７

内蒙古克什克腾旗广恒新能源有限公司

８２．００％

新能源

９

，

０００．００

风力发电

２８

新疆哈密广恒新能源有限公司

７８．００％

新能源

９

，

０００．００

风力发电

２９

内蒙古新锦风力发电有限公司

６５．００％

新能源

３０

，

０００．００

风力发电

３０

江苏广恒新能源有限公司

６０．００％

新能源

１５

，

０００．００

风力发电

３１

山东鲁能三公招标有限公司

１００％

贸易经纪与代理

５００．００

工程招标代理

３２

山东鲁能商贸有限公司

１００％

贸易经纪与代理

１６

，

８３４．００

企业资产委托经营管

３３

上海泰朋物资有限公司

１００％

贸易经纪与代理

５

，

０００．００

物资销售

３４

深圳国能国际商贸有限公司

１００％

贸易经纪与代理

１６

，

８６５．２５

国际贸易

３５

山东鲁能乒乓球俱乐部股份有限公司

９４．００％

体育文化业

１

，

０００．００

组织乒乓球比赛、体育用品的生产

和销售

３６

山东鲁能泰山足球俱乐部股份有限公司

９５．５２％

体育文化业

２

，

０００．００

足球比赛经营

３７

山东鲁能控股公司

１００％

其他

１４２

，

２６０．００

企业管理服务

３８

北京鲁能物业服务有限责任公司

７５．００％

其他

５００．００

物业管理

３９

北京鲁能锦绣绿族科技有限公司

９０．００％

其他

１

，

２００．００

苗木销售

４０

国家电网（上海）智能电网研发投资有限公司

６０．００％

其他

１５０

，

０００．００

智能发电设备、输变电设备的研

发、销售、安装、维修、实业投资等

注：鲁能集团下属其他二级子公司许昌隆基投资有限公司、山东鑫源控股有限公司、济南天地置业有限公司正在办理公司注销手续

二、鲁能置业

（一）基本情况

公司名称 鲁能置业集团有限公司

营业执照注册号

１１０１０２０１２５２５７８７

组织机构代码证号

６９９６３１９０－５

税务登记证号 京税证字

１１０１０２６９９６３１９０５

号

企业类型 有限责任公司（法人独资）

注册资本

６０

亿元

实收资本

６０

亿元

法定代表人 徐鹏

成立日期

２００９

年

１２

月

３０

日

注册地址 北京市西城区西单北大街

１１１

号

９０１

室

办公地址 北京市朝阳区朝外大街

５

号院

邮政编码

１０００２０

联系电话

０１０－８５７２２２２２

联系传真

０１０－８５７２７７９９

经营范围

许可经营项目：房地产开发；物业管理；专业承包

一般经营项目：销售本公司开发的商品房；体育运动项目经营

（二）历史沿革

１

、公司设立

鲁能置业集团有限公司原名北京鲁能置业发展有限公司，

２００９

年

１２

月

３０

日由鲁能集团出资设立，注册资本

５

，

０００

万元。 鲁能置业设立

时出资情况已由泽瑞会验字［

２００９

］第

０００３

号《验资报告》确认。 鲁能置业设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

５

，

０００．００ １００

合计

５

，

０００．００ １００

２

、变更情况

（

１

）

２０１２

年

１１

月

８

日，鲁能集团作出股东决定，同意向鲁能置业增资

７０

，

０００

万元。 增资完成后，鲁能置业的注册资本为

７５

，

０００

万元，增

资缴纳情况已由金华诚信验字［

２０１２

］第

３０１０

号《验资报告》确认。 本次增加注册资本后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司（注）

７５

，

０００．００ １００

合计

７５

，

０００．００ １００

注：

２０１２

年

６

月

２５

日，山东鲁能集团有限公司更名为鲁能集团有限公司。

（

２

）

２０１２

年

１２

月

７

日，鲁能集团作出股东决定，同意向鲁能置业增资

１０５

，

０００

万元。 增资完成后，鲁能置业的注册资本为

１８０

，

０００

万元，

增资缴纳情况已由金华诚信验字［

２０１２

］第

３０１２

号《验资报告》确认。 本次增加注册资本后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司

１８０

，

０００．００ １００

合计

１８０

，

０００．００ １００

（

３

）

２０１３

年

１

月

２１

日，鲁能集团作出股东决定，同意向鲁能置业增资

４２０

，

０００

万元。 增资完成后，鲁能置业的注册资本为

６００

，

０００

万元，

增资缴纳情况已由金华诚信验字［

２０１３

］第

３００１

号《验资报告》确认。 本次增加注册资本后，股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司

６００

，

０００．００ １００

合计

６００

，

０００．００ １００

（

４

）

２０１３

年

５

月

２７

日，鲁能集团作出股东决定，同意将鲁能置业的公司名称由“北京鲁能置业发展有限公司”变更为“鲁能置业集团有限

公司”。

（三）最近三年主营业务发展状况

鲁能置业主要持有鼎荣茂华、北京海港房地产开发有限公司、吉林鲁能漫江生态旅游开发有限公司、四川九寨鲁能生态旅游投资开发有

限公司、北京碧水源房地产开发有限公司、上海申电投资有限公司、厦门闽电投资开发有限公司、山东鲁能菏泽煤电开发有限公司等公司股

权。

（四）主要财务数据

鲁能置业最近三年主要财务数据（合并口径）如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１ ２０１０－１２－３１

资产总计

１

，

２６０

，

２０８．６６ ８６１

，

５４５．０４ ５

，

１０１．９４

负债合计

５８３

，

０６３．０５ ５６６

，

１９６．６６ １５．４２

归属于母公司所有者权益合计

５６４

，

０４６．７４ ２１１

，

５２８．３４ ５

，

０８６．５１

损益项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业总收入

１８８

，

２０３．２７ ２４１

，

８４６．３３ －

营业利润

５４５．７８ －９

，

６２３．６８ １１５．３７

利润总额

－３

，

２９７．８２ －９

，

５５４．９１ １１５．３７

归属于母公司所有者的净利润

－３

，

６５１．９６ －３３

，

３０８．０９ ８６．５１

现金流量项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

经营活动产生的现金流量净额

１２１

，

９９３．８４ ９０

，

７２８．６４ －３

，

９４２．２７

投资活动产生的现金流量净额

－４０８

，

３９４．５７ －１９５

，

１８６．７８ １

，

６７３．２０

筹资活动产生的现金流量净额

３３８

，

２５１．４１ ８８

，

５６２．１３ －６２９．１１

现金及现金等价物净增加额

５１

，

８５０．６８ －１５

，

８９６．０２ －２

，

８９８．１８

注

１

：最近三年指

２０１０

年、

２０１１

年及

２０１２

年

注

２

：以上数据已经审计

（五）与控股股东、实际控制人之间的产权及控制关系

截至本预案签署日，鲁能置业的控股股东为鲁能集团，实际控制人为国网公司，如下图所示：

（六）与上市公司之间的关联关系

截至本预案签署日，鲁能置业为鲁能集团的全资子公司。 鲁能集团持有广宇发展

１０６

，

７７１

，

７６７

股股份，占广宇发展总股本的

２０．８２％

，为

广宇发展的控股股东，鲁能置业为上市公司的关联方。

（七）鲁能置业下属公司

鲁能置业持有鼎荣茂华

７０．００％

股权。 鼎荣茂华的基本情况请参见“第五章 交易标的基本情况”。

除鼎荣茂华外，鲁能置业下属公司基本情况如下：

序号 公司名称

持股

比例

业务板块

注册资本

（万元）

主营业务

／

主要产品

１

吉林鲁能漫江生态旅游开发有限公司

１００％

房地产开发经营

１０

，

０００．００

生态旅游开发

２

四川九寨鲁能生态旅游投资开发有限公司

１００％

房地产开发经营

２０

，

０００．００

生态旅游开发

３

北京海港房地产开发有限公司

１００％

房地产开发经营

１６０

，

０８０．４３

房地产开发

４

上海申电投资有限公司

９８．７５％

房地产开发经营

８０

，

０００．００

酒店开发投资、物业持有、实业投资

５

北京碧水源房地产开发有限公司

９０．００％

房地产开发经营

１０

，

０００．００

房地产开发

６

厦门闽电投资开发有限公司

６７．５０％

房地产开发经营

８０

，

０００．００

房地产开发

７

山东鲁能菏泽煤电开发有限公司

８５．３９％

煤制品制造

８５

，

０００．００

煤炭开采、销售

三、世纪恒美

（一）基本情况

公司名称 北京世纪恒美广告有限公司

营业执照注册号

１１０１０１２７９６２９０

组织机构代码证号

７７１５６００８－１

税务登记证号 京税证字

１１０１０１７７１５６００８１

号

企业类型 有限责任公司

注册资本

５０

万元

实收资本

５０

万元

法定代表人 余绍成

成立日期

２００５

年

２

月

３

日

注册地址 北京市东城区和平里七区

１６

号楼

４３８

室

办公地址 北京市朝阳区工体东路

２０

号百富大厦

１

号楼

２６

层

邮政编码

１０００２０

联系电话

０１０－６５５３５５０８

联系传真

０１０－６５５３５９９８

经营范围 设计、制作、代理、发布国内广告；组织文化艺术交流活动（不含演出）；承办展览展示

（二）历史沿革

１

、公司设立

２００５

年

２

月，宋苓真和石飚共同出资

３０

万元设立北京中益兴业咨询服务有限公司，其中宋苓真出资

１５

万元，石飚出资

１５

万元。 北京中

益兴业咨询服务有限公司设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

宋苓真

１５．００ ５０．００

石飚

１５．００ ５０．００

合计

３０．００ １００

２

、变更情况

（

１

）

２００５

年

６

月，宋苓真和石飚分别将其持有的北京中益兴业咨询服务有限公司

５０％

股权转让给余绍成。北京中益兴业咨询服务有限公

司的公司名称变更为北京世纪恒美广告有限公司。 同时，世纪恒美的注册资本增加至

５０

万元，新增的注册资本

２０

万元由余绍成和谢金凤分

别出资

１０

万元。 本次股权转让及增资后，世纪恒美的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

余绍成

４０．００ ８０．００

谢金凤

１０．００ ２０．００

合计

５０．００ １００

（

２

）

２００５

年

１０

月，谢金凤将其持有的世纪恒美

１％

股权转让给余绍成。 余绍成、谢金凤签署了修订后的公司章程。 本次股权转让后，世

纪恒美的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

余绍成

４０．５０ ８１．００

谢金凤

９．５０ １９．００

合计

５０．００ １００

（三）最近三年主营业务

世纪恒美经营范围包括设计、制作、代理、发布国内广告；组织文化艺术交流活动（不含演出）；承办展览展示。

（四）主要财务数据

截至

２０１２

年

１２

月

３１

日，世纪恒美经审计的总资产

５１

，

７２６．４２

万元，所有者权益

１

，

１０３．３６

万元。

（五）与控股股东、实际控制人之间的产权及控制关系

截至本预案签署日，世纪恒美实际控制人为余绍成和谢金凤，如下图所示：

（六）与上市公司之间的关联关系

截至本预案签署日，世纪恒美持有重庆鲁能英大

３０．００％

股权。 广宇发展控股子公司重庆鲁能持有重庆鲁能英大

７０．００％

股权。 世纪恒美

及其实际控制人与上市公司及其控股股东鲁能集团均不存在关联关系。

（七）世纪恒美下属公司

截至本预案签署日，除重庆鲁能英大外，世纪恒美无其他下属公司。

第三章 本次交易的背景和目的

一、本次交易的背景

根据《国务院办公厅转发国资委关于推进国有资本调整和国有企业重组指导意见的通知》（国办发［

２００６

］

９７

号文）中“加快国有企业的股

份制改革，大力推进改制上市，提高上市公司质量。 积极支持资产或主营业务资产优良的企业实现整体上市，鼓励已经上市的国有控股公司

通过增资扩股、收购资产等方式，把主营业务资产全部注入上市公司”的精神，以及国务院发布《关于促进企业兼并重组的意见》明确提出充

分发挥资本市场推动企业重组的作用，促进加快转变经济发展方式和调整经济结构等指导思想，全面提升上市公司综合实力。

２０１３

年

８

月

３０

日，国务院国资委和中国证监会联合颁布的《关于推动国有股东与所控股上市公司解决同业竞争规范关联交易的指导意

见》（国资发产权［

２０１３

］

２０２

号）中提出“要综合运用资产重组、股权置换、业务调整等多种方式，逐步将存在同业竞争的业务纳入同一平台，促

进提高产业集中度和专业化水平”和“合理划分业务范围与边界，解决同业竞争，规范关联交易”的政策指导意见。

鲁能集团作为本公司控股股东，与本公司存在相同或相似的房地产开发业务。 为保持上市公司独立性、避免同业竞争，并通过非公开发

行等方式实现集团相关资产整体上市，鲁能集团拟以上市公司为平台对房地产业务进行整合，并借助资本市场，推动上市公司持续健康发

展。

本次交易的实施有利于加快国有企业改革和发展的步伐，实现优质国有资产向国有控股的上市公司集中，全面提升上市公司的综合竞

争实力和持续盈利能力。

二、本次交易的目的

（一）本次重组有利于避免鲁能集团与上市公司的同业竞争

作为本公司控股股东，鲁能集团与本公司存在相同或相似业务。 通过本次重大资产重组，鲁能集团将符合条件的房地产资产注入上市

公司，有利于避免同业竞争和提高上市公司持续发展能力。

（二）通过本次交易推动鲁能集团房地产相关业务上市

通过本次交易，鲁能集团将符合条件的房地产资产注入广宇发展，是推动鲁能集团房地产业务整体上市的重要步骤，有利于增强上市公

司的实力、提高上市公司可持续发展的能力，保护上市公司和全体股东的利益。

（三）通过本次交易进一步提高上市公司的综合竞争力

通过本次交易，上市公司的总资产规模、归属于母公司股东权益规模、总收入以及归属于母公司股东的净利润规模均将大幅上升，有利

于进一步提升上市公司的市场拓展能力、持续盈利能力和综合竞争实力。 同时，有利于进一步完善公司规范化管理，增强公司抗风险能力和

可持续发展能力。

第四章 本次交易的具体方案

一、本次交易概况

（一）方案概述

根据本公司与交易对方签署的附生效条件的《重组框架协议》，广宇发展拟向鲁能集团发行股份，购买其持有的重庆鲁能

３４．５０％

的股权、

宜宾鲁能

６５．００％

的股权、海南三亚湾

１００％

的股权、海南英大

１００％

的股权、鲁能亘富

１００％

的股权、顺义新城

８０．７１％

的股权，向鲁能置业发行

股份，购买其持有的鼎荣茂华

７０．００％

的股权，并向世纪恒美发行股份，购买其持有的重庆鲁能英大

３０．００％

的股权，同时向不超过

１０

名特定

投资者非公开发行股票募集不超过本次交易总金额

２５％

的配套资金。 本次交易完成后，标的公司均将成为上市公司控股子公司。

（二）本次发行股份购买资产前后本公司的股权结构

本次发行股份购买资产前，本公司的股权结构如下：

注：上图中的持股比例根据标的资产的预估值计算，最终数据将以经过国有资产管理部门备案的、具有证券业务资格的资产评估机构出

具的评估报告的评估结果为准进行计算

（三）具体内容

１

、本次交易方案

本次交易方案包括发行股份购买资产和非公开发行股票募集配套资金两部分，具体如下：

（

１

）本公司拟向鲁能集团发行股份，购买其持有的重庆鲁能

３４．５０％

的股权、宜宾鲁能

６５．００％

的股权、海南三亚湾

１００％

的股权、海南英大

１００％

的股权、鲁能亘富

１００％

的股权、顺义新城

８０．７１％

的股权，向鲁能置业发行股份，购买其持有的鼎荣茂华

７０．００％

的股权，并向世纪恒美发

行股份，购买其持有的重庆鲁能英大

３０．００％

的股权；

（

２

）本公司拟向不超过

１０

名特定投资者非公开发行股票募集配套资金，募集配套资金总额不超过本次交易总金额的

２５％

。

本次交易完成后，标的公司均将成为上市公司控股子公司，鲁能集团仍将是本公司的控股股东，鲁能置业、世纪恒美及特定投资者将成

为本公司的股东。

２

、发行股份的种类和面值

本次交易中，本公司发行股份购买资产及非公开发行股票募集配套资金的发行股份种类为人民币普通股

Ａ

股，每股面值为

１．００

元。

３

、发行股份的定价方式和价格

本次交易中发行股份的定价基准日为广宇发展审议本次交易相关事项的首次董事会决议公告日，具体情况如下：

（

１

）本次交易中发行股份购买资产的股份发行价格为

７．２１

元

／

股，不低于定价基准日前

２０

个交易日广宇发展股票交易均价，即

７．２０２８

元

／

股。

（

２

）本次交易中向特定投资者非公开发行股票募集配套资金的定价原则为询价发行。 本次非公开发行股票募集配套资金的股份发行价

格不低于定价基准日前

２０

个交易日广宇发展股票交易均价，即

７．２１

元

／

股。最终发行价格将在上市公司取得中国证监会关于本次重组的核准

文件后，由公司董事会按照股东大会的授权，根据《上市公司证券发行管理办法》、《上市公司非公开发行股票实施细则》等相关法律、法规及规

范性文件的规定，依据发行对象申购报价的情况，按照价格优先的原则合理确定。

定价基准日至股份发行期间，本公司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，则发行价格与发行数量将根据法律法规的

规定进行相应调整。

４

、发行股份数量

本次发行股份数量，将根据标的资产的交易价格以及本次非公开发行股票募集配套资金的询价结果确定。

本次重组中标的资产为鲁能集团持有的重庆鲁能

３４．５０％

的股权、宜宾鲁能

６５．００％

的股权、海南三亚湾

１００％

的股权、海南英大

１００％

的

股权、鲁能亘富

１００％

的股权、顺义新城

８０．７１％

的股权，鲁能置业持有的鼎荣茂华

７０．００％

的股权，以及世纪恒美持有的重庆鲁能英大

３０．００％

的股权。 交易价格将以具有证券业务资格的资产评估机构出具的、并经国有资产管理部门备案的评估报告的评估结果为准（以

２０１３

年

８

月

３１

日为评估基准日）。 目前，标的资产的评估工作尚未完成，其预估值约为

１２４．８４

亿元。 据此计算，本公司发行股份购买资产的股份发行数量

约为

１７．３１

亿股。

本次交易中上市公司向特定投资者非公开发行股票募集配套资金总额不超过本次交易总金额的

２５％

。根据标的资产预估值

１２４．８４

亿元

计算，募集配套资金总额不超过

４１．６１

亿元，根据募集配套资金上限和发行底价计算，发行股份数量不超过

５．７７

亿股。最终发行数量将以标的

资产交易价格为依据，由公司董事会提请股东大会审议批准后确定。

５

、锁定期安排

鲁能集团、鲁能置业以及世纪恒美均已承诺：通过本次重大资产重组取得的股份，自股份上市之日起

３６

个月内不以任何方式转让，包括

但不限于通过证券市场公开转让或通过协议方式转让。

上市公司向不超过

１０

名特定投资者募集配套资金发行的股份，自股份上市之日起

１２

个月内不以任何方式转让，如监管机构对股份锁定

期另有规定的，则从其规定。

本次发行结束后，由于上市公司送红股、转增股本等原因增持的公司股份，亦应遵守上述约定。

６

、基准日后的损益安排

自本次交易的审计、 评估基准日

２０１３

年

８

月

３１

日起至标的资产交割日止， 标的资产在此期间产生的收益或亏损由上市公司享有或承

担。

７

、配套融资的情况

本次拟募集配套资金不超过

４１．６１

亿元，主要拟用于本次交易标的资产涉及的房地产开发项目建设以及补充上市公司流动资金等。本次

募集配套资金用途符合《关于并购重组配套融资问题》的相关规定。

８

、本次发行前上市公司滚存未分配利润的处置

在本次交易完成后，为兼顾新老股东的利益，由公司新老股东共同享有本次交易前的滚存未分配利润。

９

、上市地点

本公司发行股份购买资产以及非公开发行股票募集配套资金的股份将在深交所上市交易。

１０

、盈利预测补偿安排

鉴于本次重组的评估及盈利预测工作尚未完成，本次交易涉及的业绩补偿安排尚未确定。 若根据相关规定需要进行业绩补偿安排，则将

根据经过国有资产管理部门备案的、具有证券业务资格的资产评估机构出具的评估报告的评估结果及会计师事务所出具的盈利预测审核报

告结果，经本公司与鲁能集团、鲁能置业以及世纪恒美协商确定，并将在本次重组报告书（草案）中予以披露。

二、本次交易是否构成关联交易

截至本预案签署日，鲁能集团为本公司控股股东，与其全资子公司鲁能置业均为本公司的关联方，故本次交易构成关联交易。

三、本次交易构成重大资产重组

本次交易中标的资产为鲁能集团持有的重庆鲁能

３４．５０％

的股权、宜宾鲁能

６５．００％

的股权、海南三亚湾

１００％

的股权、海南英大

１００％

的

股权、鲁能亘富

１００％

的股权、顺义新城

８０．７１％

的股权，鲁能置业持有的鼎荣茂华

７０．００％

的股权，以及世纪恒美持有的重庆鲁能英大

３０．００％

的股权。拟收购的标的资产评估预值合计约

１２４．８４

亿元，广宇发展

２０１２

年度经审计的合并财务会计报告期末净资产额为

１１．６８

亿元，本次广

宇发展拟收购标的资产评估值占上市公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计报告期末净资产额的比例达到

５０％

以上， 且超过

５

，

０００

万元人民币，根据中国证监会《重组管理办法》第十一条的规定，本次交易构成重大资产重组，需经本公司股东大会表决通过后，提交中国证

监会并购重组审核委员会审核，并经中国证监会核准后方可实施。

四、本次交易的整体方案不构成借壳重组

２００４

年

８

月，鲁能集团下属子公司天津南开生物化工有限公司通过股权收购成为广宇发展控股股东，广宇发展实际控制人变更为国网

公司。

２００６

年

５

月，北京国源联合有限公司通过股权收购成为鲁能集团控股股东，首大能源集团有限公司通过股权收购成为鲁能集团股东。

２００８

年

２

月， 国网公司的全资附属企业山东电力集团公司通过收购北京国源联合有限公司与首大能源集团有限公司所持鲁能集团股权，成

为鲁能集团控股股东。 北京国源联合有限公司作为鲁能集团控股股东、首大能源集团有限公司作为鲁能集团股东期间，未实际控制广宇发

展。 因此，自

２００４

年

８

月至今，广宇发展的实际控制人未发生变更。

２００４

年

１２

月， 广宇发展收购了鲁能集团下属公司山东鲁能置业集团有限公司和山东鲁能恒源资产管理有限公司持有的重庆鲁能

４１％

和

２４．５％

股权，合计收购重庆鲁能

６５．５％

的股权。 该次收购中，重庆鲁能经审计合并报表的资产总额达到

１０．４７

亿元，广宇发展

２００３

年度经审

计的合并财务会计报告期末资产总额为

１０．０８

亿元， 广宇发展重大资产购买的资产总额比例占其前一会计年度资产总额的比例超过

１００％

，

且该次重大资产购买已经中国证监会证监公司字［

２００４

］

９０

号文件核准。

综上，广宇发展的实际控制人自

２００４

年

８

月变更为国网公司后，至今未发生变更；且广宇发展于

２００４

年

１２

月向鲁能集团下属子公司进

行了一次重大资产购买且比例超过

１００％

，并已经中国证监会核准。 因此，本次交易不构成借壳重组。

五、本次交易方案实施需履行的批准程序

（一）本次交易方案已获得的授权和批准包括

１

、本次交易方案已经获得国有资产管理部门的原则性同意；

２

、本次交易方案已经本公司第八届董事会第三次会议审议通过。

（二）本次交易方案尚需获得的授权、批准和核准

本次交易方案尚需获得的批准和核准，包括但不限于：

１

、国有资产管理部门完成对资产评估结果的备案并批准本次交易方案；

２

、本公司股东大会审议通过本次交易方案相关议案；

３

、中国证监会核准本次交易方案。

第五章 交易标的基本情况

一、标的公司基本情况

（一）重庆鲁能开发（集团）有限公司

１

、基本信息

公司名称 重庆鲁能开发（集团）有限公司

营业执照注册号

５００００００００００６２１８

组织机构代码证号

２０２８０６３０－１

税务登记证号 渝税字

５００１１２２０２８０６３０１

号

企业类型 有限责任公司

注册资本

２

亿元

实收资本

２

亿元

法定代表人 梁中基

成立日期

１９９９

年

１

月

２６

日

注册地址 渝北区渝鲁大道

７７７

号

经营范围

房地产开发（壹级），物业管理（以上经营范围按资质证书核定项目承接业务），国内贸易（不含国家专项管理规定的商

品），旅游信息咨询服务（国家法律法规规定须前置许可或审批的项目除外），科技开发、研究，销售房屋、建筑材料和装

饰材料（不含危险化学品）

房地产开发资质 一级（建开企［

２００７

］

６８１

号）

２

、历史沿革

（

１

）公司设立

１９９９

年

１

月重庆鲁能设立，注册资本为

２

亿元。 重庆鲁能设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司（注）

６

，

０００．００ ３０．００

南昌科瑞集团公司

５

，

０００．００ ２５．００

山东鲁能投资公司

２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力燃料有限公司

２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力物资有限公司

２

，

０００．００ １０．００

泰基国际企业有限公司

２

，

０００．００ １０．００

鲁能英大实业发展有限公司

１

，

０００．００ ５．００

合计

２０

，

０００．００ １００

注：此处山东鲁能集团有限公司系山东鲁能发展集团有限公司的前身，非本次交易对方

（

２

）第一次股权转让

２０００

年

８

月，南昌科瑞集团有限公司（原南昌科瑞集团公司）将其持有的重庆鲁能的

２５％

股权转让给鲁能英大（原鲁能英大实业发展有

限公司）。 本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司（注）

６

，

０００．００ ３０．００

鲁能英大集团有限公司

６

，

０００．００ ３０．００

山东鲁能投资公司

２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力燃料有限公司

２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力物资有限公司

２

，

０００．００ １０．００

泰基国际企业有限公司

２

，

０００．００ １０．００

合计

２０

，

０００．００ １００

注：此处山东鲁能集团有限公司系山东鲁能发展集团有限公司的前身，非本次交易对方

（

３

）第二次股权转让

２００１

年

９

月，鲁能英大将其持有的重庆鲁能

９％

股权转让给山东鲁能物资集团有限公司（原山东鲁能电力物资有限公司），将其持有的重

庆鲁能

６．５％

的股权转让给山东鲁能发展集团有限公司（原山东鲁能集团有限公司，非本次交易对方），将其持有的重庆鲁能

１４．５％

的股权转

让给山东鲁能燃料集团有限公司（原山东鲁能电力燃料有限公司）。 山东鲁能投资公司将其持有的重庆鲁能

１０％

股权转让给山东鲁能控股集

团公司。 本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能发展集团有限公司

７

，

３００．００ ３６．５０

山东鲁能燃料集团有限公司

４

，

９００．００ ２４．５０

山东鲁能物资集团有限公司

３

，

８００．００ １９．００

山东鲁能控股集团公司

２

，

０００．００ １０．００

泰基国际企业有限公司

２

，

０００．００ １０．００

合计

２０

，

０００．００ １００

（

４

）第三次股权转让

２００２

年

２

月，山东鲁能控股集团公司将其持有的重庆鲁能

４．５％

的股权转让给山东鲁能发展集团有限公司，将其持有的重庆鲁能

５．５％

的

股权转让给山东鲁能物资集团有限公司。 本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能发展集团有限公司

８

，

２００．００ ４１．００

山东鲁能燃料集团有限公司

４

，

９００．００ ２４．５０

山东鲁能物资集团有限公司

４

，

９００．００ ２４．５０

泰基国际企业有限公司

２

，

０００．００ １０．００

合计

２０

，

０００．００ １００

（

５

）第四次股权转让

２００３

年

１２

月，山东鲁能发展集团有限公司将其持有的重庆鲁能

４１％

的股权转让给山东鲁能拓展置业有限公司，山东鲁能燃料集团有限

公司将其持有的重庆鲁能

２４．５％

的股权转让给山东鲁能恒源资产管理有限公司， 泰基国际企业有限公司将其持有的重庆鲁能

１０％

的股权转

让给海南顺和投资有限公司。 本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能拓展置业有限公司

８

，

２００．００ ４１．００

山东鲁能恒源资产管理有限公司

４

，

９００．００ ２４．５０

山东鲁能物资集团有限公司

４

，

９００．００ ２４．５０

海南顺和投资有限公司

２

，

０００．００ １０．００

合计

２０

，

０００．００ １００

（

６

）第五次股权转让

２００４

年

１２

月，山东鲁能置业集团有限公司（原山东鲁能拓展置业有限公司）、山东鲁能恒源资产管理有限公司分别将其持有的重庆鲁能

４１％

、

２４．５％

的股权转让给天津南开戈德股份有限公司。 本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

天津南开戈德股份有限公司

１３

，

１００．００ ６５．５０

山东鲁能物资集团有限公司

４

，

９００．００ ２４．５０

海南顺和投资有限公司

２

，

０００．００ １０．００

合计

２０

，

０００．００ １００

（

７

）第六次股权转让

２００８

年

２

月，海南顺和投资有限公司将其持有的重庆鲁能

１０％

的股权转让给山东鲁能恒源置业有限公司。 本次股权转让后，重庆鲁能的

股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

天津广宇发展股份有限公司（注）

１３

，

１００．００ ６５．５０

山东鲁能物资集团有限公司

４

，

９００．００ ２４．５０

山东鲁能恒源置业有限公司

２

，

０００．００ １０．００

合计

２０

，

０００．００ １００

注：

２００５

年

６

月，天津南开戈德股份有限公司更名为天津广宇发展股份有限公司

（

８

）股权划转

２００９

年

８

月， 山东鲁能物资集团有限公司、 山东鲁能恒源置业有限公司分别将其持有的重庆鲁能

２４．５％

和

１０％

股权无偿划转给鲁能集

团。 本次股权划转后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

天津广宇发展股份有限公司

１３

，

１００．００ ６５．５０

山东鲁能集团有限公司（注）

６

，

９００．００ ３４．５０

合计

２０

，

０００．００ １００

注：

２０１２

年

６

月

２５

日，山东鲁能集团有限公司更名为鲁能集团有限公司

３

、股权结构

截至本预案签署日，广宇发展持有重庆鲁能

６５．５０％

的股权，鲁能集团持有重庆鲁能

３４．５０％

的股权：

４

、主要财务数据

重庆鲁能最近两年及一期的主要财务数据（合并口径）如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－８－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

３４９

，

８３６．２６ ２８２

，

５２２．２３ ２９０

，

７５９．６９

负债合计

２２３

，

４１７．８６ １８７

，

８５６．４２ １５９

，

５５０．５０

归属于母公司所有者权益合计

１２２

，

９８１．１４ ９１

，

６７５．２３ １２８

，

６９７．４１

损益项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

１０４

，

０２０．４１ １７８

，

０４３．２４ １４８

，

５５０．７３

营业利润

３９

，

５６７．９２ ５８

，

００１．９５ ５６

，

９４５．１２

利润总额

３９

，

６２４．２３ ５７

，

９２１．８０ ５７

，

００５．８４

归属于母公司所有者的净利润

３１

，

３０５．９１ ４２

，

９７７．８３ ４１

，

４９１．８６

归属于母公司所有者的扣除非经常性损益的净利润

３１

，

８６２．８８ ４３

，

９４２．２６ ４１

，

８４７．８３

现金流量项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

４５

，

５３０．９１ ７７

，

１５８．７７ ４０

，

７４４．２０

投资活动产生的现金流量净额

－０．５３ ５

，

１４４．１５ －５０．１１

筹资活动产生的现金流量净额

２０

，

５９４．４３ －６９

，

９８７．７８ －３３

，

６９６．６０

现金及现金等价物净增加额

６６

，

１２４．８１ １２

，

３１５．１４ ６

，

９９７．４９

注

１

：最近两年及一期指

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～８

月

注

２

：以上数据未经审计

５

、主要资产业务情况

重庆鲁能主要业务为房地产开发及销售，报告期内开发的项目主要为鲁能星城项目，主要资产为房地产开发业务形成的存货，主要包括

开发产品与开发成本，截至报告期末存货净额为

９８

，

２８９．４５

万元（母公司口径，未经审计）。

（

１

）项目情况

重庆鲁能报告期内开发的项目主要为鲁能星城项目，该项目地跨重庆市渝北、江北和北部新区，所在区域紧邻重庆北站及龙头寺公园，是

重庆市中央商务区辐射区域，具有交通、区位、品牌和教育优势，该项目规划建设以住宅、商业和公寓为主，项目占地面积约

４２．５５

万平方米，

规划建筑面积约

１９４．４７

万平方米，其中历史累计已签约面积约

１０５．６９

万平方米，已售面积约

８７．７９

万平方米、后续预计可售面积约

５２．５０

万

平方米。

重庆鲁能星城项目实施分街区开发，其中：报告期内，鲁能星城五、九、十及十二街区已经竣工；截至报告期末，鲁能星城六街区处于工程

建设阶段，开工时间为

２０１１

年，预计竣工时间为

２０１５

年，截至报告期末已经取得预售许可并已开始签约销售；十三街区等处于规划阶段，预

计开工时间为

２０１４

年，预计竣工时间将至

２０１６

年，预计

２０１５

年可开始签约销售。

报告期内鲁能星城项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证

渝国用（

２０００

）字第

４２４

号、渝国用（

２０００

）字第

４２５

号

渝国用（

２０００

）字第

４３０

号、渝国用（

２０００

）字第

４３１

号

渝国用（

２０００

）字第

４３３

号、渝国用（

２００１

）字第

００１１４

号

渝国用（

２００１

）字第

５０２

号、渝国用（

２００１

）字第

５０３

号

渝国用（

２００２

）字第

７５８

号、渝国用（

２００２

）字第

７５９

号

渝国用（

２００２

）字第

７６４

号、渝国用（

２００２

）字第

８０３

号

渝国用（

２００２

）字第

８０４

号、渝国用（

２００２

）字第

８０６

号

渝国用（

２００２

）字第

８０７

号、渝国用（

２００２

）字第

８１０

号

渝国用（

２００２

）字第

８１３

号、渝国用（

２００２

）字第

８１５

号

２０１Ｄ

房地证

２０１２

字第

００７２６

号、

２０１Ｄ

房地证

２０１２

字第

００７２７

号

建设用地规划许可证

渝规地证（

２００７

）北龙字第

０４７７

号、地字第建

５００１３６２００８０００２９

号

地字第建

５００１３６２００９００２１６

号、地字第建

５００１１２２０１１０００４７

号

建设工程规划许可证

建字第建

５００１３６２００９０００２１

号、建字第建

５００１３６２０１００００２０

号

建字第

５００１１２２０１１００１５３

号、建字第

５００１１２２０１２０００２１

号

渝规建证（

２００７

）北龙字第

０３４５

号

建筑工程施工许可证

５１０２０２２００８０３２４０１０１

、

５１０２０２２００８０３２４０２０１

、

５１０２０２２００８０６０６０１０１

５１０２０２２００８０６０６０２０１

、

５１０２０２２００８０６０６０３０１

、

５１０２０２２００８０６０６０４０１

５１０２０２２００８０６０６０５０１

、

５１０２０２２００９１２３１０２０１

、

５１０２０２２００９１２３１０３０１

５１０２０２２００９１２３１０４０１

、

５１０２０２２００９１２３１０５０１

、

５１０２０２２０１００５１４０１０１

５１０２０２２０１００５１４０２０１

、

５１０２０２２０１００５１４０３０１

、

５０００００２０１１０６０３０１０１

５０００００２０１１１２２７０１０１

、

５０００００２０１２０６１５０１０１

、

５０００００２０１２０９２８０２０１

５０００００２０１３０２１９０１０１

预售许可证

渝国土房管（

２００８

）预字第（

３７９

）号、渝国土房管（

２００８

）预字第（

４１１

）号附

１

号

渝国土房管（

２００８

）预字第（

４１７

）号附

１

号、渝国土房管（

２００８

）预字第（

５２７

）号附

１

号

渝国土房管（

２０１０

）预字第（

１４０

）号、渝国土房管（

２０１０

）预字第（

２５１

）号、渝国土房管（

２０１０

）预字第（

４３０

）号、渝国土

房管（

２０１０

）预字第（

４９９

）号、

渝国土房管（

２０１０

）预字第（

５５６

）号、渝国土房管（

２０１０

）预字第（

６３３

）号

渝国土房管（

２０１０

）预字第（

８４３

）号、渝国土房管（

２０１１

）预字第（

００６

）号

渝国土房管（

２０１１

）预字第（

０９３

）号、渝国土房管（

２０１１

）预字第（

１８２

）号

渝国土房管（

２０１１

）预字第（

３４７

）号、渝国土房管（

２０１１

）预字第（

５７６

）号

渝国土房管（

２０１１

）预字第（

８０２

）号、渝国土房管（

２０１１

）预字第（

９２２

）号

渝国土房管（

２０１２

）预字第（

１８８

）号、渝国土房管（

２０１２

）预字第（

５６４

）号

渝国土房管（

２０１２

）预字第（

６８３

）号、渝国土房管（

２０１２

）预字第（

８５１

）号

渝国土房管（

２０１２

）预字第（

８８２

）号、渝国土房管（

２０１３

）预字第（

１０９

）号

渝国土房管（

２０１３

）预字第（

３６６

）号、渝国土房管（

２０１３

）预字第（

４２７

）号

渝国土房管（

２０１３

）预字第（

５６３

）号、渝国土房管（

２０１３

）预字第（

６４０

）号

（

２

）经营情况

报告期内主要经营情况如下：

产品类型

２０１０

年度

２０１１

年度

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

１０８

，

３１９ ２８．６５ ３

，

７８１ １２７

，

１３９ １８．４３ ６

，

８９８

商铺

１２

，

６４１ ０．８０ １５

，

８０１ ５

，

１２９ ０．４８ １０

，

６８６

车位

１１

，

２０１ ６．０３ １

，

８５７ ６

，

７７１ ３．４１ １

，

９８６

产品类型

２０１２

年度

２０１３

年

１～８

月

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

１３０

，

１５１ １７．６５ ７

，

３７４ ６６

，

６２２ ９．４３ ７

，

０６５

商铺

１４

，

８９６ ０．８４ １７

，

７３３ ３

，

９５５ ０．２９ １３

，

６３９

车位

１１

，

９３８ ５．３２ ２

，

２４４ １

，

７１３ ０．７３ ２

，

３４７

注

１

：上表为重庆鲁能经营数据，未包含重庆鲁能英大相关数据

注

２

：均价为当年销售收入

／

当年销售面积

６

、下属企业

截至本预案签署日，重庆鲁能分别持有重庆鲁能英大

７０．００％

及宜宾鲁能

３５．００％

的股权。

（

１

）重庆鲁能英大

重庆鲁能英大的情况详见本预案“第五章 交易标的基本情况，一、标的公司基本情况，（二）重庆鲁能英大置业有限公司”。

（

２

）宜宾鲁能

宜宾鲁能的情况详见本预案“第五章 交易标的基本情况，一、标的公司基本情况，（三）宜宾鲁能开发（集团）有限公司”。

（二）重庆鲁能英大置业有限公司

１

、基本信息

公司名称 重庆鲁能英大置业有限公司

营业执照注册号 渝南

５００１０８００００１４９５９

组织机构代码证号

７８１５８１５８－０

税务登记证号 渝税字

５００１０８７８１５８１５８０

号

企业类型 有限责任公司

注册资本

１

亿元

实收资本

１

亿元

法定代表人 梁中基

成立日期

２００５

年

１１

月

２５

日

注册地址 重庆市南岸区天文大道

１

号

经营范围

房地产开发、房屋销售；物业管理；国内贸易（不含国家专项管理规定的商品、国家法律法规规定须前置许可或审批的

项目除外、不含危险化学品）；旅游信息咨询服务；销售建筑材料、装饰材料。 （法律法规规定应经审批或许可的项目，经

批准后，方可经营）

房地产开发资质 二级（

０５２５７２９

）

２

、历史沿革

（

１

）公司设立

２００５

年

１１

月重庆鲁能英大设立，注册资本为

１０

，

０００

万元。 重庆鲁能英大设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

重庆鲁能开发（集团）有限公司

７

，

０００．００ ７０．００

云南国际信托投资有限公司

３

，

０００．００ ３０．００

合计

１０

，

０００．００ １００

（

２

）第一次股权转让

２００８

年

１２

月，云南国际信托有限公司（原云南国际信托投资有限公司）将其持有的重庆鲁能英大

３０％

的股权转让给世纪恒美。 本次股权

转让后，重庆鲁能英大的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

重庆鲁能开发（集团）有限公司

７

，

０００．００ ７０．００

北京世纪恒美广告有限公司

３

，

０００．００ ３０．００

合计

１０

，

０００．００ １００

３

、股权结构

截至本预案签署日，重庆鲁能持有重庆鲁能英大

７０．００％

的股权，世纪恒美持有重庆鲁能英大

３０．００％

的股权：

４

、主要财务数据

重庆鲁能英大最近两年及一期的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－８－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

１０１

，

３４２．３５ １０７

，

６４３．８６ １０２

，

０９５．３６

负债合计

８９

，

８８４．８１ ９７

，

６７５．２８ ９３

，

７２２．７５

所有者权益合计

１１

，

４５７．５５ ９

，

９６８．５７ ８

，

３７２．６１

损益项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

２７

，

３８５．６１ ２０

，

９５２．１２ ９

，

４０３．１７

营业利润

１

，

９８７．８５ ２

，

２２９．３２ ５３７．６１

利润总额

１

，

９８８．１４ ２

，

１７９．９６ ５４２．０８

净利润

１

，

４８８．９７ １

，

５９５．９６ ３９７．６５

扣除非经常性损益的净利润

１

，

４８８．７０ １

，

６４２．８５ ３９３．４０

现金流量项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

－２

，

５０７．７９ －５

，

０１７．５８ １

，

８０９．７１

投资活动产生的现金流量净额

－ － －６．４４

筹资活动产生的现金流量净额

３

，

４８５．１５ ３

，

８９５．０３ －９

，

３５９．３９

现金及现金等价物净增加额

９７７．３６ －１

，

１２２．５４ －７

，

５５６．１１

注

１

：最近两年及一期指

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～８

月

注

２

：以上数据未经审计

５

、主要资产业务情况

重庆鲁能英大主要业务为房地产开发及销售，报告期内开发的项目主要为鲁能领秀城项目，主要资产为房地产开发业务形成的存货，主

要包括开发产品与开发成本，截至报告期末存货净额为

９６

，

８７５．５４

万元（未经审计）。

（

１

）项目情况

重庆鲁能英大报告期内开发的项目主要为重庆鲁能领秀城项目，该项目位于重庆市南岸区天文大道，处于茶园新区核心地段，紧邻南岸

新区府，项目南北两端各以玉马路和规划路为界，东临新区中心公园和公务员小区，西傍铜锣山天然森林绿地，内有梨子园河蜿蜒贯穿项目

南北，该项目规划建设以住宅和商业为主，项目占地面积约

８１．０１

万平方米，规划建筑面积约

１５６．７４

万平方米，其中历史累计已签约面积约

７．６２

万平方米，已售面积约

６．８５

万平方米，后续预计可售面积约

１３１．２４

万平方米。

重庆鲁能领秀城项目实施分块开发，其中：截至报告期末，重庆鲁能领秀城

３

号地块正在建设，开工时间为

２０１０

年，预计竣工时间为

２０１６

年，截至报告期末已经取得预售许可并已签约销售；

１

号、

２

号、

４

号及

５

号地块等处于规划阶段，预计开工时间始于

２０１３

年，竣工时间将

至

２０１８

年，预计

２０１４

年可开始签约销售。
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