
（上接 B6版）

报告期内重庆鲁能领秀城项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证

１０６Ｄ

房地证

２００７

字第

００３０８

号、

１０６Ｄ

房地证

２０１１

字第

００１７５

号

１０６Ｄ

房地证

２０１１

字第

００１７６

号、

１０６Ｄ

房地证

２０１３

字第

００４２０

号

１０６Ｄ

房地证

２０１３

字第

００４２１

号、

１０６Ｄ

房地证

２０１３

字第

００４２２

号

１０６Ｄ

房地证

２０１３

字第

００４２３

号、

１０６Ｄ

房地证

２０１３

字第

００４２４

号

１０６Ｄ

房地证

２０１３

字第

００４２５

号、

１０６Ｄ

房地证

２０１３

字第

００４２６

号

建设用地规划许可证

地字第建

５００１０８２００９００２１０

号、地字第

５００１０８２０１００００７６

号

地字第

５００１０８２０１１０００２０

号、地字第

５００１０８２０１１０００２１

号

地字第

５００１０８２０１１０００２２

号

建设工程规划许可证

建字第

５００１０８２０１０００００４

号、建字第

５００１０８２０１００００６６

号

建字第

５００１０８２０１００００７３

号、建字第

５００１０８２０１１００００３

号

建字第

５００１０８２０１３０００５４

号

建筑工程施工许可证

５１０２０２２０１００３１６０１０１

、

５１０２０２２０１０１０２２０１０１

５１０２０２２０１０１０２２０１０２

、

５００１０８２０１１０１１２０００１

预售许可证

渝国土房管（

２０１０

）预字第（

３１４

）号、渝国土房管（

２０１０

）预字第（

７７２

）号

渝国土房管（

２０１０

）预字第（

８９２

）号、渝国土房管（

２０１１

）预字第（

２２３

）号

渝国土房管（

２０１１

）预字第（

３０２

）号、渝国土房管（

２０１１

）预字第（

３９９

）号

渝国土房管（

２０１１

）预字第（

４８６

）号、渝国土房管（

２０１１

）预字第（

７２１

）号

渝国土房管（

２０１２

）预字第（

９２０

）号

（

２

）经营情况

报告期内主要经营情况如下：

产品类型

２０１０

年度

２０１１

年度

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

－ － － ９

，

４０１ ０．９８ ９

，

５９３

商铺

－ － － － － －

车位

－ － － － － －

产品类型

２０１２

年度

２０１３

年

１～８

月

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

１８

，

３９９ ２．２９ ８

，

０３４ ２６

，

６７６ ３．４１ ７

，

８２３

商铺

２

，

５４６ ０．１５ １６

，

９７６ ４４０ ０．０２ ２１

，

９９３

车位

－ － － ２７０ ０．２１ １

，

２８６

注：均价为当年销售收入

／

当年销售面积

６

、下属企业

截至本预案签署日，重庆鲁能英大未持有其他公司股权。

（三）宜宾鲁能开发（集团）有限公司

１

、基本信息

公司名称 宜宾鲁能开发（集团）有限公司

营业执照注册号

５１１５００００００３２３３５

组织机构代码证号

７２０８８９０１－２

税务登记证号 川地税字

５１１５０２７２０８８９０１２

号

企业类型 有限责任公司

注册资本

２

亿元

实收资本

２

亿元

法定代表人 曲勇

成立日期

２０００

年

１２

月

１３

日

注册地址 宜宾市南岸西区金沙江大道山水绿城鑫杰座

经营范围

市政工程、高新技术开发、信息通讯、房地产开发、广告、科研、教育培训、园林绿化景观设计施工（以上经营范围必须在

国家法律允许的范围内进行）；住宿（仅限取得许可的分支机构经营）。

房地产开发资质 二级（

５１２５００Ａ０５７

）

２

、历史沿革

（

１

）公司设立

２０００

年

１２

月宜宾鲁能设立，注册资本为

２０

，

０００

万元。 宜宾鲁能设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

重庆鲁能开发（集团）有限公司

７

，

０００．００ ３５．００

山东鲁能拓展置业有限公司

７

，

０００．００ ３５．００

鲁能英大集团有限公司

３

，

０００．００ １５．００

山东电力核电建设集团公司

３

，

０００．００ １５．００

合计

２０

，

０００．００ １００

（

２

）第一次股权转让

２００２

年

２

月，重庆鲁能、鲁能英大分别将其持有的宜宾鲁能

３５％

、

１５％

的股权转让给山东鲁能控股集团公司。 本次股权转让后，宜宾鲁能

的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能控股集团公司

１０

，

０００．００ ５０．００

山东鲁能拓展置业有限公司

７

，

０００．００ ３５．００

山东电力核电建设集团公司

３

，

０００．００ １５．００

合计

２０

，

０００．００ １００

（

３

）第二次股权转让

２００４

年

４

月，山东鲁能控股集团公司将其持有的宜宾鲁能

３５％

和

１５％

的股权分别转让给重庆鲁能、鲁能英大；山东电力核电建设集团公

司将其持有的宜宾鲁能

１５％

的股权转让给山东鲁能拓展置业有限公司。 本次股权转让后，宜宾鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能拓展置业有限公司

１０

，

０００．００ ５０．００

重庆鲁能开发（集团）有限公司

７

，

０００．００ ３５．００

鲁能英大集团有限公司

３

，

０００．００ １５．００

合计

２０

，

０００．００ １００

（

４

）股权划转

２００９

年

９

月，山东鲁能置业集团有限公司（原山东鲁能拓展置业有限公司）、鲁能英大分别将其持有的宜宾鲁能

５０％

、

１５％

的股权无偿划

转给鲁能集团。 本次股权划转后，宜宾鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司（注）

１３

，

０００．００ ６５．００

重庆鲁能开发（集团）有限公司

７

，

０００．００ ３５．００

合计

２０

，

０００．００ １００

注：

２０１２

年

６

月

２５

日，山东鲁能集团有限公司更名为鲁能集团有限公司

３

、股权结构

截至本预案签署日，鲁能集团持有宜宾鲁能

６５．００％

的股权，重庆鲁能持有宜宾鲁能

３５．００％

的股权：

４

、主要财务数据

宜宾鲁能最近两年及一期的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－８－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

２４３

，

０９５．５１ ２０１

，

２７２．９９ １４４

，

２９１．４９

负债合计

１８４

，

９５９．５８ １６７

，

５７３．９２ １０７

，

２３３．９３

所有者权益合计

５８

，

１３５．９２ ３３

，

６９９．０７ ３７

，

０５７．５７

损益项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

８４

，

２３３．４７ ６５

，

０６８．２３ ４４

，

７３８．０１

营业利润

３２

，

４８８．５０ １５

，

１６０．８４ １０

，

３２０．１１

利润总额

３２

，

３４０．５４ １５

，

１６５．０４ １０

，

４４６．９１

净利润

２４

，

４３６．８５ １１

，

４４１．５１ ６

，

４９１．９９

扣除非经常性损益的净利润

２４

，

５４７．８２ １１

，

４３８．３６ ６

，

３９６．８９

现金流量项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

６

，

５２８．３４ ４０

，

７１４．９２ ５２

，

２９２．８０

投资活动产生的现金流量净额

２９．２６ －７７．４０ １１１．３６

筹资活动产生的现金流量净额

－ －１４

，

８００．００ －１２

，

２４０．３４

现金及现金等价物净增加额

６

，

５５７．６０ ２５

，

８３７．５２ ４０

，

１６３．８１

注

１

：最近两年及一期指

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～８

月

注

２

：以上数据未经审计

５

、主要资产业务情况

宜宾鲁能主要业务为房地产开发及销售，报告期内开发的项目主要为鲁能山水绿城项目，主要资产为房地产开发业务形成的存货，主要

包括开发产品与开发成本，截至报告期末存货净额为

１３５

，

９０２．１８

万元（未经审计）。

（

１

）项目情况

宜宾鲁能报告期内开发的项目主要为鲁能山水绿城项目，该项目位于四川省宜宾市金沙江畔南岸西区，东靠七星山系，南为丘陵，该项

目规划建设以住宅和商业为主，项目占地面积约

１１６．８３

万平方米，规划建筑面积约

３０１．９７

万平方米，其中历史累计已签约面积约

６７．６１

万平

方米，已售面积约

４４．８５

万平方米，后续预计可售面积约

１５３．３３

万平方米。

鲁能山水绿城项目实施分区开发，其中：报告期内，鲁能山水绿城项目

Ａ

区、

Ｂ

区和

Ｄ

区中的鑫空间、鑫嘉园、鑫领寓及宜都天成已经竣

工；截至报告期末，鲁能山水绿城项目中

Ｃ

区和

Ｄ

区中的鑫菁英和鑫悦湾正在建设，开工时间始于

２０１２

年，预计竣工时间将至

２０１５

年，截至

报告期末已经取得预售许可并已签约销售；

Ｂ

区和

Ｄ

区等地块处于规划阶段，预计开工时间始于

２０１４

年，竣工时间将至

２０２０

年，预计

２０１４

年可开始签约销售。

报告期内鲁能山水绿城各项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证

宜宾市国用（

２００２

）字第

３１５２

号、宜宾市国用（

２００２

）字第

３１５３

号

宜市南国用（

２００４

）字第

２８４４

号、宜市南国用（

２００４

）字第

２８４５

号

宜市南国用（

２００４

）字第

２８４６

号、宜市南国用（

２００４

）字第

２８４７

号

宜市南国用（

２００４

）字第

２８４９

号、宜市南国用（

２００４

）字第

２８５８

号

宜市南国用（

２００４

）字第

２８５９

号、宜市南国用（

２００４

）字第

２８６０

号

宜市南国用（

２００４

）字第

２９６３

号、宜市南国用（

２００４

）字第

２９６４

号

宜市南国用（

２００４

）字第

２９６５

号、宜市南国用（

２００４

）字第

２９６６

号

宜市南国用（

２００５

）第

２８１７

号、宜市南国用（

２００５

）第

２８１８

号

宜市南国用（

２００５

）字第

３５８４

号、宜市南国用（

２００５

）字第

３５８５

号

宜市南国用（

２００６

）字第

３７４０

号、宜市南国用（

２００６

）字第

３７４１

号

宜市南国用（

２００６

）字第

３７４２

号、宜市翠国用（

２００９

）第

０２９３４

号

宜市翠国用（

２００９

）第

０４１１７

号、宜市翠国用（

２００９

）第

０６４８７

号

宜市翠国用（

２０１２

）第

０１７０４

号、宜市翠国用（

２０１３

）第

０７１８１

号

建设用地规划许可证

（

２００５

）

６０

号、（

２００７

）

０３２

号、地字第（

２００８

）

２９

号

地字第（

２０１０

）字第

１７

号、地字第（

２０１０

）字第

１８

号

地字第（

２０１１

）字行

１５

号、地字第（

２０１３

）字第行

１４

号

建设工程规划许可证

（

２００７

）字第

３５

号、（

２００８

）字第

４

号、建字第（

２００８

）字第

０７

号

建字第（

２００９

）字第

４３

号、建字第（

２００９

）字第

４８

号

建字第（

２００９

）字第

５２

号、建字第（

２０１０

）字第

２７

号

建字第（

２０１１

）行

２０

号、建字第（

２０１１

）行

２１

号

建筑工程施工许可证

５１２５０１２００７１１２９０１０１

、

５１２５０１２００８０１２５０１０１

、

５１２５０１２００８０３１４０１０１

５１２５０１２００９０８２１０１０１

（改）、

５１２５０１２００９０８２１０１０２

（改）

５１２５０１２００９１１０２０１０１

（改）、

５１２５０１２００９１１０２０１０２

（改）

５１２５０１２０１００４１５０１０１

、

５１２５０１２０１００４１５０１０２

５１２５０１２０１００４１５０１０３

、

５１２５０１２０１１０４２８０１０１

５１１５００２０１１１２３００１０１

、

５１１５００２０１１１２３００２０１

预售许可证

（

２００８

）房预售证第

１１

号、（

２００８

）房预售证第

２５

号

（

２００９

）房预售证第

２

号、（

２００９

）房预售证第

２６

号

（

２００９

）房预售证第

２７

号、（

２０１０

）房预售证第

０５

号

（

２０１０

）房预售证第

０６

号、（

２０１０

）房预售证第

１４

号

（

２０１１

）房预售证第

０３

号、（

２０１１

）房预售证第

０４

号

（

２０１１

）房预售证第

０９

号、（

２０１１

）房预售证第

１２

号

（

２０１２

）房预售证第

０９

号、（

２０１２

）房预售证第

１０

号

（

２０１２

）房预售证第

１２

号、（

２０１２

）房预售证第

１５

号

（

２０１２

）房预售证第

２３

号、（

２０１２

）房预售证第

２８

号

（

２０１３

）房预售证第

０２

号、（

２０１３

）房预售证第

０４

号

（

２０１３

）房预售证第

０８

号

（

２

）经营情况

报告期内主要经营情况如下：

产品类型

２０１０

年度

２０１１

年度

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

２６

，

９１８ ９．９１ ２

，

７１６ ３５

，

８９０ ９．２９ ３

，

８６３

商铺

３

，

１９０ ０．８０ ３

，

９８７ ４

，

３８８ ０．８０ ５

，

４８５

车位

３

，

７７８ ３．１２ １

，

２１１ １２０ ０．０６ ２

，

００５

产品类型

２０１２

年度

２０１３

年

１～８

月

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

５６

，

７２２ １０．９４ ５

，

１８５ ４６

，

５７５ ９．３４ ４

，

９８７

商铺

８１５ ０．１２ ６

，

７９０ ９

，

４８４ １．５３ ６

，

１９８

车位

６

，

５３０ １．７１ ３

，

８１９ ２

，

７２１ ０．５６ ４

，

８５９

注：均价为当年销售收入

／

当年销售面积

６

、下属企业

截至本预案签署日，宜宾鲁能未持有其他公司股权。

（四）山东鲁能亘富开发有限公司

１

、基本信息

公司名称 山东鲁能亘富开发有限公司

营业执照注册号

３７０００００１８０６４４３３

组织机构代码证号

７２５４１１８６－Ｘ

税务登记证号 税济字

３７０１０３７２５４１１８６Ｘ

号

企业类型 有限责任公司

注册资本

１５

亿

５

千万元

实收资本

１５

亿

５

千万元

法定代表人 邵长忠

成立日期

２０００

年

１０

月

２７

日

注册地址 济南市市中区鲁能领秀城

４

区售楼中心

经营范围

前置许可经营项目：无

一般经营项目：房地产开发，物业管理，房屋租赁；货物仓储（不含化学危险品）、装卸服务；机械、电子设备、钢材、

木材、五金交电化工（不含危险化学品）、汽车（不含小轿车）及配件销售；装饰装修；商品信息咨询（不含中介服务）

房地产开发资质 二级（

００２１３４

）

２

、历史沿革

（

１

）公司设立

２０００

年

１０

月鲁能亘富成立，注册资本为

１０

，

０００

万元。 鲁能亘富设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能拓展置业有限公司

２

，

５００．００ ２５．００

深圳亘富投资有限公司

２

，

０００．００ ２０．００

山东鲁能控股集团公司

２

，

０００．００ ２０．００

山东鲁能燃料集团有限公司

１

，

５００．００ １５．００

山东鲁能发展集团有限公司

１

，

５００．００ １５．００

山东鲁能物业公司

５００．００ ５．００

合计

１０

，

０００．００ １００

（

２

）第一次股权转让

２００２

年

２

月，山东鲁能燃料集团有限公司分立为“山东鲁能燃料集团有限公司”和“山东鲁能恒源资产管理有限公司”，山东鲁能燃料集

团有限公司持有的鲁能亘富的

１０％

股权转由山东鲁能恒源资产管理有限公司持有。 同时，山东鲁能发展集团有限公司、山东鲁能燃料集团有

限公司、山东鲁能拓展置业有限公司、山东鲁能物业公司分别将其持有的鲁能亘富

１５％

、

５％

、

１５％

、

５％

的股权转让给山东新能发展有限公司。

本次股权转让后，鲁能亘富的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东新能发展有限公司

４

，

０００．００ ４０．００

山东鲁能控股集团公司

２

，

０００．００ ２０．００

深圳亘富投资有限公司

２

，

０００．００ ２０．００

山东鲁能拓展置业有限公司

１

，

０００．００ １０．００

山东鲁能恒源资产管理有限公司

１

，

０００．００ １０．００

合计

１０

，

０００．００ １００

（

３

）第二次股权转让

２００４

年

７

月，山东新能发展有限公司将其持有的鲁能亘富

４０％

的股权转让给山东鲁能恒源置业有限公司。本次股权转让后，鲁能亘富的

股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能恒源置业有限公司

４

，

０００．００ ４０．００

山东鲁能控股公司（注）

２

，

０００．００ ２０．００

深圳亘富投资有限公司

２

，

０００．００ ２０．００

山东鲁能拓展置业有限公司

１

，

０００．００ １０．００

山东鲁能恒源资产管理有限公司

１

，

０００．００ １０．００

合计

１０

，

０００．００ １００

注：

２００２

年

１２

月，山东鲁能控股集团公司更名为山东鲁能控股公司

（

４

）第三次股权转让

２００５

年

５

月，山东鲁能控股公司将其持有的鲁能亘富

２０％

的股权转让给山东鲁能恒源置业有限公司。本次股权转让后，鲁能亘富的股权

结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能恒源置业有限公司

６

，

０００．００ ６０．００

深圳亘富投资有限公司

２

，

０００．００ ２０．００

山东鲁能置业集团有限公司（注）

１

，

０００．００ １０．００

山东鲁能恒源资产管理有限公司

１

，

０００．００ １０．００

合计

１０

，

０００．００ １００

注：

２００４

年

６

月，山东鲁能拓展置业有限公司更名为山东鲁能置业集团有限公司

（

５

）第一次增加注册资本

２００７

年

１

月， 鲁能亘富的注册资本由

１０

，

０００

万元增加到

１０５

，

０００

万元， 新增加注册资本

９５

，

０００

万元由山东鲁能恒源置业有限公司认

缴。 本次注册资本增加后，鲁能亘富的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能恒源置业有限公司

１０１

，

０００．００ ９６．１９

深圳亘富投资有限公司

２

，

０００．００ １．９１

山东鲁能置业集团有限公司

１

，

０００．００ ０．９５

山东鲁能恒源资产管理有限公司

１

，

０００．００ ０．９５

合计

１０５

，

０００．００ １００

（

６

）第四次股权转让

２００７

年

６

月，深圳亘富投资有限公司将其持有的鲁能亘富

１．９１％

的股权转让给山东鲁能恒源置业有限公司。 本次股权转让后，鲁能亘

富的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能恒源置业有限公司

１０３

，

０００．００ ９８．１０

山东鲁能置业集团有限公司

１

，

０００．００ ０．９５

山东鲁能恒源资产管理有限公司

１

，

０００．００ ０．９５

合计

１０５

，

０００．００ １００

（

７

）股权划转

２００９

年

８

月， 山东鲁能恒源置业有限公司、 山东鲁能置业集团有限公司、 山东鲁能恒源资产管理有限公司分别将其持有的鲁能亘富

９８．１％

、

０．９５％

、

０．９５％

股权无偿划转给鲁能集团。 本次股权划转后，鲁能亘富的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

１０５

，

０００．００ １００

合计

１０５

，

０００．００ １００

（

８

）第二次增加注册资本

２０１２

年

４

月，鲁能集团对鲁能亘富增资

４

亿元，增资后注册资本变更为

１４５

，

０００

万元。 本次注册资本增加后，鲁能亘富的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

１４５

，

０００．００ １００

合计

１４５

，

０００．００ １００

（

９

）第三次增加注册资本

２０１３

年

８

月，鲁能集团向鲁能亘富增加注册资本

１０

，

０００

万元，增资后注册资本变更为

１５５

，

０００

万元。 本次注册资本增加后，鲁能亘富的

股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司（注）

１５５

，

０００．００ １００

合计

１５５

，

０００．００ １００

注：

２０１２

年

６

月

２５

日，山东鲁能集团有限公司更名为鲁能集团有限公司

３

、股权结构

截至本预案签署日，鲁能集团持有鲁能亘富

１００％

的股权：

４

、主要财务数据

鲁能亘富最近两年及一期的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－８－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

４６１

，

５９９．５９ ４６４

，

２６９．２７ ４４３

，

０８５．３５

负债合计

３２７

，

６１７．１９ ３５５

，

０９９．６７ ３８１

，

９１３．７５

所有者权益合计

１３３

，

９８２．４０ １０９

，

１６９．６０ ６１

，

１７１．６０

损益项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

１２２

，

７９４．０６ １１１

，

７６０．１０ １４２

，

９０１．７２

营业利润

１９

，

７３９．０２ １０

，

８２７．０９ １５

，

２６２．１３

利润总额

１９

，

７６３．６４ １０

，

７６６．０４ １５

，

２８５．９０

净利润

１４

，

８１２．７９ ７

，

９９８．００ １１

，

０５７．８３

扣除非经常性损益的净利润

１４

，

７９４．３３ ８

，

０４３．７９ １１

，

０４０．００

现金流量项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

５７

，

１４７．１５ ６８

，

７８６．８２ ３９

，

１５４．３３

投资活动产生的现金流量净额

－３２

，

３２０．２７ －２４

，

７２４．７２ －５０．８２

筹资活动产生的现金流量净额

－１７

，

５１５．８０ －４１

，

２５７．０３ －６０

，

５７３．１１

现金及现金等价物净增加额

７

，

３１１．０８ ２

，

８０５．０７ －２１

，

４６９．６１

注

１

：最近两年及一期指

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～８

月

注

２

：以上数据未经审计

注

３

：

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年

１－８

月，鲁能亘富净利润分别为

１．１１

亿元、

０．８０

亿元和

１．４８

亿元；报告期内，鲁能亘富开发的项目主要为

济南鲁能领秀城，该项目实施分块开发，

２０１２

年达到收入确认条件的开发产品相对较少，

２０１２

年实现净利润相对较少

５

、主要资产业务情况

鲁能亘富主要业务为房地产开发及销售，报告期内开发的项目主要为济南鲁能领秀城项目，主要资产为房地产开发业务形成的存货，主

要包括开发产品与开发成本，截至报告期末存货净额为

２８３

，

１５６．２９

万元（未经审计）。

（

１

）项目情况

鲁能亘富报告期内开发的项目主要为济南鲁能领秀城项目，该项目位于山东省济南市中轴线舜耕路南端，定位为济南市中区南部的高

质量综合性社区，该项目规划建设以住宅和商业为主，项目占地面积约

１６９．６２

万平方米，规划建筑面积约

２８２．５３

万平方米，其中历史累计已

签约面积约

１０３．４３

万平方米，已售面积约

８６．８３

万平方米，后续预计可售面积约

１３２．１３

万平方米。

济南鲁能领秀城项目实施分块开发，其中：报告期内，鲁能领秀城项目

Ａ１

地块、

Ｂ

地块、

Ｅ３

地块、

Ｊ２

地块、

Ｌ１

地块、

Ｌ２Ｌ３

地块北侧、

Ｌ２Ｌ３

地块南侧、

Ｍ１

地块、

Ｍ２

地块一期已经竣工；截至报告期末，鲁能领秀城项目

Ｋ２

地块、

Ｌ４

地块正在建设，开工时间始于

２０１２

年，预计竣工时间

将至

２０１４

年，截至报告期末已经取得预售许可并已签约销售；其余地块处于规划阶段，预计开工时间始于

２０１４

年，竣工时间将至

２０２０

年，预

计

２０１４

年可开始签约销售。

报告期内济南鲁能领秀城项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证

市中国用（

２００５

）第

０２００１１９

号、市中国用（

２００５

）第

０２００１２０

号

市中国用（

２００５

）第

０２００１２２

号、市中国用（

２００５

）第

０２００１２９

号

市中国用（

２００５

）第

０２００１３０

号、市中国用（

２００５

）第

０２００１５１

号

市中国用（

２００５

）第

０２００１５３

号、市中国用（

２００５

）第

０２００２７５

号

市中国用（

２００６

）第

０２００１０５

号、市中国用（

２００８

）第

０２０００５５

号

市中国用（

２００９

）第

０２００１０５

号、市中国用（

２００９

）第

０２００１０６

号

市中国用（

２００９

）第

０２００１０８

号、市中国用（

２００９

）第

０２００１０９

号

市中国用（

２００９

）第

０２００１１０

号、市中国用（

２００９

）第

０２００１１１

号

市中国用（

２０１０

）第

０２０００１３

号、市中国用（

２０１０

）第

０２０００４０

号

市中国用（

２０１３

）第

０２００００６

号

建设用地规划许可证

（

２００５

）鲁

０１－０２－５６

、（

２００６

）鲁

０１－０２－１０４

、（

２００６

）鲁

０１－０２－１１０

（

２００６

）鲁

０１－０２－２００

、（

２００７

）鲁

０１－０２－１８１

、（

２００７

）鲁

０１－０２－１９８

地字第

３７０１０３２００８００２２２

号、地字第

３７０１０３２００９００１４７

号

建设工程规划许可证

（

２００７

）鲁

０１－０２－１１３

、建字第

３７０１０３２００８００００２

号

建字第

３７０１０３２００８０００９８

号、建字第

３７０１０３２００９０００１１

号

建字第

３７０１０３２００９０００４０

号、建字第

３７０１０３２００９００１０６

号

建字第

３７０１０３２００９００１０７

号、建字第

３７０１０３２００９００１７０

号

建字第

３７０１０３２００９００２５５

号、建字第

３７０１０３２０１００００４８

号

建字第

３７０１０３２０１００００９８

号、建字第

３７０１０３２０１１００１１２

号

建字第

３７０１０３２０１０００２２３

号、建字第

３７０１０３２０１２００１７５

号

建字第

３７０１０３２０１２００１７６

号、建字第

３７０１０３２０１２００１７７

号

建字第

３７０１０３２０１３０００９９

号

建筑工程施工许可证

２００７０１５６

、

２００７０１９３

、

２００７０２３９

、

２００８００３２

、

２００８００３３

、

２００８００４２

、

２００８００７１

、

２００８０１６６

、

２００８０１６７

、

２００９０１０６

、

２００８０１９９

、

２００９００３７

、

２００９０１５５

、

２００９０１５６

、

２００９０１８５

、

２０１００００３

、

２０１０００５０

、

２０１０００５１

、

２０１０００５２

、

２０１００１８８

、

２０１２００３０

、

２０１２０１５４

、

２０１２０１５５

、

２０１２０１５８

、

２０１３０１２５

预售许可证

济建开预许字第（

２００７

）

３３２

号、济建开预许字第（

２００７

）

３７５

号

济建开预许字第（

２００７

）

３７６

号、济建开预许字第（

２００７

）

３７７

号

济建开预许字第（

２００７

）

３７８

号、济建开预许字第（

２００７

）

３７９

号

济建开预许字第（

２００７

）

３８０

号、济建开预许字第（

２００８

）

０１５

号

济建开预许字第（

２００８

）

０１６

号、济建开预许字第（

２００８

）

０１７

号

济建开预许字第（

２００８

）

０１８

号、济建开预许字第（

２００８

）

０３３

号

济建开预许字第（

２００８

）

０３４

号、济建开预许字第（

２００８

）

０３５

号

济建开预许字第（

２００８

）

０３６

号、济建开预许字第（

２００８

）

０３７

号

济建开预许字第（

２００８

）

０３８

号、济建开预许字第（

２００８

）

０３９

号

济建开预许字第（

２００８

）

０４０

号、济建开预许字第（

２００８

）

０４１

号

济建开预许字第（

２００８

）

０４２

号、济建开预许字第（

２００８

）

０４３

号

济建开预许字第（

２００８

）

０４４

号、济建开预许字第（

２００８

）

０４５

号

济建开预许字第（

２００８

）

０４６

号、济建开预许字第（

２００８

）

３８４

号

济建开预许字第（

２００８

）

３８５

号、济建开预许字第（

２００８

）

３８６

号

济建开预许字第（

２００８

）

３８７

号、济建开预许字第（

２００８

）

３９１

号

济建开预许字第（

２００８

）

３９２

号、济建开预许字第（

２００８

）

３９３

号

济建开预许字第（

２００８

）

３９４

号、济建开预许字第（

２００８

）

３９５

号

济建开预许字第（

２００８

）

３９６

号、济建开预许字第（

２００８

）

３９７

号

济建开预许字第（

２００８

）

３９８

号、济建开预许字第（

２００９

）

００１

号

济建开预许字第（

２００９

）

００２

号、济建开预许字第（

２００９

）

００３

号

济建开预许字第（

２００９

）

００４

号、济建开预许字第（

２００９

）

００５

号

济建开预许字第（

２００９

）

００６

号、济建开预许字第（

２００９

）

０７５

号

济建开预许字第（

２００９

）

０７６

号、济建开预许字第（

２００９

）

０７７

号

济建开预许字第（

２００９

）

１３１

号、济建开预许字第（

２００９

）

１３２

号

济建开预许字第（

２００９

）

１４６

号、济建开预许字第（

２００９

）

１４７

号

济建开预许字第（

２００９

）

１４８

号、济建开预许字第（

２００９

）

１４９

号

济建开预许字第（

２００９

）

１５０

号、济建开预许字第（

２００９

）

１５１

号

济建开预许字第（

２００９

）

１５２

号、济建开预许字第（

２００９

）

１５３

号

济建开预许字第（

２００９

）

１５４

号、济建开预许字第（

２００９

）

１５５

号

济建开预许字第（

２００９

）

１５６

号、济建开预许字第（

２００９

）

１５７

号

济建开预许字第（

２００９

）

１５８

号、济建开预许字第（

２００９

）

１５９

号

济建开预许字第（

２００９

）

１６０

号、济建开预许字第（

２００９

）

１６１

号

济建开预许字第（

２００９

）

１６２

号、济建开预许字第（

２００９

）

１６３

号

济建开预许字第（

２００９

）

１６４

号、济建开预许字第（

２００９

）

１６５

号

济建开预许字第（

２００９

）

３０６

号、济建开预许字第（

２００９

）

３０７

号

济建开预许字第（

２００９

）

３０８

号、济建开预许字第（

２００９

）

４０４

号

济建开预许字第（

２００９

）

４０５

号、济建开预许字第（

２００９

）

４０６

号

济建开预许字第（

２００９

）

４０７

号、济建开预许字第（

２００９

）

４７１

号

济建开预许字第（

２００９

）

４７２

号、济建开预许字第（

２００９

）

４７３

号

济建开预许字第（

２００９

）

４７４

号、济建开预许字第（

２００９

）

４７５

号

济建开预许字第（

２００９

）

４７６

号、济建开预许字第（

２０１０

）

１９１

号

济建开预许字第（

２０１０

）

１９２

号、济建开预许字第（

２０１０

）

１９３

号

济建开预许字第（

２０１０

）

１９４

号、济建开预许字第（

２０１０

）

１９５

号

济建开预许字第（

２０１０

）

１９６

号、济建开预许字第（

２０１０

）

１９７

号

济建开预许字第（

２０１０

）

１９８

号、济建开预许字第（

２０１０

）

３５８

号

济建开预许字第（

２０１０

）

３５９

号、济建开预许字第（

２０１０

）

３６０

号

济建开预许字第（

２０１０

）

３６１

号

济建预许

２０１１０９３

号、济建预许

２０１１０９４

号、济建预许

２０１１０９５

号

济建预许

２０１１２８７

号、济建预许

２０１１２８８

号、济建预许

２０１１２９７

号

济建预许

２０１１２９８

号、济建预许

２０１１２９９

号、济建预许

２０１１３５２

号

济建预许

２０１１３５３

号、济建预许

２０１１３５４

号、济建预许

２０１１３５５

号

济建预许

２０１１５０７

号、济建预许

２０１１５０８

号、济建预许

２０１１５０９

号

济建预许

２０１２０９２

号、济建预许

２０１２１２１

号、济建预许

２０１２３９６

号

济建预许

２０１２３９７

号、济建预许

２０１２３９８

号、济建预许

２０１２３９９

号

济建预许

２０１２５３６

号、济建预许

２０１２５３７

号、济建预许

２０１２５３８

号

济建预许

２０１２５３９

号、济建预许

２０１３０５９

号、济建预许

２０１３０６８

号

济建预许

２０１３２６２

号、济建预许

２０１３２６３

号

（

２

）经营情况报告期主要经营情况如下：

产品类型

２０１０

年度

２０１１

年度

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

１８９

，

４８５ ３７．１０ ５

，

１０７ １３２

，

３８３ １７．０２ ７

，

７７８

商铺

４

，

８０３ ０．３９ １２

，

３１５ ６３１ ０．１１ ５

，

７３７

车位

１１

，

５９１ ５．９８ １

，

９３８ ９

，

１５９ ３．８ ２

，

４１０

产品类型

２０１２

年度

２０１３

年

１～８

月

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

９８

，

２４９ １１．６６ ８

，

４２６ １１０

，

２８８ １１．８４ ９

，

３１５

商铺

６

，

８７０ ０．４８ １４

，

３１３ ３

，

４１５ ０．３２ １０

，

６７１

车位

５

，

３８０ １．９５ ２

，

７５９ ８

，

６２０ ３．０４ ２

，

８３５

注：均价为当年销售收入

／

当年销售面积

６

、下属企业

截至本预案签署日，鲁能亘富未持有其他公司股权。

（五）海南三亚湾新城开发有限公司

１

、基本信息

公司名称 海南三亚湾新城开发有限公司

营业执照注册号

４６０２００００００３６８８８

组织机构代码证号

７４７７８０９４－９

税务登记证号 琼地税三亚字

４６０２００７４７７８０９４９

号

企业类型 有限责任公司（法人独资）

注册资本

１０３

，

０００

万元

实收资本

１０３

，

０００

万元

法定代表人 张伟

成立日期

２００３

年

７

月

４

日

注册地址 三亚市三亚湾新城路

８

号

经营范围

房地产开发经营，农业开发、酒店开发经营，高技术开发，旅游业开发，国内商业贸易，仓储业，物业管理，商务服务，酒

店用品，装潢材料，电气材料销售，市政工程，公路、港口码头开发，装饰工程（仅供办证使用），园林绿化设计，信息工

程，机电设备销售，建材生产经营，商业贸易，娱乐服务，教育培训。 （凡需行政许可的凭许可证经营）

房地产开发资质 三级（［

２０１２

］琼建房开证字第

７３０４４

号）

２

、历史沿革

（

１

）公司设立

２００３

年

７

月海南三亚湾成立，注册资本为

１０

，

０００

万元。 海南三亚湾设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能恒源置业有限公司

９

，

０００．００ ９０．００

北京鲁能置业有限公司

１

，

０００．００ １０．００

合计

１０

，

０００．００ １００

（

２

）第一次股权转让

２００４

年

５

月，北京鲁能置业有限公司将其持有的海南三亚湾

１０％

的股权转让给宜宾鲁能。此次股权转让后，海南三亚湾的股权结构变更

为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能恒源置业有限公司

９

，

０００．００ ９０．００

宜宾鲁能开发（集团）有限公司

１

，

０００．００ １０．００

合计

１０

，

０００．００ １００

（

３

）第二次股权转让

２００９

年

１２

月，宜宾鲁能将其持有的海南三亚湾

１０％

的股权转让给鲁能集团，山东鲁能恒源置业有限公司将其持有的海南三亚湾

９０％

的

股权无偿划转给鲁能集团。 此次股权转让后，海南三亚湾的股权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

１０

，

０００．００ １００

合计

１０

，

０００．００ １００

（

４

）第一次增资

２０１１

年

２

月，鲁能集团对海南三亚湾增资

５０

，

０００

万元。 本次增资后海南三亚湾注册资本由

１０

，

０００

万元增加至

６０

，

０００

万元。 此次增资

后，海南三亚湾的股权结构为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

６０

，

０００．００ １００

合计

６０

，

０００．００ １００

（

５

）吸收合并增资

２０１２

年

１２

月， 海南三亚湾吸收合并海南鲁能广大置业有限公司与三亚豪门山庄大酒店有限公司。 合并后， 海南三亚湾的注册资本为

１０３

，

０００

万元。 此次吸收合并增资后，海南三亚湾的股权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司（注）

１０３

，

０００．００ １００

合计

１０３

，

０００．００ １００

注：

２０１２

年

６

月

２５

日，山东鲁能集团有限公司更名为鲁能集团有限公司

３

、股权结构

截至本预案签署日，鲁能集团持有海南三亚湾

１００％

的股权：

４

、主要财务数据

海南三亚湾最近两年及一期的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－８－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

７２２

，

３４３．５１ ５１４

，

７１７．８４ ３４０

，

２０４．７５

负债合计

４８３

，

９６８．３１ ２８６

，

５１３．０６ ２３５

，

０４２．６７

所有者权益合计

２３８

，

３７５．２０ ２２８

，

２０４．７８ １０５

，

１６２．０８

损益项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

３９

，

９１１．７８ ６１

，

８５５．５５ ３

，

０３４．１３

营业利润

１４

，

１０１．４４ １４

，

６２８．６３ －４

，

７４８．３２

利润总额

１３

，

７３９．５７ １４

，

６３１．２２ －４

，

７３７．０８

净利润

１０

，

１７０．４１ １２

，

９１１．５０ －３

，

７６３．９５

扣除非经常性损益的净利润

１０

，

４４１．８２ １２

，

９０９．５６ －３

，

７７２．５０

现金流量项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

－７９

，

２３２．９５ ４０

，

０１３．２７ －８

，

３８５．６４

投资活动产生的现金流量净额

－１７．２８ １０

，

４９７．７１ －

筹资活动产生的现金流量净额

８６

，

５６４．９１ －２４

，

６９２．９４ ４

，

０２１．４７

现金及现金等价物净增加额

７

，

３１４．６７ ２５

，

８１８．０４ －４

，

３６４．１７

注

１

：最近两年及一期指

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～８

月

注

２

：以上数据未经审计

注

３

：

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年

１－８

月，海南三亚湾净利润分别为

－０．３８

亿元、

１．２９

亿元和

１．０２

亿元；

２０１１

年海南三亚湾产生亏损的主要

原因是达到收入确认条件的开发产品较少；

２０１２

年

１２

月，海南三亚湾吸收合并海南鲁能广大置业有限公司与三亚豪门山庄大酒店有限公司

后，整体盈利能力有所提升

５

、主要资产业务情况

海南三亚湾主要业务为房地产开发销售以及参与土地一级开发，报告期内开发和参与的项目主要为鲁能三亚湾项目、鲁能山海天项目、

鲁能红塘湾项目及三亚湾海坡片区土地一级开发项目，主要资产为房地产开发业务形成的存货，主要包括开发产品与开发成本，截至报告期

末存货净额为

５６３

，

７４８．２１

万元（未经审计）。

（

１

）项目情况

海南三亚湾报告期内开发的项目主要为鲁能三亚湾项目、鲁能山海天项目和鲁能红塘湾项目。 由于项目体量较大且涉及拆迁问题，海南

三亚湾根据拆迁进度统筹整体开发计划，适时调整开发速度。 主要情况如下：

１

）鲁能三亚湾项目

该项目位于海南省三亚市海坡度假区，距三亚市中心区约十公里，项目规划建设以住宅、商业为主，项目占地面积约

１３３．７０

万平方米，规

划建筑面积约

１０５．４５

万平方米，其中历史累计已签约面积约

１７．７４

万平方米，已售面积约

７．４３

万平方米，后续预计可售面积约

６３．０６

万平方

米。

鲁能三亚湾项目实施分区开发，其中：报告期内，鲁能三亚湾项目游艇

２

区二期、美丽

３

区一期、美丽

ＭＡＬＬ

二期已经竣工；截至报告期

末，美丽

３

区二期、美丽五区和美丽

ＭＡＬＬ

三期正在建设，预计竣工时间将至

２０１５

年，截至报告期末已经取得预售许可并已签约销售；港湾

１

区西区、港湾

１

区东区、高

２

区、高

３

区西区、美丽城商业

１

区、三亚惠苑国际大酒店等处于拟建阶段，预计竣工时间将至

２０１８

年，预计

２０１４

年可开始签约销售。

２

）鲁能山海天项目

该项目位于海南省三亚市河东区，距三亚市中心区约五公里，项目规划建设以公寓为主，项目占地面积约

１．２３

万平方米，规划建筑面积

约

３．３８

万平方米，预计可售面积约

２．３８

万平方米。鲁能山海天项目实施分期开发，截至报告期末，该项目山海天公寓二期处于拟建阶段，预计

开工时间为

２０１５

年，竣工时间将至

２０１７

年，预计

２０１６

年可开始签约销售。

３

）鲁能红塘湾项目

该项目位于海南省三亚市天涯镇红塘湾旅游度假区，项目规划建设以高层、独立商业为主，项目占地面积约

８．６９

万平方米，规划建筑面

积约

１０．０８

万平方米，预计可售面积约

９．５４

万平方米，截至报告期末，该项目红塘湾旅游度假区处于拟建阶段，预计开工时间为

２０１６

年，竣工

时间将至

２０１７

年，预计

２０１６

年可开始签约销售。

报告期内上述项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证

三土房（

２００６

）字第

１１９０

号、三土房（

２００６

）字第

１１９１

号

三土房（

２００６

）字第

１６７５

号、三土房（

２００７

）字第

２２１５

号

三土房（

２００７

）字第

２２１６

号、三土房（

２００９

）字第

０４７６５

号

三土房（

２００９

）字第

０４７６６

号、三土房（

２００９

）字第

０４７６７

号

三土房（

２００９

）字第

０４７６８

号、三土房（

２００９

）字第

０４７６９

号

三土房（

２００９

）字第

０４７７０

号、三土房（

２００９

）字第

０４７７１

号

三土房（

２００９

）字第

０４７７２

号、三土房（

２００９

）字第

０４７７３

号

三土房（

２０１１

）字第

０１４３５

号、三土房（

２０１１

）字第

０１４３６

号

三土房（

２０１１

）字第

０１４３７

号、三土房（

２０１１

）字第

０１４３８

号

三土房（

２０１１

）字第

０１４３９

号、三土房（

２０１１

）字第

０１４４０

号

三土房（

２０１１

）字第

０１６５２８

号、三土房（

２０１１

）字第

０１７１４５

号

三土房（

２０１２

）字第

００５９４０

号、三土房（

２０１３

）字第

０４１５４

号

三土房（

２０１３

）字第

０４１５８

号、三土房（

２０１３

）字第

０４１５９

号

三土房（

２０１３

）字第

０４１６０

号、三土房（

２０１３

）字第

０４１６１

号

三土房（

２０１３

）字第

０７７５３

号、三土房（

２０１３

）字第

０７７７０

号

三土房（

２０１３

）字第

０７７７１

号、三土房（

２０１３

）字第

０７７８７

号

三土房（

２０１３

）字第

０７７８８

号、三土房（

２０１３

）字第

０７７８９

号

三土房（

２０１３

）字第

０７９４５

号

建设用地规划许可证 ［

２００８

］

２９

号、［

２００８

］

３１

号、地字第［

２００８

］

７０

号

建设工程规划许可证

建字第

４６０２００２０１０００２７３

号、建字第

４６０２００２０１０００２７４

号

建字第

４６０２００２０１１００２５４

号、建字第

４６０２００２０１２００２２２

号

［

２０１１

］

７７

号、［

２０１２

］

２４４

号、［

２０１２

］

３３０

号、［

２０１３

］

７１

号

建筑工程施工许可证

４６０２００２０１３０５０９０１０１

号

［

２００９

］

０８９

号、［

２００９

］

０９０

号、［

２００９

］

１８１

号、［

２００９

］

１８２

号

［

２００９

］

１８３

号、［

２００９

］

１８４

号、［

２００９

］

１８５

号、［

２０１０

］

１５８

号

［

２０１２

］

１８６

号、［

２０１２

］

２１３

号

预售许可证

三房预许字［

２００９

］

０５４

号、三房预许字（展期）［

２００９

］

０５４

号

三房预许字［

２０１０

］

００８

号、三房预许字［

２０１０

］

０１９

号

三房预许字［

２０１１

］

０１２

号、三房预许字（展期）［

２０１１

］

０１２

号

三房预许字［

２０１２

］

０２１

号、三房预许字［

２０１２

］

０２２

号

（

２

）经营情况

报告期主要经营情况如下：

产品类型

２０１０

年度

２０１１

年度

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

６４

，

９９３ ４．６１ １４

，

０９８ ３

，

０３４ ０．１３ ２３

，

３３９

产品类型

２０１２

年度

２０１３

年

１～８

月

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

６０

，

０２３ ２．９４ ２０

，

４１６ ３５

，

９５４ １．３５ ２６

，

６３２

注

１

：

２０１２

年

１２

月， 海南三亚湾吸收合并海南鲁能广大置业有限公司，

２０１２

年海南鲁能广大置业有限公司全年销售收入

１６

，

５６７．７６

万

元，全年销售面积

０．５８

万平米

注

２

：均价为当年销售收入

／

当年销售面积

除上述房地产开发业务外，海南三亚湾还参与三亚湾海坡片区土地一级开发项目工作，主要包括组织项目区域内基础设施建设等。

６

、下属企业

截至本预案签署日，海南三亚湾未持有其他公司股权。

（六）海南英大房地产开发有限公司

１

、基本信息

公司名称 海南英大房地产开发有限公司

营业执照注册号

４６００００００００９２０４４

组织机构代码证号

７３５８３５５３－５

税务登记证号 琼地税海口字

４６０１００７３５８３５５３５

号

企业类型 有限责任公司（法人独资）

注册资本

６８

，

０００

万元

实收资本

６８

，

０００

万元

法定代表人 孙旭日

成立日期

２００２

年

６

月

２５

日

注册地址 海口市振兴路

８

号美兰区办公大楼一楼

经营范围

在规划范围内进行房地产及其附属配套设施的开发、建设、酒店、写字楼、高档住宅的销售。 （凡涉及经营许可的项目凭

许可证经营）

房地产开发资质 三级（［

２０１２

］琼建房开证字第

７３１１６

号）

２

、历史沿革

（

１

）公司设立

２００２

年

６

月海南英大成立，注册资本为

４

，

０００

万元。 海南英大设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能英大集团有限公司

２

，

４００．００ ６０．００

北京京洲房地产开发有限公司

１

，

６００．００ ４０．００

合计

４

，

０００．００ １００

（

２

）第一次增加注册资本、变更股东

２００３

年

９

月，琼山新市区综合开发公司向海南英大增资

７５０

万元，海南英大注册资本增加至

４

，

７５０

万元。 此次增资及变更股东后，海南

英大的股权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能英大集团有限公司

２

，

４００．００ ５０．５３

北京京洲房地产开发有限公司

１

，

６００．００ ３３．６８

琼山新市区综合开发公司

７５０．００ １５．７９

合计

４

，

７５０．００ １００

（

３

）第一次股权转让

２００４

年

３

月，海口东城综合开发公司（原琼山新市区综合开发公司）将其持有的海南英大

１５．７９％

股权转让给海南鲁能广大置业有限公

司。 此次股权转让完成后，海南英大的股权结构为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能英大集团有限公司

２

，

４００．００ ５０．５３

北京京洲房地产开发有限公司

１

，

６００．００ ３３．６８

海南鲁能广大置业有限公司

７５０．００ １５．７９

合计

４

，

７５０．００ １００

（

４

）第二次增加注册资本、变更股东

２００５

年

９

月，山东鲁能置业集团有限公司以对海南英大的

５

，

２５０

万元债权转为对海南英大的投资，增加海南英大注册资本金。 海南英大

注册资本增至

１０

，

０００

万元。 此次增资及变更股东后，海南英大的股权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能置业集团有限公司

５

，

２５０．００ ５２．５０

鲁能英大集团有限公司

２

，

４００．００ ２４．００

北京京洲房地产开发有限公司

１

，

６００．００ １６．００

海南鲁能广大置业有限公司

７５０．００ ７．５０

合计

１０

，

０００．００ １００

（

５

）第二次股权转让

２００８

年

２

月，北京京洲房地产开发有限公司将其持有的海南英大

１６％

的股权转让给海南三亚湾。 此次股权转让完成后，海南英大的股

权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能置业集团有限公司

５

，

２５０．００ ５２．５０

鲁能英大集团有限公司

２

，

４００．００ ２４．００

海南三亚湾新城开发有限公司

１

，

６００．００ １６．００

海南鲁能广大置业有限公司

７５０．００ ７．５０

合计

１０

，

０００．００ １００

（

６

）第三次增加注册资本

２００８

年

６

月，海南英大将截至

２００８

年

３

月

３１

日资产负债表中未分配利润的

１６

，

０００

万元用于转增实收资本，按照各股东的出资比例，同

比增加各股东的出资额。 海南英大注册资本增至

２６

，

０００

万元。 此次增资后，海南英大的股权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能置业集团有限公司

１３

，

６５０．００ ５２．５０

鲁能英大集团有限公司

６

，

２４０．００ ２４．００

海南三亚湾新城开发有限公司

４

，

１６０．００ １６．００

海南鲁能广大置业有限公司

１

，

９５０．００ ７．５０

合计

２６

，

０００．００ １００

（

７

）股权划转

２００９

年

１２

月， 山东鲁能置业集团有限公司、 鲁能英大、 海南三亚湾、 海南鲁能广大置业有限公司分别将其所持有的海南英大

５２．５％

、

２４％

、

１６％

、

７．５％

的股权无偿划转给鲁能集团。 此次股权划转完成后，海南英大的股权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

２６

，

０００．００ １００

合计

２６

，

０００．００ １００

（

８

）第四次增加注册资本

２０１１

年

８

月，鲁能集团向海南英大增资

２０

，

０００

万元，其中用于增加注册资本

１２

，

０００

万元，增加资本公积

８

，

０００

万元。海南英大注册资本

增至

３８

，

０００

万元。 此次增资完成后，海南英大的股权结构变更为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

３８

，

０００．００ １００

合计

３８

，

０００．００ １００

（

９

）第五次增加注册资本

２０１２

年

８

月，鲁能集团向海南英大增资

２０

，

０００

万元，海南英大注册资本增至

５８

，

０００

万元。 此次增资完成后，海南英大的股权结构变更

为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司（注）

５８

，

０００．００ １００

合计

５８

，

０００．００ １００

注：

２０１２

年

６

月

２５

日，山东鲁能集团有限公司更名为鲁能集团有限公司

（

１０

）第六次增加注册资本

２０１３

年

１１

月，鲁能集团向海南英大增资

１０

，

０００

万元，海南英大注册资本增至

６８

，

０００

万元。 此次增资完成后，海南英大的股权结构变更

为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司

６８

，

０００．００ １００

合计

６８

，

０００．００ １００

３

、股权结构

截至本预案签署日，鲁能集团持有海南英大

１００％

的股权：

４

、主要财务数据

海南英大最近两年及一期的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－８－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

８９

，

７０６．８２ ９０

，

３５３．７０ ９２

，

３８１．２７

负债合计

３９

，

３７３．６９ ４２

，

０６７．５４ ６２

，

６３６．９８

所有者权益合计

５０

，

３３３．１３ ４８

，

２８６．１６ ２９

，

７４４．２９

损益项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

９

，

３２６．８４ １１

，

１７１．３２ ３９

，

６４０．７０

营业利润

１

，

２６２．４５ －１

，

６２８．９６ ５

，

７５９．５６

利润总额

１

，

０４７．７２ －２

，

０４７．３１ ５

，

３４５．５４

净利润

７８５．２０ －１

，

４５８．１３ ３

，

８７０．５４

扣除非经常性损益的净利润

９４８．０２ －１

，

５１０．１７ ３

，

４７３．１５

现金流量项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

－２

，

０７７．３６ －１５

，

７００．５８ －２２

，

３５８．５０

投资活动产生的现金流量净额

－５

，

８３９．０８ －３

，

５８４．２３ ３

，

９７８．５０

筹资活动产生的现金流量净额

１４

，

４３１．２０ １３

，

９４２．２８ ２０

，

９２９．５９

现金及现金等价物净增加额

６

，

５１４．７６ －５

，

３４２．５３ ２

，

５４９．５８

注

１

：最近两年及一期指

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～８

月

注

２

：以上数据未经审计

注

３

：

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年

１－８

月，海南英大净利润分别为

０．３９

亿元、

－０．１５

亿元和

０．０８

亿元；报告期内，海南英大开发项目主要为

海蓝椰风项目， 海南椰风项目实施分期开发，

２０１２

年海南英大亏损的原因是当年达到收入确认条件的开发产品较少； 后续各期项目逐步竣

工，将陆续达到收入确认条件

５

、主要资产业务情况

海南英大主要业务为房地产开发及销售，报告期内开发的项目主要为海蓝椰风项目，主要资产为房地产开发业务形成的存货，主要包括

开发产品与开发成本，截至报告期末存货净额为

４６

，

６９０．３２

万元（未经审计）。

（

１

）项目情况

海南英大报告期内开发的项目主要为海蓝椰风项目，该项目位于海南省海口市琼山大道，项目规划建设以住宅、商业为主，项目占地面

积约

７２．２８

万平方米，规划建筑面积约

３０．７２

万平方米，其中历史累计已签约面积约

１０．７８

万平方米，已售面积约

１０．２３

万平方米，后续预计可

售面积约

１７．４９

万平方米。

受到近年房地产市场环境的影响，海南英大统筹整体开发计划，对部分项目的开发进度作出调整；同时由于部分项目存在拆迁问题，海

南英大根据拆迁进度，适时调整了开发计划，海南英大开发的海蓝椰风项目实施分期开发，其中：报告期内，海蓝椰风项目二期、三期已经竣

工；截至报告期末，海蓝椰风项目四期、五期、六期、滨海广场、广场公寓等处于拟建阶段，预计开工时间始于

２０１４

年，竣工时间将至

２０１６

年，

预计

２０１４

年可开始签约销售。

报告期内海蓝椰风项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证

琼山籍国用（

２００３

）第

０８－００００６

号

海口市国用（

２００５

）第

００１３１２

号、海口市国用（

２０１０

）第

０１３００７

号

海口市国用（

２０１２

）第

００３７２０

号、海口市国用（

２０１２

）第

００３７２１

号

海口市国用（

２０１２

）第

００４３８４

号、海口市国用（

２０１２

）第

００４３８７

号

海口市国用（

２０１２

）第

００７０６５

号、海口市国用（

２０１２

）第

００７０６６

号

海口市国用（

２０１２

）第

００７０６７

号、海口市国用（

２０１２

）第

００７０６８

号

建设用地规划许可证

２００６２０２

、

２００７０５２

建设工程规划许可证

建字第海市规证建（

２００６

）

ＡＥ－０１９２

号、建字第海市规证建（

２００７

）

ＡＥ－００６０

号

建字第

２００９Ａ００６８

号

建筑工程施工许可证

４６０１００２００６１１１７０１０１

、

４６０１００２００６１１１７０２０１

、

４６０１００２００７０５２５０１０１

４６０１００２００７０５２５０２０１

、

４６０１００２００９０６３００１０１

、

４６０１００２００９０６３００２０１

预售许可证

［

２００７

］海房预字（

０１１８

）号、［

２００７

］海房预字（

０１１９

）号

［

２００７

］海房预字（

０１２０

）号、［

２００７

］海房预字（

０１２１

）号

［

２００７

］海房预字（

０１２２

）号、［

２００７

］海房预字（

０１２３

）号

［

２００８

］海房预字（

００１９

）号、［

２００８

］海房预字（

００２０

）号

［

２００８

］海房预字（

００２１

）号、［

２００８

］海房预字（

００２２

）号

［

２００８

］海房预字（

００２３

）号、［

２００８

］海房预字（

００２４

）号

［

２００９

］海房预字（

００９０

）号、［

２０１０

］海房预字（

００２０

）号

［

２０１１

］海房预字（

０１０２

）号、［

２０１１

］海房预字（

０１０４

）号

［

２０１２

］海房预字（

００９０

）号

（

２

）经营情况

报告期主要经营情况如下：

产品类型

２０１０

年度

２０１１

年度

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

－ － － ３９

，

６４１ ３．７６ １０

，

５４３

商铺

－ － － － － －

产品类型

２０１２

年度

２０１３

年

１～８

月

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

销售收入

（万元）

销售面积

（万平米）

均价

（元

／

平米）

住宅

１１

，

１７１ １．１９ ９

，

３８８ ５

，

５７３ ０．５０ １１

，

１４６

商铺

－ － － ３

，

７５４ ０．２７ １３

，

９０４

注：均价为当年销售收入

／

当年销售面积

６

、下属企业

截至本预案签署日，海南英大未持有其他公司股权。

（七）北京顺义新城建设开发有限公司

１

、基本信息

公司名称 北京顺义新城建设开发有限公司

营业执照注册号

１１００００００４５８８７１０

组织机构代码证号

７４２３００３１－Ｘ

税务登记证号 京税证字

１１０２２２７４２３００３１Ｘ

号

企业类型 其他有限责任公司

注册资本

７０

，

０００

万元

实收资本

７０

，

０００

万元

法定代表人 钟安刚

成立日期

２００２

年

９

月

１１

日

注册地址 北京市顺义区马坡镇向阳西街

６

号

经营范围

许可经营项目：无

一般经营项目：房地产开发；销售自行开发后的商品房；土地开发

房地产开发资质 一级（建开企［

２０１１

］

１０６７

号）

２

、历史沿革

（

１

）公司设立

２００２

年

９

月顺义新城设立，注册资本为

１０

，

０００

万元。 顺义新城设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能英大集团有限公司

５

，

５００．００ ５５．００

北大君士集团有限公司

４

，

５００．００ ４５．００

合计

１０

，

０００．００ １００

（

２

）第一次股权转让、增加注册资本

２００６

年

２

月，北大星光集团有限公司（原北大君士集团有限公司）将其持有的顺义新城

４５％

的股权转让给北京财富房地产开发集团有限

公司。 同时顺义新城增加注册资本

２０

，

０００

万元，由鲁能英大以货币方式出资

１１

，

０００

万元，北京财富房地产开发集团有限公司以货币方式出

资

９

，

０００

万元。 本次股权转让和增加注册资本后，顺义新城的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能英大集团有限公司

１６

，

５００．００ ５５．００

北京财富房地产开发集团有限公司

１３

，

５００．００ ４５．００

合计

３０

，

０００．００ １００

（

３

）第二次增加注册资本

２００８

年

７

月，顺义新城的注册资本由

３０

，

０００

万元增加到

７０

，

０００

万元，新增的注册资本

４０

，

０００

万元由新增股东英大国际信托有限责任

公司以货币方式认缴。 本次增加注册资本后，顺义新城的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

英大国际信托有限责任公司

４０

，

０００．００ ５７．１４

鲁能英大集团有限公司

１６

，

５００．００ ２３．５７

北京财富房地产开发集团有限公司

１３

，

５００．００ １９．２９

合计

７０

，

０００．００ １００

根据公司章程约定，英大国际信托有限责任公司在持股期间不参加董事会、不委派董事、不参与公司管理、不参与公司红利分配，并委托

山东鲁能置业集团有限公司代为行使股东权利。 根据山东鲁能置业集团有限公司与英大国际信托有限责任公司签订的《股权收购暨股权转

让协议》以及鲁能英大、北京财富房地产开发集团有限公司与山东鲁能置业集团有限公司签署的《股权回购协议》（以下合称“回购协议”）以及

公司章程约定，英大国际信托有限责任公司增加的注册资本金

４０

，

０００

万元按照每年

８．６％

收取固定回报，期限三年，三年后鲁能英大、北京财

富房地产开发集团有限公司按

５５％

：

４５％

的比例回购英大国际信托有限责任公司持有的

４０

，

０００

万元股权， 任何一方如不能按时签署相关收

购的法律文件或放弃收购时，须同意另一方有优先按照上述回购协议约定价格及方式收购的权利。

（

４

）股权划转

２００９

年

９

月，鲁能英大将其持有的顺义新城

２３．５７％

的股权无偿转让给鲁能集团。 本次股权划转后，顺义新城的股权结构如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

英大国际信托有限责任公司

４０

，

０００．００ ５７．１４

山东鲁能集团有限公司

１６

，

５００．００ ２３．５７

北京财富房地产开发集团有限公司

１３

，

５００．００ １９．２９

合计

７０

，

０００．００ １００

根据股权划转后顺义新城公司章程的约定，英大国际信托有限责任公司在持股期间不参与董事会、不委派董事、不参与公司管理、不参

与公司红利分配，并委托山东鲁能集团有限公司代为行使股东权利。

（

５

）第三次股权转让

２０１１

年

１２

月，英大国际信托有限责任公司将其持有的顺义新城

３１．４３％

的股权转让给鲁能集团。 本次股权转让后，顺义新城的股权结构

如下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

山东鲁能集团有限公司

３８

，

５００．００ ５５．００

北京财富房地产开发集团有限公司

１３

，

５００．００ １９．２９

英大国际信托有限责任公司

１８

，

０００．００ ２５．７１

合计

７０

，

０００．００ １００

根据

２００８

年

７

月英大国际信托有限责任公司向顺义新城增资

４０

，

０００

万元时签订的回购协议的约定，鲁能英大、北京财富房地产开发集

团有限公司应按

５５％

：

４５％

的比例回购英大国际信托有限责任公司持有的

４０

，

０００

万元股权。因

２０１０

年

９

月鲁能英大将其持有的

２３．５７％

股权

无偿划转给鲁能集团，经各方协商并经顺义新城股东会审议通过，鲁能集团按回购协议的约定回购英大国际信托有限责任公司所持

３１．４３％

的股权，回购价格依据回购协议的约定确定。

（

６

）第四次股权转让

２０１３

年

８

月，英大国际信托有限责任公司将其持有的顺义新城

２５．７１％

的股权转让给鲁能集团。本次股权转让后，顺义新城的股权结构如

下：

股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

鲁能集团有限公司（注）

５６

，

５００．００ ８０．７１

北京财富房地产开发集团有限公司

１３

，

５００．００ １９．２９

合计

７０

，

０００．００ １００

注：

２０１２

年

６

月

２５

日，山东鲁能集团有限公司更名为鲁能集团有限公司

２０１１

年

１２

月鲁能集团按回购协议的约定向英大国际信托有限责任公司回购了顺义新城

３１．４３％

的股权， 北京财富房地产开发集团有限

公司当时未按回购协议的约定履行回购义务。 经各方协商并经顺义新城股东会审议通过，北京财富房地产开发集团有限公司不再履行回购

义务，由鲁能集团回购英大国际信托有限责任公司持有的顺义新城剩余

２５．７１％

的股权，回购价格依据回购协议的约定确定。

３

、股权结构

截至本预案签署日，鲁能集团持有顺义新城

８０．７１％

的股权，北京财富房地产开发集团有限公司持有顺义新城

１９．２９％

的股权：

４

、主要财务数据

顺义新城最近两年及一期的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－８－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

７１２

，

６２８．０２ ７９３

，

８０９．８５ ５４４

，

３６６．４６

负债合计

６９４

，

００１．０２ ７８８

，

９４３．５３ ５２４

，

４２７．６５

所有者权益合计

１８

，

６２７．００ ４

，

８６６．３２ １９

，

９３８．８１

损益项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

１８９

，

６３５．０４ １９

，

４２３．４３ ３８

，

４３１．６１

营业利润

１８

，

３０９．５７ －１９

，

８２７．９９ －１１

，

３９４．３０

利润总额

１８

，

３４７．５８ －２０

，

０８２．１９ －１１

，

３７１．１９

净利润

１３

，

７６０．６８ －１５

，

０７２．４９ －９

，

２０４．１７

扣除非经常性损益的净利润

１３

，

７２２．６７ －１４

，

８１８．２８ －９

，

２２７．２７

现金流量项目

２０１３

年

１－８

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

７６

，

２１３．１３ －２１

，

７２１．５６ ３７

，

２１３．７６

投资活动产生的现金流量净额

－９

，

０７６．２０ ４３

，

０８２．７９ ６４０．２２

筹资活动产生的现金流量净额

－８１

，

０２０．５４ ２

，

７４２．７０ －２９

，

４０４．３５

现金及现金等价物净增加额

－１３

，

８８３．６１ ２４

，

１０３．９４ ８

，

４４９．６３

注

１

：最近两年及一期指

２０１１

年、

２０１２

年及

２０１３

年

１～８

月

注

２

：以上数据未经审计

注

３

：

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年

１－８

月，顺义新城净利润分别为

－０．９２

亿元、

－１．５１

亿元和

１．３８

亿元；

２０１１

年和

２０１２

年产生亏损的主要原

因是该阶段安置房销售占比较大，销售均价较低；后续各期项目逐步竣工，将陆续达到收入确认条件，

２０１３

年

１－８

月，顺义新城已实现盈利

５

、主要资产业务情况

顺义新城主要业务为房地产开发销售以及参与土地一级开发，报告期内开发和参与的项目主要为鲁能顺义新城项目，主要资产为房地

产开发业务形成的存货，主要包括开发产品与开发成本，截至报告期末存货净额为

４９７

，

７４１．４８

万元（未经审计）。

（

１

）项目情况

顺义新城报告期内开发的项目主要为鲁能顺义新城项目，该项目位于北京市顺义区马坡镇，项目占地面积约

９２．２１

万平方米，规划建筑

面积约

１４７．４０

万平方米，其中历史累计已签约面积约

８０．８１

万平方米，已售面积约

５２．８６

万平方米，后续预计可售面积约

３２．２６

万平方米。

鲁能顺义新城项目实施分块开发，其中：鲁能顺义新城项目

１

号地、

２

号地及

７

号地正在建设，开工时间始于

２００８

年，预计竣工时间将至

２０１５

年，截至报告期末已经取得预售许可并已签约销售。
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2013年 11月 13 日 星期三

B7

Disclosure

信息披露

zqsb@stcn.com� (0755)83501750


