
（上接 B14版）

根据正源和信出具的“鲁正信审字（

２０１２

）第

００９４

号”、“鲁正信审字（

２０１３

）第

００６０

号”《审计报告》，绿大地最近三年的主要财务数据如

下：

单位：万元

行业分类

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

资产总计

１０６

，

８２４．８０ ８６

，

７３４．９４ ８０

，

６１６．７４

负债合计

７３

，

８６３．７４ ５９

，

２６５．０３ ４８

，

６７２．０８

所有者权益合计

３２

，

９６１．０７ ２７

，

４６９．９０ ３１

，

９４４．６７

归属于母公司所有者权益合计

３２

，

９３１．３４ ２７

，

４１７．３２ ３１

，

８８４．９３

归属于母公司所有者的每股净资产（元）

２．１８ １．８１ ２．１１

项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业收入

３４

，

３６５．１３ ２４

，

８１０．８０ ３７

，

２０５．８５

利润总额

４５．９７ －５

，

０１２．７４ ３

，

４７７．４０

归属于母公司所有者的净利润

－３９５．６６ －４

，

４６７．６１ １

，

６４７．１０

基本每股收益（元）

－０．０３ －０．３０ ０．１１

扣除非经常损益后的基本每股收益（元）

－０．０８ －０．２６ ０．０８

经营活动产生的现金流量净额

－７

，

８０９．７２ －５７０．３１ －５８５．３８

项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

归属于上市公司股东的每股净资产（元）

２．１８ １．８１ ２．１１

资产负债率

６９．１４ ６８．３３ ６０．３７

基本每股收益（元）

－０．０３ －０．３０ ０．１１

加权平均净资产收益率（

％

）

－１．２１ －１５．０７ ５．２８

六、控股股东及实际控制人概况截至本报告书签署日，云投集团持有公司

３０

，

０００

，

０００

股，占公司总股本的

１９．８６％

，为上市公司的控股股

东。 云南省国资委持有云投集团

１００％

股权，为上市公司的实际控制人。

（一）公司与控股股东、实际控制人之间的股权关系

（二）控股股东及实际控制人情况

公司的控股股东为云投集团，具体情况见“第三章

／

二

／

（三）配套募集资金认购方———云投集团基本情况”。

七、利润分配政策和近三年的利润分配情况

（一）利润分配政策

根据本公司的《公司章程》的规定：

“第一百六十一条 公司董事会根据公司当年经营情况与可分配利润情况提出采用现金或者股票方式分配股利议案，独立董事发表意

见，并提交股东大会进行表决，股东大会对利润分配方案作出决议后，公司董事会须在股东大会召开后两个月内完成股利（或股份）的派发事

项。

第一百六十二条 公司应当执行稳定、持续的利润分配原则：（一）公司利润分配可以采取现金或股票方式。 公司利润分配政策应重视对

股东的合理投资回报，最近三年以现金方式累计分配的利润不少于最近三年实现的年均可分配利润的百分之三十。 公司可以进行中期现金

分红，公司利润分配不得超过累计可分配的利润范围。

（二）公司经营活动现金流量连续两年为负数时，不得进行高比例现金分红；

（三）公司有可供股东分配利润且当年盈利董事会未做出现利润分配预案的，应在定期报告中披露未分红的原因、未用于分红的资金留

存公司的用途，独立董事应对此发表独立意见。

（四）公司最近三年以现金方式累计分配的利润少于最近三年实现的年均可分配利润的百分之三十的，不得向社会公众增发新股、发行

可转换公司债券或向原有股东配售股份。

（五）存在股东违规占用公司资金情况的，公司应当扣减该股东所分配的现金红利，以偿还其占用的资金。 ”

（二）近三年的利润分配情况

１

、

２０１０

年度利润分配预案

经中准会计师事务所有限公司审计，

２０１０

年度，公司实现净利润

１４

，

４７７

，

８５８．０５

元，提取

１

，

５８６

，

６３８．７０

元的盈余公积，加上期初未分配利

润

７０

，

８７９

，

０９９．４６

元，累计可供股东分配的利润为

８３

，

７７０

，

３１８．８１

元。

虽然实现了扭亏，但基础薄弱，公司开展工程业务资金需求量较大，资金状况不乐观。 同时审计机构出具了非标意见的审计报告。 结合

当前实际经营状况，公司拟定的

２０１０

年度利润分配预案为：公司

２０１０

年度不进行利润分配，也不进行资本公积转增股本。

２

、

２０１１

年度利润分配预案

经正源和信审计，

２０１１

年度，公司实现净利润

－４４

，

６７６

，

０６８．７４

元，加上期初未分配利润

－２０８

，

３０９

，

９１６．３２

元，累计可供股东分配的利润为

－

２５２

，

９８５

，

９８５．０６

元。

由于

２０１１

年公司业绩亏损，且公司开展工程业务资金需求量较大，结合当前实际经营状况，公司拟定的

２０１１

年度利润分配预案为：公司

２０１１

年度不进行利润分配，也不进行资本公积金转增股本。

３

、

２０１２

年度利润分配预案

经正源和信审计，

２０１２

年度，公司实现归属于母公司所有者的净利润

－３

，

９５６

，

５７４．１３

元，加上期初未分配利润

－２０８

，

３０９

，

９１６．３２

元，累计可

供股东分配的利润为

－２１２

，

２６６

，

４９０．４５

元。

由于

２０１２

年公司业绩亏损，且公司未分配利润累计亏损

２１２

，

２６６

，

４９０．４５

元。 公司

２０１２

年度利润分配预案为：公司

２０１２

年度不进行利

润分配，也不进行资本公积金转增股本。

第三章 交易对方情况

一、本次交易对方总体情况

本次交易中，绿大地拟发行股份及支付现金购买徐洪尧持有的洪尧园林

３１％

股权和张国英持有的洪尧园林

３５％

股权；同时，向云投集团

发行股份募集配套资金，配套资金不超过本次交易总额的

２５％

。 其中，徐洪尧与张国英系夫妻关系，根据《上市公司收购管理办法》第八十三

条对一致行动人的定义，徐洪尧与张国英互为一致行动人；云投集团系公司的控股股东。

因此，本次交易对方为徐洪尧、张国英

２

名自然人以及云投集团

１

名法人。

二、本次交易对方详细情况

（一）资产出售方基本情况

１

、徐洪尧

（

１

）基本情况

姓名 徐洪尧

性别 男

国籍 中国

身份证号码

３３０６２１＊＊＊＊＊＊＊＊６６３９

住所 浙江省绍兴县漓渚镇棠一村三社

２６

号

通讯地址 昆明市世纪城金源国际商务中心

１

号楼

２１

层

是否取得其他国家或者地区的居留权 无

（

２

）最近三年的职业和职务

任职单位 职务 任职期间 是否与任职单位存在产权关系

洪尧园林 执行董事兼经理

２００７

年

１

月至今 直接持有

６５％

股权

绍兴县漓渚徐洪尧针纺经营部 负责人

２００６

年

２

月至今 持有

１００％

出资额

（

３

）控制的核心企业和关联企业的基本情况

截至本报告书签署日，徐洪尧除直接

／

间接持有洪尧园林和苗木公司股权外，控制的其他企业如下：

产业类别 企业名称 企业类型 设立时间 出资额 主要业务

纺织

绍兴县漓渚徐洪尧针纺经营

部

个人独资企业

２００６

年

２

月

２４

日

１０

万元 经销针纺产品

２

、张国英

（

１

）基本情况

姓名 张国英

性别 女

国籍 中国

身份证号码

３３０６２１＊＊＊＊＊＊＊＊６３６４

住所 浙江省绍兴县漓渚镇棠一村三社

２６

号

通讯地址 昆明市世纪城金源国际商务中心

１

号楼

２１

层

是否取得其他国家或者地区的居留

权

无

（

２

）最近三年的职业和职务

任职单位 职务 任职期间 是否与任职单位存在产权关系

洪尧园林 副总经理

２０１０

年

１

月至今 直接持有

３５％

股权

苗木公司 执行董事、经理

２０１２

年

６

月至今 间接持有

３５％

股权

（

３

）控制的核心企业和关联企业的基本情况

截至本报告书签署日，张国英除直接

／

间接持有洪尧园林和苗木公司股权外，控制的其他企业如下：

产业类别 公司名称 公司类型 设立时间 注册资本 主要业务 持股比例

房地产

丽江华首上领房地

产开发有限公司

有限责任公司

２０１０

年

６

月

１１

日

１

，

０００

万元 房地产开发经营 直接持有

９７％

报告期内还存在昆明洪尧园林绿化工程有限公司、浙江高源园林景观有限公司、云南景辉园林建设工程有限公司、丽江华首房地产开发

有限公司等四家徐洪尧及张国英控制的公司。 其中，昆明洪尧园林绿化工程有限公司、丽江华首房地产开发有限公司、浙江高源园林景观有

限公司、云南景辉园林建设工程有限公司已分别于

２０１２

年

１１

月

２８

日、

２０１３

年

５

月

１０

日、

２０１３

年

９

月

３０

日和

２０１３

年

１１

月

４

日办理完毕工

商注销登记手续。

（三）配套募集资金认购方———云投集团基本情况

１

、基本情况

公司名称 云南省投资控股集团有限公司

公司成立日期

１９９７

年

９

月

５

日

法定代表人 保明虎

公司类型 国有独资有限责任公司

营业执照注册号

５３０００００００００２８５２

税务登记证号码

５３０１０２２９１９９６２７３

注册资本

１１０

亿元

注册地址 昆明市拓东路

１５

号

办公地址 昆明市拓东路

１５

号

经营范围

经营和管理省级基本建设资金和省级专项建设基金，对省安排的基础产业、基础设施、优势产业项目以及国务院

各部门在我省的重要投资项目，采取参股和根据国家批准的融资业务等方式进行投资和经营管理。（以上经营范

围中涉及国家法律、行政法规规定的专项审批，按审批的项目和时限开展经营活动）

２

、历史沿革

云南省投资控股集团有限公司原名云南省开发投资有限公司，是经云南省人民政府云政发［

１９９５

］

１９５

号文批准，于

１９９７

年

９

月成立的

大型国有独资企业，设立时注册资本

３００

，

０２５．００

万元。

２００５

年

９

月

８

日，根据云南省政府办公厅云政办发［

２００３

］

１２３

号文件、云南省政府云政复［

２００３

］

３２

号文件、云南省财政厅云财建［

２００３

］

１４

号、云财建［

２００４

］

２７２

号文件的批准，云投集团注册资本由

３００

，

０２５．００

万元增加到

５９７

，

２９６．４２

万元。 此次增资已经亚太中汇会计师事务所

有限公司进行审验并出具“亚太验

Ｇ

字（

２００５

）第

７０

号”《验资报告》。

在

２００５

年至

２００７

年间，根据云南省财政厅云财建［

２００５

］

４５１

号、云财建［

２００６

］

４５３

号、云财建［

２００７

］

２１０

号文件的批准，云投集团注册资

本由

５９７

，

２９６．４２

万元增加到

８０１

，

３２３．０６

万元。 此次增资已经云南光大会计师事务所有限公司进行审验并出具“云光会师验字（

２００７

）第

３０

号”《验资报告》。

２００７

年

８

月，本着进一步强化集团化经营管理，发挥整体资源优势的方针，经云南省国资委云国资规划［

２００７

］

２６１

号文批准，云投集团正

式更名为“云南省投资控股集团有限公司”。

２０１２

年

１１

月，根据云南省财政厅《关于云南省投资控股集团有限公司变更注册资本金的批复》（云财企［

２０１２

］

２６０

号），云投集团注册资

本金变更为

８７２

，

９００．００

万元。此次增资已经中审亚太会计师事务所有限公司云南分所进行审验并出具“中审亚太验［

２０１２

］云

－００３７

号”《验资

报告》。

２０１３

年

７

月，根据云南省国资委《关于云南省投资控股集团有限公司转增实收资本有关事宜的批复》（云国资产权［

２０１３

］

９５

号）和云南省

财政厅《关于云南省投资控股集团有限公司资本公积及未分配利润转增国家资本金的批复》（云财企［

２０１３

］

１５１

号），云投集团注册资本金变

更为

１

，

１００

，

０００．００

万元。 此次增资已经中审亚太会计师事务所有限公司云南分所审验并出具“中审亚太验［

２０１３

］云

－００４４

”《验资报告》。

３

、产权及控制关系

（

１

）股权结构情况

（

２

）全资、控股子公司基本情况

截至

２０１２

年

１２

月

３１

日，云投集团的全资及控股子公司基本情况如下：

所属行业 公司名称 主要业务 注册资本（万元） 持股情况

企业管理

云南省医疗投资管理公司 医疗项目投资及管理

５０

，

０００ １００％

云南省滇中产业新区开发投资有限公

司

云南滇中产业新区基础设施、基础产业、

支柱产业项目的投资和管理

５０

，

０００ １００％

云南省能源投资集团有限公司 电力、煤炭能能源的投资管理

１

，

０１８

，

９００ ８３．３３％

云南省旅游投资有限公司

重点旅游开发项目、旅游基础设施、旅游

精品工程的投资建设和经营管理

５０

，

０００ ９５％

云南省铁路投资有限公司 铁路投资与资产管理

４４８

，

４４７ ８２．７１％

云南省林业投资有限公司 林产业的投资和管理

２３

，

４７６．７２ ７４．１２％

文化

中视云投文化产业投资有限公司

投资管理、资产管理；承办展览展示；会议

服务；组织文化艺术交流等

５

，

０００ ８０％

云投文化发展（北京）有限公司

组织文化艺术交流；会议服务；承办展览

展示等

５００ １００％

林业

普洱双木生物科技有限公司 林木种植、培育、销售

１００ １００％

云南云景林纸股份有限公司

森林资源开发、培育、造林；纸浆、木片加

工等

４０

，

０００ ８９．２１％

燃气供应 曲靖市燃气集团有限公司 天然气销售

１３

，

０００ ５１％

房地产 云南云投建设有限公司

城市道路及基础设施投资、城市旧城改造

和房地产开发

３３

，

０００ １６．６７％

软件和信息技术服务 云南云投电子商务有限公司 电子采购平台服务

１

，

５００ ５１％

批发零售

云南云投版纳石化有限责任公司 成品油的批发、零售

３０

，

０００ ６７％

云南云投中油油品销售有限公司 成品油批发

７

，

０００ ６０％

云南尚怡优选贸易有限公司 国内贸易、物资供销

５００ ５５％

其他

迪庆香格里拉建塘酒店投资管理有限

公司

酒店投资、建设及运营管理；酒店用品经

营

８

，

０００ ６０％

景谷符源贸易服务有限公司 住宿和餐饮；物业管理；劳务服务等

２

，

０００ ８９．２１％

云南绿大地生物科技股份有限公司

绿化苗木种植及销售、绿化工程设计及施

工

１５

，

１０８．７１ １９．８６％

４

、主要业务发展情况

云投集团经过多年不断发展，业务范围涵盖了金融、资源开发、旅游、交通运输、房地产、商贸等多个板块，成为云南省大型投资控股集团。

２０１０

年至

２０１２

年，云投集团按行业分类归集的营业总收入构成情况如下：

单位：万元

项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

资源开发业

８６２

，

６４７．１８ ５６２

，

９５９．５８ ２２１

，

６４５．０６

金融业

２６

，

８７０．７７ ３２

，

１５８．９５ ２５

，

８１５．０４

旅游业

６４

，

０６６．６３ ４２

，

２７８．３３ ４９

，

９１１．２０

交通运输业

２８

，

７５１．７３ ３９

，

７４８．７５ １６

，

９８７．７０

房地产业

２２１．７２ ５

，

３２８．３６ ６

，

８１３．２９

商贸、劳务

３４１

，

１０１．９９ ４

，

４６０．８１ －－

利息收入

３３

，

３６７．８５ ３５

，

５７２．９０ ２２

，

６７６．５３

其他收入

２５

，

０７９．８１ ２６

，

０９３．１０ １５

，

１８３．３８

合计

１

，

３８２

，

１０７．６８ ７４８

，

６００．７８ ３５９

，

０３２．２１

５

、最近三年主要财务数据及财务指标

中审亚太对云投集团

２０１０

年、

２０１１

年和

２０１２

年的财务报告进行了审计，并出具了标准无保留意见的“中审亚太审［

２０１３

］

０２０１７８

号”《审

计报告》。

单位：万元

项目

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

资产总计

７

，

５６３

，

６０６．４３ ５

，

４３５

，

１５５．１０ ４

，

７８９

，

２５３．８８

负债总计

５

，

２４８

，

０７５．９４ ３

，

９２８

，

０２９．５４ ３

，

４３３

，

２９９．２５

所有者权益

２

，

３１５

，

５３０．４９ １

，

５０７

，

１２５．５６ １

，

３５５

，

９５４．６３

归属于母公司所有者权益

１

，

２９８

，

２４０．９７ １

，

１８３

，

４１１．０５ １

，

０７４

，

０６４．９３

资产负债率

６９．３９％ ７２．２７％ ７１．６９％

项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业总收入

１

，

３８２

，

１０７．６８ ７４８

，

６００．７８ ３５９

，

０３２．２１

利润总额

２０

，

３０５．６０ ３７

，

０２１．８４ ２２

，

９０７．９７

净利润

１４

，

０８９．２７ ３０

，

０８６．１４ １８

，

８１９．７９

归属于母公司所有者的净利润

１２

，

７２２．１３ ２５

，

４０４．２０ １４

，

７９７．３３

净资产收益率

１．０３％ ２．２５％ １．４０％

经营活动产生的现金流量净额

２４０

，

４８４．４４ １９３

，

２９４．３０ １６０

，

２３８．３３

６

、最近一年简要财务报表

（

１

）合并资产负债简表

单位：万元

项目

２０１２

年

１２

月

３１

日

流动资产合计

２

，

２７８

，

４３３．２５

非流动资产合计

５

，

２８５

，

１７３．１９

资产总计

７

，

５６３

，

６０６．４３

流动负债合计

２

，

５０７

，

７７８．６３

非流动负债合计

２

，

７４０

，

２９７．３１

负债总计

５

，

２４８

，

０７５．９４

所有者权益

２

，

３１５

，

５３０．４９

归属于母公司所有者权益

１

，

２９８

，

２４０．９７

（

２

）合并利润简表

单位：万元

项目

２０１２

年度

营业总收入

１

，

３８２

，

１０７．６８

营业收入

１

，

２３５

，

０３０．０２

营业总成本

１

，

３９８

，

０８５．８４

营业成本

１

，

１５９

，

１３７．２４

营业利润

－５

，

９７４．２７

利润总额

２０

，

３０５．６０

净利润

１４

，

０８９．２７

归属于母公司所有者的净利润

１２

，

７２２．１３

（

３

）合并现金流量简表

单位：万元

项目

２０１２

年度

经营活动产生的现金流量净额

２４０

，

４８４．４４

投资活动产生的现金流量净额

－１

，

４５８

，

８３５．８２

筹资活动产生的现金流量净额

１

，

５８４

，

８８４．８０

汇率变动对现金的影响

－１０２．０１

现金及现金等价物净增加额

３６６

，

４３１．４０

期末现金及现金等价物余额

６８５

，

７８９．１０

三、交易对方与上市公司之间的关系及情况说明

截至本报告书签署日，徐洪尧、张国英与上市公司之间不存在关联关系。

截至本报告书签署日，云投集团持有上市公司

１９．８６％

的股权，为上市公司的控股股东。云投集团持有上市公司股权具体情况详见本报告

书“第二章

／

三

／

（一）最近三年控股权变动情况。 ”

四、交易对方向上市公司推荐董事或高级管理人员情况

截至本报告书签署日，徐洪尧、张国英未向上市公司推荐董事、监事或高级管理人员。

截至本报告书签署日，上市公司共有

９

名董事，其中，云投集团推荐的董事

７

名，分别为杨槐璋、李向丹、陈兴红、谭仁力

４

名内部董事以

及尹晓冰、寇文正、尚志强

３

名独立董事；上市公司共有

３

名监事，其中，云投集团推荐的监事

１

名，为谢安荣。 上市公司的高级管理人员均由

上市公司董事会聘请，其中副总经理丁锐、副总经理申毅由云投集团推荐。

五、交易对方最近五年之内未受到处罚的情况

徐洪尧、张国英已出具承诺，其最近五年内未受到过行政处罚、刑事处罚，不存在涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁。

云投集团已出具承诺，云投集团及其主要管理人员最近五年内未受到过行政处罚、刑事处罚，不存在涉及与经济纠纷有关的重大民事诉

讼或者仲裁。

六、资产出售方对其持有的洪尧园林股权的声明

截至本报告书签署之日，资产出售方均已出具承诺函，承诺：

１

、已经依法对洪尧园林履行出资义务，不存在任何虚假出资、延期出资、抽逃出资、出资不实等违反其作为股东所应当承担的义务及责任

的行为，不存在可能影响洪尧园林合法存续的情况。

２

、对洪尧园林的股权具有合法、完整的所有权，有权转让其持有的洪尧园林股权；洪尧园林的股权不存在质押等任何担保权益，不存在冻

结、查封或者其他任何被采取强制保全措施的情形，不存在禁止转让、限制转让、其他任何权利限制的任何公司内部管理制度文件、股东协议、

合同、承诺或安排，亦不存在任何可能导致上述股权被有关司法机关或行政机关查封、冻结、征用或限制转让的未决或潜在的诉讼、仲裁以及

任何其他行政或司法程序。

七、交易对方不存在泄漏内幕信息及进行内幕交易的情形

截至本报告书签署日，交易对方已出具承诺函，承诺不存在泄漏本次重大资产重组内幕信息以及利用本次重大资产重组信息进行内幕

交易的情形。

第四章 交易标的情况

本次交易标的资产为徐洪尧、张国英合计持有的洪尧园林

６６％

的股权。

一、洪尧园林基本情况

公司名称 云南洪尧园林绿化工程有限公司

企业性质 自然人出资有限责任公司

注册地址 昆明市世纪城金源国际商务中心

１

号楼

２１

层

Ａ

、

Ｂ

座

主要办公地点 昆明市世纪城金源国际商务中心

１

号楼

２１

层

Ａ

、

Ｂ

座

法定代表人 徐洪尧

注册资本

２

，

０００

万元

成立日期

２００３

年

５

月

１５

日

税务登记证号码

５３０１１１７４８２９２６３Ｘ

营业执照注册号

５３００００１０００３６０９３

经营范围

苗木花卉种植、销售；市政绿化工程、园林绿化工程设计、施工、管养；园林雕塑工程、园林景观亮化工程的设计及施工；装

饰材料、建筑材料、塑胶制品、通信产品设备、灯光音响设备、石材、化工产品的批发、零售、代购代销。 （以上经营范围中涉

及国家法律、行政法规规定的专项审批，按审批的项目和时限开展经营活动）

二、历史沿革

（一）设立情况

洪尧园林于

２００３

年

５

月由自然人股东张国英、徐洪尧投资设立，成立时注册资本为

５００

万元，其中，张国英认缴的出资额为

３０１

万元，占

注册资本的

６０．６２％

；徐洪尧认缴的出资额为

１９９

万元，占注册资本的

３９．８０％

，出资方式均为实物出资。 根据昆明精诚会计师事务所出具的

“精验评报字［

２００３

］第

０３１３

号”《资产评估报告》，以

２００３

年

４

月

３０

日为评估基准日，张国英、徐洪尧所投入的实物资产———存货（苗木）经评

估，其评估价值为

５

，

００４

，

６００．００

元，洪尧园林全体股东对此评估结果进行了确认，其中

５

，

０００

，

０００．００

元作为洪尧园林的注册资本，

４

，

６００．００

元作为资本公积。 昆明精诚会计师事务所对洪尧园林成立时的出资进行了审验，并于

２００３

年

５

月

１３

日出具“精会事验字［

２００３

］

０３１３

号”《验

资报告》。

设立时，洪尧园林的股本结构为：

股东名称 出资金额（万元） 出资比例

张国英

３０１ ６０．２０％

徐洪尧

１９９ ３９．８０％

合计

５００ １００％

（二）历次股本变化情况

１

、

２００７

年

２

月，注册资本增至

１

，

０００

万元

２００７

年

１

月

１０

日，洪尧园林股东会决议，决定将洪尧园林的注册资本增加至

１

，

０００

万元，其中张国英增资

３９９

万元，徐洪尧增资

１０１

万

元，出资方式均为货币。

２００７

年

１

月

１１

日，云南云信会计师事务所有限公司对此次增资进行了审验，并出具“云信变验资［

２００７

］第

００２

号”

《验资报告》。

２００７

年

２

月

１４

日，洪尧园林就本次增资事宜完成了工商变更登记。

该次增资扩股后，洪尧园林的股本结构为：

股东名称 出资金额（万元） 出资比例

张国英

７００ ７０％

徐洪尧

３００ ３０％

合计

１

，

０００ １００％

２

、

２０１１

年

７

月，注册资本增至

２

，

０００

万元

２０１１

年

６

月

２２

日，洪尧园林股东会决议，决定由徐洪尧向洪尧园林增资

１

，

０００

万元，出资方式为货币。

２０１１

年

６

月

２５

日，中审亚太会计

师事务所有限公司云南分所对此次增资进行了审验，并出具“中审亚太验［

２０１１

］云

－０００９

”《验资报告》。

２０１１

年

７

月

６

日，洪尧园林就本次增

资事宜完成了工商变更登记。

该次增资扩股后，洪尧园林的股本结构为：

股东名称 出资金额（万元） 出资比例

徐洪尧

１

，

３００ ６５％

张国英

７００ ３５％

合计

２

，

０００ １００％

三、产权及控制关系

截至本报告书签署日，洪尧园林的控制关系如下：

四、下属公司情况

（一）子公司情况

截至本报告书签署日，洪尧园林拥有一家全资子公司云南洪尧苗木种植有限公司，基本情况如下：

公司名称 云南洪尧苗木种植有限公司

企业性质 有限责任公司（法人独资）

注册地址 昆明市世纪城金源国际商务中心

１

幢

２１

层

Ａ

座

主要办公地点 昆明市世纪城金源国际商务中心

１

幢

２１

层

Ａ

座

法定代表人 张国英

注册资本

１

，

０００

万元

成立日期

２０１２

年

６

月

２１

日

税务登记证号码

５３０１１１５９７１４１２２７

营业执照注册号

５３０１１１１００１３４６７７

经营范围

苗木的种植及销售；商务信息咨询；货物进出口、技术进出口业务（国家限制项目除外）（以上经营范围中涉及国家法律、行

政法规规定的专项审批，按审批的项目和时限开展经营活动）

（二）分公司情况

截至本报告书签署日，洪尧园林拥有三家分公司，分别为云南洪尧园林绿化工程有限公司贵州分公司、云南洪尧园林绿化工程有限公司

宁波分公司、云南洪尧园林绿化工程有限公司腾冲分公司。

１

、云南洪尧园林绿化工程有限公司贵州分公司

公司名称 云南洪尧园林绿化工程有限公司贵州分公司

营业场所 贵阳市金阳新区景怡东苑东区高层

１

幢

１１

层

４

号

负责人 徐洪尧

成立日期

２００８

年

８

月

２０

日

税务登记证号码

５２０１１５６８０１５６７８－８

营业执照注册号

５２０１１５２９０４８０６

经营范围

绿化园艺工程、雕塑工程；销售；花卉、花盆、草种、盆景、园林机械、工艺美术品、五金交电、普通机械、日用百货、针纺织品、

农副产品。

２

、云南洪尧园林绿化工程有限公司宁波分公司

公司名称 云南洪尧园林绿化工程有限公司宁波分公司

营业场所 宁波杭州湾新区庵东镇海星村海湾路

２５６

号（住宅）

负责人 王吉祥

成立日期

２０１２

年

９

月

１２

日

税务登记证号码

３３０２８２０５３８１１４８０

营业执照注册号

３３０２００００００８４２３６

经营范围

市政绿化工程、园林绿化工程设计、施工、园林雕塑工程、园林景观亮化工程的设计及施工。 （上述经营范围不含国家法律

法规规定禁止、限制和许可经营的项目）

３

、云南洪尧园林绿化工程有限公司腾冲分公司

公司名称 云南洪尧园林绿化工程有限公司腾冲分公司

营业场所 腾冲县腾越镇官房二期

４６

幢

Ａ－３０２

号

负责人 朱建东

成立日期

２０１０

年

９

月

２

日

税务登记证号码

５３０５２２５６００８９７４４

营业执照注册号

５３０５２２１００００７２９２

经营范围

苗木花卉种植、销售；市政绿化工程，园林绿化工程设计、施工、管养；园林雕塑工程、园林景观亮化工程的设计及施工；装

饰材料、建筑材料、塑胶制品、通信产品设备、灯光音响设备、石材、化工产品的批发、零售、代购代销。 （以上经营范围中涉

及国家法律、行政法规规定的专项审批，按审批的项目和时限开展经营活动）

报告期内还存在云南洪尧园林绿化工程有限公司合肥分公司（以下简称“合肥分公司”）。合肥分公司成立于

２００９

年

６

月

２６

日，设立目的

为经营合肥世纪城项目，项目结束后该分公司即不再经营，并因未参加

２０１１

年度企业年检被合肥市工商行政管理局吊销营业执照，该分公司

目前正在办理工商注销手续。

五、主要资产权属、主要负债及对外担保情况

（一）主要资产权属情况

根据中审亚太出具的“中审亚太审［

２０１３

］第

０２０２０１

号”《审计报告》，截至

２０１３

年

６

月

３０

日，洪尧园林的主要资产构成情况如下：

单位：万元

项目 金额 占总资产的比例

货币资金

１

，

０３８．７４ ５．６％

应收账款

２

，

８９４．４３ １５．６１％

预付款项

４６８．０９ ２．５２％

其他应收款

４７８．７６ ２．５８％

存货

１０

，

９４７．２２ ５９．０３％

流动资产合计

１５

，

８２７．２５ ８５．３５％

固定资产

２

，

６０９．５７ １４．０７％

递延所得税资产

１０７．７３ ０．５８％

非流动资产合计

２

，

７１７．３１ １４．６５％

资产总计

１８

，

５４４．５６ １００％

截至

２０１３

年

６

月

３０

日，洪尧园林的资产主要由存货、应收账款和固定资产构成。

存货主要包括消耗性生物资产即苗木，以及已完工未结算形成的工程施工余额。

应收账款主要为应收工程发包方的工程款。

固定资产主要为房屋建筑物。 截至

２０１３

年

６

月

３０

日，洪尧园林固定资产情况如下：

单位：万元

类别 原值 累计折旧 账面价值

房屋建筑物

２

，

４５５．１３ １４６．１５ ２

，

３０８．９８

运输工具

４０３．４６ １３４．６１ ２６８．８５

通用设备

９０．３４ ５８．６０ ３１．７４

合计

２

，

９４８．９３ ３３９．３５ ２

，

６０９．５７

２０１３

年

８

月，洪尧园林与中国光大银行昆明分行签订《流动资金贷款合同》（编号：

ＣＥＢ－ｋｍ－１－１３－０１－２０１３－０１０

），洪尧园林将坐落于昆明

市世纪城茗春苑

１０

幢

３

单元

１９Ｆ

号房屋（产权证号：昆房权证（官渡）字第

２０１１２４７９９

号）为前述《流动资金贷款合同》作抵押担保，担保期间

为

２０１３

年

８

月

２３

日至

２０１４

年

２

月

２２

日。

（二）主要负债

截至

２０１３

年

６

月

３０

日，洪尧园林主要负债情况如下：

单位：万元

项目 金额 占总负债比例

短期借款

１

，

４００．００ １７．９４％

应付账款

４

，

５０３．０７ ５７．６９％

预收款项

１４１．８５ １．８２％

应付职工薪酬

７０．４９ ０．９０％

应交税费

９７７．００ １２．５２％

其他应付款

４５１．２１ ５．７８％

流动负债合计

７

，

５４３．６２ ９６．６５％

预计负债

２６１．４４ ３．３５％

非流动负债合计

２６１．４４ ３．３５％

负债合计

７

，

８０５．０６ １００％

应付账款期末余额主要是工程施工项目尚未支付的苗木等原材料采购款。

上述短期借款的具体情况如下：

贷款人 借款银行 金额（万元） 借款期限 借款方式

洪尧

园林

中国光大银行股份有限公司昆明

分行

１

，

４００

２０１２

年

８

月

３１

日至

２０１３

年

８

月

３０

日

股东提供房产抵押并提供连带责任保证

担保；洪尧园林提供房产抵押

注：

２０１３

年

８

月，洪尧园林归还上述借款，另重新与中国光大银行股份有限公司昆明分行签署了《流动资金贷款合同》（编号：

ＣＥＢ－ｋｍ－１－

１３－０１－２０１３－０１０

），借款金额为

１

，

４００

万元，借款期限为

６

个月，从

２０１３

年

８

月

２３

日至

２０１４

年

２

月

２２

日。

（三）对外担保情况

截至本报告书签署日，洪尧园林不存在对外担保的情形。

六、洪尧园林主营业务情况

（一）洪尧园林主营业务概况

洪尧园林主要从事苗木种植与经营、园林景观设计、园林工程施工、园林养护等业务，主要为地产住宅、市政园林等提供综合绿化服务。

最近三年，洪尧园林的主营业务未发生变化。

（二）主要业务流程

１

、园林工程施工业务流程

２

、园林景观设计业务流程

３

、苗木种植销售业务流程

（三）经营模式

１

、采购模式

洪尧园林根据原材料对工程质量和影响程度，将原材料划分为主材和辅材，不同类别采用不同的采购方式。

（

１

）主材的采购

对于苗木、石材等对施工有重大影响的主要原材料，洪尧园林以集中采购方式为主，以项目部零星采购的方式为辅。

采购部根据施工和库存情况编制物资采购计划，经批准后，采购部组织采购人员，在合格供应商的范围内采购原材料。 原材料进场后，由

采购部和项目部人员进行检验，检验合格后办理入库手续，经财务部核算后与供应商进行结算并支付款项。

在项目施工过程中，有时需要在短时间内补充少量原材料，则项目部根据由近到远、力求经济的原则，综合考虑质量、价格等因素，将相关

情况报财务部和成本控制部，经审批后确定供应商，自行完成采购。

（

２

）劳务采购

在通常情况下，洪尧园林将劳务外包给长期合作的劳务供应商，并与其签订劳务外包合同。 在与新的劳务供应商进行初始合作时，洪尧

园林将先行考查其既往施工质量情况。 在考查通过后，洪尧园林将施工量较小的项目外包给该劳务供应商，并对该施工项目进行考核。 在考

核合格后，逐步建立长期合作关系。

（

３

）采购结算方式

①

原材料采购结算方式

与长期合作供应商的结算方式：洪尧园林与供应商确定采购协议或采购清单后，洪尧园林向供应商支付采购价款的

２０％－３０％

，到货验收

后按实际结算情况在

２

至

６

个月内向供应商支付余款。

与非长期合作供应商的结算方式：根据采购价款向供应商支付部分定金，在到货验收后根据实际结算情况立即支付余款；对于部分供应

商，则采取现款现货的方式进行结算。

②

劳务采购结算方式

洪尧园林每月按劳务供应商的完工工程量支付

７０％

进度款，全部工程完工结算后，支付到总价的

９５％

，剩余

５％

价款作为质量保证金，在

质保期结束后一次性支付。

２

、销售模式

洪尧园林的销售模式主要分为两类：招投标模式及议标模式。

（

１

）招投标模式

洪尧园林通过客户邀约、媒体中介的信息以及过往客户的推荐来获取市场业务信息，根据具体项目要求制定相应的投标书，参与客户组

织的招标会。 客户根据各企业提供的投标书，评定出最佳方案，选定中标企业。

（

２

）议标模式

洪尧园林经营园林绿化业务多年，在业内具有一定的知名度和影响力，洪尧园林在“苗木、设计、施工一体化”的经营方式、施工团队等方

面，能够满足时间短、工程量大、质量高等不同的客户要求，取得了客户的认可。 因此，部分长期合作客户采用议标的方式邀请洪尧园林直接

洽谈合同。

３

、结算模式

洪尧园林签订的工程施工合同约定的付款方式如下：合同生效之日起

５－１５

个工作日内，客户支付合同总价

２０％

左右的预付款；项目施

工过程中，洪尧园林根据工程进度按月向客户申请进度款；工程竣工后，客户支付至合同总价的

７５％－８５％

；工程验收后，客户在竣工验收合格

及决算完成之日起

１０－２５

个工作日内支付至决算总额的

９０％－９５％

；余下的

５％－１０％

工程款作为工程质保金，在质保期结束时一次性支付完

成。

（四）主要产品的生产和销售情况

１

、主要项目情况

２０１１

年度

项目名称 客户名称

腾冲世纪城

Ｌ

区联排别墅绿化工程 世纪金源投资集团有限公司

贵阳世纪城

Ｂ

区绿化工程 世纪金源投资集团有限公司

昆明万科白沙润园项目展示区 万科企业股份有限公司

２０１２

年度

项目名称 客户名称

宁波杭州湾世纪城

Ａ１

区绿化工程 世纪金源投资集团有限公司

西双版纳滨江果园

２１

组团绿化工程 世纪金源投资集团有限公司

野鸭湖二期

Ｇ

、

Ｈ

区景观工程

Ｂ１

标段 昆明百货大楼（集团）股份有限公司

昆明万科白沙润园项目一期一标段

Ａ

、

Ｂ

地块景观工程 万科企业股份有限公司

２０１３

年

１－６

月

项目名称 客户名称

宁波杭州湾世纪城

Ｂ１

区住宅楼及沿街商业

Ｓ１－Ｓ５

室外景观绿化工程 世纪金源投资集团有限公司

福州贵安新天地

Ｎ

区景观绿化工程 世纪金源投资集团有限公司

滇池龙岸项目一区园建景观工程 中航地产股份有限公司

贵阳万科劲嘉大都会项目示范区园林绿化工程 万科企业股份有限公司

昆明同德广场项目

Ａ２

地块园林工程 云南城投同德实业集团股份有限公司

２

、前五名客户情况

序号 客户名称 金额（元） 占营业收入比例

２０１３

年

１－６

月

１

世纪金源投资集团有限公司

６５

，

１０３

，

０９３．２６ ６３．２６％

２

云南城投同德房地产开发有限公司

７

，

５１９

，

４４８．３９ ７．３１％

３

万科企业股份有限公司

７

，

２６３

，

５５９．８３ ７．０６％

４

昆明百大集团野鸭湖房地产开发有限公司

６

，

７１１

，

９０９．００ ６．５２％

５

云南中原实业集团有限公司

６

，

０８２

，

２９９．７６ ５．９１％

小计

９２

，

６８０

，

３１０．２４ ９０．０５％

２０１２

年度

１

世纪金源投资集团有限公司

１１５

，

１９４

，

５７４．８５ ６９．０５％

２

万科企业股份有限公司

２４

，

４７４

，

５５０．２５ １４．６７％

３

云南实力房地产开发经营集团有限公司

１２

，

３８９

，

６３６．００ ７．４３％

４

昭阳工业投资开发经营有限公司

３

，

７１８

，

８１４．４８ ２．２３％

５

云南洪州建筑工程有限公司

２

，

０００

，

０００．００ １．２０％

小计

１５７

，

７７７

，

５７５．５８ ９４．５７％

２０１１

年度

１

世纪金源投资集团有限公司

８２

，

８５９

，

６８５．３３ ６７．７８％

２

云南实力房地产开发经营集团有限公司

１９

，

５００

，

０００．００ １５．９５％

３

万科企业股份有限公司

８

，

９６２

，

９０５．４０ ７．３３％

４

云南泰诚园艺工程有限公司

２

，

２５７

，

６００．００ １．８５％

５

云南华宝斋房地产开发有限公司

１

，

７７８

，

９０９．００ １．４６％

小计

１１５

，

３５９

，

０９９．７３ ９４．３７％

３

、客户集中度较高的分析

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年

１－６

月，洪尧园林前五名客户实现的营业收入占当期营业收入的比例分别为

９４．３７％

、

９４．５７％

和

９０．０５％

。 客户

集中度较高，具体分析如下：

洪尧园林工程施工以地产景观业务为主。 地产园林施工业务的发展主要有两个方向，一是扩大经营版图，开拓其他区域的市场；二是与

大型房地产企业建立战略合作关系，跟随其扩张，提升单一客户市场份额。 前者对园林绿化企业资金、管理等能力要求高，且风险较大，而洪

尧园林主要采取的是后者。

大型房地产开发企业综合实力强，开发项目多，管理半径大，因此其管理层更多的关注公司发展、资金筹措和风控等方面，而项目上推行

专业化战略，即将主体、园林和装修等工程外包给专业的公司。 园林品质对房地产的销售影响越来越大，为了能快速、优质的完成项目，房地

产企业更倾向于与园林施工企业进行战略合作。 对园林绿化企业而言，一旦建立稳定的合作关系后，依托房地产企业的发展，可为园林绿化

企业带来持续稳定的业务。

洪尧园林自成立以来就明确“大客户”的发展战略，经过多年的培育，与世纪金源、万科、昆百大、中航地产和实力集团等多家全国性房地

产领先企业或区域性房地产龙头企业建立了长期稳定的合作关系。

洪尧园林主要客户及相关项目情况如下：

序号 客户名称 客户简介 合作项目

１

世纪金源投资集团有限公司

国内综合性企业集团， 中国企业

５００

强和中国

房地产百强企业

昆明世纪城、腾冲世纪城、西双版纳世纪城、贵阳世纪城、合

肥滨湖世纪城、福建贵安新天地、福建罗源滨海新城、宁波

杭州湾世纪城

２

万科企业股份有限公司

国内上市公司，国内最大的专业住宅开发商，中

国房地产百强开发企业

昆明万科白沙润园、昆明万科金域缇香、贵阳万科玲珑湾、

贵阳万科大都会、贵阳万科悦城

３

中航地产股份有限公司

国务院国资委实际控制的国内上市公司， 深圳

市百强企业

云玺大宅

４

昆明百货大楼（集团）股份有限

公司

国内上市公司，综合性集团公司 野鸭湖、呈贡白龙潭小区、新都会

５

云南实力房地产开发经营集团

有限公司

中国房地产百强开发企业 东盟森林、沧海一墅

６

云南城投同德实业集团股份有

限公司

云南知名房地产企业 昆明同德广场

７

云南中原实业集团有限公司 云南知名房地产企业 曲靖财富中心

洪尧园林前五名客户中， 世纪金源为第一大客户， 在

２０１１

年、

２０１２

年、

２０１３

年

１－６

月实现的营业收入占当期营业收入的比例分别为

６７．７８％

、

６９．０５％

和

６３．２６％

。

（

１

）世纪金源基本情况

依据中国企业联合会、中国企业家协会

２０１３

年中国企业

５００

强排行榜，世纪金源位于第

４０１

位；

２０１２

年中国房地产企业

５００

强排行榜，

世纪金源位于第

６９

位。 世纪金源在中国已投资

２

，

０４８

亿元人民币，开发各类商品房

７

，

０００

万平方米，其中

２００９

年实现销售面积

６５３

万平方

米，全国排名第二，销售金额

２４３

亿元，全国排名第九。

（

２

）世纪金源的营业收入占比较高的原因

①

世纪金源以“卫星城”的模式进行房地产开发，其特点为超大规模

＋

高周转

＋

高性价比：开发超大规模住宅，项目进行滚动开发，短时间

内迅速完成并以低于周边楼盘的价格快速实现销售。 如贵阳世纪城，开发面积为

６００

万平方米，从开工到交付仅

３４

个月全部完成。

世纪金源为实现超级项目的运作模式，采取了专业化和标准化的操作方式，即将主体、园林等工程全部外包给专业公司，并进行长期战

略合作；项目标准化，严控成本，与承建方采取长期低价合作的方式。

为适应世纪金源的开发模式，对其服务的园林绿化施工企业必须具备多项目、跨区域、高效率的施工能力、优秀的项目管理经验、贴身的

服务水平及及低价格的优势等条件。通过多年的合作，洪尧园林深刻理解世纪金源开发模式的精髓，能够按要求提供品质优良的工程和服务，

双方已形成稳固的战略合作关系。

洪尧园林与世纪金源合作的项目情况如下：

序号 合作项目 项目地址

总投资

（亿元）

１

昆明世纪城 云南省昆明市官渡区

１００

２

腾冲世纪城 云南省腾冲县城西北方向

２

公里西山坝新城区

６０

３

西双版纳世纪城 云南省西双版纳景洪市

５５

４

贵阳世纪城 贵阳市金阳新区

２００

５

合肥滨湖世纪城 合肥市滨湖新区

１５８

６

福建贵安新天地 福建省连江县潘渡乡

１２０

７

福建罗源滨海新城 福建省罗源县罗源湾开发区南片

２１０

８

宁波杭州湾世纪城 宁波市北部

２００

资料来源：世纪金源公司网站

②

洪尧园林仍处于企业成长阶段，资金规模也较有限，需要通过世纪金源这类稳定的优质客户来提升自身的品牌、技术和经验，扩大经营

规模，提高品牌知名度和市场竞争力，以满足后续发展的需要；同时此类客户信用良好，结算及时，大大减轻了洪尧园林的资金压力。 另外，通

过与世纪金源的长期合作，洪尧园林熟悉其独特的运作模式，能够切实满足世纪金源对园林景观建设的要求。 因此，洪尧园林与世纪金源形

成了长期合作、相互配合、共同发展的稳定关系。

洪尧园林通过多年的耕耘，已与万科、昆百大和实力集团等知名房地产形成了稳定的合作关系，报告期内对洪尧园林收入贡献逐年增长，

世纪金源的收入比重则有所下降。 随着与万科等客户进一步的深入合作，洪尧园林未来的收入规模将保持稳定增长；此外，本次交易完成后，

洪尧园林融资渠道得以扩大，发展市政园林业务的资金瓶颈问题将得到改善，随着业务范围的进一步扩张，对世纪金源的营业收入占洪尧园

林营业收入比重将逐步降低。

４

、报告期内，洪尧园林的股东、董事、监事、高级管理人员、核心技术人员及主要关联方均未在前五名客户中拥有权益或与其存在关联关

系。

（五）主要原材料采购情况

１

、前五名供应商情况

序号 供应商名称 金额（元） 占营业成本比例

２０１３

年

１－６

月

１

嵊州张茂军苗圃

３

，

７６７

，

５２０．００ ５．８５％

２

福州国泰混凝土有限公司罗源分公司

２

，

２８６

，

０６０．００ ３．５５％

３

中山市横栏镇华萍花木场

１

，

７０４

，

６１４．００ ２．６５％

４

大理市顺风园艺绿化有限公司

１

，

３００

，

０００．００ ２．０２％

５

梁水国

７７４

，

５１７．００ １．２０％

小计

９

，

８３２

，

７１１．００ １５．２８％

２０１２

年度

１

嵊州张茂军苗圃

４

，

８６７

，

３８３．３０ ４．７１％

２

慈溪正储混凝土有限公司

１

，

７８７

，

７５７．５０ １．７３％

３

福建永盛石材有限公司

１

，

６０９

，

０２７．００ １．５６％

４

福建宏峰石业有限公司

１

，

３０５

，

５８１．００ １．２６％

５

宁波滕头和谐园林工程有限公司

１

，

２０８

，

２６０．００ １．１７％

小计

１０

，

７７８

，

００８．８０ １０．４２％

２０１１

年度

１

昆明市西山区恒达石材经营部

１

，

８８２

，

９９９．００ ２．３３％

２

嵊州张茂军苗圃

１

，

３８２

，

８６９．００ １．７１％

３

西双版纳滨江果园避寒度假山庄有限公司

１

，

３１２

，

２００．００ １．６３％

４

宁波滕头和谐园林工程有限公司

１

，

０２９

，

７４０．００ １．２８％

５

贵阳市南明区源星建材经营部

９２５

，

５３９．００ １．１５％

小计

６

，

５３３

，

３４７．００ ８．１０％

因园林绿化施工所需的原材料种类众多而且多数为非标准化材料，并且施工项目分散在不同的地域，除苗木外，难以对供应商进行持续

性的长期采购。 因此，洪尧园林的供应商比较分散，对前五名供应商的采购金额占全部营业成本的比例较小，不存在对部分供应商形成重大

依赖的情形。

报告期内，洪尧园林的股东、董事、监事、高级管理人员、核心技术人员及主要关联方均未在前五名供应商中拥有权益或与其存在关联关

系。

２

、原材料采购金额和比例

报告期内，洪尧园林采购原材料成本及相关费用的构成情况如下：

２０１３

年

１－６

月

２０１２

年度

２０１１

年度

金额（元）

占营业成本比

例

金额（元）

占营业成本比

例

金额（元）

占营业成本比

例

材料成本小计

４５

，

５４２

，

８１３．１３ ６８．９２％ ９５

，

３５５

，

７８８．９２ ６８．２４％ ５９

，

４６５

，

１０７．９１ ７３．６８％

其中：绿化材料

２２

，

１５１

，

５１０．２３ ３３．５２％ ４７

，

０１２

，

１７８．８８ ３３．６５％ ３４

，

３１９

，

３０８．５８ ４２．５２％

铺贴材料

３

，

６２１

，

４７１．７６ ５．４８％ ８

，

７６２

，

３２５．３１ ６．２７％ ９

，

４２３

，

６８５．３９ １１．６８％

水电材料

２

，

７０３

，

８００．６６ ４．０９％ ４

，

４８１

，

６８２．９９ ３．２１％ １

，

９４６

，

１４１．４６ ２．４１％

土建材料

１６

，

９６５

，

２９５．６８ ２５．６７％ ３４

，

７２９

，

１８４．３４ ２４．８５％ １３

，

６０３

，

１６９．５２ １６．８５％

其他材料

１００

，

７３４．８０ ０．１５％ ３７０

，

４１７．４０ ０．２７％ １７２

，

８０２．９７ ０．２１％

直接人工费

６

，

５６６

，

１４１．７６ ９．９４％ ２０

，

８５４

，

７０７．８１ １４．９３％ １４

，

３６２

，

４７６．６８ １７．８０％

施工班组款

７

，

３２８

，

４５９．９６ １１．０９％ １２

，

３４６

，

２３６．８２ ８．８４％ ３

，

０４７

，

８３４．１６ ３．７８％

机械使用费

２

，

４５０

，

１３３．５７ ３．７１％ ４

，

０８９

，

６９２．２９ ２．９３％ ２

，

６８８

，

５５５．８１ ３．３３％

其他费用

４

，

１９０

，

２８２．９２ ６．３４％ ７

，

０８１

，

８１４．００ ５．０７％ １

，

１４４

，

２２８．６７ １．４２％

合计

６６

，

０７７

，

８３１．３４ １００．００％ １３９

，

７２８

，

２３９．８４ １００．００％ ８０

，

７０８

，

２０３．２４ １００．００％

３

、主要原材料价格变动对洪尧园林的影响

根据原材料采购金额占比情况，洪尧园林的主要原材料为绿化材料和土建材料，

２０１３

年

１－６

月，绿化材料和土建材料的采购额占当期营

业成本比例分别为

３３．５２％

和

２５．６７％

。

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年

１－６

月，洪尧园林工程施工业务毛利率分别为

３２．１４％

、

３７．５２％

和

３６．０１％

，盈利能力比较稳定，原材料价格的波

动对其盈利能力影响较小。 主要原因有：

①

原材料的种类繁多，主要包括绿化材料、土建材料、铺贴材料、水电材料等，少数原材料价格的波动

对整体采购价格波动的影响较小；

②

洪尧园林的项目施工周期一般较短，而原材料在短期内的价格变动幅度较小；

③

对于单价较高、采购金额

较大的原材料，洪尧园林会根据其市场价格变动情况，采取提前采购的方式以控制采购成本。 因此，上游原材料价格波动对洪尧园林的经营

无重大影响。

４

、洪尧园林对原材料价格变动影响所采取的措施

（

１

）洪尧园林建立了原材料采购制度，对材料采购流程、采购原则作了严格的规定。 洪尧园林通过大规模采购提高了采购议价能力。

（

２

）洪尧园林及时跟踪原材料市场价格信息，以确保在施工合同报价时与原材料市场价格保持一致；同时，尽量缩短合同签订日至开工日

的时间，使合同报价与施工期间的原材料市场价格基本一致。

（

３

）洪尧园林根据工程项目所需苗木种类，增加常用苗木资源的储备量，提高苗木的自给率，降低苗木价格上涨对其经营带来的负面影

响。

（六）与洪尧园林业务相关的主要资产情况

１

、主要固定资产

（

１

）自有房屋产权情况

序号 房屋位置

建筑面积

（㎡）

账面价值

（万元）

用途 备注

１

昆明市官渡区街道办事处银海樱花语小

区

Ｃ

幢

９０１

号房

－９１４

号房

１

，

２８６．９６ １

，

３３５．２５

办公

房屋所有权证正在办理过程

中

２

昆明市世纪城茗春苑

１０

幢

３

单元

１９Ｆ

号

２６０．２２ ６３．４１

办公

产权证号：昆房权证（官渡）

字第

２０１１２４７９９

号

３

云南省大理市经济开发区滨海大道

０１６

号

４００．５４ ８１４．８８

办公

房屋所有权证正在办理过程

中

银海樱花语房产是洪尧园林新购入的用于办公用的商品房。

２０１２

年

１２

月

２５

日洪尧园林与昆明云秀房地产开发有限公司签署了

１４

份

《商品房买卖合同》，建筑面积合计

１

，

２８６．９６

平方米，商品房总价款为

１

，

３４３．２３

万元。 根据《商品房购销合同》及《合同补充协议》，约定

２０１３

年

３

月

３１

日，开发商将房屋交付给洪尧园林，并约定在完成交接手续

１０

个月内办理完产权登记手续。目前双方已按合同约定在

２０１３

年

３

月

３１

日完成了房屋交付手续，洪尧园林已按要求提供产权办理所需的资料，预计

２０１４

年初可获得房屋所有权证。

根据洪尧园林与中建穗丰置业有限公司签署《商品房买卖合同》及《补充协议》，购买的位于云南省大理市经济开发区滨海大道

０１６

号房

产的建筑面积为

４００．５４

平方米，商品房总价款为

９２４．６９

万元，该房款由洪尧园林以《大理洱海天颐山上一区环境景观工程施工合同》及《大理

洱海天颐山上二区环境景观工程合同》项下双方未结工程款支付，房款与工程款差额部分多退少补。 根据《商品房买卖合同》的约定，该房屋

交付手续办理日期为

２０１３

年

１２

月

３１

日，并约定办理完毕交房手续后

１８０

日内办理该房产的房屋所有权证。 目前上述房屋已经实际交付洪

尧园林使用，但尚未办理交付手续。 根据合同约定，该房产预计将在

２０１４

年

６

月

３０

日前获得房屋所有权证。

上述房产未办理房屋所有权证的原因为开发商向洪尧园林提供相关房屋所有权证书的截止期限按合同约定均尚未届满，相关房产实际

均已交付使用；此外，洪尧园林的业务对办公场所的特殊性要求不高，目前通过租赁办公场所的方式来解决办公需求。 综上，上述房产未办理

房屋所有权证对洪尧园林的正常经营不会造成重大不利影响。

（

２

）租赁房产情况

序号 房屋位置 出租方 租赁期限 租赁用途 租金

１

昆明市世纪城金源国际商务中心

１

幢

２１Ａ

、

２１Ｂ

徐洪尧

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１７

年

１２

月

３１

日

办公场所

３０

万元

／

年，每

３

年递

增

１０％

２

贵阳市金阳南路

６

号贵阳世纪城写字楼

２

号

楼

１８

层

４－６

号

徐洪尧

２０１１

年

１０

月

１

日至

２０１８

年

９

月

３０

日

办公场所

１６

万元

／

年，每

３

年递

增

１０％

３

浙江省慈溪市安东镇海星村海湾路

２５６

号四

间两层

章军

２０１３

年

１０

月

９

日至

２０１４

年

１０

月

９

日

办公场所

４３

，

２００

元

／

年

４

腾冲世纪城

Ａ

区

２６

栋

２

单元

４０２

室 陈新敏

２０１３

年

３

月

１

日至

２０１４

年

２

月

２８

日

办公场所

７

，

８００

元

／

年

２

、无形资产

（

１

）商标

截至本报告书签署日，洪尧园林尚未取得注册商标，国家工商行政管理总局商标局已经受理的洪尧园林注册申请商标的情况如下：

（

２

）专利

截至本报告书签署日，洪尧园林已经获得国家知识产权局

８

项实用新型专利授权，具体如下：

序号 名称 专利号 专利权人 授予公告日

１

一种树木防寒保湿装置

ＺＬ２０１２２０７０８０２６．８

洪尧园林

２０１３．７．１７

２

一种移栽树木固定支架

ＺＬ２０１２２０７０７８０２．２

洪尧园林

２０１３．７．１７

３

一种小区内的道路减速装置

ＺＬ２０１２２０７０９１３６．６

洪尧园林

２０１３．７．１７

４

一种路面石材铺设结构

ＺＬ２０１２２０７０９２０２．Ｘ

洪尧园林

２０１３．７．１７

５

一种绿化带路沿

ＺＬ２０１２２０７０８０３０．４

洪尧园林

２０１３．７．１７

６

一种台阶固定装置

ＺＬ２０１２２０７１０３４３．３

洪尧园林

２０１３．７．１７

７

绿化带水渠

ＺＬ２０１２２０７０８１８３．９

洪尧园林

２０１３．７．１７

８

用于培育待移栽苗木的育苗池

ＺＬ２０１２２０７０７８１９．８

洪尧园林

２０１３．８．１４

（

３

）土地租赁情况

洪尧园林的苗圃用地全部为洪尧园林和其全资子公司苗木公司向土地所有权人的租赁用地。 具体情况如下：

名称 出租方 承租方 坐落位置 土地面积 租赁期限 租赁价格

宜良苗圃

宜良县北古城镇南

北村委会

苗木公司

宜良县北古城镇南

北村

７０

亩

２００９

年

１

月

１

日至

２０２４

年

９

月

３０

日

第一个五年每年

１

，

６００

元

／

亩，以后每

五年递增

３％

宜良县北古城镇南

北村委会

苗木公司

宜良县北古城镇南

北村

２８０

亩

２００７

年

１０

年

１

日至

２０２４

年

９

月

３０

日

第一个五年每年

１

，

６００

元

／

亩，以后每

五年递增

３％

宜良县北古城镇南

北村委会

苗木公司

宜良县北古城镇南

北村

４７２

亩

２００９

年

４

月

１５

日至

２０２４

年

９

月

３０

日

第一个五年每年

１

，

６００

元

／

亩，以后每

五年递增

３％

昆明云龙

苗圃

呈贡县斗南镇宏达

园艺经营部

苗木公司

昆明市官渡区矣六

街道办事处关锁社

区居民委员会云龙

居民小组

１０５．５

亩

２０１３

年

１

月

１

日至

２０２９

年

８

月

３１

日

第一年

９

，

０００

元

／

亩，自第二年开始，每

三年递增

３％

昆明小哨

苗圃

云南花木世界物流

有限公司

洪尧园林

官渡区大板桥镇小

哨村

５５．７

亩

２００７

年

４

月

２２

日至

２０３７

年

１

月

３１

日

第一个十年每年

６００

元

／

亩；第二个十

年为

８００

元

／

亩；第三个十年为

８００

元

／

亩

贵阳牛场

苗圃

贵阳市白云区牛场

乡蓬莱村村民委员

会

洪尧园林

贵阳市白云区牛场

乡蓬莱村

２５７

亩

２０１２

年

３

月

３

日至

２０２３

年

３

月

２

日

田为

５００

亩，第一个三年每年

８００

元

／

亩；土为

１１０

亩，第一个三年每年

７５０

元

／

亩。 以后每年三年在前三年的每亩

租金基础上递增

１０％

跑马山苗

圃

矣六街道办事处塔

密社区杜家营村

苗木公司

杜家营村民小组水

库及周边荒地

２６０

亩

２００２

年

３

月

５

日至

２０２２

年

３

月

４

日

第一个五年每年租金

６５

，

１００

元；第二

个五年递增

１０％

，每年租金为

７１

，

６１０

元；第三个五年递增

１５％

，每年租金为

８２

，

３５１．５０

元；第四个五年递增

２０％

，

每年租金为

９８

，

８２１．８０

元

浙江苗圃

绍兴县兰亭镇兰渚

山村村委会、栅溪

村村委会

洪尧园林

绍兴县兰亭镇兰渚

山村、栅溪村

１４３．６６６

亩（其中：

渚山村

７１．８９６

亩；

栅溪村

７１．７７

亩

２０１２

年

１

年

１

至

２０２６

年

１２

月

３１

日

苗圃为转让承接所得，全部苗木及附

属设施转让费

２４０

，

０００

元；渚山村第

一个五年每年租金

６００

元

／

亩，栅溪村

第一个五年每年租金

５００

元

／

亩；上述

苗圃每五年租金递增

１０％

海口苗圃

昆明汇丰花卉园艺

有限公司

洪尧园林

昆明市西山区滇池

西岸海丰地块

６８．４２

亩

２０１０

年

４

月

１０

日至

２０１２

年

４

月

９

日

每年

１

，

０００

元

／

亩

注：

１

、贵阳牛场苗圃占地的合同面积为

６１０

亩，目前已实际使用的面积为

２５７

亩。

２

、标的公司与云南花木世界物流有限公司签署的《土地流转承包合同书》，约定内容为标的公司承租后者享有经营权的农村集体土地，其

合同性质为租赁合同，租期为

３０

年。根据《合同法》第二百一十四条的规定，“租赁期限不得超过二十年。超过二十年的，超过部分无效。 ”上述

《土地流转承包合同书》超出

２０

年的部分因违反法律的强制性规定无效”。

以下土地因未能及时与相关出租方签订租赁协议，存在不能继续续租、使用的可能性：

①

根据昆明汇丰花卉园艺有限公司（以下简称“汇丰花卉”）与昆明市西山区城市建设投资开发有限责任公司（为西山区人民政府授权成

立的国有独资企业，作为西山区城市建设资金的融资平台，为西山区重点建设项目融资；以下简称“西山公司”）签署的《生态治理承包经营协

议书》，其根据区委、区政府的要求，在昆明市西山区滇池西岸湖滨带生态建设领导小组的统一安排部署下，承包海丰

４＃

地块

１２１．４２

亩土地

专项用于生态苗木基地建设，承包期限自

２００７

年

４

月

１０

日至

２０１２

年

４

月

９

日。 根据洪尧园林与汇丰花卉签署的《生态治理承包经营协议》，

洪尧园林从汇丰花卉承租

６８．４２

亩土地用于生态苗木基地的建设，承包期自

２００７

年

４

月

１０

日起至

２０１２

年

４

月

９

日。鉴于上述租赁期限已经

到期，汇丰花卉与洪尧园林正在就洪尧园林继续取得该地块承包经营权事项与土地相关权利方进行协商。

②

根据昆明官渡区矣六街道办事处塔密村社区居民委员会第一居民小组出具的证明，其正在与洪尧苗木协商将洪尧苗木目前正在使用

的杜家营水库及周边荒地紧邻的约

２０

亩普通农用地租赁给洪尧苗木的协议细节，最终租赁面积以洪尧苗木实际占用面积的测量结果为准。

资产出售方承诺在本次交易完成后，若标的公司因在本次重大资产重组前使用的土地原因导致标的公司遭受损失和

／

或承担责任，则因

此给标的公司和上市公司所造成损失和

／

或责任均由资产出售方承担并负责向标的公司和上市公司赔偿。

（七）洪尧园林拥有的资质情况

截至本报告书签署日，洪尧园林具有城市园林绿化二级企业资质，具体情况如下：

资质名称 获得时间 资质有效期 证书编号 发证机关

城市园林绿化二级企业

２００７

年

１０

月

２０１５

年

６

月

３０

日

ＣＹＬＺ

·云·

０１３６

·贰 云南省住房和城乡建设厅

（八）安全生产和环境保护情况

１

、安全生产情况

根据昆明市官渡区安全生产监督管理局于

２０１３

年

９

月

２２

日出具的证明，洪尧园林及其子公司自

２０１０

年

１

月

１

日以来能够遵守《中华

人民共和国安全生产法》和其他有关安全生产方面的法律、法规，未发现因违反安全生产方面的法律、法规而受到处罚的记录。

２

、环境保护情况

洪尧园林的主要业务为苗木种植、园林绿化设计和施工，不属于重污染行业。

洪尧园林在环境保护方面制定了《环境因素的识别与评价控制程序》、《环境绩效监视和测量控制程序》等监测、控制制度。

根据昆明市官渡区环境保护局于

２０１３

年

９

月

５

日出具的证明， 洪尧园林自

２０１１

年

１

月

１

日至该证明出具日期间未发生环境污染事故

和环境违法行为，现阶段未对环境造成污染，已达到国家和地方规定的环保要求。

（九）质量控制情况

为加强质量管理，洪尧园林在苗木种植、工程设计、工程施工等方面制定了严格质量控制制度，主要包括：《管理评审控制程序》、《与顾客

有关过程控制程序》、《园林施工设计和开发控制程序》、《施工过程控制程序》、《运行控制程序》、《产品监视和测量控制程序》、《不合格品控制

程序》、《纠正措施和预防措施控制程序》、《苗圃管理控制程序》等。

洪尧园林严格遵守行业相关的质量管理规定，确保工程质量合格。 洪尧园林在报告期内未出现过重大的项目质量纠纷，未因工程质量问

题受到质量技术监督部门或建设主管部门的处罚。

根据云南省住房和城乡建设厅于

２０１３

年

８

月

３０

日出具的证明，洪尧园林自

２０１１

年

１

月

１

日至该证明出具日期间，没有违反园林绿化

管理相关法律法规的情况和受到处罚的情形。

根据昆明市官渡区质量技术监督局于

２０１３

年

９

月

２２

日出具的证明，洪尧园林及其子公司自

２０１０

年

１

月

１

日以来，没有违反质量技术

监督有关法律法规及相关规定的行为，未受到相关行政处罚。

七、洪尧园林最近两年一期的主要财务数据

根据中审亚太出具的“中审亚太审［

２０１３

］第

０２０２０１

号”《审计报告》，洪尧园林最近两年一期的主要财务数据如下：

（一）合并资产负债表主要数据

单位：元

项目

２０１３

年

６

月

３０

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

流动资产合计

１５８

，

２７２

，

５２７．３３ １４１

，

３１８

，

４７２．０２ １１９

，

１１９

，

５３０．６６

非流动资产总计

２７

，

１７３

，

０７２．１７ １３

，

８２０

，

１４２．６７ １２

，

４３９

，

６４８．８９

资产总计

１８５

，

４４５

，

５９９．５０ １５５

，

１３８

，

６１４．６９ １３１

，

５５９

，

１７９．５５

流动负债合计

７５

，

４３６

，

１９６．８７ ６６

，

１０６

，

４４２．２５ ７０

，

５７９

，

１７６．９１

非流动负债合计

２

，

６１４

，

４２３．２７ １

，

９７４

，

５６８．１０ ４

，

８９９

，

２７０．８０

负债总计

７８

，

０５０

，

６２０．１４ ６８

，

０８１

，

０１０．３５ ７５

，

４７８

，

４４７．７１

归属于母公司所有者权益

１０７

，

３９４

，

９７９．３６ ８７

，

０５７

，

６０４．３４ ５６

，

０８０

，

７３１．８４

所有者权益

１０７

，

３９４

，

９７９．３６ ８７

，

０５７

，

６０４．３４ ５６

，

０８０

，

７３１．８４

（二）合并利润表主要数据

单位：元

项目

２０１３

年

１－６

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

１０２

，

９２０

，

３９７．４３ １６６

，

８３６

，

９２８．１０ １２２

，

２４０

，

６２０．００

营业总成本

７８

，

５１８

，

７４８．３１ １２７

，

７６１

，

７５１．２４ ９９

，

０６１

，

９５５．０２

营业利润

２４

，

４１１

，

６４９．１２ ３９

，

０７５

，

１７６．８６ ２３

，

１７８

，

６６４．９８

利润总额

２４

，

５６６

，

１８５．２３ ３８

，

９７３

，

４３６．６３ ２２

，

９６０

，

９５９．１５

净利润

２０

，

３３７

，

３７５．０２ ３０

，

９７６

，

８７２．５０ １７

，

９０７

，

４１９．５７

归属于母公司所有者净利润

２０

，

３３７

，

３７５．０２ ３０

，

９７６

，

８７２．５０ １７

，

９０７

，

４１９．５７

（三）合并现金流量表主要数据

单位：元

项目

２０１３

年

１－６

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

８

，

７６７

，

３７１．７９ －７

，

７３７

，

２０５．４６ ３

，

９５４

，

１１３．４７

投资活动产生的现金流量净额

－５４４

，

２４２．２０ －４

，

２１７

，

３１５．６９ －１１

，

９０５

，

４５０．００

筹资活动产生的现金流量净额

－５０９

，

６００．００ ９

，

７５６

，

６２８．４８ ９

，

６７６

，

８９３．６０

现金及现金等价物净增加额

７

，

７１３

，

５２９．５９ －２

，

１９７

，

８９２．６７ １

，

７２５

，

５５７．０７

期末现金及现金等价物余额

１０

，

３８７

，

４２４．４２ ２

，

６７３

，

８９４．８３ ４

，

８７１

，

７８７．５０

八、最近三年资产评估、交易、增资及改制情况

（一）最近三年资产评估、交易及改制情况

最近三年，洪尧园林不存在资产评估、交易及改制情况。

（二）最近三年增资情况

２０１１

年

６

月

２２

日，洪尧园林股东会决议，决定由徐洪尧向洪尧园林增资

１

，

０００

万元，出资方式为货币。

２０１１

年

６

月

２５

日，中审亚太会计

师事务所有限公司云南分所对此次增资进行了审验，并出具“中审亚太验［

２０１１

］云

－０００９

”《验资报告》。

２０１１

年

７

月

６

日，洪尧园林就本次增

资事宜完成了工商变更登记。

九、评估情况

（一）本次评估的基本情况

根据中和资产评估有限公司出具的“中和评报字（

２０１３

）第

ＫＭＶ１１５７

号”《资产评估报告书》，本次评估分别采用收益法和资产基础法两种

方法对洪尧园林进行了整体评估，评估基准日为

２０１３

年

６

月

３０

日。

洪尧园林全部股东权益收益法的评估结果为

６０

，

３８０．００

万元，资产基础法的评估结果为

１５

，

７０７．９６

万元。本次评估的目的是股权收购，基

于对评估结论的分析及所使用数据的质量和数量分析，收益法评估结果更能反映洪尧园林的真实价值。 最终选用收益法结果作为本次评估

的最终结论，即洪尧园林的股东全部权益价值为

６０

，

３８０．００

万元。

评估基准日至本报告书签署日期间，未发生可能对评估结论产生重大影响的事项。

（下转 B16版）
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