
（上接 B14 版）

２

）管道及沟槽

热电集团管道及沟槽资产主要为分布在大连市中山区、西岗区和沙河口区的供热管网，管网总长度约

２０５

公里，账面原值

５８

，

２９３．５３

万元，账面价值为

２９

，

４８８．２３

万元，成新率

５０．５９％

。

３

）机器设备

热电集团机器设备账面价值

５９

，

４２４．７３

万元，主要为锅炉、汽轮机、发电机等发电和供热设备，主要机器设备情况如下：

单位：万元

序号 设备名称 规格型号 数量 账面原值 账面价值 成新率（

％

）

１

锅炉岛设备及备件

ＦｏｒｓｔＷｈｅｅｌｅｎ １ ９

，

５８８．２２ ４

，

０６１．２０ ４２．３６

２

锅炉

ＨＧ２２０ｔ／９．８－Ｌ．ＹＭ１５ ２ ９

，

１１４．３８ ４

，

６３５．７２ ５０．８６

３

流化床锅炉

Ｌ２０Ｔ／Ｎ １ ６

，

１３１．２２ ４

，

８２１．７６ ７８．６４

４

高压循环流化床锅炉

Ｌ２０Ｔ／Ｎ １ ５

，

７４１．０６ ４

，

４３２．７３ ７７．２１

５

汽轮机

ＣＣ２５－８．８３／１．２８／０．１１８ ２ ５

，

２９４．２５ ２

，

２７７．９３ ４３．０３

６

单抽式汽轮机

Ｃ２５－８．８３／１．２７ １ ２

，

７３８．９９ ２

，

１０４．３９ ７６．８３

７

控制系统

ＤＣＳ １ ２

，

４６８．９０ １４０．９９ ５．７１

８

背压式汽轮机

Ｂ２５－８．８３／１．２７ １ １

，

９５２．３５ １

，

５００．０５ ７６．８３

９

汽轮发电机

ＱＦ－３０－２ ３０００Ｋｋ６．３ＫＶ ２ １

，

４３０．１６ ６０７．０３ ４２．４４

１０

主变压器

ＳＦ１０－４０Ｗ ２ ９６８．０２ ７４３．７６ ７６．８３

１１

电除尘器

ＦＡＡ３×４０Ｍ－１×９６－１２０ ２ ９６０．５０ ４０３．３８ ４２．００

１２

除尘器

ＬＶＭＣ６４８－３ ２ ９５５．３０ ７３３．９８ ７６．８３

１３

变电器

１０ＫＷ

变电所

１ ９１２．３９ ５２５．５４ ５７．６０

１４

汽轮发电机

ＱＦ－３０－２ ３０００ＫＷ６３００Ｖ １ ９０８．８２ ６９８．２７ ７６．８３

１５

高速交流发电机

ＱＰ３０－２－３００００ＫＷ－６３００Ｖ １ ９０８．８２ ６９８．２７ ７６．８３

１６

低压开关柜

ＧＧＤ２－３ １＃－２０＃ ８５ ８９５．３９ ３７６．０４ ４２．００

１７

换热器

ＢⅢ－１２０／９０＊６／２２．５５ ４ ７７８．８７ ４４８．６３ ５７．６０

１８

电动给水泵

ＤＧ２４０－１６０ Ｈ４８Ｈ－２００ Ｄｇ１７５ ３ ７３７．８７ ４９９．２０ ６７．６５

１９ ＤＣＳ

系统

ＴＰＳ３０００ １ ７０９．２０ ４６０．２９ ６４．９０

２０

水处理控制系统

ＰＬＣ １ ６８３．２０ １９６．８６ ２８．８１

２１

石灰石风机

Ｈｉｂｏｎ ＳＮＨ８１５ ２ ６０３．１０ ２５３．２８ ４２．００

２２

环式给煤机

ＨＧ－３００ ３ ５５７．０４ ２５３．３９ ４５．４９

２３

主变压器

ＳＦ８－４００００／６６ ２ ５３３．９６ ２２６．５４ ４２．４３

２４

循环水泵

ＣＮ３００－５００ ４ ５２６．９５ ３０３．５２ ５７．６０

４

）车辆热电集团车辆共计

３３

台，账面价值

３２２．３８

万元，评估值

３０３．７７

万元。 其中有

３

台车辆系抵债取得，尚未办理过户手续，账面价值

８．０４

万元，评估值

１１．１１

万元。 对于上述未过户车辆，热电集团承诺无权属纠纷，并拟于

２０１４

年

６

月

３０

日前处置。

（

３

）在建工程

热电集团在建工程主要为管网及换热站建设的土建工程、尚未完成的香海热电厂低真空供暖改造工程涉及的设备安装工程及已领用的工程物资，账面价值

分别为

１５

，

２５６．０８

万元、

５

，

６４０．１８

万元和

５５．０９

万元。 上述工程预计将于

２０１３

年至

２０１５

年期间完成并转固。

（

４

）无形资产

热电集团无形资产主要为

１７

宗土地使用权，账面价值为

６

，

４４０．１９

万元，具体情况如下：

序号 使用权人 使用权证号 土地位置 面积（

ｍ２

） 类型 用途

１

热电集团 大国用（

２０１３

）字第

０１０２６

号 中山区长江路

６

号

９６

，

４１１．００

国家作价出资 公共设施用地

２

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０１０３０

号 中山区北斗街

１３７

号

１

，

６７８．２０

国家作价出资 公共设施用地

３

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０１０２８

号 中山区永青街南山苑

３０２．８０

国家作价出资 公共设施用地

４

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０１０２９

号 中山区修竹街

９２

号

３００．００

国家作价出资 公共设施用地

５

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０１０２７

号 中山区南山街

１０

号

２３５．６０

国家作价出资 公共设施用地

６

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０２０２３

号 西岗区同仁街、泰公街交叉处

１

，

４１０．１０

国家作价出资 公共设施用地

７

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０２０２２

号 西岗区沿海街

９０

号

９４

，

１０４．５０

国家作价出资 公共设施用地

８

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０２０２５

号 西岗区香炉礁

６７３．４０

国家作价出资 公共设施用地

９

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０２０２４

号 西岗区香炉礁五街坊

９８８．３０

国家作价出资 公共设施用地

１０

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０３０２７

号 沙河口区车家华顺街

１

号

１３３．１０

国家作价出资 公共设施用地

１１

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０３０３１

号 沙河口区华顺街

２

号

１１２．００

国家作价出资 公共设施用地

１２

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０３０２８

号 沙河口区春柳街道供热站（春晖巷

１０Ａ

号）

１０１．２０

国家作价出资 公共设施用地

１３

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０３０３０

号 沙河口区春柳供热站（春晖巷

６

号）

７６３．５０

国家作价出资 公共设施用地

１４

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０３０２６

号 沙河口区香周路

２１０

号

２１

，

２８１．６０

国家作价出资 公共设施用地

１５

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０３０２９

号 沙河口区春光街

１０８

号

１－８

（北海煤场）

２８

，

５５２．１０

国家作价出资 公共设施用地

１６

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０３０２５

号 沙河口区北海煤场

１７

，

４４７．５０

国家作价出资 公共设施用地

１７

热电集团 大国用（

２０１３

）第

０４０３４

号 甘井子区周水子街道周家街

２７５．６０

国家作价出资 公共设施用地

合计

２６４

，

７７０．５０

２

、金州热电

截至

２０１３

年

８

月

３１

日，金州热电经审计的资产情况如下：

项目 账面价值（万元） 占总资产比例（

％

）

货币资金

１

，

６２３．６５ ３．９９

应收票据

５０．００ ０．１２

应收账款

２５３．５５ ０．６２

预付款项

１

，

７０４．９２ ４．１９

其他应收款

７．７５ ０．０２

存货

３

，

３９２．８９ ８．３４

流动资产合计

７

，

０３２．７５ １７．２８

固定资产

３１

，

０４４．４２ ７６．２８

在建工程

４２６．７１ １．０５

无形资产

２

，

０９８．３９ ５．１６

递延所得税资产

９３．１５ ０．２３

非流动资产合计

３３

，

６６２．６６ ８２．７２

资产合计

４０

，

６９５．４２ １００．００

主要资产具体情况如下：

（

１

）存货

金州热电存货主要为煤炭，账面价值

３

，

１８０．０２

万元。

（

２

）固定资产

项目 账面原值（万元） 账面价值（万元） 成新率（

％

）

房屋建筑物

６

，

５１９．４６ ４

，

２２１．２９ ６４．７５

构筑物及其他辅助设施

３

，

３５０．７１ １

，

３８２．２７ ４１．２５

管道及沟槽

１６

，

４０３．６３ １０

，

８１５．８０ ６５．９４

机器设备

３２

，

０８９．５６ １４

，

０８３．２３ ４３．８９

电子设备

１

，

１２７．６３ ２５９．５８ ２３．０２

车辆

５３４．８５ ２８２．２６ ５２．７７

合计

６０

，

０２５．８４ ３１

，

０４４．４２ ５１．７２

１

）房屋建筑物

金州热电拥有房屋建筑物

５５

处，其中：有证房屋

４０

处，建筑面积

２６

，

４５４．３４

平方米，主要为发电用厂房及配套用房屋、办公用房和供热用房等；无证供热用

房

７

处，建筑面积

１

，

５４２．３１

平方米；其他无证房屋

８

处，建筑面积

１１

，

６４５．６０

平方米，主要为厂房、首站和泵站等。 具体情况如下：

①

有证房屋

序号 所有权人 房屋产权证 房屋坐落 面积（

ｍ２

） 用途

１

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００１０

号 金州区光明街道

２２７．１２

换热站

２

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００１５

号 金州区光明街道

５８５．９０

换热站

３

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００１７

号 金州区光明街道

３３．５５

仓库

４

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００２０

号 金州区光明街道

６１８．１２

换热站

５

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００２２

号 金州区光明街道

２０６．４０

换热站

６

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００２３

号 金州区站前街道

２２５．０９

换热站

７

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００２４

号 金州区中长街道

２７４．１０

换热站

８

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００２６

号 金州区友谊街道

２２９．４０

换热站

９

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００２８

号 金州区站前街道

８０．６０

换热站

１０

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００２９

号 金州区光明街道

３０６．２５

换热站

１１

金州热电 大房权证金单字第

２００６９０００３０

号 金州区站前街道

１６８．３０

换热站

１２

金州热电 大房权证金单字第

２００６９００４３１

号 金州区中长街道

１３

号楼

３６．４１

非住宅

１３

金州热电 大房权证金单字第

２００６９００４３２

号 金州区中长街道

１３

号楼

４０．３４

非住宅

１４

金州热电 大房权证金单字第

２００７００２２５６

号 金州区友谊街道古城丁区

４

号

－１

层

２

号

１７８．６７

非住宅

１５

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１８

号 金州区光明街道南山村

６５３．５０

整流器室

１６

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００００９

号 金州区光明街道南山村

３６４

办公室

１７

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１９

号 金州区光明街道南山村

１０

，

２０６．２６

主厂房

１８

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１７

号 金州区光明街道南山村

４

，

７３５．５９

办公及配套

１９

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５０８

号 金州区光明街道南山村

２７６．９６

推煤机房

２０

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００００４

号 金州区光明街道南山村

１２５．６４

柴油库

２１

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００００５

号 金州区光明街道南山村

６５５

机钳间

２２

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００００６

号 金州区光明街道南山村

２１４．０８

泵站

２３

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００００８

号 金州区光明街道南山村

５３０

材料库

２４

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００００７

号 金州区光明街道南山村

１９８

循环水处理间

２５

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５０９

号 金州区光明街道南山村

３７５

车库

２６

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１０

号 金州区光明街道南山村

４９ １＃

传达室

２７

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１１

号 金州区光明街道南山村

１６．８０ ２＃

传达室

２８

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１２

号 金州区光明街道南山村

７７

浴池

２９

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１３

号 金州区光明街道南山村

１８５

提升泵站

３０

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１４

号 金州区光明街道南山村

２０６．５０

桶装油库

３１

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５１６

号 金州区光明街道南山村

１２６．３０

汽车衡室

３２

金州热电 大房权证金单字第

２０００００１５２０

号 金州区光明街道南山村

１

，

１９１．３３

主控楼

３３

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００２９７

号 金州区光明街道南山村

１

，

７６３．８９

化学处理室

３４

金州热电 大房权证金单字第

２００２０００２９８

号 金州区光明街道南山村

５３５．６８

破碎机室

３５

金州热电 大房权金单字第

２０００６９０００１６

号 金州区光明街道

２５３．２７

车间

３６

金州热电 大房权金单字第

２０００６９０００１８

号 金州区光明街道

３４．３０

门卫

３７

金州热电 大房权金单字第

２０００６９０００１９

号 金州区光明街道

６０

车库

３８

金州热电 大房权金单字第

２０００６９０００２７

号 金州区友谊街道

７５

办公室

３９

金州热电 大房权金单字第

２００００１５１５

号 金州区光明街道南山村

２５５

温室

４０

金州热电 大房权证金单字第

２０１１０１５０２７

号 金州新区光明街道刘家屯

３４０

号

１－６

层

８１．０９

住宅

合计

２６

，

４５４．４４

②

无证供热用房

序号 房屋名称 房屋坐落 结构 建筑面积（

ｍ２

） 使用时间

取得

方式

１

职高换热站 职高院内 钢混

２２４ ２００６

年

９

月

拆迁

还建

２

政府换热站 东林世家小区内 钢混

１５０ ２００６

年

９

月

３

五一换热站 五一路冠军大厦 钢混

１５０ ２００２

年

９

月

４

振兴换热站 湖畔家园小区 钢混

２００ ２００５

年

９

月

５

经委换热站 劳动局小区 钢混

９０ ２００２

年

９

月

６

盛滨花园换热站 盛滨小区

１６

号楼 钢混

４８０．３１ ２００３

年

９

月

７

雍华阁换热站 第一人民医院对面 钢混

２４８ ２００６

年

１２

月 购买

合计

１

，

５４２．３１

③

其他无证房屋

序号 房屋名称 房屋坐落 结构 建筑面积（

ｍ２

）

１

主厂房

金州区光明街道南山村

钢混

２

，

８１７

２

汽车库 钢混

６６

３

汽机间厂房 钢混

３

，

３８２

４

电除尘室 钢混

４５６

５ ６

号炉厂房 钢混

２

，

０５４．６０

６

低真空泵站 钢混

３６０

７ ３＃

低真空泵站 钢混

２５０

８

首站 钢混

２

，

２６０

合计

１１

，

６４５．６０

２

）管道及沟槽

金州热电管道及沟槽资产主要为分布在大连市金州区的供热管网，管网总长度约

８０

公里，账面原值

１６

，

４０３．６３

万元，账面价值为

１０

，

８１５．８０

万元，成新率

６５．９４％

。

３

）机器设备

金州热电机器设备账面价值

１４

，

０８３．２３

万元，主要为锅炉、汽轮发电机组及其辅助设备、分户改造设备等，主要机器设备情况如下：

单位：万元

序号 设备名称 规格型号 数量

账面

原值

账面

价值

成新率（

％

）

１

循环流化床锅炉

ＵＧ－７５／５３－Ｍ３ ２ ３

，

３２８．０８ １

，

９４３．３６ ５８．３９

２ ６

号炉循环流化床热水锅炉

ＱＸＸ１１６－１．６／１３０／７０－Ｍ２ １ １

，

７６４．７８ １

，

４３３．１０ ８１．２１

３

循环流化床锅炉

ＢＷ７５／５３

—

ＦＭ ３ １

，

４７０．００ １６７．１９ １１．３７

４ ６６ＫＶ

输电线路

Ф３２×５００ １ ９２６．８７ ４６２．６０ ４９．９１

５

汽水管道

Φ２７３×１２

，

Φ２５０×１２

，

Φ２００×１０ １ ８６７．３５ ９６．７３ １１．１５

６

分户改造设备

￠２１９￠１５９￠１３３￠１０８￠８９ １ ８３２．６９ ５３６．３２ ６４．４１

７

分户改造设备

φ２１９＊６φ１５９＊４．５φ１３３＊４．５ １ ８２２．１０ ５７５．０６ ６９．９５

８

分户改造设备

φ２１９＊６φ１５９＊４．５φ１３３＊４．５φ１０８＊４．５φ８９＊４．５φ７６＊

４．５φ５７＊３．５φ４５＊３．５φ３８＊３．５φ２５＊３

１ ８１０．４５ ７１４．１８ ８８．１２

９

汽轮发电机组

ＣＣ１２－５０／１０／３ １ ７７０．０１ ２６８．９９ ３４．９３

１０

全厂电缆接地及桥架 各种电缆

１２９ ６５１．０９ １２３．５９ １８．９８

１１

分户改造设备

ＤＮ５０－ＤＮ２００ １ ６２５．２４ ３５８．１６ ５７．２８

１２

电除尘器

５０ｍ３

卧式双电场

３ ６０６．１０ ６７．６０ １１．１５

１３

抽气冷凝式汽轮机

Ｃ１２－５０－１０ １ ５６０．５７ ６２．９４ １１．２３

１４

分户改造设备

ＤＮ５０

、

ＤＮ３２５

、

ＤＮ８０

、

７０

、

１００

、

１２５

、

１５０

、

２２３ １ ５１２．８９ １７１．３０ ３３．４０

１５

分户改造设备

ＤＮ５０

、

ＤＮ３２５

、

ＤＮ８０

、

７０

、

１００

、

１２５

、

１５０

、

２１９ １ ４９４．０４ ２３６．０７ ４７．７８

１６

外部供水管线

ＤＮ３００ １

，

６００ ４４３．０５ ４９．４１ １１．１５

１７

抽气冷凝式汽轮机

Ｃ１２－５０／１０ １ ４０４．７０ ７３．７５ １８．２２

１８

厂用热网管道

Φ６３０ １ ３９７．００ ６４．６６ １６．２９

１９

电除尘

５０ｍ２

双电场

２ ３８４．７４ １３６．９６ ３５．６０

２０ ６

号炉布袋除尘器

ＣＤＩＩ－４４００ １ ３７９．６２ ３１７．８９ ８３．７４

２１

分户改造设备

ＤＮ５０

、

ＤＮ３２５

、

ＤＮ８０

、

７０

、

１００

、

１２５

、

１５０

、

２２０ １ ３３８．７９ １２４．３４ ３６．７０

２２

分户改造设备

φ２１９＊φ１５９＊５．５ １ ３３０．５３ ３０１．６４ ９１．２６

２３

厂区压力管道

ＤＮ７００ １ ３１５．９２ ３４．９８ １１．０７

（

３

）无形资产

金州热电无形资产主要为

２

宗土地使用权，账面价值为

２

，

０９３．９５

万元，具体情况如下：

序号 使用权人 使用权证号 位置 面积（

ｍ２

） 类型 用途

１

金州热电 金国用（

２０１３

）字第

０６２５０１１

号 大连市金州区光明街道南山村

１０８

，

７９２

出让 工业

２

金州热电 金国用（

２０１３

）字第

０６２５０１２

号 大连市金州站前街道南山顶

２

，

５４７

出让 工业

合计

１１１

，

３３９

３

、北方热电

截至

２０１３

年

８

月

３１

日，北方热电经审计的资产情况如下：

项目 账面价值（万元） 占总资产比例（

％

）

货币资金

３３４．４９ １．８２

应收账款

８５１．３４ ４．６３

预付款项

９１．４１ ０．５０

其他应收款

９１．６２ ０．５０

存货

３

，

６１６．０３ １９．６５

流动资产合计

４

，

９８４．８９ ２７．０８

固定资产

１１

，

１３８．６３ ６０．５１

在建工程

５０９．２７ ２．７７

无形资产

１

，

７７３．７８ ９．６４

非流动资产合计

１３

，

４２１．６８ ７２．９２

资产合计

１８

，

４０６．５６ １００．００

主要资产具体情况如下：

（

１

）存货

北方热电存货主要为煤炭，账面价值

３

，

４２４．６７

万元。

（

２

）固定资产

项目 账面原值（万元） 账面价值（万元） 成新率（

％

）

房屋及建筑物

４

，

７２０．９９ ３

，

５１２．５１ ７４．４０

构筑物及其他辅助设施

２

，

７５９．００ １

，

６０６．８０ ５８．２４

管道及沟槽

３

，

５４８．３７ ２

，

１７２．８１ ６１．２３

机器设备

１３

，

０７０．１３ ３

，

７５７．５９ ２８．７５

电子设备

１５１．７６ ９．７０ ６．３９

车辆

４０８．４７ ７９．２１ １９．３９

合计

２４

，

６５８．７１ １１

，

１３８．６３ ４５．１７

１

）房屋北方热电拥有房屋建筑物

４４

处，其中：有证房屋

４３

处，建筑面积

３０

，

６４３．４６

平方米；无证供热用房

１

处，建筑面积

５６５．５９

平方米。 具体情况如下：

①

有证房屋

序号 所有权人 房屋产权证 房屋坐落

面积

（

ｍ２

）

用途

１

北方热电 瓦房权证岭单字第

２００３００９２

号 岭东办事处向阳街

８

号

１４５０．９７

化学水处理间

２

北方热电 瓦房权证岭单字第

２００３００９０

号 岭东办事处向阳街

８

号

１０

，

８５８．８１

主厂房

３

北方热电 瓦房权证岭单字第

２００３００９１

号 岭东办事处向阳街

８

号

１

，

１７３．４２

主控楼

４

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０４９８２

号 共济办事处西长春路西路

５３

号

１３７．００

营业

５

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４３

号 岭东办事处向阳街

８－１０

号

４７３．７７

浴池

６

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４７

号 岭东办事处向阳街

８－６

号

２

，

２４８．７２

食堂

７

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６６３

号 岭东办事处向阳街

８Ａ

号

３

，

６５２．４９

办公

８

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４２

号 岭东办事处向阳街

８－１１

号

４２．０８

库房

９

北方热电 瓦房权证祝单字第

２０１３０６６３８

号 祝华办事处东长春路三段

３８－２２

号

５２．８４

值班室

１０

北方热电 瓦房权证铁单字第

２０１３０６６３７

号 铁东办事处五一路二段

２６９－１

号

４２２．２５

换热站

１１

北方热电 瓦房权证文单字第

２０１３０６６３４

号 文兰办事处工联街四段

８０

号

７５３．０７

换热站

１２

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４４

号 岭东办事处向阳街

８－９

号

３１．３７

泵房

１３

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４０

号 岭东办事处向阳街

８－２

号

６９２．３６

车间

１４

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６５７

号 岭东办事处向阳街

８－１５

号

２４２．５８

破碎机房

１５

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６５８

号 岭东办事处向阳街

８－１６

号

６２．１０

休息室

１６

北方热电 瓦房权证文单字第

２０１３０６６６２

号 文兰办事处南二路

２－１

号

６２９．６１

办公

１７

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６５４

号 岭东办事处向阳街

８－１９

号

２２．３９

地磅房

１８

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６５６

号 岭东办事处向阳街

８－１７

号

１２０．９８

运转室

１９

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６５５

号 岭东办事处向阳街

８－１８

号

３８６．４８

物料室

２０

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４６

号 岭东办事处向阳街

８－７

号

５４７．８４

材料室

２１

北方热电 瓦房权证文单字第

２０１３０６６５０

号 文兰办事处南二路

２

号

８３６．９３

热处理厂房

２２

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６２７

号 共济办事处于屯街二段

１９－２

号

６９．４１

变电室

２３

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６２８

号 共济办事处于屯街二段

１９－１

号

２７１．１５

热处理厂房

２４

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４１

号 岭东办事处向阳街

８－１

号

６１０．６１

厂房

２５

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６３６

号 岭东办事处向阳街

８－２０

号

３８．５０

值班室

２６

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６２６

号 共济办事处和平街三段

３－１

号

６３４．２５

热处理厂房

２７

北方热电 瓦房权证祝单字第

２０１３０６６３９

号 祝华办事处长春路三段

３８－２１

号

６４．００

值班室

２８

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６３５

号 共济办事处民主街二段

５－１

号

９４４．６７

热处理厂房

２９

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６３３

号 共济办事处共联街三段

１１－８

号

１４８．４４

换热站

３０

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６３２

号 共济办事处民主街三段

９－９

号

３９０．５４

热处理厂房

３１

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６３１

号 共济办事处民主街三段

９－８

号

６５３．２１

热处理厂房

３２

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６３０

号 共济办事处和平街三段

３－２

号

６９．４１

变电室

３３

北方热电 瓦房权证共单字第

２０１３０６６２９

号 共济办事处民主街二段

５－２

号

５６．９０

变电室

３４

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４８

号 岭东办事处向阳街

８－５

号

６１．６５

泵房

３５

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４９

号 岭东办事处向阳街

８－４

号

７７．６２

门卫

３６

北方热电 瓦房权证文单字第

２０１３０６６５１

号 文兰办事处南二路

２－２

号

９６．１２

变电室

３７

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６４５

号 岭东办事处向阳街

８－８

号

２７１．５２

泵房

３８

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６５３

号 岭东办事处向阳街

８－２１

号

４７．１７

门卫

３９

北方热电 瓦房权证铁单字第

２０１３０６６５２

号 铁东办事处五一路二段

４０－１

号

８２．３９

换热站

４０

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６６４

号 岭东办事处向阳街

８－３

号

６０４．２３

办公

４１

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６５９

号 岭东办事处向阳街

８－１４

号

１２５．５０

油库泵房

４２

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６６１

号 岭东办事处向阳街

８－１２

号

２２０．６８

工作间

４３

北方热电 瓦房权证岭单字第

２０１３０６６６０

号 岭东办事处向阳街

８－１３

号

２６７．４３

泵房

合计

３０

，

６４３．４６

②

无证供热用房

序号 房屋名称 房屋坐落 结构 建筑面积（

ｍ２

） 使用时间 取得方式

１

岗店锅炉房 冰都冷库附近 排架

５６５．５９ ２００３

年

６

月 移交改造

２

）管道及沟槽

北方热电管道及沟槽资产主要为分布在瓦房店市区的供热管网，管网总长度约

３０

公里，账面原值

３

，

５４８．３７

万元，账面价值为

２

，

１７２．８１

万元，成新率

６１．２３％

。

３

）机器设备

北方热电机器设备账面价值

３

，

７５７．５９

万元，主要机器设备情况如下：

单位：万元

序号 设备名称 规格型号 数量 使用日期 账面原值 账面净值

１ ２＃

汽轮发电机组

ＡＬＬＥＮＭＯＤＬＬＡ １ １９９５．６ １

，

１２０．７０ １５９．５９

２ １＃

汽轮发电机组

ＡＬＬＥＮＭＯＤＬＬＡ １ １９９５．６ ８９９．０５ １２８．０２

３

铁路专用线

１２０

吨

／ＫＭ １０３１．６４ １９９５．６ ６９３．６３ ５５１．５８

４

汽轮发电机本体（

３＃

）

Ｎ６．８０．３／１５０ １ １９９６．４ ６２２．９３ ８８．７０

５

烟风煤管道

ＳＷ２２ ２６６ ２００１．３ ５４４．５７ ７７．５５

６ ２＃

锅炉本体

ＡＧ７５／５．３Ｍ３ １ １９９５．６ ５３７．６０ ７６．５５

７ ３＃

锅炉本体

ＡＧ７５／５．３Ｍ４ １ １９９４．１１ ５３７．６０ ７６．５５

８ １＃

锅炉本体

ＡＧ７５／５．３Ｍ２ １ １９９４．１１ ４９９．２０ ７１．０９

９

除尘器改造

ＪＴ８０１０ １ １９９４．１１ ４２５．８０ ６９．１９

１０

送变电配套联网

ＹＴＶ８．７／１０ＫＶ ２６４５／１８ １９９４．１１ ４１９．３０ ２９５．９１

１１

主蒸汽管道

５２ ２００３．０３ ３８４．９３ ５４．８１

１２

全厂电缆及接地

２０００Ｍ ７９０００ １９９５．６ ２９４．００ ２０７．４５

１３

反渗透装置

７５ｍ３／ｈ ２ １９９５．６ ２８５．８６ ４０．７１

１４

锅炉仪表

ＤＬＫＴ １ １９９５．６ ２０５．１８ －

１５

全厂电缆架桥

１５００Ｍ １７７６０ ２００２．１２ １９１．８０ １３５．３３

１６

磨煤机

ＤＴＭ２９００／３５００ ３ １９９４．１１ １５５．５８ ２２．１５

１７

锅炉及供暖换热站计算机自动控

制系统

１ １９９５．６ １４０．１６ －

１８

低压管道

２０３ １９９５．６ １３０．００ １８．５１

１９

脱硫设备

３＊７５Ｔ／Ｈ １ ２００４．１１ １２８．２１ １０７．５９

２０

于屯

２＃

锅炉 大连天华

１０Ｔ

、锦二

８Ｔ ３ １９９５．６ １１２．００ １５．９５

２１

高压给水管道

３２ ２００９．１２ １０６．６０ １５．１８

（

３

）无形资产

北方热电无形资产均为土地使用权，账面价值

１

，

７７３．７８

万元，具体情况如下：

序号 使用权人 使用权证号 位置 面积（

ｍ２

） 类型 用途

１

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８７

号 岗店办姜洼村

２２

，

５７８．００

出让 铁路

２

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８６

号 祝华办工业村

５５０．００

出让 市政设施

３

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８５

号 祝华办工业村

９３

，

０４６．００

出让 工业

４

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８４

号 祝华办孙屯村

１６

，

４３６．００

出让 铁路

５

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８３

号 于屯小区

７７６．３０

出让 市政设施

６

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８２

号 祝华办孙屯村

５７３．００

出让 市政设施

７

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８１

号 城建幼儿园

１

，

８４８．４０

出让 市政设施

８

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００８０

号 城建幼儿园

９９０．２０

出让 市政设施

９

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００７９

号 城建幼儿园

１５２．００

出让 市政设施

１０

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００７８

号 文兰办

８３２．８０

出让 市政设施

１１

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００７７

号 李屯小区

２

，

０４３．００

出让 市政设施

１２

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００７６

号 花园小区

１

，

１９３．２０

出让 市政设施

１３

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００７５

号 花园小区

４０２．１０

出让 市政设施

１４

北方热电 瓦国用

２００３

字第

００７４

号 姜洼村

９６０．００

出让 市政设施

１５

北方热电 瓦国用（

２０１３

）第

２３８

号 文兰办镇前委

２

，

０４１．００

出让 公共设施

合计

１４４

，

４２２

４

、临海供热

截至

２０１３

年

８

月

３１

日，临海供热（母公司）经审计的资产情况如下：

项目 账面价值（万元） 占总资产比例（

％

）

货币资金

１５．００ ０．７６

应收账款

６．１３ ０．３１

预付款项

１４ ０．７１

其他应收款

２６．５１ １．３５

存货

７０９．８１ ３６．１５

其他流动资产

２６５．６３ １３．５３

流动资产合计

１

，

０３７．０８ ５２．８２

长期股权投资

３００ １５．２８

固定资产

５８３．１２ ２９．７０

在建工程

４２．９４ ２．１９

递延所得税资产

０．３３ ０．０２

非流动资产合计

９２６．３８ ４７．１８

资产合计

１

，

９６３．４６ １００．００

主要资产具体情况如下：

（

１

）存货

临海供热存货主要为煤炭，账面价值

７０７．７７

万元。

（

２

）固定资产

项目 账面原值（万元） 账面净值（万元） 成新率（

％

）

房屋建筑物

１４３．７９ １２４．２１ ８６．３８

管道及沟槽

１０．００ ８．２６ ８２．６０

机器设备

４２８．９４ ３９３．２７ ９１．６８

电子设备

１０．４２ ７．１２ ６８．３３

车辆

６１．１４ ５０．２６ ８２．２０

合计

６５４．３０ ５８３．１２ ８９．１２

１

）房屋建筑物

临海供热有

１

处无证供热用房，为临港锅炉房，建筑面积

５２９．９

平方米。临港锅炉房位于大连市金州区三十里堡临港工业区大连船舶工业船机重工有限公司

（以下简称“船舶重工”）院内，系临海供热自建。

２

）机器设备

临海供热主要机器设备情况如下：

单位：万元

序号 设备名称 规格型号 数量 使用日期 账面原值 账面净值

１

北乐锅炉设备

ＤＺＬ１４－１．０／９５９７０－ＡＩＩ ３ ２０１１／１０／１ ２４０．００ ２１９．１０

２

北乐辅机设备

１ ２０１１／１０／１ ６５．００ ５９．３４

３

换热站监测系统

１ ２０１３／１／２３ ３０．１１ ２９．２８

４

变频柜

ＦＲＮ９０Ｐ１１Ｓ－４ ３ ２０１２／１２／３０ １３．８０ １３．３６

５ １＃２＃

变层分段多形给煤装置

ＢＣ－ＦＤＤＸ－Ａ－２０Ｔ ２ ２０１１／１１／２ １３．２９ １２．１８

５

、海兴工程

截至

２０１３

年

８

月

３１

日，海兴工程经审计的资产情况如下：

项目 账面价值（万元） 占总资产比例（

％

）

货币资金

９３．７０ ３．０２

应收账款

２６２．４８ ８．４７

其他应收款

４１．６９ １．３５

存货

２

，

１９２．２６ ７０．７６

其他流动资产

１．７７ ０．０６

流动资产合计

２

，

５９１．９１ ８３．６６

固定资产

５０６．１８ １６．３４

非流动资产合计

５０６．１８ １６．３４

资产合计

３

，

０９８．０８ １００．００

主要资产具体情况如下：

（

１

）存货

海兴工程存货主要为对热电集团和大连热电下属热电厂的维修、拆装项目。

（

２

）固定资产

项目 账面原值（万元） 账面价值（万元） 成新率（

％

）

房屋建筑物

２７７．９２ ２００．６３ ７２．１９

构筑物及其他辅助设施

１８．５４ １４．２６ ７６．９１

机器设备

３８４．６１ ２０７．４５ ５３．９４

电子设备

４０．９７ １３．４４ ３２．８０

车辆

１１３．５１ ７０．３９ ６２．０１

合计

８３５．５４ ５０６．１８ ６０．５８

１

）房屋建筑物

海兴工程有

１

处无证房屋，建筑面积

２

，

１４５

平方米，具体情况如下：

序号 房屋名称 房屋坐落 结构 建筑面积（

ｍ２

）

１

材料库 沙河口区香周路

２１０

号

－１１

框架

２

，

１４５

合计

２

，

１４５

２

）机器设备

海兴工程机器设备账面价值为

２０７．４５

万元，主要机器设备情况如下：

单位：元

序号 设备名称 规格型号 数量 使用日期 账面原值 账面净值

１

设备预知维修与故障诊断系统

ＰＭＳ２０００Ｖ４．１ １ ２００４．１１ ２２５

，

０００．００ ４６

，

１９４．７７

２

温度自动检定系统设备

ＣＳＴ４００１－１ １ ２０１０．０８ １４０

，

２２２．２２ １１１

，

６７７．１０

３

电力设备（管厂）

１ ２００７．０７ １２５

，

１３８．８３ ５７

，

３９４．１８

４

管厂葫芦门

１０ｔｘ１２ｍ １ ２００９．０２ １１３

，

０００．００ １

，

７１５．９５

５

电焊机

ＳＨＷ１９０

（

ＨＡ

）

＼ＳＨ７６００ＥＸ ６ ２０１１．１１ １０６

，

２００．００ ９２

，

１６０．６７

６

多功能校验仪

５０８０ａ １ ２０１１．０２ ９７

，

８６３．７５ ８１

，

２６１．７５

７

研磨机

ＺＦＭ６００ １ ２００４．１０ ８８

，

５００．００ ２０

，

１９０．８７

８

高压发泡机

ＭＯＤＥＶ ＨＰＶ－２０Ｃ １ ２００７．１２ ８５

，

０００．００ ５４

，

６４０．３２

９

火花

／

沉积堆焊机 大中

－２０００ １ ２００５．０４ ６５

，

０００．００ ２９

，

９４４．７２

１０

三相电能表校验台

ＤＪＴ－３Ｄ １ ２０１０．０８ ６１

，

５３８．４６ ４９

，

０１０．８２

１１

电动稳压器

４００ＫＶＡ １ ２００４．１０ ６０

，

０００．００ １３

，

６８８．６９

１２

矿山用柴油机

７５ＫＷ４００Ｖ １ ２００４．１０ ５８

，

８００．００ ２

，

７７４．４７

６

、房屋权属瑕疵情况（

１

）房屋权属总体情况

截至本报告书签署日，热电集团及其下属控股子公司房屋汇总情况如下：

权证情况 所有权

／

使用权人 项数 面积（

ｍ２

） 占比（

％

） 评估值（万元）

有证

热电集团

４８ ７５

，

０６６．５６ ４７．１７ ２１

，

５７８．５６

金州热电

４０ ２６

，

４５４．３４ １６．６２ ２

，

３８６．７６

北方热电

４３ ３０

，

６４３．４６ １９．２６ ３

，

１０６．０１

小计

１３１ １３２

，

１６４．３６ ８３．０６ ２７

，

０７１．３３

厂外无证供热用房（包括换热站、

锅炉房）

热电集团

２８ １０

，

５３３．３７ ６．６２ １

，

５３７．２１

金州热电

７ １

，

５４２．３１ ０．９７ １８０．３０

北方热电

１ ５６５．５９ ０．３６ ６５．３８

临海供热

１ ５２９．９ ０．３３ ６２．４８

小计

３７ １３

，

１７１．１７ ８．２８ １

，

８４５．３７

其他无证房屋

金州热电

８ １１

，

６４５．６０ ７．３２ ２

，

１２０．４０

海兴工程

１ ２

，

１４５．００ １．３５ １６６．１１

小计

９ １３

，

７９０．６０ ８．６７ ２

，

２８６．５１

合计

１７７ １５９

，

１２６．２３ １００．００ １００．００

（

２

）房屋权属瑕疵情况说明

热电集团及其控股子公司共有

３７

处无证供热用房，面积为

１３

，

１７１．１７

平方米，评估值为

１

，

８４５．３７

万元；热电集团下属控股子公司金州热电和海兴工程共有

９

处其他无证房屋，面积为

１３

，

７９０．６０

平方米，评估值为

２

，

２８６．５１

万元。

１

）无证供热用房情况

热电集团的无证供热用房均为其基于供热目的，通过购买、自建或接受他方移交进行改造等方式取得合法占有使用权利。

金州热电的无证供热用房中职高换热站、政府换热站、五一换热站、经委换热站、振兴换热站和盛滨花园换热站原为金州热电自有房屋，后因动迁还建，迁移

到小区地下室，雍华阁换热站系购买取得合法占有使用权利。

北方热电的无证供热用房系由大连锦达纺织集团移交改造取得合法占有使用权利。

临海供热的无证供热用房系在船舶重工土地上自建取得合法占有使用权利。

上述无证供热用房因建成时间较早、资料手续不全等原因未能办理权属证书。

对于上述无证供热用房，根据大连市集中供热办公室出具《关于大连市热电集团有限公司等公司相关供热用房合法使用的证明》，热电集团、金州热电、北方

热电和临海供热的无证供热用房均由热电集团、金州热电、北方热电和临海供热合法有效使用，用于相应区域的供热服务，未发生过任何争议和纠纷；对于热电

集团无证供热用房中的风光街、春柳河、万达锅炉房、顺达小区换热站，系热电集团根据大连市集中供热办公室下发的拆炉并网的相关文件而接受、改建或新建，

热电集团可以长期使用。

２

）其他无证房屋情况

对于金州热电和海兴工程的无证房屋，热电集团正在积极协调办理权属证书。

对于以上无证供热用房及其他无证房屋，因房屋使用人一直事实上独占使用该等房屋，不存在任何争议和纠纷，因此目前未取得该等房屋权证并不会对相

关使用人的生产经营产生重大不利影响，不会影响本次重组后上市公司的正常经营，亦不会损害上市公司利益。

（

３

）关于承担房屋权属瑕疵风险的承诺

为保证上市公司利益不受损害，对于本次吸收合并涉及的热电集团的资产瑕疵可能带来的风险，大连装备承诺如下：

“本次重组完成后，如因本次重组涉及的热电集团及其控股子公司未取得权属证书的房屋导致本次重组后的大连热电遭受的损失由本公司承担，本公司将

在大连热电依法确定该等资产相关事项对大连热电造成的实际损失后

３０

日内，及时、足额地以现金方式向大连热电补偿。 ”

７

、寰海科技股权瑕疵情况

对于被吊销的寰海科技，热电集团正在进行清算。 因热电集团已全额计提减值准备，并已对寰海科技的长期投资评估作价为

０

，因此未办理完成注销手续不

会对本次交易构成实质性障碍，不会损害上市公司利益。

为保证上市公司利益不受损害，对于本次吸收合并涉及的热电集团的资产瑕疵可能带来的风险，大连装备承诺如下：

“本次重组完成后，如因热电集团控股子公司大连寰海科技开发有限公司未注销或存在追索股东的债务导致本次重组后的大连热电遭受的损失由本公司承

担，本公司将在大连热电依法确定上述相关事项对大连热电造成的实际损失后

３０

日内，及时、足额地以现金方式向大连热电补偿。 ”

８

、热电集团股权存在权利限制的情况

截至本报告书签署日，热电集团不存在出资不实或影响其合法存续的情况，热电集团全体股东合法拥有热电集团

１００％

股权，除大连建投持有的热电集团股

权存在质押外，热电集团其余股东持有的热电集团股权不存在质押等权利限制，亦不涉及诉讼、仲裁、司法强制执行等重大争议。

２０１３

年

４

月

１５

日，大连农商行已出具同意函，同意大连建投以所持热电集团全部股权换股认购大连热电向其发行的股份，并同意于本次交易完成后大连建

投将以热电集团股权设置的质押担保替换为以大连建投换股后持有的等额大连热电的股份，继续提供质押担保。 因此，目前大连建投所持热电集团股权的质押

不会影响本次交易实施。

９

、热电集团资产存在权利限制的情况

（

１

）抵押或质押情况

２０１２

年

７

月

１９

日，热电集团与光大银行大连分行友好支行（以下简称“光大银行友好支行”）签订《最高额质押合同》，热电集团将其依法所有或有处分权的

在光大银行大连分行开立账户的供暖收费权向光大银行友好支行出质， 为热电集团在综合授信协议项下将产生的全部债务向光大银行友好支行提供最高额质

押担保，以保证热电集团按时足额清偿其债务。

２０１３

年

１

月

４

日，热电集团与中国建设银行股份有限公司大连中山支行（以下简称“建行中山支行”）签订《抵押合同》，热电集团以其机器设备设定抵押，以

确保热电集团与建行中山支行签订的《人民币流动资金贷款合同》（合同编号为

０３Ａ１２３０１３００１ＪＫ

）的履行，保障建行中山支行债权的实现。

２０１３

年

１

月

５

日，热电

集团和建行中山支行在大连市工商行政管理局办理了动产抵押登记。

２０１３

年

１

月

１５

日，热电集团与建行中山支行签订《抵押合同》，热电集团以其机器设备设定抵押，以确保热电集团与建行中山支行

２０１３

年

１

月

１５

日签订的

《人民币流动资金贷款合同》（合同编号为

０３Ａ１２３０１３００３ＪＫ

）的履行，保障建行中山支行债权的实现。 同日热电集团和建行中山支行在大连市工商行政管理局办

理了动产抵押登记。

２０１３

年

７

月

３０

日，热电集团与交通银行股份有限公司大连西岗支行（以下简称“交行西岗支行”）签订《抵押合同》和《应收账款质押合同》，热电集团以汽轮

发电机等机器设备设定抵押，以未来一年的对热电集团暖费、汽费用户及公司的所有应收账款设定质押，以保障热电集团与交行西岗支行签订的《流动资金借款

合同》（合同编号为西

２０１３Ｂ００４

号）项下债权的实现。

２０１３

年

７

月

２９

日，热电集团和交行西岗支行在大连市工商行政管理局办理了动产抵押登记。

上述银行均已对本次交易出具同意函，因此上述资产的抵押或质押不会对本次交易构成实质性障碍。

（

２

）热电集团持有大连热电股份司法冻结情况

截至本报告书签署日，热电集团持有的大连热电股份中的

８００

万股因与大连振发房地产开发有限公司动迁承包合同纠纷一案被司法冻结。 热电集团承诺将

于本次交易实施前解除上述股份冻结，确保本次交易的实施不存在障碍。 大连装备承诺，如该部分股份在本次重组实施前被执行拍卖，被拍卖股份的变现值低于

本次重组对应的评估值的差额以及因该诉讼导致热电集团遭受的其他损失由大连装备承担，大连装备将在本次重组实施时及时、足额地以现金方式向大连热电

补偿。

（二）主要负债情况

截至

２０１３

年

８

月

３１

日，热电集团经审计的母公司负债总额为

１５０

，

５４６．２９

万元，其中流动负债

１４８

，

７５７．９９

万元，非流动负债

１

，

７８８．３０

万元，具体情况如下：

单位：万元

项 目 账面金额

短期借款

８２

，

０００．００

应付票据

１５

，

２００．００

应付账款

２５

，

９８８．２０

预收款项

１７

，

８３０．８１

应付职工薪酬

３３．５７

应交税费

－９７．４８

应付利息

１０７．００

应付股利

２６．２８

其他应付款

６

，

１６９．６１

一年内到期的非流动负债

１

，

５００．００

流动负债总计

１４８

，

７５７．９９

其他非流动负债

１

，

７８８．３０

非流动负债合计

１

，

７８８．３０

负债合计

１５０

，

５４６．２９

上述负债中，应付票据包括应付大连热电

１

，

１５００

万元，应付账款包括应付大连热电

５

，

７１６．６２

万元，其他非流动负债

１

，

７８８．３０

万元为无需支付的政府补助。

截至本报告书签署日，热电集团已取得全部银行债权人同意函，已取得债权人同意函的债务金额为

９８

，

５３４．６７

万元，加上上述应付大连热电的负债及政府补助金

额，占负债总额的

７８．０８％

；未取得债权人同意函的负债占负债总额的

２１．９２％

，其中与经营相关的应付账款、预收款项占

１７．３９％

，其他应付款占

４．１０％

。

对于热电集团的债务，热电集团将于本次吸收合并方案获得股东会批准后，按照相关法律法规的规定履行债权人的通知和公告程序，并将根据债权人于法

定期限内提出的要求向债权人提前清偿债务或提供担保。

（三）对外担保情况

截至

２０１３

年

８

月

３１

日，热电集团除为其控股子公司大连热电、金州热电提供担保外，不存在其他对外担保的情形。

三、资产评估情况

（一）热电集团评估情况

本次交易大连热电拟发行股份吸收合并热电集团，根据众华评估出具的众华评报字［

２０１３

］第

６０

号《评估报告》，本次评估采用资产基础法和收益法两种方

法对热电集团股东全部权益价值进行评估，两种方法的评估情况如下：

１

、资产基础法评估情况

（

１

）评估结果

本次评估采用资产基础法得出热电集团股东全部权益价值在评估基准日的评估结果为

１２３

，

７４２．６２

万元，评估增值

６０

，

６４１．２２

万元，增值率

９６．１０％

；具体评

估结果汇总如下：

单位：万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

流动资产

２２

，

９４０．７１ ２２

，

９９８．２８ ５７．５７ ０．２５

其中：存货

２

，

１８５．９０ ２

，

０８７．１２ －９８．７８ －４．５２

非流动资产

１９０

，

７０６．９８ ２４９

，

５０２．３３ ５８

，

７９５．３５ ３０．８３

长期股权投资

３０

，

７６８．５６ ７０

，

５０４．０６ ３９

，

７３５．５０ １２９．１４

固定资产

１２５

，

８１２．３０ １２５

，

９８７．１６ １７４．８６ ０．１４

其中：房屋建筑物类

６２

，

１８６．７３ ７２

，

０７４．００ ９

，

８８７．２７ １５．９０

设备类

６３

，

６２５．５７ ５３

，

９１３．１６ －９

，

７１２．４１ －１５．２６

在建工程

２０

，

８９６．２６ ２０

，

８９６．２６ － －

无形资产

６

，

５３３．５９ ２５

，

９０４．７４ １９

，

３７１．１５ ２９６．４９

其中：土地使用权

６

，

４４０．１９ ２５

，

８１０．４４ １９

，

３７０．２５ ３００．７７

资产总计

２１３

，

６４７．６９ ２７２

，

５００．６１ ５８

，

８５２．９２ ２７．５５

流动负债

１４８

，

７５７．９９ １４８

，

７５７．９９ － －

非流动负债

１

，

７８８．３０ － －１

，

７８８．３０ －１００．００

负债合计

１５０

，

５４６．２９ １４８

，

７５７．９９ －１

，

７８８．３０ －１．１９

所有者权益合计

６３

，

１０１．４０ １２３

，

７４２．６２ ６０

，

６４１．２２ ９６．１０

（

２

）评估增减值情况

热电集团本次评估增值主要为长期股权投资和无形资产增值，增值原因如下：

１

）长期股权投资增值

本次纳入评估范围的长期股权投资单位共

１１

家，其中控股子公司

６

家，参股子公司

５

家，具体情况如下：

序号 被投资单位名称

持股

比例（

％

）

账面价值（万元）

评估结果

选取

长期投资评估值（万

元）

评估值与账面值增减变动

（

％

）

控股子公司

１

大连热电

３２．９１ ２３

，

６８４．８０

市场法

４７

，

０６２．７９ ９８．７０

２

金州热电

９０．００ １

，

３００

资产基础法

１３

，

３５７．１５ ９２７．４７

３

北方热电

６９．４０ ２

，

６７０

收益法

４

，

５２３．７７ ６９．４３

４

海兴工程

９０．００ ７２０

资产基础法

２１４．１ －７０．２６

５

临海供热

５０．００ ５００

资产基础法

４２８．５１ －１４．３０

６

寰海科技

８１．００ ０

报表净资产

０ －１００．００

参股子公司

７

光大银行

０．０４１９ １

，

８００

市场法

４

，

６２４．６２ １５６．９２

８

大连汇海建筑材料研发有限公司

２０．００ ２７．８６

报表净资产

１２９．８４ ３６６．０６

９

大连热电工程设计有限公司

１０．００ ３０

报表净资产

１０８．５８ ２６１．９３

１０

大连嘉华热电工程建设监理有限公司

２０．００ １１．８０

报表净资产

２２．０８ ８７．１３

１１

大连铭科热电科技发展有限公司

２０．００ ２４．１０

报表净资产

３２．６２ ３５．３４

合计

３０

，

７６８．５６ ７０

，

５０４．０６ １２９．１４

热电集团持有的大连热电股份采用市场法进行评估，以本次交易发行股份的发行价格即

７．０７

元

／

股确定评估值。

寰海科技已进入清算程序，以热电集团长期投资初始投资额扣除不可收回的风险损失后的余额认定评估值。

对于其他可以正常生产经营的控股子公司，以其评估基准日的股东全部权益评估值乘以持股比例作为该等长期股权投资的评估值，具体评估情况详见本节

“三

／

（二）热电集团控股子公司评估情况”。

对于参股的光大银行，由于其股票可上市流通，流动性较强，因此采用以评估基准日热电集团持有的股票数量乘以评估基准日前

３０

日股票加权平均价格

２．７３

元

／

股确认评估值。

对于除光大银行外的其他参股公司，由于投资比例很小，热电集团作为参股股东对被投资企业缺乏管控力，本次评估依据各被投资单位在评估基准日财务

报表确定被投资方的净资产，按持股比例计算热电集团应享有的份额确定该等长期股权投资的评估值。

上述长期股权投资评估值合计为

７０

，

５０４．０６

万元，评估增值

３９

，

７３５．５０

万元，增值率

１２９．１４％

。

２

）无形资产增值

无形资产评估增值

１９

，

３７１．１５

万元，增值率

２９６．４９％

，主要为热电集团的土地使用权评估增值。 纳入本次评估范围的热电集团的

１７

宗土地的土地使用权的

账面价值反映的是取得土地的相关成本费用，本次评估的评估值反映的是完整地价，从而导致评估增值。

２

、收益法评估情况

（

１

）收益法评估结果

本次评估采用收益法得出热电集团股东全部权益价值在评估基准日的评估结果为

１２４

，

９８８．００

万元，评估增值

６１

，

８８６．６０

万元，增值率

９８．０８％

。

（

２

）评估方法

１

）基本模型

本次评估的基本模型为：

E=B-D

式中：

Ｅ

：评估对象的股东全部权益价值；

Ｂ

：评估对象的企业价值；

B=P+I+C

Ｐ

：评估对象的经营性资产价值；

式中：

Ｒｉ

：评估对象未来第

ｉ

年的预期收益（自由现金流量）；

ｒ

：折现率；

ｎ

：评估对象的未来经营期；

Ｉ

：评估对象基准日的长期投资价值；

Ｃ

：评估对象基准日存在的溢余或非经营性资产（负债）的价值；

C=C

1

+C

2

式中：

Ｃ

１

：基准日流动类溢余或非经营性资产（负债）价值；

Ｃ

２

：基准日非流动类溢余或非经营性资产（负债）价值；

Ｄ

：评估对象付息债务价值。

２

）收益指标

本次评估使用企业的自由现金流量作为评估对象投资性资产的收益指标，其基本定义为：

Ｒ＝

息税前利润

×

（

１－ｔ

）

＋

折旧摊销

－

追加资本

式中：

追加资本

＝

资产更新投资

＋

营运资本增加额

＋

新增长期资产投资（新增固定资产或其他长期资产）

根据热电集团的经营历史以及未来市场发展等，估算其未来预期的自由现金流量，将未来经营期内的自由现金流量进行折现处理并加和，测算得到热电集

团的经营性资产价值。

３

）折现率

本次评估采用资本资产加权平均成本模型（

ＷＡＣＣ

）确定折现率

ｒ

。

折现率是将未来的收益折算为现值的系数，它体现了资金的时间价值。

按照收益额与折现率口径一致的原则，本次评估收益额口径为企业净现金流量，则折现率选取加权平均资本成本（

ＷＡＣＣ

）。

公式：

ＷＡＣＣ＝Ｋｅ×Ｅ／

（

Ｄ＋Ｅ

）

＋Ｋｄ×Ｄ／

（

Ｄ＋Ｅ

）

×

（

１－Ｔ

）

式中：

Ｋｅ

为权益资本成本；

Ｋｄ

为债务资本成本；

Ｄ／Ｅ

：根据市场价值估计的被估企业的目标债务与股权比率；

其中：

Ｋｅ＝Ｒｆ＋βＬ×ＲＰｍ＋Ｒｃ

Ｒｆ

：无风险报酬率；

βＬ

：企业风险系数；

ＲＰｍ

：市场风险溢价；

Ｒｃ

：企业特定风险调整系数

（

３

）重要评估参数

１

）主营业务收入预测

热电集团的收入来源主要包括四部分：电力销售收入、供汽收入、供暖收入和其他收入。

①

未来年度电力销售收入预测

Ａ

、未来年度发电利用小时的预测

未来年度发电利用小时的预测主要结合热电集团历史年度的发电利用小时情况，所属电网区域未来的经济发展状况、所属电网区域内电力企业未来的发电

量、装机容量及发电利用小时情况、在所属电网区域内电力企业中的地位以及机组运行情况，经过综合分析确定热电集团未来年度的发电利用小时。

２０１１

年，热电集团直属香海热电厂实施了

２＃

机低真空供暖改造，

２０１２

年又实施了

３＃

、

４＃

炉烟气余热利用改造，增加供热面积

１５０

万平方米，

２０１３

年对

１＃

机进行了低真空供暖改造，增加供热面积

１３０

万平方米。 根据热电厂“以热定电”的生产特性，可相应提高上网电量。 另外，根据历史签订购售电合同分析，预期

２０１４

、

２０１５

、

２０１６

年有增长的空间，

２０１６

年达到稳定期以后各年保持不变。

２０１３

年

９－１２

月至

２０１７

年机组利用小时具体预测数据如下：

单位：小时

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

发电利用小时

１

，

４６２．９０ ５

，

９７０ ６

，

０２０ ６

，

５００ ６

，

５００

Ｂ

、机组平均容量的确定

热电集团现有发电机组设计容量为

４×２５ＭＷ

，总装机容量

１００ＭＷ

。

Ｃ

、未来年度发电量的预测

机组未来年度发电量

＝

机组利用小时

×

机组容量，计算如下：

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

装机容量（万千瓦）

１０ １０ １０ １０ １０

发电利用小时（小时）

１

，

４６２．９０ ５

，

９７０ ６

，

０２０ ６

，

５００ ６

，

５００

发电量（万千瓦时）

１４

，

６２９ ５９

，

７００ ６０

，

２００ ６５

，

０００ ６５

，

０００

Ｄ

、综合厂用电率预测

根据热电集团主要指标预测及实际运营情况确定综合厂用电率。 一般情况下，发电量的降低，综合厂用电率会相应增加；发电量的增加，综合厂用电率会相

应降低。 从

２０１３

年开始至

２０１６

年，发电量逐年提高，综合厂用电率将逐年降低，

２０１７

年及稳定期将保持在

２０１６

年水平。

未来年度综合厂用电率预测如下：

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

综合厂用电率

１９．９％ １９．６％ １９．４％ １８．５％ １８．５％

Ｅ

、未来年度售电量的预测

上网销售电量

＝

发电量

×

（

１－

综合厂用电率）

则未来年度上网销售电量预测如下：

单位：万元

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

发电量

１４

，

６２９．００ ５９

，

７００ ６０

，

２００ ６５

，

０００ ６５

，

０００

综合厂用电量

２

，

５０６．４５ １１

，

７００ １１

，

７００ １２

，

０００．９０ １２

，

０００．９０

综合用电率

１９．９％ １９．６％ １９．４％ １８．５％ １８．５％

上网销售电量

１２

，

１２２．５５ ４８

，

０００ ４８

，

５００ ５２

，

９９９．１０ ５２

，

９９９．１０

一期

４

，

１２８．９２ ２６

，

０００ ２６

，

０６５ ２６

，

０００．１０ ２６

，

０００．１０

二期

７

，

９９３．６３ ２２

，

０００ ２２

，

４３５ ２６

，

９９９ ２６

，

９９９

Ｆ

、未来年度电价的确定

评估基准日前热电集团执行的电价标准为辽宁省物价局辽价函［

２０１１

］

２０８

号《关于调整大连市热电集团有限公司香海热电厂上网电价的通知》，热电集团的

香海热电厂执行的上网电价为：一期，按

２０１３

年供电合同及辽宁省物价局批复文件规定电价为

０．４８４２

元

／

千瓦时（含税）；二期，按

２０１３

年供电合同及辽宁省物价

局批复文件规定电价为

０．４３９２

元

／

千瓦时 （含税）， 评估基准日后， 根据国家发改委 《国家发展改革委关于调整发电企业上网电价有关事项的通知》（发改价格

［

２０１３

］

１９４２

号），预测期内按现行电价向下调整

０．０１２

元

／

千瓦时（含税）执行。 未来年度上网电价预测如下：

项目

／

年度 单位

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

一期上网电价（含税） 元

／

千瓦时

０．４７２２ ０．４７２２ ０．４７２２ ０．４７２２ ０．４７２２

二期上网电价（含税） 元

／

千瓦时

０．４２７２ ０．４２７２ ０．４２７２ ０．４２７２ ０．４２７２

Ｇ

、企业未来年度电力销售收入的预测

电力销售收入

＝∑

分类售电量

×

对应电价

／１．１７

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

上网销售电量（万千瓦时）

１２

，

１２２．５５ ４８

，

０００ ４８

，

５００ ５２

，

９９９．１０ ５２

，

９９９．１０

其中：一期

４

，

１２８．９２ ２６

，

０００ ２６

，

０６５ ２６

，

０００．１０ ２６

，

０００．１０

二期

７

，

９９３．６３ ２２

，

０００ ２２

，

４３５ ２６

，

９９９ ２６

，

９９９．００

一期上网电价（含税）

（元

／

千瓦时）

０．４７２２ ０．４７２２ ０．４７２２ ０．４７２２ ０．４７２２

二期上网电价（含税）

（元

／

千瓦时）

０．４２７２ ０．４２７２ ０．４２７２ ０．４２７２ ０．４２７２

一期售电收入（万元）

１

，

６６６．３９ １０

，

４９３．３３ １０

，

５１９．５７ １０

，

４９３．３７ １０

，

４９３．３７

二期售电收入（万元）

２

，

９１８．７０ ８

，

０３２．８２ ８

，

１９１．６５ ９

，

８５８．１０ ９

，

８５８．１０

售电收入（万元）

４

，

５８５．０９ １８

，

５２６．１５ １８

，

７１１．２２ ２０

，

３５１．４７ ２０

，

３５１．４７

②

未来年度供汽收入的预测

热电集团（含大连热电）在大连市市内区域供热市场占据

３０％

以上的份额。

热电集团主要蒸汽用户为工业、商业用户。 蒸汽用户中较大的有年用量

１３

万吨的大连船舶重工集团有限公司等大工业用户及年用量

３

万吨的富丽华酒店

等大型商业用户。截至

２０１２

年底，热电集团直属香海热电厂为

１２３

家商业用户、

５

家工业用户提供蒸汽供热服务。根据大连市物价局大价发［

２０１１

］

９０

号《关于调

整理顺大连市热电集团有限公司外销蒸汽价格的批复》，热电集团蒸汽销售价格按

１８５

元

／

吨（含税）执行。 由于大连热电拥有供热管网较少，且不拥有主管网及换

热站资产，大连热电的热力产品需委托和销售给热电集团，由热电集团对外销售和提供加工转换，本次评估对外销售蒸汽数量中包含大连热电。

Ａ

、未来年度对外供汽量的预测

由于区域性经济因素的影响，热电集团对外销售蒸汽的数量历史保持小幅稳定增长。 根据客户开发情况，预计以后各年对外销售蒸汽的数量如下：

单位：万吨

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

蒸汽数量

６８．１４ １７７．７６ １７９．５３ １８１ １８１

其中：热电集团数量

３０．６６ １０１ １０２ １０２ １０２

大连热电数量

３７．４８ ７６．７６ ７７．５３ ７９ ７９

Ｂ

、未来年度蒸汽销售价格的预测

热电集团工商业蒸汽价格按现行大连市物价局文件规定为

１８５

元

／

吨（含税）。 大连市城市中心区除热电集团和泰山热电厂执行上述价格外，其他供热企业执

行的价格均在

２１０

元

／

吨（含税）以上，周边市场执行的价格普遍为

２１０－２４０

元

／

吨（含税）。 因蒸汽价格较低，热电集团已向大连市物价局提出调价申请，预计

２０１４

年下半年能够取得批复，价格为

２１０

元

／

吨（含税）。预测期内

２０１３

年至

２０１４

上半年按

１８５

元

／

吨（含税）预计，

２０１４

年下半年之后蒸汽销售价格按

２１０

元

／

吨（含税）

预计。

单位：元

／

吨

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

蒸汽销售价格（含税）

１８５ １８５／２１０ ２１０ ２１０ ２１０

Ｃ

、未来供汽收入预测

供汽收入

＝

蒸汽数量

×

蒸汽销售价格

／１．１３

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

蒸汽销售价格（含税）

（元

／

吨）

１８５ １８５／２１０ ２１０ ２１０ ２１０

蒸汽数量（万吨）

６８．１４ １７７．７６ １７９．５３ １８１ １８１

其中：热电集团数量

３０．６６ １０１ １０２ １０２ １０２

大连热电数量

３７．４８ ７６．７６ ７７．５３ ７９ ７９

供汽收入（万元）

１１

，

１５５．５８ ３０

，

９８２．０６ ３３

，

３６３．５４ ３３

，

６３７．１７ ３３

，

６３７．１７

③

未来年度供暖收入的预测

热电集团（含大连热电）在大连市市内区域供热市场占据

３０％

以上的份额，主要为普通居民住宅、非居民住宅提供供暖服务。

Ａ

、未来年度供暖面积的预测

根据热电集团（含大连热电）预期供热面积增加计划数据，东面发展目标为：大连东港区规划面积为

１

，

２００

万平方米，钻石湾南海岸沿线区域规划面积

７００

万平方米；西面发展目标为兴工街旧区改造，规划面积为

２００

万平方米，机车厂搬迁改造区域，规划面积为

５５０

万平方米；现有供热区域内旧区改造及新建项目

预计总面积为

４００

万平方米。 根据热电集团目前生产能力，未来年度供暖面积的预测如下：

单位：万平方米

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

供暖总面积

３６６．６６ ３８０．７７ ４００．７７ ４２１．００ ４２１．００

居民住宅供暖面积

２９４．９９ ２９７．６０ ３１２．６０ ３２８．３８ ３２８．３８

非居民住宅供暖

面积

７１．６６ ８３．１６ ８８．１６ ９２．６２ ９２．６２

Ｂ

、未来年度供暖价格的预测

根据《大连市人民政府关于调整城区供暖价格的通知》（大政发［

２０１０

］

４８

号），居民住宅供暖价格按每平方米

２８

元（含税）执行，非居民住宅供暖价格按每平

方米

３３

元（含税）执行。 现行居民、非居民取暖价格按政府相关文件规定，预测期无调整价格计划，按现行价格执行。

Ｃ

、未来年度供暖收入的预测

居民住宅供暖收入

＝

供暖面积

×

供暖价格

非居民住宅供暖收入

＝

供暖面积

×

供暖价格

／１．１３

未来年度供暖收入的预测如下：

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

居民住宅供暖价格（含税）（元

／

平方米）

２８ ２８ ２８ ２８ ２８

居民住宅供暖面积（万平方米）

２９４．９９ ２９７．６０ ３１２．６０ ３２８．３８ ３２８．３８

非居民住宅采暖价格（含税）（元

／

平方米）

３３ ３３ ３３ ３３ ３３

非居民住宅供暖面积（万平方米）

７１．６６ ８３．１６ ８８．１６ ９２．６２ ９２．６２

供暖收入（万元）

２

，

２９５．４７ １０

，

７９７．５４ １１

，

３１７．１６ １１

，

９０４．６４ １１

，

９０４．６４

④

其他收入预测

Ａ

、未来年度热源建设费的预测

热源建设费是供热企业因承担热源及主干管网建设维护而向热用户收取的费用。 热电集团在分析历史年度发生额以及未来年度发展状况的基础上确定未

来年度的预测值。 根据大连市城市建设发展情况，考虑到房地产行业目前还是支持经济增长的重要力量，热电集团结合近几年的热源建设费收取情况，考虑城市

改造周期和热源的结构性调整情况，确定稳定期热源建设费。

未来年度热源建设费预测如下：

单位：万元

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年 稳定期

热源建设费

５

，

０７２．５８ １０

，

５００ ９

，

５００ ９

，

５００ ９

，

５００ ７

，

５００

Ｂ

、热电集团的工程收入包括管网建设费收入、管网运行费收入。

（

Ａ

）管网建设费的预测

管网建设费一般是指接入热源管网的工程建设费用，包括换热站到热用户之间的管网等。 根据编制的工程预算来收取费用。

管网建设达到竣工条件，可以确认为收入。 按历史年度、实际发生和未来用户实际增长情况，根据设计文件编制施工图预算来预计未来收入。 根据热电集团

掌握的市场情况，稳定期将保持预测期水平。

（

Ｂ

）管网运行费收入的预测

管网运行费是大连热电在提供供暖产品时，需要委托热电集团对其热力产品提供进一步加工转换服务，由热电集团收取的费用。 根据热电集团同大连热电

签订的《委托加工合同》，价格按实际成本确定，即按照大连热电业务量占热电集团该项目业务总量的比例确定大连热电应承担的水、电、直接人工等主要费用成

本确定交易价格。 参照历史情况，按此项收入占大连热电汽成本的前两年平均比例

１７％

来预测未来年度的管网运行费。

综上，未来年度的工程收入预测如下：

单位：万元

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

管网建设费

２

，

９４７．４４ ３

，

０００ ３

，

０００ ３

，

０００ ３

，

０００

管网运行费

１

，

３００．００ ２

，

２００ ２

，

２００ ２

，

２００ ２

，

２００

工程收入

４

，

２４７．４４ ５

，

２００ ５

，

２００ ５

，

２００ ５

，

２００

⑤

未来年度主营业务收入的预测

单位：万元

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年 稳定期

售电收入

４

，

５８５．０９ １８

，

５２６．１５ １８

，

７１１．２２ ２０

，

３５１．４７ ２０

，

３５１．４７ ４

，

５８５．０９

供汽收入

１１

，

１５５．５８ ３０

，

９８２．０６ ３３

，

３６３．５４ ３３

，

６３７．１７ ３３

，

６３７．１７ ３３

，

６３７．１７

供暖收入

２

，

２９５．４７ １０

，

７９７．５４ １１

，

３１７．１６ １１

，

９０４．６４ １１

，

９０４．６４ １１

，

９０４．６４

其他收入

９

，

３２０．０２ １５

，

７００ １４

，

７００ １４

，

７００ １４

，

７００ １２

，

７００

主营业务收入

合计

２７

，

３５６．１６ ７６

，

００５．７６ ７８

，

０９１．９２ ８０

，

５９３．２８ ８０

，

５９３．２８ ７８

，

５９３．２８

（

２

）折现率的确定

折现率，又称期望投资回报率，是基于收益法确定评估价值的重要参数。 热电集团整体资产评估的折现率应当能够反映热电集团创造经营现金流量所面临

的风险，包括行业风险、经营风险和财务风险。

加权平均资本成本（

ＷＡＣＣ

）代表期望的总投资回报率。 它是期望的股权回报率和所得税调整后的债权回报率的加权平均值，权重按热电集团的股权与债权

结构取值。

１

）权益资本回报率

本次评估使用资本资产定价模型来估算热电集团权益资本的期望回报率。

资本资产定价模型（

ＣＡＰＭ

）是通常估算投资者收益要求和求取企业股权成本的方法。 它可以用下列公式表述：

ｒ＝Ｒｆ＋

（

Ｅ

（

Ｒｍ

）

－Ｒｆ

）

β

式中：

Ｒｆ－

无风险收益率

Ｅ

（

Ｒｍ

）

－

市场证券组合的预期收益率

Ｅ

（

Ｒｍ

）

－Ｒｆ－

市场风险溢价

β－Ｂｅｔａ

风险系数

①

无风险收益率

国债收益率通常被认为是无风险的，因为持有该债权到期不能兑付的风险很小，所以本次评估选择评估基准日债券交易市场正在交易的长期国债到期收益

率作为无风险收益率。 经

Ｗｉｎｄ

资讯查询，根据上交所发行的距评估基准日剩余期限超过

１０

年的长期国债到期平均收益率确定无风险收益率为

４．１６６０％

。

②

市场风险溢价

市场风险溢价是预期市场证券组合收益率与无风险收益率之间的差额。 本次评估根据沪深

３００

的

２０１２

年净资产收益率平均值确定。 通过

Ｗｉｎｄ

资讯查询，

根据

２０１２

年度财务报告计算的净资产收益率（扣除

／

摊薄）平均值为

１０．６５７７％

。 本次评估以上述收益率作为市场风险收益率。

③

确定

Ｂｅｔａ

系数

本次评估使用可比公司的

Ｂｅｔａ

系数来估算热电集团的

β

值。 在国内证券市场上，选择一组热电上市公司，以上市公司的

Ｂｅｔａ

系数为基础，考虑其资本结构，

调整得出各公司无杠杆

β

值；以这组热电上市公司的无杠杆

Ｂｅｔａ

值的加权平均值作为热电集团的无杠杆

Ｂｅｔａ

值，为

０．４８０６

。

以不考虑财务杠杆的

β

平均值为基础，结合热电集团付息债务与权益资本的比值和所得税率，计算出热电集团

Ｂｅｔａ

值和权益资本成本。

计算具有热电集团目标财务杠杆系数的

β

系数（

βｌ

）：

评估基准日热电集团付息债务为

８３

，

５００

万元，则热电集团目标资本结构（

Ｄ／Ｅ

）为

０．６６８１

，则

βｌ＝βｕｉ×

［

１＋

（

１－ｔ

）

Ｄ／Ｅ

］

＝０．４８０６×

［

１＋

（

１－２５％

）

×０．６６８１

］

＝０．７２１４

热电集团

β

系数取

０．７２１４

。

④

风险溢价的考虑

与类比公司相比，热电集团在公司规模、经营风险、股权流动性导致的融资能力、内部控制能力、风险管理水平等方面存在差异。 一般而言，规模较小的公司

面临较高的风险；对于热电企业而言，其经营风险主要来自于燃料供应风险；此外，政府对电、供热产品的定价政策、融资能力、管理能力的差异也会导致经营风

险。

考虑到热电集团的经营规模，历史煤炭供应量和供应价格的稳定性，内部控制制度的规范性，以及作为大型国企或者上市公司的母公司，其风险管理水平较

强，因此考虑

４％

的风险溢价。

⑤

计算权益资本成本

通过以上计算，依据

Ｋｅ ＝ Ｒｆ ＋β

（

Ｒｍ－Ｒｆ

）

＋ＳＣＲＰ

，计算热电集团股权资本成本如下：

项目名称

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年 稳定期

无风险收益率

４．１７％ ４．１７％ ４．１７％ ４．１７％ ４．１７％ ４．１７％

风险收益率

１０．６６％ １０．６６％ １０．６６％ １０．６６％ １０．６６％ １０．６６％

类比公司无负债

Ｂｅｔａ

值

０．４８０６ ０．４８０６ ０．４８０６ ０．４８０６ ０．４８０６ ０．４８０６

热电集团的付息债务

／

权益比值

０．６６８１ ０．６６８１ ０．６６８１ ０．６６８１ ０．６６８１ ０．６６８１

热电集团所得税税率

２５％ ２５％ ２５％ ２５％ ２５％ ２５％

热电集团

Ｂｅｔａ

值

０．７２１４ ０．７２１４ ０．７２１４ ０．７２１４ ０．７２１４ ０．７２１４

市场风险溢价

６．４９％ ６．４９％ ６．４９％ ６．４９％ ６．４９％ ６．４９％

特定风险溢价

４％ ４％ ４％ ４％ ４％ ４％

热电集团权益资本期望回报率

１２．８５％ １２．８５％ １２．８５％ １２．８５％ １２．８５％ １２．８５％

２

）债权回报率在中国，对债权收益率的一个合理估计是将市场公允短期和长期银行贷款利率结合起来的一个估计。 在测算期，本次评估以热电集团借款合

同规定的利率作为债权收益率，债权资本的期望回报率为

６．６７％

。

３

）资本加权平均回报率

股权期望回报率和债权回报率可以用加权平均的方法计算总资本加权平均回报率。 权重为热电集团实际股权、债权结构比例。 总资本加权平均回报率利用

以下公式计算：

其中：

ＷＡＣＣ＝

加权平均总资本回报率；

Ｅ＝

股权；

Ｒｅ ＝

期望股本回报率；

Ｄ＝

付息债权；

Ｒｄ ＝

债权期望回报率；

Ｔ ＝

企业所得税率；

ＷＡＣＣ

的计算请详见下表：

序号 项目

／

年份

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年 稳定期

１

热电集团权益资本的期望回报率

１２．８５％ １２．８５％ １２．８５％ １２．８５％ １２．８５％ １２．８５％

２

热电集团所得税税率

２５％ ２５％ ２５％ ２５％ ２５％ ２５％

３

热电集团债权资本的期望回报率

６．６７％ ６．６７％ ６．６７％ ６．６７％ ６．６７％ ６．６７％

４

权益资本的权重

５９．９５％ ５９．９５％ ５９．９５％ ５９．９５％ ５９．９５％ ５９．９５％

５

债务资本的权重

４０．０５％ ４０．０５％ ４０．０５％ ４０．０５％ ４０．０５％ ４０．０５％

６

加权平均资本成本

９．７１％ ９．７１％ ９．７１％ ９．７１％ ９．７１％ ９．７１％

３

、评估结果的差异分析及最终结果的选取

本次评估采用收益法与采用资产基础法的评估结果差异

１

，

２４５．３８

万元，主要原因为：收益法是根据企业未来收益分析、测算确定评估基准日被评估单位的

公平市场价值，资产基础法是根据评估基准日经审计后纳入资产负债表的资产及相关负债经评估后确定的被评估单位的公平市场价值。 由于电价、热价及燃料

成本是决定供热行业公司盈利水平的重要因素，本次交易标的公司热电集团的经营状况受电价、热价政策影响较大，同时受市场影响，燃煤的未来价格仍会存在

一定的波动，在这种前提下收益法的结果存在一定的不确定性。 因此，从稳健性考虑，本次评估采用资产基础法的评估结果作为最终评估结论，即在评估基准日

热电集团股东全部权益价值为

１２３

，

７４２．６２

万元。

（二）热电集团控股子公司评估情况

１

、金州热电

（

１

）资产基础法评估情况

本次评估采用资产基础法得出金州热电股东全部权益价值在评估基准日的评估结果为

１４

，

８４１．２７

万元，评估增值

３

，

１６６．１０

万元，增值率

２７．１２％

。 具体评估

结果如下：

单位：万元

项目

账面价值 评估价值 增减值 增值率（

％

）

Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ×１００％

１

流动资产

７

，

０３２．７５ ６

，

９８９．７７ －４２．９８ －０．６１

２

非流动资产

３３

，

６６２．６６ ３６

，

８７１．７４ ３

，

２０９．０８ ９．５３

３

固定资产

３１

，

０４４．４２ ３０

，

８７６．６２ －１６７．８ －０．５４

４

在建工程

４２６．７１ ４２６．７１ ０ ０

５

无形资产

２

，

０９８．３９ ５

，

４７５．６６ ３

，

３７７．２７ １６０．９５

６

递延所得税资产

９３．１５ ９２．７６ －０．３９ －０．４２

７

资产总计

４０

，

６９５．４１ ４３

，

８６１．５１ ３

，

１６６．１ ７．７８

８

流动负债

２８

，

５０７．９６ ２８

，

５０７．９６ ０ ０

９

非流动负债

５１２．２８ ５１２．２８ ０ ０

１０

负债合计

２９

，

０２０．２４ ２９

，

０２０．２４ ０ ０

１１

净资产（所有者权益）

１１

，

６７５．１７ １４

，

８４１．２７ ３

，

１６６．１０ ２７．１２

金州热电本次评估增值主要是无形资产中土地使用权增值，纳入本次评估范围的土地使用权账面价值反映的是取得土地的相关成本及税费，本次评估值反

映的是完整地价，从而导致本次评估增值。

（

２

）收益法评估情况

１

）收益法评估结果

本次评估采用收益法得出金州热电股东全部权益价值在评估基准日的评估结果为

１５

，

３２７．００

万元，评估增值

３

，

６５１．８３

万元，增值率

３１．２８％

。

２

）重要评估参数

①

主营业务收入预测

金州热电的收入来源主要包括四部分：电力销售收入、供汽收入、供暖收入和其他收入。

Ａ

、电力销售收入预测

（

Ａ

）未来年度发电利用小时的预测

未来年度发电利用小时的预测主要结合金州热电历史年度的发电利用小时情况，所属电网区域未来的经济发展状况、所属电网区域内电力企业未来的发电

量、装机容量及发电利用小时情况、在所属电网区域内电力企业中的地位以及机组运行情况，经过综合分析确定未来年度的发电利用小时。 根据历史签订购售电

合同分析及金州热电发展计划，以后各年的发电量将保持稳定，略低于在

２０１３

年水平。

２０１３

年至

２０１７

年机组利用小时具体预测数据如下：

单位：小时

项目

／

年度

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

发电利用小时

４

，

０９４ ４

，

０４０ ４

，

０４０ ４

，

０４０ ４

，

０４０

（

Ｂ

）机组平均容量的确定

金州热电发电现有机组设计容量为

３×１２ＭＷ

，总装机容量

３６ＭＷ

。

（

Ｃ

）未来年度发电量的预测

机组未来年度发电量

＝

机组利用小时

×

机组容量，计算如下：

项目

／

年度

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

装机容量（万千瓦）

３．６ ３．６ ３．６ ３．６ ３．６

发电利用小时（小时）

４

，

０９４ ４

，

０４０ ４

，

０４０ ４

，

０４０ ４

，

０４０

发电量（万千瓦时）

１４

，

７３７ １４

，

５４５ １４

，

５４５ １４

，

５４５ １４

，

５４５

（

Ｄ

）综合厂用电率预测

根据金州热电主要指标预测及实际运营情况确定综合厂用电率。 一般情况下，发电量的降低，综合厂用电率会相应增加；发电量的增加，综合厂用电率会相

应降低。 从

２０１４

年开始，发电量保持不变，所以明确预测期及稳定期各年的综合厂用电率将保持不变。

未来年度综合厂用电率预测如下：

项目

／

年度

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

综合厂用电率

２４％ ２３％ ２３％ ２３％ ２３％

（

Ｅ

）未来年度售电量的预测

上网销售电量

＝

发电量

×

（

１－

综合厂用电率）

则未来年度金州热电的上网销售电量预测如下：

单位：万千瓦时

项目

／

年度

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

发电量

１４

，

７３７ １４

，

５４５ １４

，

５４５ １４

，

５４５ １４

，

５４５

综合厂用电量

３

，

５３７ ３

，

３４５ ３

，

３４５ ３

，

３４５ ３

，

３４５

综合用电率

２４％ ２３％ ２３％ ２３％ ２３％

上网销售电量

１１

，

２００ １１

，

２００ １１

，

２００ １１

，

２００ １１

，

２００

（

Ｆ

）未来年度电价的确定

评估基准日前，金州热电执行的电价标准为《关于调整大连金州热电有限公司上网电价的通知》（辽价函［

２０１１

］

１９７

号），合同电价为

０．４６９２

元

／

千瓦时（含

税）。 评估基准日后，根据国家发改委《国家发展改革委关于调整发电企业上网电价有关事项的通知》（发改价格［

２０１３

］

１９４２

号），预测期内按现行电价向下调整

０．０１２

元

／

千瓦时（含税）执行，即

０．４５７２

元

／

千瓦时。

（

Ｇ

）未来年度电力销售收入的预测

电力销售收入

＝∑

分类售电量

×

对应电价

／１．１７

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

上网销售电量（万千瓦时）

３

，

９８２ １１

，

２００ １１

，

２００ １１

，

２００ １１

，

２００

上网电价（含税）（元

／

千瓦时）

０．４５７２ ０．４５７２ ０．４５７２ ０．４５７２ ０．４５７２

售电收入（万元）

１

，

５５５．９５ ４

，

３７６．６２ ４

，

３７６．６２ ４

，

３７６．６２ ４

，

３７６．６２

Ｂ

、未来年度供汽收入的预测

截至

２０１２

年底，金州热电为

６

家工、商业用户提供蒸汽供服务。

２０１２

年根据大连市物价局大价发［

２０１２

］

９６

号《关于理顺金州新区蒸汽销售价格的批复》，金

州热电将蒸汽销售价格由

１８５

元

／

吨调整为

２４０

元

／

吨（含税）。

（

Ａ

）未来年度对外供汽量的预测

由于区域性经济因素的影响，金州热电对外销售蒸汽的数量按

２０１３

年规模预测，以后各年将保持不变。

单位：万吨

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

蒸汽数量

２．９８ １０ １０ １０ １０

（

Ｂ

）未来年度蒸汽销售价格的预测

金州热电工、商业蒸汽对外销售价格

２４０

元

／

吨（含税），预测期无调整价格计划，按现行价格执行。

（

Ｃ

）未来年度供汽收入的预测

供汽收入

＝

蒸汽数量

×

蒸汽销售价格

／１．１３

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

蒸汽销售价格（含税）（元

／

吨）

２４０ ２４０ ２４０ ２４０ ２４０

蒸汽数量（万吨）

２．９８ １０ １０ １０ １０

供汽收入（万元）

６３３．７４ ２

，

１２３．８９ ２

，

１２３．８９ ２

，

１２３．８９ ２

，

１２３．８９

Ｃ

、未来年度供暖收入的预测

金州热电主要为普通居民住宅、非居民住宅提供供暖服务。

（

Ａ

）未来年度供暖面积的预测

单位：万平方米

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

居民住宅供暖面积

３５１．６７ ３８２．６９ ４１７．１９ ４５４．６９ ４５４．６９

非居民住宅供暖面积

１０７．３０ １０６．８０ １０６．８０ １０６．８０ １０６．８０

供暖总面积

４５８．９７ ４８９．４９ ５２３．９９ ５６１．４９ ５６１．４９

高温水数量（万吉焦）

２．２０ ５ ５ ５ ５

（

Ｂ

）未来年度供暖价格的预测

根据《大连市人民政府关于调整城区供暖价格的通知》（大政发［

２０１０

］

４８

号），居民住宅供暖价格按每平方米

２８

元（含税）执行，非居民住宅供暖价格按每平

方米

３３

元（含税）执行。 根据大连市物价局大价发［

２０１２

］

４

号文件，金州热电高温水出厂价格按

７６

元

／

吉焦执行。 预测期无调整价格计划，按现行价格执行。

（

Ｃ

）未来年度供暖收入的预测

居民住宅供暖收入

＝

供暖面积

×

供暖价格

非居民住宅供暖收入

＝

供暖面积

×

供暖价格

／１．１３

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

居民住宅供暖价格（含税）（元

／

平方米）

２８ ２８ ２８ ２８ ２８

居民住宅供暖面积（万平米）

３５１．６７ ３８２．６９ ４１７．１９ ４５４．６９ ４５４．６９

收入小计（万元）

３

，

９００．１２ １０

，

７１５．３３ １１

，

６８１．３３ １２

，

７３１．３３ １２

，

７３１．３３

非居民住宅采暖价格（含税）（元

／

平方米）

３３ ３３ ３３ ３３ ３３

非居民住宅供暖面积（万平方米）

１０７．３０ １０６．８０ １０６．８０ １０６．８０ １０６．８０

收入小计（万元）

１

，

１６９．６０ ３

，

１１８．９４ ３

，

１１８．９４ ３

，

１１８．９４ ３

，

１１８．９４

高温水出厂价格（含税）（元

／

吉焦）

７６ ７６ ７６ ７６ ７６

数量（万吉焦）

２．２０ ５ ５ ５ ５

收入小计（万元）

１４７．９６ ３３６．２８ ３３６．２８ ３３６．２８ ３３６．２８

供暖收入（万元）

５

，

２１７．６８ １４

，

１７０．５５ １５

，

１３６．５５ １６

，

１８６．５５ １６

，

１８６．５５

Ｄ

、未来年度其他收入的预测

（

Ａ

）热源建设费

热源建设费是供热企业因承担热源及主干管网建设维护而向热用户收取的费用。 金州热电在分析历史年度发生额以及未来年度发展状况的基础上确定未

来年度的预测值。 根据大连市金州区城市建设发展情况，考虑到房地产行业目前还是支持经济增长的重要力量，金州热电结合近几年的热源建设费收取情况，考

虑城市改造和结构性调整等情况，确定稳定期热源建设费。

（

Ｂ

）管网建设费

管网建设费一般是指接入热源管网的工程建设费用，包括换热站到热用户之间的管网等。 根据编制的工程预算来收取费用。

管网建设达到竣工条件，可以确认为收入。 按历史年度、实际发生和未来用户实际增长情况，根据设计文件编制施工图预算来预计未来收入。 根据金州热电

掌握的市场情况，稳定期将保持预测期水平。

综上，未来年度的其他收入预测如下表所示：

单位：万元

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

热源建设费

３５０．１３ １

，

０００ １

，

６００ １

，

４００ １

，

４００

管网建设费

－ １

，

０００ １

，

０００ １

，

０００ １

，

０００

收入小计

３５０．１３ ２

，

０００ ２

，

６００ ２

，

４００ ２

，

４００

Ｅ

、未来年度主营业务收入的预测

单位：万元

项目

／

年度

２０１３

年

９－１２

月

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

售电收入

１

，

５５５．９５ ４

，

３７６．６２ ４

，

３７６．６２ ４

，

３７６．６２ ４

，

３７６．６２

供汽收入

６３３．７４ ２

，

１２３．８９ ２

，

１２３．８９ ２

，

１２３．８９ ２

，

１２３．８９

供暖收入

５

，

２１７．６８ １４

，

１７０．５５ １５

，

１３６．５５ １６

，

１８６．５５ １６

，

１８６．５５

其他收入

３５０．１３ ２

，

０００ ２

，

６００ ２

，

４００ ２

，

４００

主营业务收入合计

７

，

７５７．５０ ２２

，

６７１．０６ ２４

，

２３７．０６ ２５

，

０８７．０６ ２５

，

０８７．０６

②

折现率的确定

折现率，又称期望投资回报率，是基于收益法确定评估价值的重要参数。 金州热电整体资产评估的折现率，应当能够反映金州热电创造经营现金流量所面临

的风险，包括行业风险、经营风险和财务风险。

加权平均资本成本（

ＷＡＣＣ

）代表期望的总投资回报率。 它是期望的股权回报率和所得税调整后的债权回报率的加权平均值，权重按金州热电的股权与债权

结构取值。

Ａ

、权益资本回报率

本次评估使用资本资产定价模型来估算金州热电权益资本的期望回报率。

资本资产定价模型（

ＣＡＰＭ

）是通常估算投资者收益要求和求取企业股权成本的方法。 它可以用下列公式表述：

ｒ＝Ｒｆ＋

（

Ｅ

（

Ｒｍ

）

－Ｒｆ

）

β

式中：

Ｒｆ－

无风险收益率

Ｅ

（

Ｒｍ

）

－

市场证券组合的预期收益率

Ｅ

（

Ｒｍ

）

－Ｒｆ－

市场风险溢价

β－Ｂｅｔａ

风险系数

（

Ａ

）无风险收益率

国债收益率通常被认为是无风险的，因为持有该债权到期不能兑付的风险很小，所以本次评估选择评估基准日债券交易市场正在交易的长期国债到期收益

率作为无风险收益率。 经

Ｗｉｎｄ

资讯查询，根据上交所发行的距评估基准日剩余期限超过

１０

年的长期国债到期平均收益率确定无风险收益率为

４．１６６０％

。

（

Ｂ

）市场风险溢价

市场风险溢价是预期市场证券组合收益率与无风险收益率之间的差额，根据沪深

３００

的

２０１２

年净资产收益率平均值确定。 通过

Ｗｉｎｄ

资讯查询，根据

２０１２

年度财务报告计算的净资产收益率（扣除

／

摊薄）平均值为

１０．６５７７％

。 本次评估以上述收益率作为市场风险收益率。
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