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12家上市房企否认欠缴土地增值税

华远董事长任志强昨日称计划起诉报道方，该公司今日公告称暂不采取措施

证券时报记者 杨苏

对于

24

日央视报道多家知名房

地产公司欠缴土地增值税，

12

家被点

名上市公司今日对此发布澄清公告，

称报道内容为误解。其中，华远地产称

暂不采取进一步措施，而昨日上午，该

公司董事长任志强发布微博称，“正在

研究如何公开起诉央视的事宜”。

11

月

24

日，中央电视台《每周质

量报告》报道称，调查发现多家知名房

地产公司欠缴土地增值税， 并列出欠

缴公司的名单。

华远地产公告称，鉴于该报道对

公司及公司投资人产生了一定的不

利影响，特此进行澄清。 对此，公司

暂不采取进一步措施， 如有进一步

措施则将按上市公司相关规则提前

进行公告。

华远地产表示， 该报道中关于公

司欠缴土地增值税的说法应源于误

解。 公司已按照土地增值税相关政策

和地方政府规定， 取得房地产预售款

的同时预缴了土地增值税， 并按当期

确认的收入及配比的成本对本期结利

项目计提了土地增值税。 根据会计准

则计提的应缴税金与根据税法缴纳税

款存在时间上的差异是合理的， 符合

税法的规定。

土地增值税是国家为了规范土

地、房产市场交易秩序，合理调节土地

增值收益， 维护国家权益而开征的税

种。转让国有土地使用权、地上的建筑

物及其附着物并取得收入的单位和个

人， 以转让所取得的收入包括货币收

入、 实物收入和其他收入为计税依据

向国家缴纳。

根据 《中华人民共和国土地增值

税暂行条例》、《中华人民共和国土地

增值税暂行条例实施细则》、《房地产

开发企业土地增值税清算管理办法》

等法规规定， 土地增值税的征管方式

为： 纳税人在取得房地产预售收入时

按照规定预缴土地增值税， 待项目达

到清算条件后进行清算， 对预缴的土

地增值税款多退少补。

据称， 华远地产披露的财务报告

中， 已对相关事项处理原则进行了披

露，即：房地产项目预售收入按开发产

品当地税务机关规定的比例预缴，符

合收入确认条件时按当期确认的收入

及配比的成本计算增值额计提土地增

值税。 房地产项目符合税务规定的土

地增值税清算条件时进行清算， 对预

缴的土地增值税款多退少补。

有意思的是， 金隅股份公告的主要

内容与华远地产几乎一致。 金隅股份也

表示， 该报道对公司及公司投资人产生

了一定的不利影响。

除了华远地产和金隅股份， 今日就

此事发布澄清公告的还有沪市上市房企

首开股份、金地集团、北辰实业、城投控

股、北京城建、万通地产、中华企业，以及

深市房企金融街、中粮地产、滨江集团，

合计有

12

家上市房企。

例如，金地集团表示，无欠缴土地增

值税的情况。 截至

2012

年

12

月

31

日，

金地集团计提的土地增值税余额为

25.48

亿元，并按照会计准则的规定已反

映在利润表中。 该计提部分未达到税法

规定的土地增值税清算条件， 尚未实际

产生纳税义务。

中弘股份引入基金加快地产项目开发

汇添富资本接连参与房地产项目，目前类房地产信托业务已成主要业务

证券时报记者 冯尧

今年年中刚与新华联（

000620

）联

手的汇添富资本， 又将目标瞄准了中

弘股份（

000979

）。中弘股份今日透露，

该公司旗下一全资子公司将与汇添富

资本管理有限公司进行合作， 以加速

开发北京平谷夏各庄新城项目。

汇添富资本接连参与房地产项

目，引起了业内的广泛关注。 一位房

地产私募人士向记者坦言，目前类房

地产信托业务已成汇添富资本主要

业务。

贷款年利率8.5%

� � �

� � � �根据中弘股份与汇添富资本的合

作协议， 为加快北京市平谷夏各庄新

城项目的开发，中弘投资（中弘股份全

资子公司）将与汇添富资本进行合作，

由汇添富资本设立夏各庄新城项目专

项资产管理计划， 资管计划预计募集

资金

5.1

亿元，其中

9600

万元用于对

项目公司进行增资，

4.14

亿元用于对

项目公司贷款， 资管计划期限预计为

18

个月。

据悉， 该项目公司为弘轩鼎成房

地产开发有限公司， 是中弘投资的全

资子公司，目前注册资本为

1

亿元，汇

添富资本拟对弘轩鼎成增资

9600

万

元。全部增资完成后，弘轩鼎成注册资

本将增加到

1.96

亿元，中弘投资将持

有其

51%

的股权，汇添富资本将持有

49%

的股权。

根据计划， 中弘投资必须在资管

计划结束后， 再度受让汇添富资本持

有的弘轩鼎成

49%

股权。 上述增资全

部完成后， 中弘投资拟以持有的弘轩

鼎成

51%

股权作为质押，由汇添富资

本通过资管计划向弘轩鼎成贷款

4.14

亿元，该笔贷款年利率为

8.5%

。

“这实质就是引入基金入股，再

向项目公司发出股东贷款，这个贷款

利率也相当有吸引力。 ”某房地产私

募人士向记者坦言。 他认为，从“钱

荒”之后，基金公司参与房地产项目

就增加不少。 “在银行等缺席房地产

融资的过程中，基金子公司将在房地

产信托业务争得一席之地。 ”该人士

坦言。

基金涉地产项目或增多

公开资料显示， 汇添富资本成立

于

2013

年

3

月，由汇添富基金管理有

限公司、宝矿国际贸易有限公司、福建

七匹狼集团有限公司等三家单位合资

组建，截至

2013

年

8

月

31

日，汇添富

资本管理的总资产高达

170

亿元。

而此次也并非汇添富资本首次涉

足房地产业务。在今年

7

月，该基金公

司与新华联的合作就曾引起关注。 当

时新华联公告称， 拟通过汇添富资本

管理有限公司， 公开发行资管产品募

集资金， 再通过平安银行向其子公司

发放委托贷款。

这一合同约定， 由汇添富资本发起

设立资管计划， 每一资管计划均分为

A

类及

B

类份额。其中，

A

份额的资产总规

模不超过

11.5

亿元，向社会公开募集；

B

份额的资产规模不低于

5.5

亿元， 由新

华联认购。 汇添富资本拟委托平安银行

对上海新华联发放的委托贷款总计不超

过

16.5

亿元

(

含新华联认购资管计划的

资金

5.5

亿元

)

，委托贷款利率约

8.94%

，

贷款期限为两年。

当时， 新华联刚获取上海闵行区虹

桥商务区核心区

09

号地块，该地块地理

位置优越、折合楼面地价相对较低。上述

交易主要是为上述地块的项目开发建设

提供融资支持。

“可以预见的是，未来基金公司会

越来越多参与房地产项目。 ”前述私募

人士称。 他分析，借助专项资产管理计

划募集社会资金参与房地产项目建设，

一方面可减轻银行的压力； 另一方面，

又为投资者提供了收益率市场化的理

财产品。

华天酒店跨界玩手游

遭股东大会否决

证券时报记者 冯尧

在此前上市公司涉手游频遭

爆炒的背景之下，主营酒店旅游业

务的华天酒店（

000428

）也计划凑

热闹。 不过，该计划遭股东大会全

票否决。

华天酒店今日披露， 该公司在

今年

10

月曾公布拟投资设立合资

子公司华天融网汇智科技有限公司

的计划， 该议案在股东大会上并未

获得一票支持， 而反对票

3.31

亿

股， 占出席股东大会有表决权股份

总数的

100%

。 这也意味着，该公司

进军手游的计划泡汤。

今年

10

月，华天酒店在公告中

对涉手游如此表述：“这是公司主营

业务多元化和转型的试点， 在当前

高端酒店餐饮业严峻的市场形势

下， 有利于公司分散主营业务过于

集中于酒店餐饮业的风险。”而对于

合作方融网汇智， 华天酒店表示其

是国内成长最快的手机游戏开发

商、运营商和发行商。

财报显示，截至

2012

年底，融网

汇智总资产与净资产均不足

100

万

元，直到

2013

年增资

1950

万元后，融

网汇智注册资本才达到

2000

万元。

2012

年， 融网汇智营业收入仅

52.11

万元，净利润

23.62

万元。

仅从财务数据来看，华天酒店提

到的融网汇智“国内成长最快的手机

游戏开发商、运营商和发行商”无从

体现。

这一事实，也让华天酒店进军手

游的计划并不被看好。 公司方面当时

表示， 无论是游戏开发还是运营，对

公司来说都是全新的业务，游戏产品

具有更新速度快、 生命周期短的特

点，公司没有相应的行业经营管理经

验，能否很好把握市场变化节奏和消

费者需求，具有较大的不确定性和市

场风险。

华天酒店当时也并未披露融网

汇智研发团队的履历和成功游戏设

计案例，加之行业跨度过大，公司此

次涉足手游的前景难免让投资者心

存疑虑。

奇虎360诉腾讯垄断案今日终审

审判全程直播，或成互联网反垄断首个司法判例

证券时报记者 魏书光

奇虎

360

公司与腾讯公司之间的

反垄断诉讼案即将迎来最终审判。 最

高院第一法庭定在今日上午

9

时公开

开庭审理，并电视直播。

记者了解到， 腾讯方面对此案不

予置评。 而

360

方面表示，如果胜诉，

这个案例将成为中国《反垄断法》在互

联网领域的第一个典型司法判例，具

有里程碑式的意义。

2010

年初，腾讯推出“

QQ

医生”

(

后改名为

QQ

电脑管家

)

， 随后以

QQ

升级时默认捆绑的方式全面推广“

QQ

医生”；

2010

年

10

月，

360

相继推出针

对腾讯

QQ

的“隐私保护器”和“扣扣

保镖”。

腾讯认为

360

此举存在不正当竞

争，

2010

年

11

月

3

日，腾讯发布“致

广大

QQ

用户的一封信”， 要求用户

“二选一”， 要么卸载

QQ

， 要么卸载

360

软件。双方剑拔弩张，引来工信部

等政府相关部门的警告。

这场“战争”旋即转向法律战场。

2012

年

4

月， 腾讯在广东高院起诉

360

不正当竞争， 与此同时

360

在广

东高院起诉腾讯滥用市场支配地位。

360

的

1.5

亿元和腾讯的

1.25

亿元相

互索赔， 也成为中国互联网历史上金

额最大的诉讼案件。

今年

3

月

28

日，

360

诉腾讯滥用

市场支配地位一案一审宣判。 广东省

高院驳回

360

全部诉讼请求。 判决认

为，腾讯不存在市场支配地位，也不存

在滥用问题。

360

不服一审判决，于今

年

4

月向最高人民法院提出上诉。

360

和腾讯的诉讼战仅仅是国内

互联网市场诸多混战之一。近期，阿里

与腾讯之间的战争再次升级，而腾讯、

搜狐等公司与百度公司的版权之争也

吵得“不亦乐乎”。

面对迭出的互联网诉讼战，中

国人民大学商法研究所所长刘俊海

教授对证券时报记者表示， 互联网

再大也大不过法网。 他建议执法机

构及时回应互联网行业的反垄断呼

声，对于互联网公司是否涉及垄断，

可依据法定条件与程序启动互联网

市场的反垄断调查程序， 适时召开

若干专题听证会， 广泛邀请来自被

调查企业、 中小竞争者与消费者的

代表参与其中。

南药集团启动内部资产置换

消除同业竞争迎联合博姿

证券时报记者 李雪峰

在引进联合博姿之前， 南京医

药产业集团加快了对集团资产的整

合步伐，以彻底消除同业竞争。南京

医药（

600713

）日前披露，拟与金陵

药业（

000919

）大股东南京金陵制药

集团进行一项规模为

7500

万元的

资产置换， 南京医药与金陵药业分

属南京医药产业集团旗下医药流通

与医药工业类上市平台。

具体而言，南京医药将向金陵

制药集团转让新疆天源健康产业

公司

41.61%

股权及南京恒生制药

40%

股权，同时受让金陵制药集团

旗下福建东南医药

80%

股权，由于

参与置换的资产价值并不对等，南

京医药须向金陵制药集团支付

1081.7

万元现金补足差额。

今年以来，南京医药多次对旗

下资产进行处置，包括转让南京同

仁堂（黄山）国际健康产业管理公

司、福州回春中药饮片厂、合肥乐

家老铺中药饮片有限公司等，以及

受让南京医药南通健桥有限公司、

南京医药医疗用品有限公司的部

分股权等。

而南京医药最近的一次资产处

置则发生在

11

月初，当时南京医药

将徐州医药及南京同仁堂黄山精制

药业股权悉数转让给了南京红石国

际健康产业有限公司。 由于后者现

任总经理丁峰峻为南京医药前董

事、执行副总裁，且丁峰峻从南京医

药离职期限未超过

12

个月，此项交

易构成关联交易。

有意思的是， 南京医药此次拟

置出的南京恒生制药另一股东正好

是南京红石国际健康产业有限公

司， 丁峰峻用这种方式与金陵药业

亦建立了联系。

相较南京同仁堂黄山精制药业

及其他资产的转让所引起的有关国

资贱卖的争议， 业界对南京医药此

番与关联方金陵制药集团的资产置

换更为认可。 一位长期关注南京医药

的医药私募人士对记者表示， 实际

上，此前南京医药按照评估价格以看

来相对较低的对价转让南京同仁堂

系列资产并不一定就是贱卖国资，如

果不予转让的话，在引进联合博姿的

过程中会触发商务部有关外资投资

的禁止性条款。

“南京医药转让资产之所以屡遭

争议， 是因为南京医药近几年业绩

不太理想， 如果在景气度较高的时

候转让， 可能外界的质疑会少很

多。 ”上述私募人士表示，目前南京

医药产业集团促成集团内部资产进

行置换，无论评估价格高低与否，均

系集团内部资产流转， 不会造成国

资流失的嫌疑。

从南京医药的资产整合进度来

看，与金陵制药集团的资产置换是对

2010

年承诺事项的兑现。当时南京医

药与金陵制药集团旗下的福建东南

医药等公司存在同业竞争，即便不筹

划引入联合博姿，按照南京医药产业

集团的规划，南京医药仍会采取合理

的方式规避同业竞争，引入联合博姿

只是加快了南京医药消除同业竞争

的进程。

资产置换事宜实施之后， 福建东

南医药将成为南京医药控股子公司，

二者之间的同业竞争将由此消除。 值

得一提的是， 南京医药原本计划将福

建东南医药转让给非关联方， 并非直

接收购。

据了解， 类似于南京医药与金陵

制药集团通过资产置换消除同业竞争

的方式并不多见， 此前包括康恩贝在

内的多家公司则往往获注大股东资产

借以消除同业竞争。 南京医药相关人

士对记者透露， 福建东南医药同业竞

争问题解决之后， 整个南京医药产业

集团内部存在同业竞争的资产将大为

减少， 而引进联合博姿的工作也在顺

利推进。

工大首创

终止筹划重大资产重组

证券时报记者 杨苏

工大首创（

600857

）今日公告终

止筹划重大资产重组， 公司股票今

日复牌。 公告显示，工大首创

3

个

月内不再商议、 讨论前述重大资产

重组事项。

工大首创表示，本次资产重组

的主要策划人和协调人、公司董事

长龚东升被云南省公安厅直属公

安局拘留审查，以致公司重大资产

重组工作无法继续推进。 经交易对方

与公司沟通协商和审慎研究，鉴于目

前已不具备继续开展该重大资产重

组条件，决定终止筹划重大资产重组

事项。

此前，

11

月

19

日工大首创公告

龚东升因涉嫌虚报注册资本罪被拘

留审查， 公司副董事长张淑惠代行

公司董事长职务。

11

月

19

日，工大

首创还称， 相关各方仍在积极推动

重组工作。

奇虎360第三季营收增124%

证券时报记者 徐潇

昨日， 奇虎 360 发布了今年截至

9 月 30 日第三季度未审计财报。 第三

季度， 奇虎 360 营收达 1.88 亿美元，

比去年同期增长 124%， 环比增长

24%， 超过华尔街 14 位分析师 1.82

亿美元的平均预期。

净利润方面， 奇虎 360 净利润为

4450 万美元，相比去年同期大幅增长

250%，环比增长 34.8%。奇虎 360 将第

四季度的指导性预期设为营收 2.06

亿美元至 2.08 亿美元之间。

据了解， 奇虎 360 第三季度营收同

比的大幅增长， 主要受网络广告和互联

网增值服务强劲增长的推动。 在 360 营

收构成中，网络广告收入为 1.21 亿美元，

较去年同期增长 107%， 环比增长 33%。

360方面分析说，其强劲的增长势头主要

得益于 360 搜索和个性化启动页面的商

业化驱动。 与此同时，360 在互联网增值

服务收入方面第三季度营收为 6700 万

美元，同比增长 163%，环比增长 10%。 但

其数据低于大摩 7200万美元的预期。
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