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雅戈尔昔日“弃地”明日重拍 起价翻倍

证券时报记者 李小平

杭州明日在售的

5

宗地块中，雅

戈尔 （

600177

）

2010

年拍得后又主动

放弃的两地块赫然在列。

杭州国土资源局公告显示，

1

月

7

日，杭政储出

[2013]105-109

号地块将

集中挂牌， 总出让面积为

18.59

万平

方米，约

278.9

亩，起拍总价高达

74.5

亿元。其中，

105

号和

106

号地块起拍

总价分别为

10.05

亿元和

9.32

亿元。

上述的

105

号和

106

号地块， 是半年

前雅戈尔的弃地，即申花单元

R21-19

地块和

R21-17

地块。

重新挂牌之后， 面积和容积率基

本没有调整，但起拍价已经翻番。

105

号地块， 现在的挂价是

1.45

万元

/

平

方米，

2010

年的起拍楼面价是

7096

元

/

平方米。

106

号地块，这次起拍价

是

1.42

万元

/

平方米，

2010

年的起拍

楼面价是

7005

元

/

平方米。

雅戈尔

2010

年拿地时， 以

24.21

亿元总价竞得， 当时楼面价为

1.81

万元

/

平方米， 成为该区域申花板块单价 “地

王”。 但是拿地后，雅戈尔的两地块“按兵

不动”， 而周边同期拍出的地块却相继进

入销售期。 在此背景之下，杭州市国土局

以违约为由解除合同， 雅戈尔已缴付的

4.84

亿元土地出让保证金被没收。

当时， 雅戈尔放弃的理由是，自

2011

年

1

月以来，房地产市场的政策环

境、 市场形势和供需变化发生了较大变

化，综合权衡后，终止开发申花地块。 不

过，经过一番市场震荡，如今该区域已经

今非昔比。 目前，该区域内在售项目包括

赛丽绿城慧园、欣盛东方福邸、天阳尚景

国际、 莱德绅华府等， 在售毛坯均价在

2.4

万元

~2.6

万元

/

平方米，精装修房源在

售均价基本在

3.2

万元

/

平方米左右。

两月前， 该区域曾成功出让一宗宅

地，当时浙江本土房企天阳置业经过

20

多轮竞价， 以

1.75

万元

/

平方米拿地，溢

价率

41.64%

。 但这一拿地成本低于雅戈

尔三年前

1.81

万元

/

平方米的拿地成本。

岁末年初调研冷清

徐翔和王亚伟没闲着

证券时报记者 仁际宇

岁末年初， 机构调研上市公司

的频率开始明显下降。 上周的上半

周是

2013

年年尾，徐翔和王亚伟都

没闲着。 值得注意的是， 王亚伟的

新、老公司携手调研了东方雨虹。而

到了属于

2014

年的下半周，也有几

家上市公司分别接受了新年以来的

第一次机构调研。

12

月

30

日， 徐翔旗下的上海

泽熙投资管理有限公司和王亚伟旗

下的深圳千合资本管理有限公司分

别对上市公司进行了调研。 相对于

年末冷清的调研活动来说， 两家龙

头私募的积极调研颇有站好最后一

班岗的老大哥风范。值得注意的是，

千合资本与华夏基金管理有限公司

联合调研了东方雨虹， 而华夏基金

正是王亚伟的前东家。

两家不同时期拥有王亚伟光环

的机构联合调研东方雨虹， 主要的

问题围绕着上市公司基本面展开。

东方雨虹在调研中表示， 公司在生

产研发端存在相对优势， 生产线严

格实行标准化、科学化，产品质量在

同行业中处于高水平， 并且经过不

断地投资建设， 公司的产能达到了

同行业的领先地位； 渠道销售模式

的快速发展使得公司销售能力稳步

提升； 精细化管理手段使得公司管

理成本得到有效管控。

同时，两家机构还询问了东方

雨虹定向增发的进展情况。 去年

9

月， 东方雨虹曾发布非公开发行

A

股股票预案， 拟向不超过

10

名特

定投资者非公开发行不超过

5700

万股股票， 募集资金总额不超过

12.7

亿元，用于实施唐山，咸阳等

5

个项目建设以及偿还

2.5

亿元的银

行贷款。

泽熙投资的调研对象是高鸿

股份。 该公司由于具有网络彩票

概念， 近期引来了许多机构的集

中调研， 泽熙投资的此次调研自

然也不能免俗。 对于彩票业务，高

鸿股份表示， 技术平台正在建设

中，预计春节前后可以上线，未来

彩票业务包括网站、 手机客户端

和

B2B

平台三部分。 互联网彩票

的资质申请也在前期准备过程

中。

2013

年公司彩票业务没有盈

利， 彩票业务是公司打造移动互

联网入口平台的重要业务， 初期

不会以盈利为目的。

到了下半周， 就进入了

2014

年。虽然新的一年才刚刚开始，但已

经有机构开始了调研活动。 调研的

对象包括安洁科技、赞宇科技、棕榈

园林和模塑科技等上市公司。 在调

研中， 机构的问题主要围绕上市公

司的基本面展开， 同时也对相关上

市公司的收购计划、 进入新领域的

策略表示了兴趣。

A股11家公司今起招股

证券时报记者 张莹莹

首次公开募股

(IPO)

重启后，又

有

11

家公司拿到证监会核准

IPO

批文，今日起招股。

11

家公司中，深

交所创业板公司为

8

家， 中小板公

司为

3

家。

慈铭体检（

002710

）网上申购日

为

1

月

14

日， 公司拟发行不超过

4000

万股，募投项目包括：奥亚体

检（旗舰店）、北京公主坟、大连星海

新天地三地体检中心新建项目及管

理信息系统项目， 所需资金总额约

1.75

亿元。 慈铭体检主营业务为健

康体检。

欧浦钢网（

002711

）网上申购日

为

1

月

17

日， 公司拟发行不超过

3939

万股，募投项目包括：钢铁仓

储中心建设、加工中心建设、电子商

务中心建设三项目， 所需资金总额

为

5.4

亿元。 欧浦钢网是一家集实

体物流和电子商务为一体的大型第

三方钢铁物流企业。

思美传媒（

002712

）网上申购日

为

1

月

13

日， 公司拟发行不超过

2433

万股，募投项目包括：媒介传

播研发中心、 扩大媒介代理规模两

项目， 上述募集资金投资项目的总

投资额为

2.76

亿元。 思美传媒业务

内容主要涉及媒介代理、品牌管理。

创意信息（

300366

）网上申购日

为

1

月

16

日， 拟公开发行不超过

1670

万股，募投项目为：电信级数

据网络系统技术服务支撑基地及技

术服务区域扩展项目， 所需资金总

额为

1.04

亿元。 创意信息是我国专

业的电信外包服务提供商。

东方网力（

300367

）网上申购日

为

1

月

14

日， 公司拟发行不超过

1750

万股，募投项目包括：分布式

智能视频监控管理平台建设、 网络

硬盘录像机产品研发及产业化、营

销服务体系建设等项目， 所需资金

总额约

2.87

亿元。 东方网力是国内

领先的城市视频监控管理平台产品

及解决方案提供商。

汇金股份（

300368

）网上申购

日为

1

月

14

日，拟公开发行不超

过

1670

万股， 募投项目包括：捆

扎设备工程建设项目、 装订机工

程建设项目、 人民币反假宣传工

作站工程建设等项目， 拟投入募

集资金约

1.92

亿元。 汇金股份的

主要业务为金融机具的研发、生

产、销售及服务。

绿盟科技（

300369

）网上申购日

为

1

月

14

日， 公司拟发行不超过

2500

万股。 募投项目主要包括：新

一代入侵防御系统、 新一代合规及

安全管理产品、 基于蜜网和入侵检

测技术的安全威胁捕获和溯源系

统、新一代

Web

及应用安全产品、

新一代

Web

安全运营服务平台、

新一代安全硬件平台、 虚拟化安全

研究等

7

项目， 所需资金总额约

2.93

亿元。绿盟科技为国内领先的、

具有核心竞争力的企业级网络安全

解决方案供应商。

安控股份（

300370

）网上申购日

为

1

月

13

日， 公司拟发行不超过

1456

万股，募投项目为：

RTU

产品

产业化项目、

RTU

基础研发中心建

设项目两项目， 预计总投资约

1.49

亿元。 安控股份主营业务为

RTU

（即远程控制终端） 产品的研发、生

产、销售，以及相关远程测控系统整

体解决方案。

汇中股份（

300371

）网上申购日

为

1

月

15

日，公司拟公开发行不超

过

1400

万股，募投项目为：超声热

量表产业化生产基地建设、 大口径

超声水表产业化两项目， 拟投入募

集资金约

2.1

亿元。 该公司主营业

务为超声热量表、超声水表、超声流

量计等产品的开发、生产和销售。

欣泰电气（

300372

）网上申购日

为

1

月

16

日， 公司拟发行不超过

2335

万股。募投项目主要为：

500kV

及以下磁控并联电抗器项目， 所需

资金总额约

2.2

亿元。 欣泰电气专

业从事节能型输变电设备及无功补

偿装置等电网性能优化设备制造，

为电网输、配、用电系统提供安全、

高效、节能、环保的电力设备和技术

解决方案。

扬杰科技（

300373

）网上申购日

为

1

月

15

日， 拟公发行不超过

2300

万股。 募投项目包括：功率半

导体分立器件芯片项目、 旁路二极

管项目和微型贴片整流桥、 二极管

项目，总投资

2.41

亿元。 扬杰科技

集分立器件芯片设计制造、 器件封

装测试、 终端销售与服务等纵向产

业链为一体

,

产品线涵盖分立器件

芯片、功率二极管、整流桥等半导体

分立器件。

大型房企去年销售逆势飘红

万科去年销售1709亿创行业新高，碧桂园跻身千亿房企

证券时报记者 冯尧

“去年房企销售额增长很正常，项

目不好卖才称得上新闻。”一家上市房

企高管如此调侃。近日，各大上市房企

相继亮出去年销售“成绩单”。 在去年

年初“国五条”调控和下半年多个一二

线城市紧缩调控政策下， 大型上市房

企业绩仍逆势飘红。

数据显示， 万科

2013

年销售金

额达到

1709.4

亿元，创行业新高。 碧

桂园去年共实现销售金额约

1060

亿

元，跨入千亿房企的门槛。此外，已经

披露业绩的房企包括富力地产、佳兆

业等均以

20%~40%

的销售额增长幅

度收官。

据悉，万科在

2013

年最后一个月

实现销售金额

109.5

亿元，

12

月销售

面积为

97.6

万平方米。 去年，万科累

计销售面积

1489.9

万平方米，销售金

额达

1709.4

亿元。 万科去年上述两项

数据同比分别增长

15%

和

21%

。

万科董秘谭华杰表示，

2013

年不

同地区市场分化较大。 一线以及部分

沿海二三线城市， 市场景气度较高，

但由于

2012

年这些地区已经率先回

暖， 比较基数较高，

2013

年成交面积

整体增长并不多；而内地多数三四线

城市， 成交面积相比

2012

年虽然有

所改善， 但由于近年来开工较多，可

售及在途供应量巨大，目前仍处在去

库存阶段。

在行业龙头刷新销售记录的同

时，千亿房企中迎来一个新的身影。记

者从碧桂园方面获悉， 该公司去年首

度突破

1000

亿元大关，销售金额达到

1060

亿元，同比大增

1.2

倍。同时碧桂

园合约销售面积

1593

万平方米，较

2012

年的

764

万平方米增长

1.08

倍。

碧桂园

2013

年销售额较原先定下的

销售目标

620

亿元，超额近

71%

。 回

首

2012

年，碧桂园销售额仅为

476

亿

元， 该公司

2013

年的销售业绩可谓

“爆炸式”增长。 碧桂园一高层人士向

记者透露，

2014

年该公司海外项目将

进入全面收获期， 也会对未来销售额

增长作出贡献。

近日亮出成绩单的房企还包括佳

兆业和富力地产。据了解，佳兆业去年

累计合约销售额

239

亿元， 同比上升

38%

，而其销售面积约

245.08

万平方

米，同比下滑

5%

。 这也意味着该公司

销售均价大幅攀升，去年，佳兆业销售

均价达

9760

元

/

平方米， 同比上升

45%

。另外，富力地产去年总合约销售

额约为

422.29

亿元， 同比上升

23%

，

合约销售总面积约

338.57

万平方米，

同比上升

14%

。 与此前定下的

420

亿

元年度销售目标相比， 富力去年业绩

小幅超标。

万好万家7年三次重组均失败

今日正式公告终止与山东鑫海的重组事项

证券时报记者 张莹莹

万好万家（

600576

）卖壳计划再次

落空。公司今日公告，正式终止与山东

鑫海的重大资产重组事项。

今日，万好万家还公布了

2013

年

业绩预告，预计

2013

年经营业绩将扭

亏为盈。 对于扭亏的原因， 万好万家

称，公司现代景苑项目开始交付使用，

结转收入产生利润；另外，公司转让所

持万好万家网络科技有限公司

60%

的股权产生收益。

不符借壳新规重组终止

资料显示， 去年

3

月

28

日起，万

好万家停牌重组。去年

7

月

5

日，万好

万家公布了重组预案， 公司拟置出全

部资产和负债， 置入山东鑫海科技股

份有限公司全部股权。 此次交易完成

后， 公司将变成镍合金产品冶炼和加

工企业， 公司控股股东将变更为浩德

投资。值得注意的是，万好万家

7

月

5

日股票恢复交易后，股价剧烈波动，三

日内股价跌幅超过

20%

。

据了解，

2013

年

12

月

30

日，万

好万家提出拟讨论重大资产重组终

止事项， 公司股票自

2013

年

12

月

31

日起连续停牌。 公司今日公告终

止此次重大资产重组，公司将于年

1

月

8

日召开投资者说明会，公司股票

将于

1

月

6

日起继续停牌， 待公司

于

1

月

9

日刊登投资者说明会结果

公告后复牌。

而对于此次终止重组的原因，万

好万家称，近期各监管部门就构成借

壳上市的重大资产重组出具了一系

列指导意见，增加了对申报文件中财

务报告期间的要求；同时，鑫海科技在

规定时间内无法提供所需的资产审计、

评估、盈利预测等相关材料，导致公司

董事会不能按期发布召开本次重大资

产重组事项的股东大会通知。 根据《关

于规范上市公司重大资产重组若干问

题的规定》第三条的规定，公司和交易

对方协商决定终止本次重大资产重组

事项。

三次重组均失败

记者查阅资料发现， 这已不是万好

万家第一次计划卖壳。

资料显示，万好万家在

2006

年

8

月

成功借壳上市。 距离借壳上市尚不足两

年时， 万好万家大股东便首次发布重组

预案。

2008

年

11

月，万好万家发布公告

称，发行对象中华宸信托作为信托公司，

不符合定向发行股份的认购对象的规

定， 同时盈利预测也存在一定的不确定

性，因此放弃实施重组。

不到一年时间，万好万家再次寻到

天宝矿业作为壳资源的买家。

2009

年

6

月，万好万家再次发布重组预案，重组

后的万好万家将变身矿企。 不过，这次

的卖壳计划同样没有顺利实施。

2011

年

7

月

2

日，万好万家公告，因重组方

案未受证监会核准，重组决议有效期到

期失效，公司与天宝矿业签署协议，终

止重组。 公司重组期间，

2010

年

10

月

至

2011

年

10

月的一年内，万好万家大

股东累计减持

1852

万股，共套现约

3.4

亿元。

2013

年

7

月，万好万家第三次推出

卖壳方案，拟将壳资源卖给鑫海科技。不

过，在卖壳方面“屡败屡战”的万好万家，

第三次重组最终也以失败告终。

世联预计今年全国房价涨5%

证券时报记者 邓常青

世联地产（002285）在最新一份报

告中表示，2013 年房价在不同城市出现

显著分化，预计 2014 年房价将上涨 5%，

城市间分化的局面还将加剧。

世联地产表示，2013 年以来， 核心

城市主流产品价格上涨明显与三四线城

市去库存并行， 北京五环的房价已经迈

入 5万 /平方米时代，这反映出一线城市

的涨幅。 同时，不少三四线城市，供给压

力巨大而总量的需求有限， 很多楼盘从

年初到年底价格几乎没有怎么涨过。 即

使部分拥有产业集聚和人口集聚能力的

二线大城市，例如武汉、重庆和成都，也

是供给非常巨大而涨价压力不大。

世联地产认为， 房地产开发商分化

也在加剧，集中度正在显著提升。由于核

心城市主流产品供不应求的状态， 刺激

资金实力雄厚的主流开发商回归一二线

城市，直接推升核心城市的地价，大开发

商在拿地方面较中小开发商更加有优

势；同时由于利率市场化的推进，大开发

商有能力从海外融入廉价资本， 在行业

整体利润率逐步走下坡路的趋势下，大

开发商利润表现较中小开发商要好。

世联地产表示， 由于土地成交情况

处于高位，意味着 2014 年开发商推盘的

货值会有明显上升， 行业整体供给将增

加，估计面积要增加 10%左右，而需求却

有所衰退。 今年行业整体的去化率会低

于 2013年， 预测销售面积同比增长 5%，

全国均价增长 5%， 而销售金额增长

10.2%，当前城市分化的局面仍会加剧。

世茂集团今年销售冲刺千亿

证券时报记者 蒋晔

克尔瑞研究院日前发布《2013 年中

国房地产企业排行榜》， 世茂集团以

670.7 亿元销售业绩跻身中国房地产企

业前十位。在 2012年销售额增长率 51%

的基础上，世茂集团 2013 年销售额增长

率再次高达 46%，同时，世茂的区域布局

已从 2011年确立的 8个扩展到 10个。

报告显示，世茂集团自 2012 年进行

一系列产品改革和营销变革以来，业绩

连续两年实现高增长。 截至 2013 年底，

世茂集团可售房源货值约 1300 亿元左

右，按照规划，公司有望在 2014 年上半

年补充约 200 亿元左右货值的可售房

源，如果能保持 70%的去化速度，世茂集

团 2014 年销售额有望突破千亿元。

销售额迅速提升的同时，世茂并没

有为了追求销售业绩而迅速扩大区域业

务布局的规模，而是通过不断扩大已进

入城市的优势，带动业绩增长，在此基础

上，再进入新的城市，从而实现稳定的业

务规模提升。 重点区域长三角及福建等

城市的开发面积和销售额占世茂全年开

发面积和销售额的 50%以上。 据世茂集

团副总裁蔡雪梅透露，在晋江、泉州、石

狮等这些传统意义上的三、四线城市，世

茂往往可以实现一次开盘或者一月销售

10 亿元甚至 20 亿元的水平。

从 2012 年开始，世茂开始对工程节

点控制、 成本控制等方面的团队专业能

力进行强化，并进一步强化流程管理，提

高周转速度。 去年底热销的苏州世茂石

湖湾项目于 2013 年 3 月拍地，8 月政府

交地，12 月份已实现销售， 而世茂张家

港九溪墅项目则是 2013 年 5 月底拿地，

11 月底实现销售。 世茂未来的社区配套

将MINI 化。 集团副主席许世坛表示，未

来 3~4 年， 世茂集团的利润率和净资产

回报等都将会有显著提升。
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