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In Our Eyes

房地产去库存

焉能不择手段

证券时报记者 黄小鹏

3月 1 日，沈阳市公布鼓励购房措

施，支持高校、中等职业学校在校生、

新毕业生购房， 其中毕业未超 5 年的

可享受公积金贷款零首付政策。 在媒

体高度关注下，这一新政被连夜叫停。

去年以来，除少数一线城市外，大

多数城市出现了房地产销售困难、库

存不断上升的局面， 这是产业发展周

期的必经阶段， 是市场发展的自然结

果。 但由于中国经济高度依赖房地产

的增长， 这种情况给宏观经济造成了

一定压力，所以，只有把库存降到一定

水平，销售、建设、售地这一链条才能

重新接上，行业才能重获增长动力。

在政府不干预的情况下， 市场自

身也能够实现去库存， 只不过耗时漫

长， 通过有形之手加快去库存速度因

此成为现实选择。 政策助力加速市场

去库存有两个思路： 一是加快市场出

清， 即让价格比市场自身更快的速度

调整， 从而缩短与价跌相伴随的量缩

的时间，让市场尽早回复均衡，再重新

出发；二是延续刺激需求的思路，让价

涨推动量增。前者虽然是一种更健康、

更安全的去库存方式， 但涉及到巨大

的利益调整，所以难以推行；后者简便

易行，类似于在股市高位出利好，可以

趁着人气未散之机迅速地实现量价齐

升，短期内让各方皆大欢喜。 我们看到，

这一波各地政府出台的去库存政策基本

沿袭第二种思路， 也就是刺激需求的老

思路，例如，降首付、减契税、搞补贴，目

的是吸引各路资金进场。

前期一些地方推出的财政补贴政策

已引起强烈质疑， 近日沈阳这个大学毕

业生零首付的“半天政策” 看上去就更

奇葩了，它一方面背离基本常识和法律，

另一方面，房地产行业和国家经济长期、

稳定、健康发展这些大问题，根本就没入

过政策制定者的心。 就其思路而言也非

常老套，无非是掘地三尺找需求，病急乱

投医的意味太过浓重。

试想，公积金零首付一旦出现风险，

最终要由全体缴纳者来承担， 谁给了决

策者这个权力？ 刚毕业的大学生没有信

用，如何取得配套商业贷款？我们并不绝

对排斥零首付， 类似于逆周期的宏观审

慎政策， 低首付或零首付在房价周期最

低谷未必不能实行， 但在房价持续上涨

了十余年后再搞零首付，风险不言而喻。

保持需求在年龄上的合理梯队， 才会有

源源不断的活水流入， 房地产行业才能

持续健康发展。研究表明，合理的平均购

房年龄在 35～40 岁，连在校生、毕业生

这块需求都要提前透支， 怪不得有人笑

话说这是“韭菜不够了，直接割草” 。 类

似这样奇葩又老套的政策， 为何每隔一

段时间就冒出一个来？ 这值得每个人认

真思考。

全国政协大会新闻发言人王国庆表示

我国经济总体“气质” 仍然很好

证券时报两会报道组

3

月

2

日

15

时， 全国政协十二届四

次会议首场新闻发布会如期举行。 大

会新闻发言人、 全国政协外事委员会

副主任王国庆在回答记者提问时指

出，去年我国经济增速尽管有所放缓，

但总体“气质”仍然很好。 今年首月经

济核心数据已经释放出积极的信号，

透出了暖意。

2015

年我国经济增速为

6.9%

，

我国经济能否保持中高速增长成为中

外媒体关注的焦点。 王国庆认为，

6.9%

无论从速度上还是从增量、质量

上都是可圈可点的。 尽管面对异常复

杂的世界经济形势， 但我国经济长期

向好的基本面没有变，经济韧性好、潜

力足、 回旋余地大这个基本特质没有

变， 经济持续增长的良好支撑基础和

条件没有变， 经济结构优化的前进态

势没有变。

有媒体提出， 现在全球经济都持

续低迷， 民营企业面临很多挑战和困

难，如何帮助企业提振信心？王国庆指

出， 民营经济是我国国民经济的重要

组成部分， 民营经济能否健康发展直

接关系到我国经济能否在全球经济低

迷的急流漩涡中保持中高速增长。

他提到， 去年

11

月的全国政协十

二届常委会第十三次会议上，全国政协

委员学习讨论《“十三五”规划纲要的建

议》时，就有委员认为提振民营企业家

发展的信心要从两方面着力： 一方面，

引导转型发展，要加快技术、产品、业态

等创新，把发展的重心放到质量和效益

上来；另一方面，要营造良好的环境，依

法保护企业家财产权和创新收益。

在区域经济发展方面， 有媒体提

及东北三省经济数据不乐观。 王国庆

表示， 全国政协一直十分关注东北老

工业基地的振兴发展，今年已经将“东

北三省工业转型升级问题” 列为重点

协商议题。两会后，全国政协有

3

位副

主席将分别带队深入到东北三省，围

绕贯彻落实中共十八届五中全会、中

央经济工作会议精神和中央近期出台

的 《关于全面振兴东北地区等老工业

基地的若干意见》，体现中央提出的五

大任务和供给侧结构性改革的要求，

重点就东北三省工业转型升级的体制

机制改革、工业结构改革，实现创新发

展等方面遇到的根本性问题进行调研，

形成具体的、实在的意见和建议。

王国庆介绍， 全国政协十二届三次

会议以来，全国政协主动适应新常态，加

强了对经济领域综合性、全局性、战略性

问题的关注， 各专委会组织委员进行了

深入调研， 形成了一批高质量的调研报

告和信息，及时为应对经济下行压力，完

善宏观调控建言献策。

据了解，

2016

年， 全国政协将进一

步聚焦经济发展， 宏观经济形势分析座

谈会今年将每季度举办一次， 比去年增

加两次。全国政协委员们还将围绕“降低

实体经济企业成本、 推动供给侧结构性

改革”、“推动大众创业万众创新”、“优化

金融服务、支持创业创新”等专题开展深

入调研并提出意见、建议。
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昨日深沪股市大幅上涨，终盘沪指涨幅达到 4.26%，收复 2800 点关口至 2849.68点；深成指升幅更达到 4.77%，中小板、创业板指数也涨超 4%。房地产、

建材、有色板块表现上佳，助推大盘持续走强。 截至昨日，沪股通已连续 10 个交易日净买入，累计流入金额 94.35 亿元。 亚太股市昨日也普遍上涨，中国香港恒生

指数收报 20003.49 点，重返 2万点之上。 周靖宇/制图

沪指收复2800 恒指重返2万点
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