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时报观察

In Our Eyes

3月 14 日下午，全国政协十二届四次会议在北京闭幕。 本次会议提案的意见和建议主要有：“十三五” 期间大力推进供给侧结构性改革，落实好“三去一降一

补” ，促进经济转型升级；切实减轻企业税费负担，完善营业税改增值税全面落地政策；实施创新驱动发展战略，充分发挥企业在“双创” 中的重要作用；加快实施

自由贸易区战略；扩大对外开放，加强经贸合作；大力发展农村电子商务；尽快研究制定国家粮食安全指标管控体系；继续加强大气、水、土壤污染治理；深化医药卫

生体制改革，推动公立医院改革政策落地等。 新华社

/

供图

政协十二届四次会议闭幕 大力推进供给侧改革

万科搭上深圳地铁

摘下深圳地产王冠？

证券时报记者 余胜良

之前还有很多人困惑， 按照万科

的江湖地位， 还有多少企业能有资格

做它的大股东？ 而万科日前公告拟增

发收购深圳地铁资产， 规模介于 400

亿～600 亿， 这才觉得万科临时能抱

到深圳地铁这样的佛脚，算是抱对了。

深圳地铁至少目前还不是深圳楼

市的主力军， 更不是深圳楼市中活跃

的民企。 但未来几年深圳房地产的王

冠戴在深圳地铁头上， 似乎已无太大

疑问。

有的地产公司辛辛苦苦打拼，年

收入总算跻身“千亿元俱乐部” ；有些

公司大着胆子融资，杠杆之上加杠杆，

胆大押宝还每次都对， 运气好到无以

复加……可任你财技再高超， 股权运

作再怎么眼花缭乱， 也架不住人家在

一线城市有地，尤其是低成本的地。

在 2012 年之前，深圳地铁的拿地

方式是设定定向条件的公开招拍挂，

提前锁定地价， 而车辆段上盖物业属

土地二次利用，免征地价或先征后返。

2012年之后，深圳市把土地作为

一种资产，直接注入深圳地铁，此所

谓“作价出资” ，而不必通过招拍挂

模式。

去年深圳地铁负责人透露， 深圳

地铁已取得 8 宗土地， 开发建筑面积

383 万平方米， 深圳市政府计划配置

的项目开发指标为 676.55 万平方米。

拿到土地之后， 深圳地铁项目开

发速度并不快， 却恰好享受到了土地

大幅增值的收益。 深圳地铁拿地成本

不到 1 万元 / 平方米， 而现在深圳即使

偏远区域的地铁住宅也在 5 万元左右，

更何况深圳地铁所拿土地主要集中在市

区地铁沿线。

坐拥 1000 万平方米大幅增值的土

地， 深圳地铁的实力远非那些在招拍挂

现场举牌子的公司能比， 也因此完全有

资格、有实力成为万科的大股东。

深圳地铁未来还会有更多的土地储

备。地铁线修到哪里，土地储备就增长到

哪里。

这种模式是否合理？

全世界唯一盈利的地铁公司———港

铁就是用这种模式。 深圳、北京、武汉等

地，也都仿效香港地铁“以地养铁” 的模

式， 通过土地开发弥补地铁建设和运营

亏损。深圳地铁的二期工程，财政投资比

例已降到 50%；三期工程开建前，深圳决

定建立市场化轨道交通投融资模式，注

入土地而非资金。

其实，政府筹措地铁建设资金，完全

可以靠拍卖地铁附近的土地获得受益，

地铁上盖物业也可以拍卖，价高者得，再

拿这部分收益来建地铁， 也是所谓以土

地增值收益养地铁。 如果让一个不熟悉

地产的地铁公司介入地产开发， 效率必

然受到影响。

万科这次要拥抱的， 正是这个体制

受益者。 万科如果通过这种方式拿到低

成本土地，当然是万科股东之福，但也可

能引发争议，此后政府还以什么理由，来

向深圳地铁注入土地资产？

地产公司是资金无底洞， 地铁公司

也不例外， 政府注入土地资产是为解决

地铁公司的建设资金问题， 地铁公司需

要靠房产回哺本业， 假如深圳地铁将地

产资产注入万科，成为万科的控制者，靠

万科的分红恐怕难以解决根本问题。

刘士余首秀解心结 A股涨声点赞

证券时报记者 李东亮

昨天是中国证监会新任主席刘

士余上周六首秀后的第一个交易

日，两市放量大涨，其中创业板更是

上涨近

5%

。海通证券、中金公司等多

家机构认为，目前行情属于“迷你版

2009

行情”，向上突破的概率较大。

周一早盘， 沪深两市高开高走，

创业板盘中大涨

5%

，重返

2000

点之

上，收报

2023.13

点，上涨

4.56%

；沪

指也一度涨近

3%

， 终盘仍有

1.75%

的涨幅。两市共成交

5039.94

亿元，较

上一交易日大幅增加近

2100

亿元。

在业内人士看来， 昨日市场一改

颓势，突然放量上涨，与刘士余妙语解

投资者心结关系密切。 市场普遍感受

到了监管层认识资本市场的深度、反

思问题的真诚以及改变现状的决心。

广发证券、招商证券等多家券商

相关人士表示，刘士余在新闻发布会

上对市场热点问题的回应，明确了资

本市场市场化、 法治化的改革方向，

这是最大的利好；正视在股市异常波

动中资本市场各方面的不足，这种不

回避问题的姿态也利好市场；明确了

注册制改革的统筹推进，市场失灵时

仍会果断出手维稳，做好中小投资者

权益保护工作，这更是对股市直接的

利好。

博时基金和前海开源基金等机构

相关人士认为， 刘士余的表态清晰地

回应了市场的诸多疑虑， 不仅明确了

股票发行注册制改革的工作目标，同

时强调注册制需要一个完善的法制环

境和配套改革的跟进， 这就解决了注

册制改革与多层次资本市场建设协同

推进、改革配套和法制保障的问题，避

免导致单兵推进和预期紊乱。

监管层释放出积极信号、

A

股放

量上涨、 全球市场回暖……这些因素

正在逆转机构及普通中小投资者之前

普遍偏谨慎的预期。

海通证券首席策略分析师荀玉

根认为，向上突破的行情大概率已经

启动。他表示，上周成交量大幅萎缩显

示市场观望情绪浓厚， 投资者疑虑集

中在稳增长效果、金融市场政策、美联

储加息等方面。 随着各种信息密集发

布，整体判断对以上疑虑影响偏正面。

目前政策偏暖，是难得的阶段性做多

时期。

中金公司给出的判断是， 当前市

场属于“迷你版

2009

”。 主要依据是：

近期市场的共识性预期比较悲观； 政府

稳增长的政策接二连三， 其中地产政策

较为突出；物价预期已经有所抬升，但实

体经济的改善尚不明显； 市场在大幅下

跌之后， 周期性板块在政策及价格预期

下开始躁动，等等。

安信证券近期的

A

股投资策略则

相对谨慎，维持“蛰伏与等待”的观点。

他们认为，近期市场情绪依然偏弱，风险

偏好的真正回升需要经历投资者信心重

建过程，需要时间。 三轮暴跌，带给投资

者的不单是元气大伤， 还有风险偏好中

枢的下移，谨慎心态占据上风。 整体上，

刘士余主席的回应在相当程度上向市场

传递出正面信息， 这有利于市场信心的

重建， 而后续监管政策的变化值得持续

关注。

（更多报道见 A8 版）
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从单品到“圈子”

智能家电离风口有多远？

新规月余新私募无一备案

诸多细节待明

2月外汇占款减少2279亿 降幅收窄超六成
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